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GBA CONSTRUCCIONES S.A.

Estados de Situaciéon Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Cuentas M i 2014 2013
(US Diilares)

Activos
Activos comientes:
Efectivo v equivalentes al efectivo 5 330,08 566.00
Obmas en curso bajo contrato de construccion N 73.742.39 0.00
Activos por Impucstos cormentes 12 621.90 663,12
Total actives cormienles 74.754.37 1.229.12
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipos
Termenos 9 67.354,20 0.0
Total activos mo cormienies 67.354.20 .00
Total activos 142.108.57 1.229.12
Pasivos
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciakes v olras cuenias por pagar 11 2.198.37 240.00
Pasivos por impuestos comentes 12 1.181.27 4.00
Total pasivos corrientes 3.379.64 244.00
Pasivos no corrientes:
Prestamo de Accionistas i1 129743 81 (RN
Total pasives no corrientes 129.743.81 0.040
Total pasivos 133.123.45 244.00
Patrimonio:
Capital socil 16 800.00 R00.00
Apories para aumento de capital 16 8.185.12 6.131.05
Resnliados acumulados:

Resultados del penodo 16 - - 5.945.93
Sub-total, resoltados acumulados 0. -5.945.93

Total patrimonio

DH5.12

Total pasivos y patrimonio

1.229.12

B Fylr,

Amador Gnuﬁ-lﬂ Leanor [sahel
Gerenle General

Guwyagquil, I8 de marzn del 2005

Las noves adinntas forman parte fntegral de extos estados fingncieros.



GBA CONSTRUCCIONES 8.A,

Estados de Resultados Integrales
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Cuentas 2014
TS Dddlares)
Ingresos ordmanos 0.00
Costo de ventas 0.00
Ganancia bruta 0.00
Otras ganancias y pérdidas 0.00
Gastos de distribucion v ventas 0.00
CGiastos de administracion 0.00
Gastos financieros 0.00
Ganancia neta y total del resultado integral del afo 0.4y

Qj{rﬁ}uﬁ it }(

Amador Gonzilez Leonor Isabel
Gerente General Confador

Guayaquil, 28 de marzoe del 2005

Las motas adinmias forman parte imfegral de estos s ados fTrancienos.



GBA CONSTRUCCIONES 5.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 v 2013

Aquries pary Resena  Resaltadis

Capital pelimpor  Bleswiados  Wesoitados ot
Sucial Primera Yez Adias del Periunda
Descripeitin
{18 Ddlares)

Sakks ul 1 de esere del 2013, schmbscnic wkemidis L] 11} I 1] B (1K LLRLT L
Ajistes por comversom a MiIF - - - {11 - - 11K
Habhis al | de enem del 2013, sctmimente informsdss S0 . = = ¥ = a0
Trasizrcn, 2013 - I RIR LR C L] (1811] 6. [ 3E05

Ganecia net y il del sesulingo megal def aio 2613 - r = E ] SR Lk B S A K
Sukdos wl 31 de Diclembre del 103 BN} &LILUS = - - - BRds 9} Ll

Trambkenoa, 2k - ERLLIELY - CLIRI L1 1] (LIRI EIHELIH)

Ciamercm i i totad de| iessladn gl delafe 2014 - - - - - ER LT .00
Sakhus al ¥1 de Diciessber del 2014 T T T 108 080 S5s0 awsn

- -_.1" i i,_.:-"_““-'l
%ngi’/ A
Amador Gonedlez Leonor Isabel

Gerente General

Guayvaquil, 28 de marzo del 2005

Las notas adfuntas fovman parie integeal de eslos essadas financieros.

e |



GBA CONSTRUCCIONES S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Por los Aiios Terminados al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

s cripidn
hil e . L1 EY 2014

LS Dafares)
Flujus de efectivo prmeenicnte de (ussdoe en) aciividodes de operacidn:
Reclhldo de clientes -
Pagado a provecdores vy empl=dos I J.1 1686
Chgas ganances v pérdidas ¥
Inpuesioa la renla cormriente =
Partivipackin de mbajgdores v otms Beneticlos =

Flujpos neto de cfectivo provenionle de actividoades de oporsscion 3.1 1686
Flujos die efectivo provenicnte oe (os oo on ) e ivicskes e e s s

Adwinnes de aciivos fos . - T3L.T4L39
Vienlns yio metiros de actneos figoes -
Aqdictones de remndelnciones en propiedades nmmendndas -
{Aumento) disminucion on Glms aclivos Do cormcnics L - BT 5474
Flujos neto de efectivo (usado en) actividades de inversion =14 1.0%6.59
-I-l'l‘ujm de elective provenicmte de (usado en) aoctividedes de Tnameicion:

A pone en electivo por anmento de Capial £ H WD 0D
Aumeniod Impuesito a b renla cormicn e -
(A rmen oy disminuckhn cn 0ims cuenins [WOr DEar, §6ocen sins | I129.7T43 .81
Mivdendos pagados =
Flujos oeto de o feotisoe (oS ado en) activideles de financiamicnto 137. 74381
Aumento neto en efectivo ¥ eguivalenies al efectivo - 23592
Efectivo v eguivabentes al efizctive sl principio del afio S 4N
Ehectivo v egquivalenies al clectivo al fnal del afio 5 50,08

Conciliscitdn de ln gunancin netn con el flojo neto de cfectivoe
provenivote de (esado en} actividades oo operacion:
Cmnancin meta -
Ajusles para conciliars
Cambios en activos ¥ pasivos de opemcicn 5
{Aumentio) disminuciin en deudores comeminles v otms cusnins porcobmr -

{Aumento ) disminueikin en inveniorios -

{Aummento ) dsmimucion sn serv isios ¥ ols pagos antbeiprdos - 18.TH
CAumentn )y disminucion en activos por impoestos corren tes LATT2ET
Acomenio (dismmucktn ) en acroedon s Comercmies ¥ OTras CuCHLRs PoF paEnr 1.958.37

Aumento (disminuciin)en obligaciones ncomibndos -
Acurren o (dismn e whi FaE pEs O POF Iluesios GO rsEnTey

Flujos neto de efectivo provenicnte de actividmles de operacidn ey B 1R ARG

%Hﬁ[_m ;’ﬁﬁf{%ﬂa‘?;: )

Amador Gonzdler Leonor Isabel
Gerente General

Guayaquil, 28 de marzo del 2015
Las notas adivnias forman parke Infegral di eslox es’ados financieros,

'5'.



GBA CONSTRUCCIONES S.A,

Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

L. INFORMACION GENERAL

: La Compafiia fue constituida en Ecuador el 17 de noviembre del 2010 con el nombre de
GBA CONSTRUCCIONES S5.A., regulada por la Ley de Compaiiias con un plazo de duracidon de 50 afios, e
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 18 de abril del 2011. Su actividad principal es
Actividades de Disefio y Construccion de Proyectos Urbanisticos, bajo el nombre comercial GBA
CONSTRUCCIONES 5.A. El domicilio principal de la Compaiiia, en donde desarrolla sus actividades es en
la provincia del Guayas, canton Guayagquil, en la direccion: Los Rios 812 v 9 de Octubre — Hurtado,

Las principales entidades de control son: a) Superintendencia de Compaiiias, con expediente No. 98360: v b)
Servicio de Rentas Internas, con registro dnico de contribuyente No. 0992705000001,

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, la Compediia no tienc empleados, y desarrollar su actividad econdmica
bajo la administracion de sus socias.

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, 1a Compafiia cuenta con 3 accionisias, ¥ sus acciones estin divididas de
la siguiente manera, ¢l 34% de las acciones le pertenece a la Compafiia IRISTEC S.A., un 33% de las
acciones le pertencce a Amador Gonzalez Leonor Isabel, el otro 33% a Guevara Guevara Elvia Jacqueline,

1.2. Administracién: La Compailia es administrada por la Ing. Leonor Isabel Amador Gonzilez, elegida
como Gerente General, por el lapso de cinco afios, por la junta general extraordinaria de accionistas celebrada
gl 06 de diciembre del 2010, con las atribuciones y deberes determinados en los estatutos sociales, para
ejercer individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compariia.

La informacion contenida en estos estados finarcieros y sus notas, es de responsabilidad de la Administracion
de la Compafiia.

1.3. Entorno Econdmico v Politico: Desde el afto 2000, el pais adoptd el US ddolar como unidad monetaria.
Sin embargo, la informacidn relacionada con el indice de inflacidn anual, publicada por ¢l Banco Central del
Ecuador en los tres tltimos afios ha sido; 2004 — 3.7%; 2013 — 2.™6: v 20012 — 4.2%. Estos efectos
inflacionarios estuvieron originados principalmente por el incremento de precios én los productos de benes y
servicios, que han afectado el poder adquisitive de compra de los ecuatorianos.  El Gobierno actual desde que
inicit su perioda ha llevado procesos de cambios en lo constitucional, legislativo, juridico, administrativo y
leves conexas, Desde el afio 2009, el Gobierno establecid medidas para mantener la estabilidad econdmica del
pais, limitando las importaciones de bienes para algunos sectores productivos, con el propdsito de equilibrar
la balanza de pagos ¥ reducir las amenazas sobre las reservas monetarias. Los cambios constitucionales nos
llevaron a nuevos proceses electorales que afianzaron la posicicn del Gobiemo actual,

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Bases de Presentacion: El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, siglas en inglés),
s establecid en el afio 2001; v es responsable de la aprobacion de las Normas Internacionales de Informacicn
Financiera (MIIF. incluyendo las Interpretaciones) y documentos relacionados, tales como el marco
conceptual para la preparacidn y presentacidn de estados financieros, asi como de todos los proyectos de
norma ¥ documentos. En-el 2009, el [ASB emitic una norma separada para gue sea aplicada a los estados
financieros con propisita de informacion general y otros tipos de informacion financiera de entidades que en
muchos paises son conocidas como pequedias v medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades
sin obligacién piblica de rendir coentas. Esta norma es la llamada NIIF para las PYMES (Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades).

G-



GBA CONSTRUCCIONES S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aifios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

En el Ecuador la adopeidn de las NIIF, se realiza en tres grupos a partir del aito 2010 al 2012, para todas las
compaiifas bajo el control y supervision de la Superintendencia de Compafiias:

Grupo 1: Afio 2010 (con afto de transicion 2009) Aplicacian de NIIF Completas, para las compaiias y entes
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaftias que ejercen actividades de
auditoria externa.

Girupo 2: Ao 2011 {con afio de transicion 2010) Aplicacion de NIIF Completas, para las compailias que en
hase a su estado de situacion financiera coriado al 31 de diciembre de cada afio tengan activos iguales o
superiores a US$4.000.000, las holding o tenedoras de acciones que voluntariamente hubieren formado
grupos empresariales; las compafiias de economia mixta, las sucursales de compailias extranjeras; con las
siguientes excepeiones: a) Si una compafiia a partir de enera del 2011 tiene activos, ventas brutas o empleados
en mayor cantidad que lo especificado en la NIIF para PYMES, deberin aplicar NIIF Completas, pero en ¢l
afio 2012 con periodo de transicién 2011; y b) Igualmente ocurme con compafias que sean constituyentes u
originadores de cualquier tipo de contrato fiduciario en cualguier porcentaje.

Grupo 3: Aflo 2012 (con afio de transicién 201 1) Aplicacion de NIIF para PYMES, para las personas juridicas
que tengan: a) activos totales inferiores a US$4,000,000; b) ventas brutas anuales inferiores a US$5.000.000;
y. ¢) tengan menos 200 trabajadores en personal ocupado), considerando como base los estados financicros
del afio inmediato anterior.

De acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias, las compafiias como GBA
CONSTRUCCIONES S.A., pertenecen al fercer grupo, las cuales deben preparar sus primeros estados
financieros de acuerdo con la NITF para PYMES a partir del afio 2012.

Los estados financieros de la Compailia comprenden los estados de situacion financiera, los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimenio v de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2014, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la NITF para PYMES.

Lios primeros estados financieros preparados de acuerdo con las NIIF para PYMES (Seccion 3) son, en el caso
de la Compaiiia, los correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2012, a los cuales se le han
incorporados con fines comparativos las cifras correspondientes por el afio terminado el 31 de diciembre del
2011, reestructurados de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la determinacion de las cifras del afio
2012 indicadas en las NIIF para PYMES (Seccion 35). Esto también ha requerido, la preparacion de un estado
de siteacion financiera de apertura a la fecha de transicidn, 1 de enero del 2011, reestructurado de acuerdo a
las WNIIF para PYMES {Seccion 35), en vigencia al 31 de diciembre def 2012,

Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado ef 31 de diciembre del 201 1, fueron aprobados
por parte de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la fecha 30 de marzo del 2013, Tales estados
financieros, fueron preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) vigentes en
dicho aito, las ceales fucron consideradas como los principios de contabilidad generalmente aceptados
anteriores (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF para PYMES. Los PCGA anteriores no difieren
en ciertos aspectos de la NIIF para PYMES.

Los estados de situacion financiera de acuerdo con NIIF para PYMES al 1 de enero y 31 de diciembre del
2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la Administracion de la Compafiia como
parte del proceso de conversion de los PCGA enteriores a NIIF para PYMES para el afio terminado el 31 de
diciembre del 20012,



GBA CONSTRUCCIONES 5.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Las principales politicas contables aplicadas por la Compafiia en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continumcion, Tal como 1o requieren las MITF, estas politicas han sido definidas en funcion de la
NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que s¢ presenln,

2.2, Bases de Preparacion: Los estados financieros adjuntos se presentan en Ddlares de Estados Unidos de
Noreamérica, moneda funcional de la Compaflia y se han preparado a partir de los registros contable de
acuerdo con la Norma Intemnacional de Informaecidén Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES) emitidas por el Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, siglas en inglés) v
representa la adopeion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas, de forma que permitan
presentar razonablemente la situacion financier: de GBA CONSTRUCCIONES S.A., al 31 de diciembre del
2013, asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por ¢l
afio terminado en esa fecha.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES, requicre que la Administracion
realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Compaitia, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financicros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacicn disponible al momento, fos cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales, El detalle de las estimaciones y juicios contables criticos se detallan en la Nota 4.

2.3, Efectivo ¥ _Equivalentes al Efectivo: Ffectivo v eguivalentes al efectivo incluye aquellos activos
financieros liquidos, el efectivo en caja v depdsitos a la vista en bancos.

2.4. Activos Financieros: Los actives financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacian
cusndo se compromete a comprar un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la
entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado correspondiente y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por aguellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos
al valor razonable ¥ cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados. Los activos financieros
reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financicros mantenidos
hasta su vencimiento de préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se
adquiricron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafiia mantuvo activos linancieros en la categoria de prestamos v
cuentas por cobrar v activos financieros mantemdos hasta su vencimiento, cuyas caracteristicas son:

2.4.1. Deudores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar:  Los deudores comerciales y olras cuentas por
cobrar, son activos (inancieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la Compaiiia provee bienes o servicios v dinero directamente
a un deudor sin intencidn de negociar la cuenta por cobrar. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interds efectiva, menos cualquier
deterioro. Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado,

Los deudores comerciales vy obras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.



GBA CONSTRUCCIONES S.A.

Motas a los Estados Financieros

e

2.4.2. Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento: [.os activos financieros mantenidos hasta su

vencimiento son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables v
vencimiento fijo, que la administracion de la Compafia tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento, Si la Compaiiia vendiese un importe significativo de los actives financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta. Estos activos linancieros
son medidos inicialmente al valor razonable més los costos de transaccién, Posteriormente, son medidos al
costo amortizade utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualguier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no comientes, excepto aquellos con vencimientos oniginales
inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos
corrientes,

2.4.3. Deteriorn de Activos Financieros: Los actives financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. La Compafiia constituye una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno
o mis eventos que hayan ocurmido después del reconocimiento inicial del activo v ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero,
La existencia de dificultades financicras signifizativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor
entre en quiebra o reorganizacion financiera v la falta 0 mora en los pagos, se consideran indicadores de que
la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, exceplo por las
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision, La
recuperacin posterior de los valores previamente eliminados se convierie en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de
resultados.

Al 31 de diciembre, si la Compailia constituyd una provision por deterioro de sus cuenlas por cobrar
comerciales. La provision representa el 100% de las cuentas por cobrar con antigliedad de 360 dias o mas, que
en base a la experiencia historica, tienen un riesgo alto de recuperacion. Para las cuentas por cobrar que
presenten una antigliedad menor a 360 dias, se reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro, con base
a las experiencias de incumplimiento de la contraparte y un andlisis de la posicion financiera actual de la

contraparte.
2.4.4. Baja en Cuentas de up Activo Financiero: La Compadia dard de baja un activo financiero coando

expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o se transfiere de manera
sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compadia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconocerd su participacion en el activo y la
obligacion asociads por los valores que tendria que pagar. Si la Compafiia retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuari
reconociendo el activo financiero v tambidn reconacerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.5. Inventarios: L.os inventarios estin registrados al costo de compra, el cual no excede a su valor neto
realizable. Fstin valuados con el método del costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos Jos gastos necesarios para la venta. La Compaiia realiza una evaluacion del
valor neto realizable de los inventarios al final del periodo, constituvendo la oportuna provisiin cuando bos
mismos se encuentren sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaga, hayan
dejado de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un
cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el valor de la misma.

Q.



GBA CONSTRUCCIONES 5.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

: P pnta: [Los activos no comientes ¥ los grupos de activos
pum su d:spasmu‘.‘m 5 Lluslﬁ.-can como r:mntemdm para la venta si su valor én libros es recuperable a través de
una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Fsta condicidn se considera cumplida danicamente
cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su disposicion) estd disponible para
la venta inmediata en so estado actual, La Administracion debe comprometerse con la venta, la cual deberin
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion. Los
activos no corrientes (v grupos de activos para su disposicion) son clasificados como mantenidos para la venta
v son valuados al menor, entre ¢l valor en libros v el valor razonable de los activos menos los costos de venta,

7. Activos Fijos
2.7.1. Medicion en el Moments del Reconocimicnto: Los elementos de activos fijos se valoran inicialmente

por su costo, El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacidn del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Administracion,
y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del elemento o de la rehabilitacion de
la ubicacion del activo,

Adicionalmente, se considerard como costo de los elementos de activos fijos, los costos por préstamos de fa
financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificables. Un activo
calificable es agquél que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listo para su uso o venta,
periodo gue la Administracion ha definido como mayor a un afio.

2,7.2. Medicion Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo: Posteriormente del reconocimiento
inicial, los activos fijos se registran al costo menos la depreciacion acumulada y mencs las posibles pérdidas
acumuladas por deterioro del valor. Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos fijos son
reconocidos en el valor en libros separadamente del resto del active que permita depreciario en el periodo que
medie entre el actual y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compafiia obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo v su costo pueda ser medido de manera fiable. El valor en
libros de la parte reemplarzada se da de baja de las cuentas correspondientes. Los gastos de reparaciones y
mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que s¢ incurren,

: sterior g entn; pluacidn: Postericrmente del reconocimiento
micial, los activos F;us se regrsn'an a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento
de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada v menos las posibles pérdidas acumuladas por
deterioro del valor, en caso de producirse. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal
manera gue el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores
razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los activos fijos se reconocen én otro resultado integral, v se scumula
en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de activos fijos, excepto si revierte una
disminuciin en la revaleacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa. Una disminucion del valor en libros
do fa reevaluacion de dichos activos es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacion de los activos fijos incluidos en el patrimonio es transferido directamente a los
resuftados acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se
transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compaia. En ese caso, el importe de la reserva
transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segin el valor revaluado del activo v la
caleulada segiin su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a resultados
acumulados no pasan por los resultados del periodo.
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Los efectos de la revaluacion de activos fijos, sobre el impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran v
revelarin de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

2.7.4. Método de Depreciacién v Vidas Utiles: El costo o valor revaluado de actives fijos, se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida atil estimada de los activos, o de partes significativas
identificables que posean vida otil diferenciadas, menos los valores residuales, que la Administracion estima
recuperables al término de su vida Gfil.

Las estimaciones de vida util, valor residual v método de depreciacion de los activos fijos, son revisadas al
final de cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado, registrado sobre una base prospectiva.

A comtinuacion se presentan los principales elementos de activos fijos v las vidas dtiles usadas en of calculo
de la depreciacion:
Afos de Vida Util Estimada

Minima Miixima
Muchles ¥ enseres I 12
Equipos de oficinag 1] 12
Equipas de computo ¥ programas 3 5
Yehiculos 5 o

l.os activos en proceso y trinsito se regisiran al costo de adguisicion. La depreciacion de estos activos
comienza cuando estan en condiciones de uso.

2.7.5. Retiro 0 Venta de Activos Fijos: Las ganancias o pérdidas por la venta o el retire de un elemento de
activos fijos, se determinan como la diferencia entre el precio de venta ¥ el valor en libros del activo, las
cuales se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de
baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. En caso de venta o retiro
subsiguiente de activos fijos revaluados, el saldo de la reserva de revaluacion es transterido directamente a los
resultados scumulados.,

2.7.6. Deterioro del Valor de los Actives Tangibles e Intangibles: Al final de cada periodo, la Compafiia
evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro. Cuando no
es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compailia caleula el importe recuperable
de la unidad generadora de efective a la que pertencee dicho activo. Cusndo se identifica una base razonable
y consistente de distribucion, los actives comunes son también asignados a las unidades generadoras de
efectivo individuales, o distribuidas al grupo més pequefio de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribucidn razonable v consistente,

l.os activos intangibles con una vida (il indefinida no estin sujetos a amortizacion v deben ser sometidos a
una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de que podrin haberse
deteriorado su valor.

El imporie recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas v el valor en uso. Si el
importe recuperable de un activo (o unidad peneradora de efectivo) caleculado es menor que su valor en libros,
el valor en libros del activo (0 unidad genemadora de efectivo) se reduce a su importe recoperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salve si el activo se registra a un imporie
revaluado, én cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminecion en la revaluacidn,

Cuando una pérdida por deterioro es reévertida, <l valor én libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
aumenta al valor estimado revisado de su imporie recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
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deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdudn
por deterioro es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al

importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la
revaluaciuui.

2.8, Pasivos Financieros; Los pasivos financicros se reconocen y s¢ dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a pagar el pasivo financiero v son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los
costos de la transaccion, excepto por aquelios pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de la transaccion sc
reconocen en resultados. Los pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizade o al valor razonable.

La Compaiila clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pesivos financieros. La clasificacidn depende del propdsito con
el que se contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus pasivos financieros en
el momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 20012 v 2011, la Compafiia mantuvo pasivos
financieros en la categoria de préstamos, acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar, cuyas
caracteristicas son;

2.8.1. Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto
de los costos de la transaccion incurridos, Bstos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y ¢l valor de
reembolso se reconoce en el estado de resultados durante el perindo del préstamo usando el métndo de 1a tasa
de interés efectiva, Los préstamos se clasifican como pasives corrientes a menos que la Compailia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de sHuscion financiera.

2.8.2. Acreedores Comerciales v Otras Cuentas por Pagar: Los acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar son pasives financieros distintos a los instrumentos derivados con pagoes fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del recopocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, El gasto por imtereses (incluvendo los intereses
implicitos) se reconoce como costos financieros v se caleulan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del mterés resultaria immaterial.

l.a Compafita tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos erediticios pre-acordados.

Los acreedores comerciales v otras cuentas por pagar se clasifican en pasives corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
Pasivos No corrientes.

2.8.3. Baja de Pasivos Financieros: La Compafiia dara de baja un pasive financiero si, v solo si, expimn,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaia.

2.9. Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renla por pagar
comiente ¥ el impuesto diferido.
2.9.1, Impuesto Corriente: El impuesio por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)

registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compatita
por concepto del impuesto corriente se calcula ulilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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L&Mﬁjﬁ_ﬂiﬁ;ﬂﬂﬂl El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor

en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros v sus bases fiscales. Un puum por
tmpu:stn diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulie
probable que ln Compafiia disponga de wiilidades gravables fitoras comtra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean
de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de |a recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar
el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del perfodo, excepto en la medida en que se
relacione con partides previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo. La Compafila debe
compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, v s8lo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los activos por impuestos corrientes con
pasivos por impuestos corrientes, relacionadas con la misma autoridad fiscal y la Compaiila tiene la intencion
de liquidar sus aclivos v pasivos como netos.

2.9.3, Impuestos Corrientes ¥ Diferidos: Los impuestos cormientes y diferidos, se reconocen como ingreso o
gasto, ¥ son incluidos en los resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccin o suceso que se reconoce fuera de los resultados del periodo, ya sea en otro resultado integral o
directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce foera de los resultados del
periodo; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

2.10, Beneficios a Empleados

2.10.1. Beneficios de Ley: Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente {legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones v cuando peeda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacidn que se tenga a osa fecha.

2.10.2. Participacion de Trabajadores: De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compafia debe distribuir
entre sus empleados el 15% de las wiilidades liguidas o contables, antes del impuesto a Ia renta. Este beneficio
es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

2.11. Beneficios Definidos

2.11.1. Jubilacion Paironal v Bonificacién por Desahucio (No Fondeadoz): Bl costo de los beneficios
definidos de jubilacion patronal v bonificacién por desahucio es determinado ulilizando una estimacion
caleulada en base a la antigiledad de los empleados v es revisada al final de cada afio. Los costos de los
servicios pasados se reconocen en los resultados del periodo.

2.12. Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion

cobrada o por cobrar, teniendo en coenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar, sin incluir impuestos.

2.12.1. Venta de Bienes: Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de hienes son registrados cuando
la Compafiia transfiere los riesgos y benelicios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
¢l importe de los ingresos v los costos incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccién pueden ser
medidos con fiabilidad; y ¢s probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con ln
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2.13. Costos ¥ Gastos: Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente de
la fecha en que se pagan: y se registran en el periodo mis cercano en el que se conocen.

2.14. Arrendamientos Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gque los
términos del arrendamiento transficran sustarcialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la
propiedad del activo arendado a la Compafiia. Todos los demés arrendamientos se clasifican como
operativos,

MMLEELM_ Los derechos sobre los - activos mantemidos en  arrendamicnto
financiero se reconocen como activos de la Cmnpnl‘lh al valor razonable de la pmpmdad arrendada {o. si son
inferiores, por el valor presente de los pagos minimos por arrendamiento) al inicio del arrendamiento. El
correspondiente pasivo con el arrendador se incluye en el estado de situacidn financiera como una obligacion
por el arrendamiento financiero, Los pagos del arrendamiento se reparten entre cargas financieras v reduccion
de la obligacidn del arrendamiento, para asi conseguir una tasa de interés constante sobre el saldo restante del
pasivo,

Los cargos financieros se deducen en la medicion de resultados. Los activos mantenidos en ammendamiento
financiere se incluyen en activos fijos, y la depreciacion v evaluacidn de pérdidas por deterioro de valor se
realiza de la misma forma que para los activos que son propiedad de ls Compadiia,

2.14.2. Arrendamientos Operativos: Las rentas por pagar de arrendamienios operativos se cargan a

restultados sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento comrespondiente.

2,15, Compensacitn de Saldos v Transacciones: Como norma general en los estados lnancieros no se
compensan bos activos y pasives, ni los ingresos v gastos, salvo en agquellos casos en los que la compensacion
seq requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos coi origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacidn y la Compafia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea se presentan netos en las cuentas de resultados.

2.16, Contingencias: [.os pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera
que es probable gue se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados: en caso contrario,
s0lo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en Ios estados financieros, pero se revelan en notas cuando so grado
de contingencia es probable.

2.17. Eventos Posteriores: Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacion adicional
sobre 1a situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajustes)
son incluidos en los estados fnancieros. Los evenlos posteriores importantes que no son eventos de ajustes,
S0 eXpuestos en notas a los estados financieros.

2.18. Normas Nuevas v Revisadas Emitidas pero agn no estéin ¢n Vigencia

2.18.1. Normas Nuevas v Revisadas Emitidas en Vigencia: La Compariia considera que la aplicacion de las
normas nuevas y revisadas que entraron en vigencia a partir del | de enero del 2011, mencionadas a
continuacion, no han tenido un efecto material sobre la situacion financiera, los resultados de sus operaciones
o sus flujos de efectivo:
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Titulo
Norma o Interpretaciin Obligacién a partir de:
Enmienda a la NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de julio del 2010
Enmienda a la NIC | Presentacién de estados financieros 1 de enero del 201 1
NIC 24 (revisada en 2009) Revelaciones de partes relacionadas | de encro del 2011
Enmienda a la NIC 32 Clasificacion de emision de derechos I de febrero del 2011
Enmienda a la CINIIF 13 Programa de fidelizacion de clientes | de enero del 2011
Enmienda a la CINIF 14 Prepagos de requenmiento de fondo minimos | de enero del 201 1
CINIIF 19 Extincion de pasivos financieros con istrumento | de julio del 2010

de patrimonio

. No Revisadas Emitidas pero Ain no Estin en Vigencia: La Compafiia no ha
aphcardn las siguienies Wormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas Intemacionales de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero ain
no estin en vigencia:

Norma o Interpretacion Titale Fecha de Vigencia:
Enmienda a la NIIF 7 Revelaciones — transferencias de activos financieros | de julio del 2011
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero del 2013
NIF 10 Estados financieros consolidados | de enero del 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos | de enero del 2013
NIIF 12 Revelaciones de participaciones en otras sociedades 1 de enero del 2013
MIIF 13 Medicion del valor razonable | de enero del 2013
Enmienda a la NIC 1 Presentacion de items en Otro Resultado Integral 1 de julio del 2012
Enmienda a la NIC 12 Impuestos diferidos-recuperacion de activos subyvacentes | de enere del 2012
NIC 19 (revisada en 2011) Beneficios a los empleados | de enero del 2013
NIC 27 (revisada en 2011) Estados financieros separados 1 de enero del 2013
MWIC 28 (revisadaen 2011)  Inversiones en asociadas ¥ negocios conjuntos 1 de enero del 2013

3. ADOPCION FOR PRIMERA VEZ DE LAS NITF

J.1. Superintendencia de Compaiias: De ascuerdo con la Resolucion No. 08.G.DSC.O10 de Ia
Superintendencia de Compaiiias del 20 de noviembre del 2008, todas las comparias v los entes sujetos v
regulados por la Ley de Mercados de Valores, asi como todas las compafiias que gjerzan actividades de
auditoria externa, deberan presentar sus estados financieros del periodo que se inicie a partir del 1 de enero
del 2010 de acuerdo con las Normmas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF). Conforme a esta
Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, 1a Compafia prepard sus estados financieros de acuerdo con
MNormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). A partir del | de enero del 2012, los estados financieros de ln
Compaiiia son preparados de acuerdo con la NITF para PYMES.

Por lo antes expuesto, la Comparfiis definio como su periodo de transicion a las NIIF el afo 2011,
estableciendo como fecha para la medicion de fos efectos de primera aplicacion el | de enero del 201 1.

La aplicacion de las NIF supone, con respecto a las Normas Ecvatorianas de E:'mmbi]idad que se
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encontraban en vigencia al momento de preparar los estados financieros mrrespm'u:llenies al afio 2011:

« Cambins en las politicas contables, criterios de valoracion y forma de presentacion de los estados
financieros;

»  La incorporacion de un nueevo estado financizro, el estado de resultado integral; v

« Un incremento significative de la informacién incluida en las notas a los estados financieros,

3.2, Conciliacion entre NIIF ¥ Normas Eceatorianas de Contabilidad (NEC)

Las conciliaciones que se presentian a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de la transicion a

las NIIF sobre los estados de situacidn financiera, resultados integrafes v flujos de efectivo, previamente
informados por la Compafiis:

3.2.1, Conciliach

3.2.1.2. Sin Efecto en el Patrimonio

a) Provisién por Deterioro de los Inventarios: Los inventarios estaban valuados al costo o mercado, el
menor bajo las NEC, Segin las NIIF refleja una estimacion rzonable del deterioro identificado, sobre los
IT'I"p'-Entﬂl'lﬂ'S- Eiﬂ- mﬂl’lmlﬂmﬂﬁ- me E‘I'IlEI'Ilﬁ d.lf.‘ﬁl:h: anos E.!"-Il.l:TIl'l’I'E"i

b) Incremento de la Obligaciones por Beneficios Definidos: Las provisiones para jubilacion patronal y

desahucio no estaban reconocidas. Las NIIF requieren el reconocimiento de estas provisiones por el monto
total del valor actual de las reservas estimadas,

B eridos: |.as normas contzbles ecuatorianas establecen que el impuesto a
la rt,:nm 5&: rcglstn: en ﬁm::nn dﬂ Ia hase imponible determinada de acuerdo con las disposiciones tributarias y
no requicren que los estados financieros incluyan el registro deé un activo o pasivo por impuestos diferidos,
sobre las diferencias temporanias entre la base fiscal de un active 0 un pasivo ¥ su valor contable. Las WIIF
sdiciondlmente al registro del impuesto a la renta corriente requieren el reconocimiento de impuestos
diferidos usando el método del pasivo basado en el estado de situacion financiera que estd orientada al cdlculo
de las diferencias tmnpurarms entre ia base fiscal de un active o un pasivo v su valor contable, Los ajustes en
la valuacicn de los activos y pasivos generados por la aplicacidn de las NIIF, han origimado la determinacion
de diferencias temporarias que fueron registrades como activos por impuestos diferidos.

i. Bin Efecios ¢n Resultados (Reclasilicaciones entre Ingresos, Costos v Gastos)

Provision por Deterioro de los Inventarios: Con la aplicacion de las NIIF, los inventarios requirieron de
una estimacion rueonable del deterioro identificado, sobre los inventarios sin movimientos provenientes desde
afios anferiones.

b} Reconocimienio de Obl innes Micios Defi : Con la aplicacion de las NIIF, la Compafiia
reconocio las provisiones de jubilacion y desahucio que no habia sido registrada bajo NEC, determinado por
una estimacion de la gerencia en la fecha de transicion.

imi | Diferidos: Con la aplicacion de las NIIF, los ajustes por la actualizacion
de diferencias temporarias de los activos vy pasivos, originaron el reconocimiento de ingresos por impuestos
diferidos relacionadas con el origen ¥ reverso de tales diferéncias temporarias.

Mo existen otras diferencias significativas entre el estado de flujo de efective presentado segin las NIIF y ¢l
presentado segin las NEC.
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafia, con el
proposito de determinar la valuacion y presertacion de algunas partidas que forman parie de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvicron basados en ls mejor
utilizacién de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
Las estimaciones y juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes. A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables
criticos que la Administracion de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

4.1. Deteriors de : A la fecha de cierre de cada periodo, o en squella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, s¢ estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo, Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El cileulo del valor en uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efective
futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable ses inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. Las pérdidas por
deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido 1a pérdida por deterioro.

Como se describe en las Notas 2.4, 2.5 y 2.6, la Compaiiia evalia si los activos han sufnido algin deterioro al
final de cada afio.

42V ) ivos Fijos: Como se describe en la Nota 2.7.4. la Compaiia revisa la vida itil estimada
de los activos fijos al final de cada afio.

4.3. Beneficios Definidos: El costo de beneficios definidos para jubilacion patronal v bonificaciin por
desahucio, asi como el vator actual de la obligacidn, se determina mediante estimaciones de la Gerencia.

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo v equivalentes al efectivo consisten de:

al 31 de Diciembre

Cuentas 2014 2013
(LS Daolares)
Efectivo en caja 0.00 0.00
Bancos 330.08 566.00
Total 330.08 566.00

17 -



GBA CONSTRUCCIONES S.A.

MNotas a los Estados Financieros
__Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

it

6. DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas Comerciales v Otras por cobrar, al cierre de este periodo no tienen saldo, debido a que no se
penero ninguna cartera durante este periodo.

8. PROYECTOS Y OBRAS EN CURSO

Provectos de Cthras en curso, corresponde a la gastos efectuados en la construccion del bien inmueble ubicado
en la urbanizacidn las Brisas solar 21 mza.01, los valores estdn sustentados v cancelados para ser liquidados
en el periodo sipuiente en que serd vendido el bien.

al 31 de Diciembre

Cuentas 2014 2013
(LIS Dilares)
Inventario de productos en proceso 0.00 0.00
Obras en curso bajo contrato de construccikin 73.742.39 0.00
Total 73.742.39 0.00

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Los activos fijos estan registrados al costo inicial de adquisicion, ¢l saldo que lo representa s por la
compra de 2 terrenos en la Urbanizacion las Brisas, valor que no se deprecia mas bien se revalia,
estos fueron comprados para construir bienes inmuebles que serdn negociados en el periodo
siguiente.

al 31 de Diciembre

Cuentas 2014 2013
(US Dolares)

Propiedad, planta y equipos

Terrenos 67.354.20 0.00
Muebles v enseres 0.00 0.00
Equipos de computo 0.00 0.00
Vehiculos 0.00 0.00
Total 67.354.20 000
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1. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los acreedores comerciales ¥ otras cuentas por pagar consisten de:

al 31 de Dicie mbre

Cuentas 2014 2013
(LS Dedlares)

Acreedores comerciales:

Proveedores localkes T55.82 20,000
Otras cuentas por pagar:

Accionistas (.00 0.00

Otras acreedores I.442.55 0.00
Sub-total 1.442.55 0.00
Total 2.198.37 240.00
Pasivos no Corrente:
Prestamo de Accionistas 129.743.81 0.00
Total 129.743.81 IR

Lus cucntas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas por compras de bienes y
servicios pagaderas con plazos de 30 y 90 dias y no devengan interés.

Las cuentas por pagar a accionistas representan préstamos recibidos en afos anteriores, los cuales no lienen
fecha especifica de vencimiento y no devengan interes.

12. IMPUESTOS
12.1. ACTIVOS Y PASIVOS DEL ANO CORRIENTE

Los activos del afio corriente consisten de:

al 31 de Diciembre

Cuentas 2014 2013
(US Dalares)
Activos por impuestos coTrientes:
Retenciones en k fuente de impuesto a la renta 0.00 (.00
Anticipos de impuesto a la renta 681.90 663.12
Total 681.90 663.12

| as refenciones en la fuente y anticipos del imouesto a la renta, representan créditos tributarios, valor que
fue declarado en el afio 2014 y que por no haber impuesto & pagar se genera un crédito tributario en la
compaitia.
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Los pasivos del afio corriente consisten de:

31 de Dicie mbre

Cuentas 2014 2013
(LS Dalares)
Pasivos por impuestos correntes:
Impuesto al valor agregado (IVA) 0.00 0.00
Retenciones en la fuente de IVA 0.00 0.00
Retenciones en la fuente de impuesio a la renta 1-181.27 4.00
Impuesto a la renta por pagar 0.00 0.00
Total 1.181.27 4.00

Los movimientos de la coenta “Impuesto a la renta por pagar™ por los aflos terminados ¢l 31 de diciembre del
2014 y 2013 fueron como sigue:

Impuesto a la Renta Anual: De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la rents
del 2014 se caleula en un 22% sobre las utilidac es sujetas a distribucidn y del 15% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion.

Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales
o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afio 2010, de acuerdo con las
reformas tributarias aprobadas, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturakes
residentes en ¢l Ecuador vy de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicion. estan sujetos a la retencidn en la fuente del impuesto a la renta.

Anticipo Caleulado: A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemitica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados v (1.2% de costos y gastos deducibles, de acuerdo con las cifras reportadas el afio inmediato
anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo calculado, este dltimo se
convertird en ¢l impuesto a la renta definitive, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucidn.

12.2. IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS

Una reconciliacion entre In ganancia antes de participacion de trabajadores e impuesto a la renta  segin
estados financieros v la ganancia gravable de la declaracidn de impuesto a la renta, fue como sigue:
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Descripcion

2014

2013

Ganancias antes de participacion de trabajadores

(LS Dolares)

e impuesto a la renta de operaciones contmmdas o) -5.945.93
Efectos de ajustes por conversion a N1TF (.00 .00
Ganancia (pérdida) contable 000  -5.945.93
Participacion de trabajadores - 15% 0.00 0.00
Sub-total 0.00  -5.94593
Miis, gastos no deducibles .00 0.00
Ganancia (pérdida) gravable 0.0 -5.945.93
Impuesto a I renta causado o anticipo determinado, el mayor 0.0:0 0.00
Ganancia o pérdida contable 0Lo0  -5945.93
Participacion de trabajadores .00 0.4
Impuesto a la renta causado 0.4 0.4}
Gianancia (perdida) neta 0.00  -5.945.93
Impuestos reconocidos en resullados:

Impuesto a la renta corriente 0.00 .04

Impuesto diferido (.00 0.04}
Total mpuestos reconocido en resultados 0.00 (.00
Impuesto a la renta por pagar (crédito tributario):

Impuesto a la renta causado 0.00 0.040

Anticpos de impuesto a | renta 681.90 663.12

Retenciones en b flente recibidas 0.00 0.00
Total de impuesto a b renta por pagar {(crédito tributario) 681.90 663.12
Anticipo cakulado, periodo siguiente:
Anticipo determinado para el 2015 SR3.68 18.78
Cuotas a pagar (julio y septiembre) 291.84 9.39
Saldo a hqusdar, periodo sigueente 1.265.58 631.90

Reduccidn del Impuesto a la Renta; Para que la Compafiia pueda obtener la reduccion de 10% sobre la
tarifa del impuesto a la renta, deberd efectuar el aumento de capital por el valor de las utilidades reinvertidas
hasta el 31 de diciembre del afio siguiente en el cual aplicd la reduccién, cuya escritura de aumento de capital
debe estar inscrita en ol Registro Mercantil hasta esa fecha. De no cumplirse con esta condicion la Compafiia
deberd presentar la declaracion sustitutiva dentro de los plazos legales. en la que constard la respectiva
religuidacion del impuesto, En caso que la Compaiiia utilizare el beneficio tributaric de reduccion del
impuesto, ¥ luego redujere el capital pagado, que previamente fuera objeto de aumento de capital con la

reinversion de utilidades, la Compafiia debera re-liquidar el impuesto correspondiente.
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En caso de acogerse al beneficio tributario de reduccion del impuesto, la Compaitia deberd destinar el valor de
la reinversion exclusivamente a la adquisicidn de maguinaria nueva o eguipo nuevo, gue se relacionen
dircctamente con su actividad econdmica.

Revisiones Fiscales: |.as declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por parte de las
autoridades tributarias desde su constitucion, y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009
al 2012. De acuerdo con disposiciones legales. las antoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a ls renta de la Compaiiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de la fecha de
presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la fecha en gue vencid el plazo para presentar la
declaracion, cuando los tributos no se huhieren declarado en todo o en parte,

1.3 OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS
12.3.1. CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION

El 29 de diciembre del 2010, se promulgd en el suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo Orgnico
dela Produccion, Comercio ¢ Inversiones, el mizmo gue incluye entre ofros aspectos ributarios 1os siguientes
que podrian tener un impacto en ka Compaiia:

« La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades,
asi tencmos: 24% para el afo 2011, 23% para el aflo 2012 y 22% a partir del afio 2013, este dltimo

porcentaje se fija para los siguientes periodos.

« La reduccidn progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesio a la renta en pagos al
exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por eréditos otorgados
por instituciones financieras, con plazo mayor a un aflo, destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Codigo.

12.5.2. LEY DE FOMENTO AMBIENTAL Y OPTIMIZACION DE LOS INGRESOS DEL ESTADO

El 24 de noviembre del 2011, se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial Mo, 583, la Ley de Fomento
Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios lo
siguiente:

Incremento del impuesto a ta salida de divisas (ISD) del 2% al 3%. Por presuncion se considera hecho
generador de este impuesto el uso del dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto el
pago de dividendos a compafifas o personas naturales que no estén domiciliadas en pargisos fiscales.

Los pagos de este impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en
el listado gue establezca el Comité de Politica Tributaria ¥ que sean incorporados en el proceso productivo,
pucden ser utilizados como crédito tributario para el pago de impuesto a la rentn de los cinco dltimos
ejercicios fiscales.
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14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

I4.1. JUBILACTON PATROMNAL

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas, presten sus servicios
continuados o interrumpidos a la Compailia, tendrin derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio
de la jubilacion que les corresponde en su condicidn de afiliados al Institute Fcuatoriano de Seguridad Social.

14.2. BONIFICACION POR DESAHUCTIO

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral por desshucio
selicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiifa pagard a los trabajadores el 25% de la Gltima
remuneracion mensual por cada une de los afios de servicio.

15, INSTRUMENTOS FINANCIEROS
15.1. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos
riespos de naturaleza nanciera que pueden afectar de manera més o menos significativa al valor econdmico
de sus fujos y activos ¥, en consecuencia, sus resultados,

La Compafiia dispone de una organizacion v de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia, que
permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas
¥ controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los resgos que enfrenta la Compaifiia, una caracterizacion y
cuantificacion de éstos ¥ una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parie de la
Compafifa:

15.1.1. RIESGOS EN LAS TASAS DE INTERES

La Compafiia se encuentra expuesta a ricsgos en la tasa de interés debido a que contrae préstamos a tasas de
interds tanto fijas como varisbles, El riesgo es mangjado por la Compafifa manteniendo una combinacion
apropiada entre los préstamos a tasa fija v a tasa variable.

15.1.2. RIESGOS DE CREDITO

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales,
resultando en una pérdida financiera. La Compaiiia ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse con
partes solventes con un adecuado historial de cridito, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financicra
ocasionada por los incumplimientos. La Compaiiia dnicamente realiza transacciones con clienfes que cuentan
con la misma o mejor calificacion de riesgo.

Los deudores comerciales por cobrar estdn compuestos por un niimero importante de clientes, distribuidos cn
diversas areas geogrificas. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de las
cuentas por cobrar,

Entre los principales clientes de la Compaiiia estan empresas privadas y personas naturales con negocios
unipersonales. La Compaiiia no mantiene exposiciones de riesgos de crédito significativos con ningiin cliente,
La concentracion de ricsgo de crédito relacionado con dichos clientes no excedio del 10% de los actives
monetarios brutos durante el afio. La concentracion de riesgo de crédito con algim otro cliente no excedia del
1% de los activos monetarios brutos en ningin momento durante el afio,
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15.1.3. RIESGO DE LIQUIDEZ

La Gerencia tiéne la responsabilidad final por la gestion de liquidez, quien ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corte, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compafiia. La Compadiia mancja el riesgo
de liquidez manteniendo reservas, facilidades financierss vy de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos provectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasives financieros.

15.1.4. RIESGO DE CAPITAL

La Compaiiia gestiona su capital para asegursr que estard en capacidad de continuar como empresa en
marcha, mientras mejora el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deudas v
patrimonio. La estrategia general de la Compaiiia no ha cambiado en comparacion con el 2002

La estructura de capital de la Compafila consiste en la deuda (pasivos) neta de saldos de efectivo v
equivalentes al efectivo y el patrimonio (capital emitido, reservas y resultados acumulados).

La Compaiifa no estd sujeta a ningln requerimienta de capital expuesto externamente.

El comité de gestion de riesgo de la Compaiiia revisa la estructura de capital sobre una base mensual. Como
parte de la revision, el comité considera el costo del capital y los riesgos asociados.

15.2. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos ¥ pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia fueron como sigue:

A1 b Drcie b

2014 2013
LSS Cxfares)
Activos Tinmnoie mos:
Closto armortiiedoe:
FiEcrivo v equivabenies al efectivo (Nota 55 AZ0 08 S OH
Devdores comercinkes y otras cuentas pea” cobirar (S otn G (.00 i CHE
L P Shb. 0HE
Frans v e T rec §e roes
Costoy arreorlierclo]
Drblhigaciones bancarias (o 13 O v (. {H}
Acrecdores comercinkes v olras cusntas jaor pagae (MNots 11) Z 19837 24000
Z.19H.37 24N AW

15.3. TABLAS DE RIESGO DE INTERES Y LIQUIDEZ

La siguiente tabla detalla el vencimiento contractual restante de la Compafiia para sus pasivos linancieros no
derivados con periodos de reembolso acordados. La tabla ha sido disefiada con base en los flujos de efective
no descontados de los pasivos lnancieros con base en la fecha en la cual la Compadiia deberd hacer los pagos.
La tabla incluye tanto los flujos de efectivo de intereses como de capital. E] vencimiento contraciual se basa

en la fecha minima en la cual la Compafiia deberd hacer el pago.
16 PATRIMONEC

16.1. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre def 2014 v 2003, el capital emitido consiste de 800 acciones ordinarias con un valor
nominal unitaric de USE1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un volo por accidn y un
derecho a los dividendos. El capital autorizado esta representado por 1.600 acciones,
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16.2. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria de por lo menos el 10% de la utilidad neéta anual
para la reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible
para distribucion de dividendos en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la Compadiia, pero puede
utilizarse para absorber pérdidas de operaciones o para capitalizarse,

16.3. RESULTADOS ACUMULADOS

1611 ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NITF

Al | de enero v al 31 de diciembre del 2011, se reconocieron ajustes en los resultados acumuolados de
US$0.00 y USE0.00 respectivamente, resultantes de la adopcion por primera vez de las NIIF (Ver Nota 3).

El saldo acresdor de esta cuenta puede ser capitalizado en la pante que exceda a las pérdidas acumuladas;
absorber pérdidas; o devuehto en caso de liquidacion de la Compatiia.

16.3.2. GANANCIAS ACUMULADAS
Los movimientos de las ganancias acumuladas por el periodo terminado al 31 de diciembre del 20014 no hay.

17, INGRESOS ORDINARIOS
Dyrante los afos 2014 v 2003, en estos periodos oo hubo ingresos

18. OTRAS GANANCIAS Y PERDIDAS
Durante los aflos 2014 y 2013, no presentan reg stro,

19. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Durante los afos 2004 v 2013, no presentan registro:

22. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (21 de marzo del
2015), no 3¢ produjeron eventos gue en opinion de la Administracion de fa Compafiia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requicran revelacion.

13 APROBACION DE LS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fimancieros adjuntos por los afios terminados el 31 de diciembre del 20014, fueron aprobados por
parte de la Junta General del Accionista celebrada el 27 de marzo del 246
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Amador Conzilez Leonor Isabel Arigs Bauiista Maritza Arias
Gerente General Contador

Cuayaquil, 28 de marzo del 2015
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