CORPVIS 8. A,
MNotas a los estados financieros

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019y 2018

1. Informacion general

La actividad principal es la construccion de toda clase de obras civiles. Actualmente
mantiene provectos de consfruccion de urbanizaciones en el canton Samborondon de la
Provincia del Guavyas, denominada *Villa del Rio” en proceso de construccion.

La compaiiia es una sociedad anonima constituida el 15 de diciembre del 2010, con el
nombre de CORPVIS 5. A, regulada por la Ley de Companias, con plazo de duracion de
50 afios e inscrita en el Registro Mercanti] del canton de Guavaqual el 11 de enero del 2011.

El domicilio principal de la compafiia donde se desarrollan sus actividades se encuentran
ubicado en el canton Samboronddn, en la provincia del Guayas, en la parroquia Tarifa, en
el km. 1,5 via a Samborondon.

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 la compaiia mantenia 5 empleados respectivaenie para
desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de
la compania.

Los estados financieros por el afo terminade el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la gerencia de la compafiia v scran presentados a la junta general de
acciomstas para su aprobacion. En opmion de la gerencia de la compadia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

La compariia opera en Ecuador, un pais que desde marzo del afio 2000 adopto el dolar de
E.LLA. como moneda de circulacion legal. El Instituto Nacional de Estadisticas v Censos
(INEC) ha calculado las variaciones en los indices de precios al consumidor {IPC) v
determinado los siguientes indices de inflacién anual (acumulados de enero a diciembre),
en los cinco dltimos afios:

Indice de
T i arcis |
2019 (0 07%)
2018 0.2
2017 (0. 20%)
2016 1. 12%
2015 3.38%




CORPVIS S, A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

2. Resumen de las principales politicas contables
Base de preparacion v presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de scuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas - NIIF para
las PYMES emutidas por ¢l Consejo de Normmas Internacionales de Contabilidad (IASB) v
vigenies al 31 de diciembre del 2019,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histénico

Para proposito de prestacion de estados financieros comparativos se efectuaron ciertas

reclasificaciones en ¢l afio 2018 para que sea comparativo con los estados financieros del
2019.

Nuevas normas internacionales de informacion financiera

Para la emision de los esiados financieros, no se han publicado emmiendas, mejoras e
interpretacion a las normas existentes de las NIF para las PYMES, sin embargo, ¢l IASB ha
emitido nuevas Normas Imtemnacionales de Informacion Financiera v enmiendas emitidas
pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que se iniciaron al 1 de
encro de 2019, En este sentido, la compafiia tiene la intencion de revisar estas normas segin
comesponda, cuando entren en vigencia

Fecha efectiva de
Normas vigencia

Marco concoptual | de encro de 2020
NUF 17 = Contratos de seguro | d¢ encro de 202 |
NIC | v NIC 8 Modificaciones para sclarar el coocepto de matenalidad | de encro de 2020
Enmiendas
NILF 3 - Defimicion de un negocio | de encro de 2020
NIIF 9. NITF 7 v NIC 39 Proporcionar tranquifidad de los ¢fectos potenciales de la
incertidumbre causada por la reforma a fos indices de referencia de tasas de intends
interbancaria ofrecida (IBOR) I de enro de 2020
Modificaciones a la NIIF 10 v NIC 28 - Venta o aportacon de bienes entre un Fecha o ser
Inverstoniata v su Asociada o Negooio Comunio determinada

Moneda funcional

Los estudos financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América, que
es ln monedn de curso legal en ¢l Ecuador y moneda funcional de la compafiia,
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CORPVIS S, A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

Toda la mformacion es presentada sin cenlavos y redondeada a la unidad mis cercana,
excepto cuando se indica de otra mancra,

Instrumentos financieros
Activas financierox

Los activos financieros son valores fijos o determuinables que no se cotzan en el mercado
activo, mantemidos en un modelo de negocio cuvo objetivo es oblener los flujos de efectivo
en los irminos contractuales con el deudor. Todos los activos financieros son reconocidos
en la fecha en que se ongman cuando la compaiiia se convierte en parte de los términos
contractuales de la transaccion, micialmente a su valor razonable, mas los costos directos
atnbuidos a la transaccion, excepto en el caso de los activos llevados a valor mzonable, cuvo
costo de transaccion se reconoce en resultados.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos para su
recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de eréditos normales, v, menos cualgquier
disminucion por deterioro del valor.

Al final de cada periodo sobre ¢l que se informa, los importes en hibros de los activos
financicros sc revisan para determinar s1 existe alguna evidencia objétiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
detenoro del valor.

El valor en hibros del activo financiero se reduce por la pérdida por detenioro directamenie,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros
de In cuenta de provision se reconocen en el estado de resuliado miegral.

La compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero umcamente cuando expiren o se
liquiden los derechos de cobro, es decir, cuando el dendor le paga a la compafiia; caduca o
presoribe de manera sustancial los nesgos vy beneficios inherentes o la propiedad del activo
financiero,

Los activos financieros de la compaiiia estan constitusdos como sigue;

« [Efectivo en bancos, depdsitos en bancos locales, los fondos son de libre disponibilidad.
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CORPVIS 5. A,

MNotas a los estados financieros (continuacion)

- Deundores comerciales, incluyen entradas v anticipos de las ventas de los inmuebles a
credito segun los plazos establecidos contractualmente acordes al mercado con los
chentes.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconoctdos en la fecha en que se originan cuando la compafiia
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, imcialmente a su costo,
neto de los costos que se haya mcurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su
costo amortizado v cualguier diferencia entre los fondos obtemdos (neto de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los
plazos de pago se amplian mas alla de las condiciones de crédito normales.

La compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la compaitia.

La compaiiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

» Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar representan facturas por compras de
bienes v servicios pagaderas con plazo menores de un afio v no devengan interés.

. Cuentas por cobrar accionista, in¢cluven préstamos para capital de trabajo sin fecha de
VENCIMIENto v Sin mnteres.

. Los anticipos recibido de clientes corresponden a las cuotas recibidas previo a la entrega
de las casas, en que sera el momento del reconocimiento del ingreso.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un intercs
residual en los activos de la compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los mstrumentos
de patrimonio emitidos por la compania estan representados por las acciones ordinanas y
nominativas que constituven el capital pagado, y s reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.



CORPVIS S. A,

Notas a los estados financieros {continuacion)

Clasificaciin de saldos en corrientes v no corrientes

En el estado de situacion financiera se clasifican los saldos en funcion a sus vencimientos;
en cornente cuando el vencimiento es 1gual o infenor a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros ¥ como no comente los mayores a ese

periodo.

Inventarios en obras

Se miden mediran por los costos que se incurra durante la construccion. Estos costos
consisten fundamentalmente en mano de obra y otros costos del personal directamente
involucrado en la construccion de las vividendas, incluvendo personal de supervision y otros
costos mdirectos atribuibles. Como parte del costo de las viviendas se incluye los impuestos
no recuperables en la adquisicion de bienes y servicios. La mano de obra v los demas costos
relacionados con las ventas, v con el personal de administracion general, no se mcluiran sino
que se reconoceran come gastos del periodo en el que se havan incurrido.

Propiedades y equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando esta ultima comresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto
por la gerencia,

Los costos de ampliacion v mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones v mantenimicnto se reconocen en los resuliados del periodo en
que se incurren.

Las propiedades v equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta, El valor
residual, la vida anl eshmada y método de depreciacion son revisados al final de -:ada_ afo,
siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre ¢l precio de venta v ¢l valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren, El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro,
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CORPVIS S. A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

Deterioro del valor de los activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a prueba de deternoro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable,

El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendria de su venta
o valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar ¢l detenioro, los activos se agrupan a los
niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (umidad
gencradora de efectivo). Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados del
periodo, si ¢l valor en libros del activo o su unidad generadora de efectivo excede su valor

recuperable.

Impuesto al valor agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, fos gastos v las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto, segun
corresponda,

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta
por pagar en ¢l estado de situacion financiera.

Beneficios a empleados - beneficios definidos
Beneficios a empleados a corta plaze

Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor de los empleados con respecto
a los sueldos, salarios, décimo tercere, décimo cuarto, fondo de reserva, vacaciones anuales,
ete., en el periodo en el que ¢l empleado proporciona el servicio relacionado por el valor de
los beneficios que espera recibir a cambio de ese servicio.




CORPVIS S, A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

Participacion de empleados

La compafiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la pamcipacion de empleados en las
utilidades de la compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades.

Indemnizacion por despido intempestive - otros beneficios por lerminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral de
una entidad de rescindir el contrate de un empleado antes de la edad normal del retiro. Estos
beneficios por terminacion no proporcionan beneficios econdmicos future, se reconoceran
en resultados como gasto en el periodo en que ocurren,

Reserva legal y facultativa

La Ley de Compaiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurndas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los accionistas
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacion a la que la compariia espera tener

derecho a recibir en los contratos con clientes, sin incluir impuestos. La compaifiia reconoce
los ingresos cuando transfiere el control, los derechos y beneficios inherentes del bién

Costos y gastos

Los costos de venia se reconocen cuando se entrega los bienes de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen @ medida en que se devenpgan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan

Utilidades retenidas
Dhistribuciin de dividendos

Distribucion de dividendos a los accionistas de la compariia se reconoce cuando se aprucba
¢l pago por parte de la junta general de accionistas.

14




CORPVIS 5. A,

MNotas a los estados financieros (continuacion)

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdmico
u oorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se comsiderara como pagos de dividendos
anticipados y por consigmente se deberd efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al ano en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion serd declarada v pagada al mes siguiente de efectuada vy constituird crédito
tributario para la empresa en su declaracion de impuesto a la renta.

Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta cornente ¢s el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autondades tributarias por la utilidad o pérdida impomble del pertodo comente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 25% para el afio
2019 v el ano 2018, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afos
AMETIONES.

Sin embargo, en el caso de que una pequefia cumpla la condicion que sus mgresos brutos
anuales se encuentran entre trescientos mil y un dolar v, un millén de dolares la tasa de
impuesto a la renta sera el 22%.

La gerencia evalia periodicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tnbutanas son objeto de mterpretacion.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos, ni los
ingresos v gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requenda o permatida
por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la compaiiia tiene la intencion de hquidar
por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Otras provisiones ¥ contingencias

Los pasivos por otras provisiones se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; v es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; v ¢l importe se pueda
estimar de manera fiable.

L5




CORPVISS. A

Notas a los estados financieros (continuacion)

Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada sélo por la ocwrencia o no ocurrencia de hechos fuh:m:
inciertos que no estin bajo ¢l control de la compafia. La compafiia no registra dentro del
estado de situacion financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencin en las
notas de los estados financieros.

Juicios v estimaciones contables

La preparacion de los estados financicros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que
la gerencia realice cienos juicios v estimaciones contables que afectan los importes de
MEresos, gastos, acivos y pasivos incluidos enellos. En opimion de la gerencia. tales juicios
v estimaciones estuvieron basados en la mejor utthzacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significanivos efectundos por la gerencia de la compafia
a la fecha del balance, son los siguientes:

Digteriara del valor de propiedades v equipos

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efective con el mayor importe enire ¢l valor razonable menos los gastos
requernidos para efectuar la venta del activo. v el valor en uso del mismo. El calculo del valor
raronable menos los gasios de venta se basan en la mformacion disponible sobre
ransacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones v entre pares
independicntes, 0 en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de flujos
de efectivo futuros descontados.

Vida il v valor restdual de propiedades y equipos

La vida util estmada y valor residual de vehiculo y los equipos de computacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecio de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una

base prospectiva
Las vidas atiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Afos de vida atl estumada

m imim mdximn
Mucbles v ensercs 10 o
Magquinanas v equipos 10 E
Equipos de compuincitin 3 3
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CORPVIS 5. A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

Impuiesios

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La compafiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en matena tnbutana. Aun cuando la compariia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes v conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro,

Debido a que la compaiiia considera remota la posibilidad de litigios de cardcter tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido mingin pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Provisiunes

La determinacion de la cantdad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la comrespondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la mformacion dispomble a la fecha del periodo, incluyendo la opimon
de expertos ndependientes tales como asesores legales v consultores,

Eventos posteriores

Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre la fecha del estado de situacion
financiera v la fecha de autorizacion de la pubhicacion de los estados financieros. Aquellos
hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existian a la fecha del balance, son
incluidos en los estados financieros.

Aquellos hechos que evidencian condiciones surgidas despues de la fecha del balance son
revelados en las notas a los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes
materiales v no revelarlos podria influir en las decisiones econdmicas que un usuario podria
tomar sobre la base de los estados financieros.

3. Efectivo en bancos

Efectivo en bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre

2019 2018

(U8 Delares)
A 650 405
650 105

)




CORPVIS S. A

Notas a los estados financieros (continuacion)

4. Deudores comerciales
Los deudores comercinles consistian de lo siguente;

31 de diciembre
019 018
(LN Dddarex)
Diemdores oomorciakes
Chentes 47,033 45 540
Total 47,133 45 640

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 las cuentas por cobrur a clientes incluven entradas y
‘annicipos de las ventas de los inmuebles a crédito segun los plaros establecidos
contractualmente acordes al mercado.

5. Inventarios de obras

Los inventarios de obras estn constituidos como sigue

31 de diciembre
2019 2018
(N Diedbares)

Yiviendas ER7.100
Obras en proceso 518273

IIIIE?J-
Las viviendas representan 19 casas dispombles para la venta.
6. Partes relacionadas
Saldos con accionista
Las cuentas por pagar con acciomista, consistian de lo siguiente:

Naturaleza de 3 de diciembre
la relacion Pais 2019 2018
(LS Dilares)
Moisés Aray Accionista Ecuador 941,137 R Y




CORPVIS §. A,

Notas a los estados financieros (continuacion)

L.a cuenta por pagar accionista representa principalmente préstamos para capital de trabajo,
sin fecha especifica de vencimiento v sin interés,

Gerencia v alta direccion
Los miembros de la alta gerencia v demds personas que asumen la gestion de la compaiiia

CORPVIS 5. A.. incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre del 2019 y 2018 en transacciones no

habituales v/o relevantes,

7. Propiedades y equipos

Las propiedades v equipos consistian de lo siguiente:

31 de diciembre

2019 2018
(LN Dielares)
Costo o revaluacion 123,004 1,144 B41
Depreciacion acumulada (54.684) (43.613)
68,320 1,101,228

Los movimientos de propiedades v equipos fueron como sigue

Construcciones Maquinarias Muehles v

Terrenos  en curso ¥ equipos  enseres Total
(LN Diafares)
Costo o valuacidn:
Saldos al 31 de diciembee del 2017 1,150,272 252,172 LK 4RI 24,524 1,525 448
Venta {239.40) {141,207} . - (380.607)
Raldos al 31 de diciembre del 2018 OLOR72 110965 R 4R 24524 1,144 B4]
Tranferencia a inventanos [210,872) (110,965} . = {1,021 83T)
Saldos al 31 de diceermbre del 2009 - - 95,4580 24.524 123,004
recigcitn arumuolada:
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - - (21.374) (11, 169) (32.343)
Depreciacion - - (B.B63) {2.207) (11.070)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 - - (30,237 (13.378) (43.613)
Depreciacion - - i8,863) (2,208) (11,071}
Saldos al 31 de diciembre del 2019 = - (39,100)  {I5584) {54.684)
Saldos netos al 31 de diciembre del 2018 910872 L1955 hi 243 10,048 1101238
Saldos netos al 31 de diciembre del 2019 ] = 52,380 8,940 68,320
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CORPVIS 5. A.

Notas a los estados financieros (continuacion)

8. Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de diciembre

p{Ij L] 2018
fUIN Dedleres)

Provecdores 15,165 97 966
MIDUVI 82,800 -
Obligacioncs con cl IESS 31,667 D99
Ctras &, 102 itnl4
133,734 | 38,9749

Clasificacidn
Cormente 50,934 107 065
Mo comente B8040 3,014
133,734 38979

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios
pagaderas con plazo menores de un afio vy no devengan interes.

La cuenta por pagar a MIDUVI-Ministerio de Desarrollo Urbano Vivienda, representa una
provision por el valor de 9 casas, que recibieron el bono para su construceion y que no fueron
justificadas por la compafiia al MIDUV] esta pasivo incluye interés estimados desde la fecha
del otorgaiento del bono.

9, Obligacién por beneficios definidos

Las obligaciones por beneficios definos esta constituide como sigue:

31 de diciembre

2019 2018
LN Dedlares)
Participacion de empleados 4,754 1.928
4,754 1,928

El movimiento de participacion de empleados por el afio terminado, fue como sigue:
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CORPVIS 8. A,
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Participacion de
empleados

(LIS Dalares)

Saldo al 31 de dicaembre del 2017 2.05]
PFrovisiones 1,924
Pagos {2 0F])
Saldo al 31 de diciembre del 2008 1.928
Provigiones L8326
Saldo al 21 de diciembre del 20079 4,754

10. Anticipos recibidos de clientes

Los anticipos recibido de clientes corresponden a las cuotas recibidas previo a la entrega de
las casas, en que sera el momento del reconocimiento del ingreso.

11. Impuestos
Activos y pasivos por impuesto corriente
Los activos y pasivos por impuestos corrienies consistian de lo sigmente;
31 de diciembre

2019 2018
(LN Dotares)

Activos por impucsios cormentes;

Impuesto al valor agregado 25,817 13,779
55,817 13,779

Pasivos por impuestos comientes:
Impuesto a la renta por pagar 4.710 1732
Anticipos de impuesto a la renta 77,358 -
82,068 2,732

Los anticipos de impuesto a la renta representan valores no pagado al SRI por los anticipos
de 2016, 2017 2018 v 2019, Adicionlamnete incluye las retenciones en la fuente de impuesto

a la renta del 2019 y 2020
Impuesto a la renta

Una conciliacion entre la utilidad segun estados financieros v la utibdad gravable, fue como
sigue;
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019 018
(LN Dlaares)
Unlidad antes de impucsto a la renta 18538 10,927
Mis (menos) partidas de conciliacidn:

Castos no deducables - -
Unilidad grababie 18,838 10927
Tasa de impuesto 15% 11%
Impuesto a la renta 4,710 2.4M
Impuesto a la renta minmao 10,332 9,946
Impucsto a la renta causado 4,710 0.946
Retenciones en la fucnte - -
Impuesto a la renta por pagar 4,710 3,732

La provision para ¢l impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 25%. Sin
embargo, las compaiiias que tengan la condicion de micro y pequeias empresas, asi como
aquellas que tengan condiciones de exportadores habituales, tendrian una rebija de tres puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

En el caso de que la sociedad incumpla el deber de informar la composicion societaria de los
sccionistas, participes, contribuventes, beneficiarios o similares, se deberd efectuar la
retencion del 35%.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
gerencin para determinar la obhigacion tributana, sm que requicra ProRUBCIAMIEHI previo
caduca (i) en tres miios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exin
determinacion por ¢l sujeto pasivo: (i) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (i) en
un afio cuando se trate de venficar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de nonficacion de mles actos.

12. Administracidn del riesgo financiern

La Gerencia es responsable por establecer v supervisar el marco de administracion de nesgos.
asi como por el desarrollo v monitoreo de las politicas de administracion de riesgos de la
Compafiia

En el curso normal de sus operaciones la compafiia estd expuesta a los siguientes nesgos
relncionados con el uso de instrumentos financieros

-
-
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Rigsga de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés. afecten los ingresos de la compaiia o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene.

El objetive de la admimistracion del riesgo de mercado es administrar v controlar las
exposiciones a este nesgo dentro de parametros razonables v al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

La compaiia mantiene listas actualizadas de precios y detalles de proveedores de bienes v
servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas en cuanto a precios v calidad;
adicionalmente exasten politicas y procesos de seleccion de proveedores.

Asi también, mantiene una cartera de clientes v un portafolio de proveedores, altamente
diversificado, por lo tanto, no tienen rigsgos significativos de concentracion en sus cuentas
por cobrar v en su abastecimiento.

Con relacion a los precios de los productos, estos son fijados en funcion a un margen de
ganancia sobre la mversion én las construcciones de las viviendas,

El riesgo de tasa de interés para la compafiia surge su endeudamiento a corto v largo plazo,
los financiamientos directos y alternativos, renovaciones y cubertura, se calcula el impacto
sobre los resultados por efecto de la tasa de interés. Las deudas financieras se concentran en
instituciones financieras locales, cuyas tasas fijas exponen los resultados de la Compailia por
la alta volatihidad de los intereses.

Riesgro de crédiio

El nesgo de crédito es ¢l riesgo de pérdida financiera que enfrenta la compania si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar,

Este riesgo se ve influenciado por los desembolsos oportunos por parte del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v las instituciones financieras locales que financian
las adquisiciones de las viviendas.

Otro factor que ejerce influencia sobre el riesgo de crédito es lo dificil y engorroso de los
tréamites necesarios para conseguir aprobaciones de operaciones de crédito para ¢l desarrollo
de las Urbanizaciones hasta que se consigan los flujos que provienen de los ventas de casas.
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La compaiia ha establecido una politica de niesgo bajo la cual se analiza o cada cliente nuevo
individualmente para evaluar su solvencia, antes de autorizar ventas a crédito, La revision de
la compadia incluye calificaciones externas, cuando estdn disponibles, v en algunos casos
referencias bancarias.

Se establecen limites de venta para cada cliente, los que representan ¢l monto abierto maximo
que no requiere de aprobaciones adicronales; estos limites se revisan cada seis meses. Los
chentes que no cumplen con los requenimientos de solvencia exigidos por la compaiiia solo
pueden efectuar compras de contado v/'o mediante ¢l otorgamiento de garantias adecuadas.

Al monitorear el nesgo de crédito de los clientes, €stos se agrupan segan sus caracteristicas
de credito, ncluvendo si corresponden a un indrviduo o a una entidad legal. Los chientes que
se clasifican como “de alto nesgo™ se incluyen en una hisia de clientes restnngidos v son
momitoreados por ln Administracion, v las ventas futuras se realizan con pagos
adecuadamente garantizados,

La practica comercial de la comparia se basa en una politica de nesgo bajo. la cual obliga a
efectuar analisis de clientes nuevos individualmente parn evaluar su solvencia y determinar
si podran ser sujetos de crédito del BIESS o de otras Instituciones Financieras. De esta
manera s¢ garantiza que los promitentes compradores oblengan financiamiento para la
compra de sus viviendas. Los chentes que no cumplen con los requenmientos de solvencia
exigidos por la compafila solo pueden efectuar compras de comtado y/o mediante cl

otorgamiento de garantias adecuadas.

La compailia establece como camera de clientes solo los valores que comresponden a las
reservas y/o promesas de compra venta. que en la mayoria de los casos son valores muy bajos
respecto del valor total de la casa, pues la mayoria de clientes opta por conseguir casi el 100%
de financiamiento a largo plazo con BIESS y/o IFIS para la compra de sus viviendas.

Esta practica ha disminuido considerablemente los valores de Cartera v ocasiona gue no se
tengan valores por cobrar con antigiedad, va que las casas no se entregan mientras no se
hava recibido ¢l desembolso por el pago respectivo del BIESS v/o [FI.

Riesgo de liguidez
El riesgo de liqudez es ¢l nesgo de que la compailia tenga dificultades para cumplir con sus

obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son hquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros.
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El enfoque de la compaiiia para administear la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, sin ineurrir en pérdidas inaceptables o armesgar la reputacion de la compafiia

Reesgo de caprial

Los obyetivos de la compadia al admimsmar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retormos a los
accionistas, beneficios a otros grupos de inferés y maniener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo del capital.

13. Patrimonio

Capitel pagado

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ¢l capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias
con un valor nominal unitario de USS1.00.

La estructura accionany ¢s como sigue:

% Participacion Valor nominal 31 de diciembre

Nacionalidad 2009 2018 2019 1018 Unitario 2019 2018

1% Didlgrres i
Pérex Viera Amdrea Ecustonana oD U900 TN 798 | D0 To9 To9
Aray Tobhar Mousds Feuatonana 100 . 1 - 100 1 =
100L0D (0 (0 R LT LT K
14. Gastos administrativos

Los gastos administrativos consisten de lo siguiente:

2019 2018
(N Deblares)

Sucidos v bencficios sociales 63,542 42,600
Apones al [ESS 6,686 4,43
Suommstros, herunienias, matcnales v repuesios 12959 47,257
Depreciacion 11,070 11.070
Impucsios v contnbuciones 1,051 49,060
Parucipacion de trabagmdores 1816 1.918
Onros 13,665 2101

121,799 178,367
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I 5. Hechos ncurridos después del perindo sobre el que se informa

El dia 11 de marzo de 2020, la Organumexm Mundial de s Salud (OMS) 2 wavés de su
Dhirector General ha declarado el brote de coronay irus como pandemia global, pidiendo # los
paises intensificar las acciones pars mUUEAr su propagacion, proicger o las personas v
trubajadores de salod, v salvar vidas.

Mediante decret ejecutiva No. 1017 del 16 de marzo de 2020, ¢l Presadente de la Republica
del Ecusdor declam “el estado de excepewon por calamidad piblica en todo el termitono
nacional, por los casos de corona virus confirmados v I declamtona de pandemia de COVID-
14 por paric de ka Organizacion Mundial de la Salud, que representan un alto nesgo de
contsgio pars toda fa cadadania v generan afectacion a bos derechos a la salud v convivene ia
pacifica del Estado, a fin de controlar la situacion de emerngencia sanmaria para garantizar los
derechos de las personas ante b inmmente presencm del virs COVID-1% en Ecuador™

Dento de las prineipales acciones tomadas a Ta presente fecha se inclaye:

Restriccion al derecho de libre circulacion v reunion excepto para casos especificos
Restricewon general de carculacion de vehiculos y personas

Suspension de trensporte acren y terrestre de personas, naconal ¢ miemac wnal
Suspeniswon de la jomada presencial en el secior publico v pnvado, excepo para los
sectores de salud, segundad, sectores cstrategicos, servicios de emengencia vial, sector
exportador v wda su cadena logisbica. prestacwon de servicios basicos, provision de
alimentos, provision de medicimas ¢ msumos medicos, industna v comercio de cutdixlo v
erianza de ammales, sector financiero, servicm gonsular

Diesconocemos los posibles electos gue las situaciones descna antenormente, iendrian sobre
los estados financeros adjunios. ¥ sobre la capacudad de la compadiia de contmuar como
negocio en marcha.
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