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CORPVIS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014

En Dolares de los Estados Unidos de Norte América

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Inventarios

Total activos corrientes
Propiedades planta y equipos, neto

Activo por impuestos a la renta diferido

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos

Cuentas por pagar comerciales
Cuentas por pagar accionistas
Obligaciones bancarias corrientes

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

Anticipo de clientes
Total pasivos corrientes
Total pasivos

Patrimonio

Capital
Aporte de socios futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio
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Las notas adjuntas son parte integrantes de estos Estados Financieros
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2015 2014
100,00 18.523,18
26.840,35 26.840,35
- 41.400,00
26.940,35 86.763,53
3.367.504,27 3.418.041,32
- 196,68
3.367.504,27 3.418.238,00
3.394.444,62 3.505.001,53
351.800,00 351.800,00
343.000,00 343.000,00
1.934.500,00 1.934.500,00
994,72 1.347,50
120.000,00 100.000,00
2.750.294,72 2.730.647,50
2.750.294,72 2.730.647,50
800,00 800,00
1.544.077,21 1.674.239,39

(900.727,31)

(900.685,36)

644.149,90

774.354,03

3.394.444,62

3.505.001,53




CORPVIS S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRA POR FUNCION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
En Dolares de los Estados Unidos de Norte América

Notas
Ventas netas
Costo de ventas 17
Utilidad Bruta
Gastos administrativos 18

Utilidad en operaciones

Otros (gastos) ingresos:
Costos Financieros 19
Otros ingresos

Otros gastos, neto
Utilidad antes de participacion de utilidades
e impuesto a la renta

Participacion de utilidades

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Utilidad integral neta

Las notas adjuntas son parte integrantes de estos Estados Financieros
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2015 2014
71.980,00 488.456,00
(41.400,00) (302.400,00)
30.580,00 186.056,00
(46.519,82) (200.021,62)
(15.939,82) (13.965,62)

- (22.510,00)
17.736,80 38.694,00
17.736,80 16.184,00

1.796,98 2.218,38
(269,55) (332,76)

1.527,43 1.885,62
(336,03) (414,84)

1.191,40 1.470,78




CORPVIS S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
En Délares de los Estados Unidos de Norte América

Total
Aporte Utilidades patrimonio
Capital Futura (pérdidas) de los
Notas social Capitalizacion disponibles accionistas
Saldos al 1 de enero del 2014 18 800,00 1.674.239,39 (902.250,22) 772.789,17
Ajuste de periodos anteriores 0,00
Revalio 0,00
Ajustes 0,00
Utilidad neta 1.564,86 1.564,86
Saldos al 31 de diciembre del 2014 800,00 1.674.239,39 (900.685,36) 774.354,03
Reduccion (130.162,18) (1.564,86) (131.727,04)
Revaluo 0,00
Ajustes 331,51 331,51
Utilidad neta 1.191,40 1.191,40
Saldos al 31 de diciembre del 2015 800,00 1.544.077,21 (900.727,31) 644.149,90
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CORPVIS S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
En Doélares de los Estados Unidos de Norte América

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores de bienes y servicios
Pago a empleados
Otros pagos por actividades de operacion
Otros ingresos relacionados
Participacion de utilidades pagadas
Impuesto a la renta pagado
Efectivo neto provisto de las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Ventas de bienes

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Aumento (Pago) deuda bancaria
Prestamos a partes relacionadas
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Disminucién neta en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - CONCILIACION
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion
Otros
Amortizacién de seguros
Provisién para participacion de utilidades
Provision para impuesto a la renta

Disminucién (aumento) en:
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar y gastos pagado por adelantado
Impuesto pos cobrar
Otras cuentas por cobrar y gastos prepagados
Inventarios
Aumento (disminucién) en:
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar
Otros activos
Anticipo a clientes

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

A

(rente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos Estados Financieros
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Notas 2015 2014
91.980,00 567.039,26
(760,52) (167.773,46)
(34.973,22) (67.114,56)
(74.332,86) (910.436,36)
- 474.865,11
(257,77) -
(78,81) -
(18.423,18) (103.420,01)
- 293.062,74
- 293.062,74
- (268.363,28)
- (268.363,28)
(18.423,18) (78.720,55)
18.523,18 97.243,73
100,00 18.523,18
0,00 0,00
1.792,46 2.218,38
11.076,35 5.312,05
41.400,00 -
(257,77) -
(78,81) -
53.932,23 7.530,43
- (21.613,42)
- 256.208,93
- (41.400,00)
- 325.531,65
(92.355,41) (730.780,92)
- 1.103,32
20.000,00 100.000,00
(18.423,18) (103.420,01)
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CORPVIS S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014
En ddlares de los Estados Unidos de Norte América

Informacion General

1.1

1.2

Constitucion y objeto social. - La Compaiiia se constituyé en la ciudad de Guayaquil, bajo
las leyes de la Repiiblica del Ecuador el once de enero del 2011, segiin Resolucién No.
SC.1J.DJC.G.11.0000130 emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 07 de enero del
2011, e inscrita en el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil segin repertorio No. 1860
el 11 de enero del 2011.

La actividad principal de la Compaiiia es la Construccién de toda clase de obras civiles.
Actualmente mantiene proyectos de construcciéon de urbanizaciones en el cantén
Samborondén de la Provincia del Guayas, para lo cual tiene bajo su propiedad, 13 hectareas
disponibles para el desarrollo inmobiliario, de los cuales una primera etapa de 1 hectdrea
denominada “Villa del Rio” se entregé en forma de pago a la corporacién financiera
nacional 1 hectdrea aproximadamente, y que estd en proceso de construccidn, la segunda
etapa que contiene 2 hectareas denominada “Villa del Rio” en proceso de construccion,
quedando un total de 9 hectdreas por desarrollar.

Los terrenos y la construccién en curso se encuentran ubicado en el cantén Samborondén,
en la provincia del Guayas, en la parroquia Tarifa, en el km. 1,5 via a Samborondén.

La Superintendencia de Compaiiias le asigno el expediente No. 98350, y la Administracion
Tributario le asigno el Registro Unico de Contribuyente No. 0992699426001

Aprobacion de los estados financieros. - Estos estados financieros fueron autorizados para
su emision por la Junta General de Socios de la Compaiiia con fecha 20 de octubre del 2017.

Bases de preparacion de los estados financieros

21

2.2

2.3

24

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitida por
el IASB que han sido adoptadas en Ecuador y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que se presentan.

Bases de medicion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.

Moneda funcional y de presentacion.- Los estados financieros se presentan en Délares de
Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal en Ecuador, excepto cuando se
indique lo contrario.

Uso de estimados y juicios.- La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF
requiere que la Administracion de la Compaififa efectde juicios, estimaciones y supuestos
que afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados actuales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones

de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Pégina - 6 - de 21



CORPVIS S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014
En ddlares de los Estados Unidos de Norte América

2.5

2.6

2.7

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacién de politicas de
contabilidad, y sobre supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un
efecto significativo sobre los montos reconocidos en los estados financieros.

Empresa en marcha.- Al 31 de diciembre del 2015, no existen incertidumbres respecto a
sucesos o condiciones que puedan aportar dudas sobre la posibilidad de que la Compaiiia
siga operando normalmente como empresa en marcha.

Estados financieros comparativos.- La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo
con la NIIF requiere que la Administraciéon de la Compaiifa presente las cifras del afio
corriente comparativas con el aflo inmediato anterior.

Periodo de reporte.- El ejercicio econémico obligatorio a desarrollar contable y
tributariamente corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre.

Principales politicas contables

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la preparacién de sus
estados financieros son las siguientes:

3.1.

3.2

3.3

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes.- Los saldos de activos y pasivos
presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en funcidn de su vencimiento,
es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn
dentro del ciclo normal de la operacién de la Compafifa, y como no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo.

Equivalentes de efectivo.- FEl equivalente de efectivo se componen de los saldos del
efectivo disponible en bancos, depdsitos a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas en
valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y
con vencimientos originales de tres meses o menos. Los sobregiros contables respecto a
bancos son registrados en el pasivo.

Préstamos y cuentas por cobrar y pagar

(i)  Reconocimiento y medicion. - Los préstamos y cuentas por cobrar y pagar forman
parte de las Activos y Pasivos financieros. Estos Activos y Pasivos inicialmente se
reconocen al valor razonable mds cualquier costo de transaccion directamente
atribuible

Las cuentas por cobrar son los montos adeudados por los clientes por los valores de
entrada y reservas de casas en el periodo informado. Se presentan a su valor nominal
menos los cobros realizados.

Las cuentas por pagar son los montos adeudados a proveedores por las adquisiciones
de suministros, materiales y servicios para la construccién de viviendas en el periodo
informado. Se presentan a su valor nominal menos los pagos realizados.

Las partidas por cobrar y pagar se valorizan al costo amortizado usando el método del
interés efectivo. Para el caso de las partidas por cobrar, si existieren, también se
consideran las pérdidas por deterioro que se originen por riesgos de incobrabilidad.

(ii) Deterioro de préstamos y cuentas por cobrar. - Estos activos financieros son
evaluados en cada fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe
Pagina - 7 - de 21



CORPVIS S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014
En ddlares de los Estados Unidos de Norte América

evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero estd deteriorado si existe
evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mads eventos de pérdida
ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de
pérdida han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que
puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compaiifa en términos que la Compailiia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdémicas que
se relacionen con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un
instrumento.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro
colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similares.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta
de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado continiia reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando
un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte contra
resultados.

3.4 Inventario en obra.- Se medirdn por los costos que se incurra durante la construccion.
Estos costos consisten fundamentalmente en mano de obra y otros costos del personal
directamente involucrado en la construccién de las vividendas, incluyendo personal de
supervision y otros costos indirectos atribuibles.

3.5

Como parte del costo de las viviendas se incluye los impuestos no recuperables en la
adquisicién de bienes y servicios.

La mano de obra y los demds costos relacionados con las ventas, y con el personal de
administraciéon general, no se incluirdn sino que se reconocerdn como gastos del periodo en
el que se hayan incurrido.

Propiedades y equipos

@

Reconocimiento y medicion. - Las partidas son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. Las maquinarias, equipos y
muebles se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las Propiedades y equipos se presentan principalmente a su costo atribuido, que
representa su valor razonable con base en avaldos practicados por peritos
independientes; y, cuando fue impracticable realizar la comparacién con avalios
relacionados, los activos se presentaron a su costo de adquisiciéon. Las pérdidas por
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CORPVIS S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014

En ddlares de

(i)

(iii)

los Estados Unidos de Norte América

deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja adicional en su valor, a los
componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida dtil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos
mayores beneficios econdmicos futuros para la Compaififa y su costo puede ser
estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina
en instalaciones, equipos y muebles son reconocidos en resultados cuando ocurren.
Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipos poseen vidas ttiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad, planta y equipo
son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

Depreciacion de Propiedades y equipos. - La depreciacién se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por
el costo, menos su valor residual. La depreciacién es reconocida en resultados con
base en el método de linea recta, considerando la vida util establecida para cada
componente de la propiedad, planta y equipos, en funcién de la vida util establecida
en la normativa tributaria, que se asemeja a la vida ttil econémica real que estima la
administracién de la Compaiifa. Las vidas utiles estimadas para los periodos, actual y
comparativos son las siguientes:

Maquinarias 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacion 3 afos
Equipos de oficina 10 afios
Muebles y enseres 10 afios

Los métodos de depreciacién, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Deterioro de Propiedades y equipos.- El valor recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es el valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable
menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos
de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes
de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener el activo. Para
propdsitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados juntos en un
pequeiio grupo de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan
flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de
activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha
de cada estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han reducido.
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CORPVIS S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014
En ddlares de los Estados Unidos de Norte América

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto
de depreciacién y amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

3.6 Beneficios a empleados

(i)

Beneficios a empleados corrientes. - Las obligaciones por beneficios a corto plazo de
los trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como
gastos a medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado
por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacién legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado
y la obligacién puede ser estimada de manera fiable.

Las principales acumulaciones establecidas en el Cddigo de Trabajo, son las
remuneraciones adicionales, como son las vacaciones; y, los bonos navidefio y escolar,
que son reconocidos como gastos en funcién del devengado.

Los beneficios por indemnizaciones y desahucio por terminacién o cese laboral que se
reconocen como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Por dltimo, la participacién de utilidades a trabajadores, se carga a los resultados del
afio y se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable del ejercicio

(ii) Beneficios a empleados no corrientes. - El Codigo del Trabajo de la Republica del

Ecuador establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacién
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio
de 25 afios en una misma compaiiia; el que califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacién de fondos separados.

La obligacion neta de la Compaiiia relacionada con el plan de jubilacién patronal se
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El cédlculo es realizado anualmente por un
actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compaiifa reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan
de beneficios definidos de jubilacién patronal en otros resultados integrales; y todos los
gastos relacionados con el plan, excluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos
por beneficios a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacién patronal, la porcién
de mejora del beneficio que tiene relacion con servicios pasados de los empleados serd
reconocida en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compaifiia procederd a reconocer
las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos inmediatamente en resultados.

3.7 Provisiones y contingencias.- Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene
una obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un proceso pasado, es
probable una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden estimar
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CORPVIS S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2015y 2014
En ddlares de los Estados Unidos de Norte América

3.8

3.9

3.10

3.11

fiablemente. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esta fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones son descontadas
usando una tasa antes de impuestos, tasa que refleja, en su caso, los riesgos especificos del
pasivo. El incremento en la provisién debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto
financiero.

Reconocimiento de ingresos y costos.- Los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta de las viviendas son reconocidos y registrados en los estados
financieros cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

@) la entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;
(i1) la entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestién corriente de los

bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

(iii) el importe de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad;

@iv) es probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; vy,

v) los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser
medidos con fiabilidad.

Cuando las viviendas (inventarios) son vendidos, el importe en libros de los mismos se
reconocerd como gasto del periodo en el que se reconozcan los correspondientes ingresos
de operacion.

El importe de cualquier rebaja de valor, hasta alcanzar el valor neto realizable, asi como
todas las demds pérdidas en los inventarios, serd reconocido en el periodo en que ocurra la
rebaja o la pérdida. El importe de cualquier reversién de la rebaja de valor que resulte de
un incremento en el valor neto realizable, se reconocerd como una reduccion en el valor de
los inventarios que hayan sido reconocidos como gasto en el periodo en que la
recuperacion del valor tenga lugar.

Cuando sea probable que los costos totales de la construccién vayan a exceder a los
ingresos de actividades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas
deben reconocerse inmediatamente como un gasto.

Gastos financieros.- Los costos financieros estin compuestos por gastos por intereses en
préstamos o financiamientos y comisiones pagadas. Los costos por préstamos que no son
directamente atribuibles a la adquisicidn, la construccién o la produccién de un activo que
califica para capitalizaciéon de interés, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

Distribuciéon de divendos.- La distribucién de las participaciones a los socios de la
Compaiifa se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos no corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban mediante Junta
General de Socios.

Impuesto a la renta
El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto

diferido (ganancia o pérdida).
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El impuesto a la renta corriente y diferido son reconocidos en resultados, excepto que se
relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

(1)

(ii)

Elimpuesto corriente. - es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de aflos anteriores.

El impuesto a la renta diferido. - es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos
financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la
renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial
de un activo o pasivo en una transaccidon que no es una combinacidn de negocios, y
que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique
al momento del reverso de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto
a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de reporte. Los
activos y pasivos por impuesto diferido son compensados si existe un derecho legal de
compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estdn relacionados con el
impuesto a la renta aplicado por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a periodos futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser
utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y
son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionados sean realizados.

Sé6lo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los estados
financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademds, se relacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar.

La Gerencia reconocerd un Activo o Pasivo por impuestos diferidos, solo cuando
ocurran diferencias temporarias entre las normas contables y tributarias.

Normas internacionales emitidas aun no vigentes

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Aplicacién obligatoria
para ejercicios

Norma Tema iniciados a partir de:
NIC 7 Enmiendas que incorporan revelaciones adicionales que permiten 1 de enero 2017
analizar los cambios en sus pasivos derivados de las actividades de
financiacién.
NIC 12 Enmiendas que establecen el reconocimiento de activos por impuestos 1 de enero 2017

diferidos por pérdidas no realizadas, y aclaran como contabilizar los
activos por impuestos diferidos, relacionados con instrumentos de
deuda medidos a valor razonable.

NIIF 12 Mejoras con respecto a la clarificacién del alcance de la norma 1 de enero 2017
"informacién a revelar sobre participaciones en otras entidades".

NIC 28 M ejoras relacionadas con la medicion de una asociada o una empresa 1 de enero 2018
conjunta a su valor razonable.

NIC 40 Enmiendas que clasifican aspectos referentes a las transferencias de 1 de enero 2018

propiedades de inversién y que las mismas deben realizarse cuando
hay un cambio demostrable en el uso del activo.
NIIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto 1 de enero 2018
plazo para los adoptantes por primera vez con respecto a la NIIF 7,
la NIC 19 y la NIIF 10.

NIIF 2 Enmiendas que aclaran cémo contabilizar determinados tipos de 1 de enero 2018
operaciones de pago basadas en acciones.

NIIF 4 Enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros" relativas a la aplicacién 1 de enero 2018
de la NIIF 9 (Instrumentos financieros).

NIIF 9 Corresponde a la revision final de la NIIF 9, que reemplaza las 1 de enero 2018
publicadas anteriormente y a la NIC 39 y sus guias de aplicacion.

NIIF 15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes 1 de enero 2018
de los contratos con los clientes"”, esta norma reemplazard a la NIC 11
y 18.

IFRIC 22 Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de 1 de enero 2018

transacciones en las que existe una contraprestaciéon denominada o
tasada en una moneda extranjera.

NIIF 16 Publicacién de la norma "Arrendamientos" esta norma reemplazara a 1 de enero 2019
la NIC 17.

La compaiiia estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Administracion del riesgo financiero

La Gerencia es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos, asi
como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracién de riesgos de la Compaiiia.

En el curso normal de sus operaciones la Compaiifa estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros

5.1 Riesgo de Mercado.- El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de
mercado, por ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la
Compaiiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administraciéon del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este
riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.
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La Compaiiia mantiene listas actualizadas de precios y detalles de proveedores de bienes y
servicios, con el fin de buscar las mejores alternativas en cuanto a precios y calidad;
adicionalmente existen politicas y procesos de seleccion de proveedores.

Asi también, mantiene una cartera de clientes y un portafolio de proveedores, altamente
diversificado, por lo tanto, no tienen riesgos significativos de concentracién en sus cuentas
por cobrar y en su abastecimiento.

Con relacion a los precios de los productos, estos son fijados en funcién a un margen de
ganancia sobre la inversion en las construcciones de las viviendas.

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge su endeudamiento a corto y largo
plazo, los financiamientos directos y alternativos, renovaciones y cubertura, se calcula el
impacto sobre los resultados por efecto de la tasa de interés. Las deudas financieras se
concentran en instituciones financieras locales, cuyas tasas fijas exponen los resultados de
la Compaififa por la alta volatilidad de los intereses.

5.2 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiifa si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar.

Este riesgo se ve influenciado por los desembolsos oportunos por parte del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y las instituciones financieras locales que
financian las adquisiciones de las viviendas.

Otro factor que ejerce influencia sobre el Riesgo de Crédito es lo dificil y engorroso de los
tramites necesarios para conseguir aprobaciones de Operaciones de Crédito para el
desarrollo de las Urbanizaciones hasta que se consigan los flujos que provienen de los
ventas de casas.

Exposicion al Riesgo de Crédito

La exposiciéon maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es

como sigue:
2015 2014
Efectivo y equivalentes de efectivo 100,00 18.523,18
Cuentas por cobrar a clientes 26.840,35 26.840,35
26.940,35 45.363,53

Cuentas por cobrar. - La exposicion de la Compaiiia al riesgo de crédito se ve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente, no existen clientes que
individualmente representen concentraciones de crédito importantes.

La Compaifiia ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente
nuevo individualmente para evaluar su solvencia, antes de autorizar ventas a crédito. La
revisién de la Compaiifa incluye calificaciones externas, cuando estdn disponibles, y en
algunos casos referencias bancarias. Se establecen limites de venta para cada cliente, los
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5.3

que representan el monto abierto mdximo que no requiere de aprobaciones adicionales;
estos limites se revisan cada seis meses. Los clientes que no cumplen con los
requerimientos de solvencia exigidos por la Compafiia sélo pueden efectuar compras de
contado y/o mediante el otorgamiento de garantias adecuadas.

Al monitorear el riesgo de crédito de los clientes, éstos se agrupan segun sus caracteristicas
de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo o a una entidad legal. Los clientes
que se clasifican como “de alto riesgo” se incluyen en una lista de clientes restringidos y
son monitoreados por la Administraciéon, y las ventas futuras se realizan con pagos
adecuadamente garantizados.

La Compaiiia establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimacion
de las pérdidas incurridas en relacién con los deudores comerciales. Esta provision se
determina en base a una evaluacién especifica que se relaciona con exposiciones
individualmente significativas y con base a una evaluacién colectiva para los saldos no
significativos.

La practica comercial de la Compaiiia se basa en una politica de riesgo bajo, la cual obliga
a efectuar andlisis de clientes nuevos individualmente para evaluar su solvencia y
determinar si podran ser sujetos de crédito del BIESS o de otras Instituciones Financieras.
De esta manera se garantiza que los promitentes compradores obtengan financiamiento
para la compra de sus viviendas.  Los clientes que no cumplen con los requerimientos de
solvencia exigidos por la Compafifa sélo pueden efectuar compras de contado y/o
mediante el otorgamiento de garantias adecuadas.

La Compaiiia establece como Cartera de Clientes solo los valores que corresponden a las
Reservas y/o Promesas de Compra Venta, que en la mayoria de los casos son valores muy
bajos respecto del valor total de la casa, pues la mayoria de clientes opta por conseguir casi
el 100% de financiamiento a largo plazo con BIESS y/o IFIS para la compra de sus
viviendas.

Esta practica ha disminuido considerablemente los valores de Cartera y ocasiona que no se
tengan valores por cobrar con antigiiedad, ya que las casas no se entregan mientras no se
haya recibido el desembolso por el pago respectivo del BIESS y/o IFL

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compaiiia para
administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la Compaiifa, de la siguiente manera:

Los activos disponibles cuya disponibilidad a convertirse en efectivo en términos
corrientes al 31 de diciembre del 2015, son:
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2015
Activos corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo 100,00
Cuentas por cobrar clientes 26.840,35
2694035

Los vencimientos a corto plazo de los pasivos financieros, segin flujos de efectivo no
descontados, son:

Vencimiento Vencimiento Vencimiento

Pasivos corrientes 2015 Oa6meses 6a 12 meses mas de 1 afio
Obligaciones bancarias 1.934.500,00 967.250,00  967.250,00
Proveedores 351.800,00 175.900,00  175.900,00 -
Anticipo a clientes 120.000,00 120.000,00 - -
Otras cuentas y gastos acumulados 994,72 994,72 - -
"2.407.294,72 1.264.144,72 1.143.150,00 0,00

5.4 Administracion de riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a los
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Los ratios de
apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2015 2014
Préstamos y obligaciones financieras 1.934.500,00 1.934.500,00
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar 352.794,72 353.147,50
Anticipo de clientes 120.000,00 100.000,00
2.407.294,72 2.387.647,50
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo 100,00 18.523,18
Deuda neta 2.407.394,72 2.406.170,68
Total patrimonio 644.149,90 774.354,03
Capital total 3.051.544,62 3.180.524,71
Ratio de apalancamiento 78,89 % 75,65 %
6  Efectivo
Un resumen comparativo de esta cuenta, fue el siguiente:
Diciembre 31, 2015 2014
Efectivo en caja 100,00 18.523,18
100,00 18.523,18
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Los depdsitos en bancos locales se mantienen en moneda nacional, y no contienen saldos con

alguna restriccion en su disponibilidad.

7 Cuentas por cobrar clientes

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 las cuentas por cobrar a clientes incluyen entradas y anticipos
de las ventas de los inmuebles a crédito segin los plazos establecidos contractualmente acordes

al mercado, y no incluyen partes relacionadas.

8 Inventarios

Un resumen comparativo de esta cuenta, fue el siguiente:

Diciembre 31,

Viviendas

9 Propiedades y equipos

2015 2014
0,00 41.400,00
0,00 41.400,00

Un resumen comparativo del movimiento del costo y la depreciacién acumulada de esta cuenta,

es el siguiente:

Magquinarias Constuciones Muebles y  Equipos de
Terreno y Equipo en Curso Enseres Computo Total
Costo o costo atribuido:

Saldos al 1 de enero del 2014 3.961.920,00 13.480,22 2.053.177,01 24.523,72 5.606,02 6.058.706,97
Ajustes (1.062.547,37) (1.629.588,34) (5.606,02) (2.697.741,73)
Adiciones 85.000,00 (11.316,67) 73.683,33

Saldos al 31 de diciembre del 2014 ~  2.899.372,63 ' 98.480,22 412.272,00  24.523,72 0,00 3.434.648,57
Bajas (12.600,00) (28.800,00) (41.400,00)
Adicion 0,00

Saldos al 31 de diciembre del 2015 2.886.772,63 98.480,22 383.472,00  24.523,72 0,00 3.393.248,57

Depreciacion acumulado:

Saldos al 1 de enero del 2014 -7.014,31 -2.45237 -1.849,99 -11.316,67
Bajas 21,47 21,47
Gasto depreciacion -2.859,68 -2.452,37 -5.312,05

Saldos al 31 de diciembre del 2014 000 = -9.852,52 000 = -490474 ~  -1.849.99 -16.607,25
Ajustes 1.849,99 1.849,99
Gasto depreciacion -8.534,67 -2.452,37 (10.987,04)

Saldos al 31 de diciembre del 2015 0,00  -18.387,19 0,00 -7.357,11 0,00 -25.744,30

Valor en libros neto:
Al 31 de diciembre del 2014 2.899.372,63 88.627,70 412.272,00 19.618,98 -1.849,99 3.418.041,32
Al 31 de diciembre del 2015 2.886.772,63 80.093,03 383.472,00 17.166,61 0,00 3.367.504,27
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10 Obligaciones bancarias

11

12

Un crédito con la corporacion financiera nacional con vencimiento al afio 2017 garantizados con
los terrenos de la obra.

Cuentas por pagar proveedores

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por pagar proveedores incluyen cuentas por
pagar a proveedores de materiales, suministros, accesorios y servicios, no incluye partes
relacionadas y no generan interés explicito e implicito.

Impuestos corrientes

12.1 Situacion tributaria-

La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde su constitucién. De acuerdo con disposiciones
legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones de impuestos de
la Compaiiia, dentro del plazo de tres afios posteriores contados a partir de la presentacién
de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente
con las obligaciones tributarias.

12.2 Impuestos por cobrar

El impuesto al valor agregado pagado en la adquisicién de bienes y servicios se registra
como parte de los costos y gastos incurridos en los proyectos de vivienda, debido a que la
Compaiiia no tiene derecho a aplicar crédito tributario porque sus ingresos estan gravados
con tarifa 0%.

El anticipo de impuesto a la renta pagado y ciertas retenciones se registran como parte de
los impuestos por cobrar para la liquidacién del impuesto a la renta corriente del afio.

12.3 Impuestos por pagar

12.4

El detalle comparativo de esta cuenta, fue el siguiente:

Diciembre 31, 2015 2014
Impuesto a la renta 336,03 414,84
336,03 414,84

Las retenciones de impuesto a la renta a proveedores, corresponde a un porcentaje aplicado
a la adquisicién de bienes y servicios, y se liquida a favor de la Administracién tributaria
mensualmente.

Conciliacion del gasto de impuesto a la renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Esta tasa se reduce al 12% si las
utilidades se reinvierten en la Compaiiia a través de aumentos en el capital y se destinan a
la adquisicién de maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con investigacién y
tecnologia que mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria
de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto
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a la renta:
2015 2014
Utilidad antes de impuesto a la renta 1.52743 1.885,62
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta corriente 336,03 414,84
Incremento (reduccion) resultante de:
Gastos no deducibles - -
Impuesto a la renta causado 336,03 414,84
Anticipo de impuesto a la renta determinado 15.401,33 18.727,06

El impuesto a la renta por pagar (a favor), neto de créditos tributarios, son los siguientes:

2015 2014
Impuesto a la renta causado 336,03 414,84
(-) Anticipo de impuesto a la renta pagado 0,00 0,00
(-) Retenciones en la fuente 0,00 (38,94)
(Saldo a favor)Impuesto a la renta por pagar 336,03 375,90

12.5 Anticipo del impuesto a la renta-

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigencia la norma que exige el pago de un
anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras del
afio anterior tomando como base los siguientes rubros: 0,4% del total de activos, 0,2% del
total del patrimonio, 0,4% de los ingresos gravables; y, 0,2% de los costos y gastos
deducibles.

El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucioén, salvo casos de excepcion. En caso que el impuesto a la renta causado sea
menor al monto del anticipo determinado del afio inmediato anterior, este dltimo se
convertird en impuesto a la renta minimo.

12.6 Régimen de precio de transferencia-

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia
y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafifas que hayan tenido
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000. Se incluye como
parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio
debe ser remitido hasta el mes de junio del 2015 conforme el noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Administracién de la Compaiifa basada en el diagndstico preliminar realizado con el
apoyo de sus asesores tributarios para las transacciones del 2014, considera que no habra
impacto sobre la provision de impuesto a la renta del afio 2014. El estudio final estara
disponible en las fechas que requieren las autoridades tributarias
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13

14

15

16

17

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

Un resumen comparativo de esta cuenta, fue el siguiente:

Diciembre 31, 2015 2014
Obligaciones con el IESS 314,15 599,90
Participacion de trabajadores por pagar 344,54 332,76
Impuesto a la renta por pagar 336,06 414,84
994,75 1.347,50

Anticipo de clientes

Un resumen comparativo del movimiento de esta cuenta, fue el siguiente:

2015 2014
Saldo inicial 100.000,00 405.239,08
Recibido de clientes 120.000,00 100.000,00
Reconocimiento de ingresos (100.000,00) (405.239,08)
Saldo final 120.000,00 " 100.000,00

Los anticipos de clientes corresponden a las cuotas recibidas previo a la entrega de las casas, en
que sera el momento del reconocimiento del ingreso.

Saldos y transacciones con partes relacionadas

Un detalle de los saldos y transacciones con las partes relacionadas, fueron los siguientes:

2015 2014
(Por pagar) (Por pagar)
Por cobrar Por cobrar
Francisco Aray 343.000,00 343.000,00
343.000,00 343.000,00

Las transacciones con partes relaciondas correspoden a préstamos otorgadas y recibidos con
compaiiias relacionadas, no tienen fecha de vencimiento y no generan tasa de intereses porque se
estima liquidarse y regularizarse en terminos corrientes.

Capital social y aporte para futuro aumento de capital

Al 31 de diciembre del 2015 el capital social de la Compaiiia estaba constituido por 800
participaciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una, totalmente pagadas.

Al 31 de diciembre del 2015, los accionistas decidieron reversar el aporte para futuro aumento de
capital por US$130.162,18.

Costo de venta
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En ddlares de los Estados Unidos de Norte América

Un resumen del costo de venta, fue el siguiente:

Diciembre 31,

Inventario inicial
Inventario final

Este costo se gener6 por la venta de 8 casas durante el afio 2014

18 Gastos de venta

El detalle de los gastos de venta, fue el siguiente:
Diciembre 31,

Sueldos, salarios y otras remuneraciones
Aportes al IESS

Beneficios sociales

Suministros herramientas, materiales y repuestos
Mantenimiento y reparaciones

Seguros y reaseguros

Depreciacion propiedad planta y equipo
Servicio publico

Pagos por otros servicios

19 Gastos financieros

Un detalle de los Gastos Financieros, fue el siguiente:

Diciembre 31,

Comisiones

2015 2014
41.400,00 343.800,00
_ (41.400,00)
41.400,00 302.400,00
2015 2014
23.143,12 53.238,01
2.811,96 5.936,05
8.727,87 8.540,40
760,52 50.330,22
0,00 25.525,40
0,00 32.566,25
11.076,35 5.312,05
0,00 5.236,22
0,00 13.337,02
46.519.,82 200.021,62
2015 2014
0,00 22.510,00
0,00 22.510,00

20 Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisién de estos estados financieros no
han ocurrido eventos que requieran revelaciones adicionales y/o ajustes a los estados financieros

adjuntos.
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