
  
EMPRESA INMOBILIARIA CORTEZ S.A. 

NOTAS Y POLITICAS CONTABLES A LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 

Lot. Zatirion 7mo. Pasaje 37-A entre Emilio Romera y 44. Juan Tanca Morano » Tele! (DA) 2326020 
21113



   
NmosiLIaARIA 

2CorTEZ 

L 

2 

2d. 

INMOBILIARIA CORTEZ 5.4. 
POLETICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICTIVAS A LOS ESTADOS 

FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE 2019 

(En dólares americanos) 

INFORMACIÓN GENERAL: 

  

La Compañía INMOBILIARIA CORTEZ 5.4.: (En adelante “La compañía”) Este legalmente 
constituda en el Ecusdor, mediante escritura pública otorgada ante el Notario Noveno de Guayaquil, 
el treinta de diciembre de mil novecientos setenta y siete, debidamente inscrita ante el Registrador 
Mercantil de Guayaquil el doce de mayo de mil novecientos setenta y ocho, bayo el registro N? 371 
OBJETO SOCIAL; Sus actividades principales son, actwvidades de compre y venta el alquiler de 
bienes mmuebles la amporteción y comercialización de productos y maicnales de acero para 
metalmecamica y ferreteria en general; importeción y comercialización de artículos, equipos y 
;nateriales para la construcción, la importación y comercialización de articulos de uso y economa 
domestica, entre otras uctuvidados que se cnenentran dontro ue los estatucos sociales de la compañía. 
DOMICILIO PRINCIPAL, DE LA COMPAÑÍA: En la provincia de Guayas, Terqua, Ave 
Lotización Zatiron Av. Juan Tanca Marengo Solar 1 Mz 114 
DOMICILIO FISCAL: Guayaquil- Ecuador 

    

    

BASES DE ELABORACION Y POLITICAS CONTARLES 

A continuación, se describen las prinerpales bases contables adoptadas en la preparación de estos 
Estados Financieros, 

Bases de elaboración 

  

y políticas contables 

Declaración de complimiento 
Los Estados Financieros de la Compañia, se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financicra para pequeñas y medianas entidades (NIK para la PYMES), emtidas por 
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB), adoptadas en Ecuador 

La Admunistracion declara que las NIF para las PYMES lan sido aplicadas integratmente y sim 
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera unfosme a los ejercicios que 
ss presentan, eu la preparación de los presentes Fatados Financieros. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NITF para las PYMES, oxgen el uso 
de ciertas estimaciones contables, También exige a la Admimstración que ejerza su juicio en el 
proceso de aplicar políticas contables de la Compañía, 

     

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad 
inantenidos por la Compañia y formulados porla Administración para conocimento y aprobación de 
los señores Accionistas o Socios en Junta General. 
+ Deformaque muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de diciembre 

dol 2019 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los 
Mujos de efectivo, que se han producido en la compañía en el ejercicio terminado en esa fecha 
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+ Enla Nola N? 3 "Principios, políticas contables y criterios de valoración”, se revelan los 
principios contables y entonos de valoracion de los activos más significativos aplicados eo la 
preparación de los Estados Financieros del ejercicio 2019 

  

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas incluidas en éstos Estados Financieros y en sus Notas se valoran utilizando la moneda 

del entorno económico printipal en que la compañía opera (moneda funcional). Los Estados 
Financieros se expresan en unidades monctariss (Dólares Americanos), que 6 la moneda fiencional y 
de presentación 

Responsabilidad dela información y estimaciones realizadas 

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la Admimsiración 
ratificadas posteriormonie por la Junta de Accionistas o Socios (Accionistas: Sociedad y Compañía 
Anónima; Socios: Compañía Anónima) 
En la preparación de los Estedos Financieros se han wilizado determunadas estimaciones para 
«cuantificar algunos de los activos, passwos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en 
ellas, 

Periodo Contable 

Estado de Sitvación financicre al 31 de diciembre del 2019 y el estado de resultado integral, estado de 
cambios ea el patrimonio y el estado de flujos de efect:vo, por el periodo comprendido desde el 01 de 
enero al 31 de diciembre del 2019 

    

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

Lin el estado de suuación Financiera, los saldos se clasifican cn función de sus vencimientos, como 
coments con vencimiento igual o interior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los 

Estados Linancioros y como no corriente, los mayores a ese periodo. 

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DF VALORACION 

En la elaboración de estos Estados Financieros de la compañía correspondientes al ejercicio 2019, se 
han aplicado los guientes prinapios, políticas contables y erterios de valoración 

Instrumentos Financieros (Activos Fiwancieros) 

Los activos Financieros dentro del alcance de las Secciones 11 y 12 “Instrumentos Financieros" - 
Trata del reconocimiento, baju de cuentas, medición e Información a revelar. Son clasuficados como 
activos financieros efectivo, cayo, cuentas bancarias, inversiones, documentos y cuentas por cobrar y 
préstamos por cobrar 

  

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la compañía para sus operaciones 
regulares y que no está restimgido su uso, se registran en efectivo o equivalentes de efectivo partidas 
como Efectivo, caja, cuentas bancarias, inversiones a corto plazo de gran liquidez que son fácilmente. 
convenibles con un vencimiento onginal de 3 meses o menos, los sobregiros son clasificados ea el 
pasivo, cuando aplique. 
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Deudores Comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los unporles de las cuenias por cobrar 
no fienen intereses, en este caso, se registra al valor dela factura, que es el costo amortizado. 
En el caso de que el crédito se ampliarla más allá de les condiciones de crédito vormales, lus cuentas 
por cobrar se medirán al costo amortizado utilizando el método de interés cfectivo, Al final de cada 
periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas 
por cobrar se vevissn para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan 1 ser 
recuperables. Si es msi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor 
(Provisión incobrables) 
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Activos por Lmpuestos Corrientes 

Corresponden principalmente « crédito tributario. 12% de YA en compras e IVA retenido, Impuesto 
a la Salida de Divisas ISD, Retenciones de Impuesto a le Renta del año corriente y de ejercicios 
soteriores, Anticipo de Impuesto u la Renta, las cuales se encuentran valorizadas a su valor nominal 
y no cuentan con derivados woplicatos sigmficalivos que generen la necesidad de presentarlos por 
separado. 
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Pérdidas por deterioro de valor de los activos financieros 

  

Los activos que iensn origen comercial, cuentas por cobrar, la compañía tiene definida una polí 
para el registra de provisiones por derenoro en función de la antigúedad del saldo vencido, que se 
aplica con caráctes general, excepto en aquellos casos en que exista alguna particularidad que hace 
aconsejable el análisis específico de cobrabilidad 

1- (04) 2 320020 
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35. Toventarios 

Medición Inicial. - Los inventarios sc miden por su costo, el cual incluye: precio de compra, aranceles 
de importación y otros impuestos (que no sean recuperables postenormente de las autoridades 

scales), el transporte, la manipulación y orros costos diroutumente atribuibles u la adquisición de li 
mercaderias, materiales Los descuentos comerciales, las rebajas y otros paridas mmnilares se 
dieducirán para determinar el costo de aukquisción. 

    

Medición posterior: Deterioro del valor de los inventarios, la compañía evalúa al final de cada 
periodo sobre el que se informa si los inventarios están detenorados, es decir, si el importe en libros. 
no es totalmente recuperablo por daños, obsolescencia o precios de venta decrecientes, en estos casos. 
La compañía mde el inventano a su precio de venta menos los costos de terminación y venta y que 
reconozca una Pérdida por deterioro del valor. 

Métode de costo: La Compaña valora sus inventarios por el método del costo promedio punderado. 

3.6. — Propiedad, Plata y Equipo 

+ Medición ea el momento de reconocimiento: 
Las partidas de uctivos fijos sc miden inicialmente al costo, el costo de los activos comprende su 
precso de adquisición mas todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, 

su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la Gerencia y la estimación 
¡ucial de cualquier costo de desmuntelamiento y retiro del elemento o rehabilitación de la 
ubicación del activo, en caso de ser necesario. 

+ Medición posterior al reconocimiento: Modelo del costo 
Después del reconocumiento imcial, los activos fijos son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su valor $ 
existiera 
Los gastos de reparaciones y manteninueato se imputan a resultados en el periodo en el que se 
producen. 

   

+ Método de Depreciación y vidas úniles 
La depreciación sc cargs para distribuic el costo de los activos a lo largo de su vida únil estimada, 
aplicando el método lineal. Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo 
eu la tase de depreciación, vida util o valor residual, de un activo, se reviso la depreciación de esto 
activo de forma prospectiva. A continuación, se presentan las prunorpales partidas de activos fijos 
y lus tusas de depreciación anuales en el cálculo de la depreciación. 
  

  

  

  

  

          

[Concepto Videácit [o 
[instalaciones Waños [10% 
[Muebles y Ensoros 10 mños [19% 
Maquinmss y Equipos — [I0años [10% 
[Equipo de Computación — [3 años 3% 
[Vetculos [5 años 20% 
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37. — Activosintangibles 

Los acuvos intangibles son programas informáncos adquindos que se expresen al costo monos la 
depceciación acumulada y lus pérdidas por deterioro acumuladas, Se amortizan a lo largo de lu vida 
estimada de cinco años empleando el método lineal, Sr extste algún indicio de que se ha producido un 
cambro significativo en le tasa de amortización, vida úul lo valor residual de un activo untangible, se 
sevisa la amortización de eso activo do forma prospectiva para reflejar las muevas expectativas 
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3.3. — Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros 

o cada fecha sobre la quo se informa, se evaluará si existe deterioro del valor de los inventarios. 
comparando el imporic en libros de cada partxds del inventario (o grupo de partidas staularres) con su 
precio de venta menos los costos de terminación y ventas. Si una partida del inventario se ha 
deteriorado, se reduce sumports en libros al precio de venta menos los costos y gastos de terminación 
y ventas, y se reconocerá inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados con la 
provisión de inventarios por el valor neto de realización 51 existe. 

De forma si 

  

lar, en cada fecha sobre la que se informa, se revisaran las propiedades, planta y equipo. 
para detocminar si existen undicios de que estos activos hsyan sutirdo una pérdida por deteriora del 
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y se compara el importe 
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros 
Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable 
estimado, y se reconocerá una pérdida por detenoro del valor en resultados, si existicre 

Tostramentos Financieros (Pasivos Financieros) 

Los acreedores comerciales se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las 
cuentas por pagar no tienen InLeresox, en este caso el precio de la factura, es el costo nmortizado 
En el caso de que el crédito se amplitria más allá de las condiciones de crédito normales, las cuentas 
por pagar se medirán al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. 

Los pasivos financieros se clasifican cn cuentes por pagas y próstamos 

3.9. Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales a pagar sow obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido 
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivo 
corriente sí los pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el caclo normal del negocio). 
En caso contrario, se preseatan vomo pasivos no corrientes 
Tas cuentas comerciales y otras cuentas a pagar corrientes se reconocen incialmente a valor nominal 
yu que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, 

Las otras cuentas por pagar corresponden pruncrpalwente a cuentas por pagar propias del ggiro del 
negocio, tales como" anticipo de clientes, obligaciones con la adomnists 
Renta por pagas del ejercicio, obligaciones con el 1ESS, beneficios de ley 

    

jm tributaria, impuesto a la 
empleados (Decio. 

«cuarto, decimo tercero, fondos de reserva, participación del 15% a trabajadores), dividendos por pagar, 
son seconscidas inicial y postenormente a su valor nominal. 
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3.10, — Cuentas Relacionadas 

Fa Cumplimicato con la Sección 33 "Ioformación a revelar sobre partes relacionadas” ea el Estado 
de Situación Financiera se presentan cuentes por: cobrar y por pagar « cuentas relacionadas, se 

medirán au costo amortizado. 
utilizando el método de le tasa de interés efectivo, monos los pagos realizados 
reconocen inicielimente porel costo de la tramsaccion, posteiormente 
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COrRTEZ 

Aplicando la normativa tributaria vigente, “cuando mua sociedad, otorgue a sus soctos, accionistas o 
partes relacionodas, por préstamos no comerciales, esta operación se considera como pago de 
dividendos anticipadas” 

  

3.11. Obligaciones con Instituciones Financieras 

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen intcialmento por u valor 
cazomble, nelo de los costos en que so haya incurrido en la transaeción 

Posteriormente, so valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los londos obtenidos 
(netos de los costos necesarjos para su obtención) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado 
deresultudos durante el periodo de vigencia de la deuda, de acuerdo con el método de la tasa de interés 
efectiva. 

Se regssra como parte coniente los vencimientos de los doco próximos meses, y como no coriente 
lashferenca conel saldo total de la birgacion hercana, utilizando la tabla de amortización respectiva. 

3.12 Provisiunes 

Se registrará el importe estimado, para cubrir obligaciones presentes como resultado de sucesos 
pasados, ante la posibilidad de que la compañia, a futuro, tenga que desprenderse de recursos Las 
provisiones serán evaluadas periódicamente y ss cuantificerán teniendo en consideración la mejor 
información disponible a la fecha de cada cierre de los Fstados Financieros (lin caso de aplicar) 

  

Ss consdera la normativa tributaria, relacionada con las provisiones 

3:13. — Impuesto u lo renta corriente y diferido 

El gasto por Impuesto a la Renta representa la suma del impuesto a la ronta por pagar corriente y ol 
impuesto diferido, 4 impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales 

+ Impuesto corriente 

El impuesto por pagar coniente se basa en la utilidad gravable (tributan) registrada durante el 

    

  

  

    

año, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravable o deducibles El pasivo de la compañía 

por concepto del impuesto coniente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada periodo. 
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«Impuestos diferidos 

El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias cotre el valor en libros de los 
activos y pasivos incluidos en los Estados Financieros y las bases fiscales correspondientes, 
vtilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce 
gencralmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por 
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en 
que resulte probable que la compañía disponga de utilidades gravables foruras contra las que se 
podria cargar esas diferencias temporasias deducibles, en los casos que aplique 
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En las reformas a la ley y reglamento, se permite el reconocimento de activos y pasivos por 
Impuestos diferidos en los casos y condiciones que extablezca el reglamento 
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3.14. — Beneficios a los trabajadores 

Beneficios a Corto Plazo Corresponde a Sueldos y salarios y aportes a la seguridad social, 
beneficios sociales como Décimo Tercer y cuarto Sueldo, vacacionos, usi como Participación a 
trabajadores en las utilidades que se calculen en Himcioo del 15% de la utilidad contable anual 
ántes de impuesto ala renta. 
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3.15. — Patrimowi 
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Beneficios de largo plazo, - jubilación patronal y desahucio, la Compañía tiene un plan de 
beneficio defiwido pare jubilación patronal, normado y requerido por las leyes: laborales 
ecuatorianas. Adicionalmenta de acuerdo a las Leyes vigentes, en los casos de determinación de 
Ja relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador 
bonificar al trabajador con el 25% del equivalente a la última remuneración mensual y por cada 
uno de los años de servicio prestado a la misma Compañía o emplendor, este beneficio de 
denomina desahucio 

  

La Compañía determina anualmente. las provisiones para jubilación patronal y desaltucio con 
baso en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente y se reconocen con 
cargo a los costos y gastos (Resultados) del año aplicando el método de Costeo de Crédito 
Unitario Proyectado representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado do 
situación financiera, el cual es obtenido descomando los flujos de salida de efectivo a ana tasa 
anual equivalente a la rasa promedio de los bonos de gobierno 

AAl cserre del año las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando. 
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  Capital social: 
El onpital suscrito y pagado actuslmente de la compañia está distribudo de la sigurente manera 
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ORTEZ 

Capital 

  

  

  

  

          

Suseritoy | Numerode 
Sas Pagado 'tciones | SPA e 

Nestor Julio Espinoza Monje] $ 99,140.09 9/314| $ 99,140.00 99,14% 
¡Rosa María Cortez Guevara _| $ 860.00 865 86000 0.35% 

¡TOTAL $ 100,000.00 10,000| $ 100,000.00 10.00% |       

Acciones ordimarias de valor nominal US 10,00 

3,16. — Reserva Legal 

Ta Compañía debe apropiar de las utilidades para Reserva Legal en los porcentajes establecidos en la 
Ley de Compañías. 
La reserva legal no cstá disponible para distribución de dividendos, pero puede ser capitalizado en su 
oralidad v utilizada para absorber pérdidas 
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3.17. — Jogresos de actividades ordinarias 

Los ingresos por autividados ordmarias se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
económicos originados en el curso de las acuvidades ordinarias de la compañía durante el ejercicio, 
siempre que dich cntrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté 
relacionado con lus wportaciones de los propietarios de ese patrimomo y estos beneficios puedan ser 
valorados con fiabihdad Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida 
recibida o por recibir, derivada de los mmsmos. El ingreso por actividades ordinarias se presenta neto. 
de impuesto, descuentos, devoluciones o rebajas. 
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3,19. — Reconocimiento de gastos de administración y ventas 

incluyen todos aquellos 
rubros relacionados con la venta de los productos vendidos, neto de devoluciones efectuadas en cada 

Los gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos las gastos son 
reconocidos el momento en que se conoce el use o recepción de un bien o servicio, corresponden 

principalmente a las erogaciones relacionadas won pago de bienes y servicios, y demás gastos 
asociados a la actividad adenimistrativa y ventas, 
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3.20, — Estimaciones y Criterios contables críticos 

La preparacion de Listados Financieros requiere que la administración realice esumaciones y utilice 
supuestos que afectan los montes inchtudos en cstos Estados Financieros y mus notas relacionadas, 
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INMOSILIARIA 

COrRTEZ 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la compañía se encuentra besedas en la 
experiencia histórica e mformación sumustrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los 
resultados Finales podrian diferir de las estimaciones bajo cientas condiciones 

Y
 

  

Laws estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente la stuación inancicra y los resultados de la Compañra yío las que 
requieran un alto grado de juicio por parte de la Administración, 

La administración es quien deterauna las vidas útiles estimadas y los correspondientes cargos por 
depreciación para sus propiedades, planta y equipo, esta estimación se baso en los ciclos de vida de 
los activos cn función del uso esperado por la compañía, considerando como base depreciable el valor 
resultante entre el costo de adquisición del bien menos su valor de recuperación estimada de ser 

levante 

      

3.21. Contmgencias: La admmisiración no rantiene Juucios, ní contingencias ala fecha de este informe 

  

322 Principio de Negocio en Marcha 

Lox Estedos Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compañía está en 
Ffuncionsmmento, y contimuacá sus actyidades de operación dertro del futuro previsible Por lo tanto, 
la compañía no tiene intención ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus 
operaciones 

4. POLÍTICA DE GESTIÓN BE KESCOS 

  

Factores de Riesgo 
La Administración es responsable de monitorear constantemente los factores de nesgos mas relevantes 
para la compañia, en base a una metodología de evaluación continua, se administran procedimientos y 
políticas desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo fiente a las variaciones de inflación y 
variación de mercado. 

  
  y especific   Riesgos prop 

a. Riesgos de tipo de cambios 
La compañía no se ve expuesta a este hpo de riesgo, debido a que tanto sus compras, como sus venias 
son en dólares de los Estados Unudos de América (moneda funciona), 

Riesgos sistemáticos o de mercado: 

a. Riesgo de inflación 
El riesgo de inflación proviene del proceso de la clevación continuada de los precios con wn descenso 
discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando coa él no se puede comprar la misma 
cantidad de inventarios que anteriormente se compraba 

b. Riesgo de crédito 
El riesgo de crédito es el riesgo de una contraperte a un instrumento financiero incumpla on una 
obligación o compromiso que ha suscrito la Compañía que presenta como resultado una pérdida 
financiora para esta, Este riesgo surge principalmente en el efectivo y en las cuentas por cobrar a 
clientes. Ll efectivo es mantenido solo en instituciones financieras de prestugio 
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2 CorTEZ 
€. Riesgo de mercado 
ls la posibilidad de que la Mluciuacion de variables de mercado tales como tasas de amerés, 1po de 
cambio, entre otras, produzca párdidas economicas debido a la desvalorización de activo o pasivos, 
debido u la nominación de estos a dichas variables, 

  

d. Riesgo de Liquidez 
El riaxgo de liquidez es el rcsgo de que una entidad encuentro dificultades o cumplir obligaciones 
“soctadas con pasivos financieros que son liquidado catreyando efectiva 1 otsos activos financieros, o 
que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compañia, la Compañía 
monitorea mensualmente sus Mujos de caja para evitar endeudamiento con unstituciones financiera y 
'muntienen una cobertura adccusda para cubrir sus operaciones 

5. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANC! 

  

Fntre el 31 de diciembre del 20X2 y la fecha de emsión de estos Estados Financieros, no se produjeron 
eventos que, en la opinión de la Administración dela Compañía, pudieran tener un efecto sigmficativo. 
sobre dichos Estados Financieros que no se hayan revclado en los misnos o en sus Notas 
Los Estados Financieros por el uño terminado el 31 de diciembre del 20X2 han sido emitidos con la 
aprobación del Gerente de la Compañia y posteriormente serán puestos a consideración de a Juma de 
Acciomstas para sizaprobación definitiva    
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