» Informacion general.

Inmobiliaria Cortez S.A., es una compafila constituida en la ciudad de
Guayaquil, el veinticinco de mayo de mil novecientos setena y ocho, su actividad
principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles

La Supcnntcndcncm dc Cumpcamaa. mtdmntc Rmnlucmn Hn DB G. DSCGIG
estableci6 un cronograma de aplicaciéon obligatoria de las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF, por medio de la cual estas
normas seran adoptadas por las Empresas ecuatorianas a partir del 01 de enero
del 2010 hasta el 01 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en

que se ubique cada compaiiia. En el caso de INMOBILIARIA CORTEZ S.A. las
NIIF entraron en vigencia el 01 de enero del 2012.

El 11 de octubre el 2011 la Superintendencia de Compaiiias emitic la
Resolucién No. SCLICI.CPAIFRS.G.010, entre otros aspectos de la referida
resolucion se establece que la compaiiia debid elaborar hasta el 31 de octubre
del 2011 un cronograma de implementacién v hasta noviembre del 2011

efectuar la conciliacion del patrimonio neto reportado bajo NEC al 01 de enero
del 201 1.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicién, esto es el ano 2011

han sido contabilizados el 01 de enero del 2012, Esta informacion fue aprobada
por la junta general de socios.

A la fecha de emision de estos estados financieros la Compania ha cumplido

con todo lo dispuesto por las Resoluciones de la Superintendencia de
Compafiias, mencionadas anteriormente.

B / -

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las disposiciones
de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF, cortados al 31
de diciembre del 2013, las cuales requieren que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la acrividad

econémica de la entidad, con el propésito de determinar la wvaluacidén y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal
como se explica en las politicas detalladas en lineas que se describen mas abajo

El costo histérico esti basado en el valor razonable de la contrapartida dada en
el intercambio de los activos.
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A conrinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estacdos financieros consolidados.

1% valente fectivo.
El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a

la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez
con un vencimienro original de tres meses o menos.

Acri vos Fi :

Los Activos Financieros se reconocen y dan e baja a la fecha de negociacion

cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos e transaccion,

Posteriormente a
su reconocimiento inicial, todos los activos financieros reconocidos, son

medidos en su totalidad al costo amortizado.
La Empresa clasifica sus activos financieros en:

t, r Cob ,

Estas cuentas son activos financieros clasificados como el acrivo corriente

v son medidos en su totalidad al costo amortizado y se dan de baja cuando
han sido cancelados o amortizados en su totalidad

Las Cuentas por Cobrar Comerciales pueden incluir una provision para
reducir su valor al de probable realizacién. Dicha provision se constituye
en funcion de un analisis de probabilidad de recuperacién de la cartera.

Otras cuentas por Cobrar.

Estin representadas principalmente por cuentas por cobrar a los

empleados, impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar que se
liquidan en el corto plazo.

Pasivos Financieros en:
- - - - rl‘ .'l b d .-F

Son registradas inicialmente a su valor nominal, mismas que no difieren
de su valor razonable pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al

momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo
amortizado urilizando las tasas de interés pactadas.,

Los intereses
devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el

financiamiento de sus operaciones de presentan en el Esmado de
Resultado Integrales en el rubro gastos financieros.
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Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal del negocio. Si se espera pagar en

un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes.

L f) el gelniiaef ol LYk & X ot il L

Las propiedades, plantas v equipos estin registradas al costo revaluado. El costo

de reparacion y mantenimiento, incluyendo las reposicion de partidas menores,
se cargan a los resultados del afio a medida en que se incurren. Las
depreciaciones se cargan a los resultados del ejercicio.

El costo de las propiedades, plantas y equipos se deprecian de acuerdo con el
mérodo de linea recta en funcién de los anos de vida 1ril estimada de acuerdo
con lo que seniala el estudio efectuado por peritos valuadores.

Bienes Aios

Equipos de Oficina 10
Muebles y Enseres 10
Instalaciones 10
Vehiculos 5
Equipos de Computacion 3

Reserva Legal.

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion del 10 9% de la Urilidad anual
para Reserva Legal, hasta que represente ¢l 50 26 del capital pagado. Esta
reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de

liquidacion de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o capitalizarse,

7 fe)

De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, la Comparniia debe distribuir entre sus
empleados el 15 9% de las urilidades antes del Impuesto a la Renta. Este

beneficio es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

Impuesto a [a Renta.

El Impuesto a la Renta se calcula a una tasa del 12 9% sobre las urilidades a
Reinvertirse v el 229 sobre las urilidades no reinvertidas.

Ingresos y Gastos.

Se contabilizan por el mérodo devengado, los ingresos cuando se producen vy los
gastos cuando se causan.
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INMOBILIARIA CORTEZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(ACUMULADO)

CODIGO DESCRIPCION PARCIAL1  PARCIAL 2 TOTAL
1 ACTIVO 2 050266 25
101 ACTIVO CORRIENTE 243,208.26

10101  CAJA 200.00

10102  BANCOS 22 822 85

10103  INVERSIONES TEMPORALES 0.00

10104 CUENTAS Y DCTOS. POR COBRAR 210,784.00

10105  PAGOS ANTICIPADOS 401,41

102 ACTIVOS NO CORRIENTES 1,816,057 99

10201 CTAS-DOC X COBRAR LARGO PLATD 0.00

10202 ACTIVOE NO DEPRECIABLES 213,087 47

10203 ACTIVOS DEPRECIABLES 1,887 280.92

10204 DEPRECIACION ACUMULADAS {394,329 .40)

103 OTROS ACTIVOS 0.00

10301 CARGOS DIFERIDOS 0.00

2 PASIVO 220,631.56
201 PASIVO CORRIENTE 30,813.05

20101 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 0.00

20102  CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 31,449.15

20103  IMPUESTOS POR PAGAR 52073

20104  CUENTAS POR PAGAR AL PERSONAL 482473

20105 PROVISIONES ACUMULADAS POR PAGAR 3.218.44

202 PASIVO A LARGO PLAZOD 180,818.51

20201 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 0.00

20202 OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 94 688.00

20203 PROVISIONES POR BENEFICIOS A ENPLEADOS B6,130.51

3 PATRIMONIO 1,838,634 .69
301 CAPITAL 4,000.00

anm CAPITAL SOCIAL 4,000.00

302 RESERVAS 30831295

30201 RESERVAS 30831295

304 RESULTADOS 1.526,321.74

30401  RESULTADOS ACUMULADOS ANOS ANTERIORES 1,528,605.36

30402  RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTERIOR 0.00

30403

RESULTADOS DEL PRESENTE EJERCICIO

(2373862)
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INMOBILIARIA CORTEZ S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
(ACUMULADO)
CODIGO DESCRIPCION
PARCIAL1  PARCIAL 2 TOTAL

4 INGRESOS
401 VENTAS NETAS 226,622 04
40101 VENTAS NETAS 22162122
402 OTRO INGRESOS Y EGRESOS b
40201 5,000.82

INGRESOS NO OPERACIONALES 800082
5 EGRESOS 214,020.15
502 GASTOS OPERACIONALES 210,092.15
50201  GASTOS DE ADMINISTRACION 210,082.15
503 GASTOS DE VENTAS 3,662.63
50301  GASTOS DE VENTAS 3,662.63
504 GASTOS FINANCIEROS 265.37
50401  INTERESES Y COMISIONES BANCARIAS 265.37

RESULTADO DEL EJERCICIO 12,601.89
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INMOBILIARIA CORTEZ S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

INCREMENTO O DMSMINUCION EN EL EFECTIVO ¥ EQUIMALENTES

2BAT
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE & UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Clanes ca cobros por BcSndades Se oparnzdn

BIAETRAS
285 9AR A5

Classs da pagos por Bchvicaciag e Oparscitn (202,111,300
FLUIOS DE EFECTVG PROCEDENTES DE O UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION (76 Bdd 18)
Adouisiciones de progledades, plants v eguips (T6,8408.18)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE © UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FIMANCIACION {6,342 .00)
Pagos & préaiamoy (5,312 D0}
EFECTOS DE LA VARIACION EM LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTVGD ¥ EQUIVALENTES 20 408 58
Efecion de ia variacitn of | 5ss &8 camitns sobre ol afective y squivaieniss al sfeciho 20408 &8
INCREMENTO (DISMINUCION) METO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 23,032 85
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVG AL PRINCIPID DEL PERIGDO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIDDO 23,022 BS
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GAMANCIA O PERADIDA ANTES DE 16% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 1280189
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: AT 80283
Ausies por gasio de depreciscion y amortiesoiin 20,002.893
Aumion por gEElos 6 proVIRONES 17,300.00
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: 1ans
{incremento) dMINUEIon an cumas por cobler cheniss @A4G7.14)
(inchermanio) chermnusion an obos Bcios 69,662,358
Incramantn [Samdnucking on cusnins DOF DOGET COmBTiales (&1 ]
Incrsmenia [dismnueidng Bn ores cusnises por pagar 1.058 55
Incremento [derminucin) an beneficios smplesdos (7 BE2.TO)
InCrermanio. |(SarEuEn) eh CFT DIANTE {2077 84)

Flujos ds ehectvo nebos procedenies da (ulllizados en) actividades de operecidn B3,A75.38
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INMOBILIARIA CORTEZ S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

REBERVAS AEAULTADOS ACUMLLADGS TLRM AT
DEL EJERCICID
APLIGACEON
CAMTAL  RESEFVA OTHRAS (RANANCLAL PFERDIDAS GANANCIA NETA
HOVIBIENTOS PATRIMOMIALES
BOCIAL  LEOAL  PESERVAS  ACUMULADAS  ACUMLILADAS E:H::Fﬂi DL PERIODD
8ALDO AL FIRAL DEL PERIODD 400000 1886685  288.745.00 43,061 33 236783 148899198 2371162
SALDO HEEXERFSADO DEL PEAS000
INMEDIATO ANTERIDS 4000.00 1956656  288.T48.00 8580 45 -236781  1.408,991.98 33,300.88
RALD DL PERISOD SMEDIATD ANTEFICR 400000 1986696  I04.746.00 a4 116 48 33675 LABAS 6 71,380 58
CAMBIOS EM POLITICAS CONTABLES:
CONIRE GO DE ERRCEEE 34.436.00
CAMBIGH DEL ARD EN EL PATRIMONIO: 0.00 0g0 0.00 EETTYTY 800 35 T84.50
Trirafmrercny e Hamatdim 0 o carias
30,380 a8 =33 300 A8
Fmaitads Integral Total dal Afo [Dianenom & pedds
| S o =2 371 §2

TOTAL

1,838 634 89

1.841,008.31

AT A 31

L AT &Y

-1 3R
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> Notas explicativas a los estados financieros

Caja
Esta compuesta por la Ca
las ventas, v el Fondo Ro

jat Gengral donde se recaudan los valores productos de
tativo, dinero que se utiliza para Bastos menores

DESCRIPCION

CAJA CHICA =013 2012 | DIFERENCIA
200.00 200,00 0.00
200.00 Z200.00 0,00

Bancos

Los saldos de las cuentas bancarias, fueron revisados contra los Estados de
Cuenta emitidos por cada uno de los bancos, por lo que se determiné la

razonabilidad de los mismos.

DESCRIPCION 2013 2012 | DIFERENCIA
BANCOPICHINCHACTA.CIE. ... 2L69489) 1750874] 4,386.15
BANCO PACIFICIO CTA AHORROS 927.96] 270166  (,773.70)

22,822.85|  20,210.40 2,612.45

Documentos v cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2013, los saldos de las cuentas v documentos por cobrar

son los siguientes:

DESCRIPCION 2013 2012 DIFERENCIA
FACTURAS DE CLIENTES 31,237.31 28,792 .43 2,444 .88
CHEQUES POST-FECHADOS-GENERAL | s286] 000]  52.86
PRESTAMOSAEMPLEADOS | o000  10000] (10000
OTROSANTICIPOS | 96.84] 000f 9684
ANTICIPO APROVEEDORES | 3413000] 0.00|  34,130.09
CREDITO TRIBUTARIO IVA 889.07 0.00 889.07

CREDITO AFAVORIMP.ALARENTA | ¢

oo0]

7915

CXCFERRETERIAESPINOZA | 153,20867| 23240091]  (79,102.24)
CXCJULIOESPINOZAEMPRESA |~ 0.00]  1498084]  (14980.84)
CXC JULIO ESFINOZA PERSONAL 0.00 3,196.68 (3,196.68)
219.,783.99 279.470.86 (59.686.87)

| g
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Lropiedad, planta v equipo.

Este grupo estd conformado por las siguientes cuentas cuyos saldos al 31 de
diciembre del 2013 son las siguientes:

Activos no depreciables

DESCRIPCION
TERRENOS — : ::*1;} 1 2012 DIFERENCIA
CONSTRUCCIONES EN GURsg "™ """';'1"2'5[;2; it )
it (.00 41,805 53
J13,097.47 271.801.94 41,295.563
Activos de_!:nrﬂciables
DESCRIPCION 2013 2012 DIFERENCIA
EDIFICIOS ] .1,744,096.65] 1,744,096.65 0.00
MUEBLESYENSERES 16,509.92| 1850992 0.00|
EQCOMPUTACION |~ 141028]  141028] 000
NVEHICULOS e 23,407.15) 1963393 3,773.22|
EQDESEGURIDAD | 760000 76000f 0.0
EQDEOFICINA | 186255]  186255|  0.00
NS PALACIDNIN. ...109.24337)  97.996.87|  11,246.50)
DEPRECIACION ACUMULADA (394,329.40}“ (393,360.37) (969.03)
1,502,960.52 | 1,488,909.83 14,050.69

Estos activos se registran al costo de adquisicion v son depreciados aplicando el
método de linea recta con los porcentajes correspondientes para cada clase de
Activo Fijo, manteniendo la consistencia con periodos anteriores.

EnLos por F
Al cierre del 2013 las cuentas y documentos por pagar presentan una
disminucién de $1.635,61; v lo conforma el siguiente detalle:

DESCRIPCION 2013 2012 DIFERENCIA
PROVEEDORESLOCALES | 87|  8201]  (328)
ANTICIPOSDECLIENTES |~ 37001]  ss501] (185.00)
PROVEEDORESVARIOS | 000 15080  (150.80)
CUENTAS POR LIQUIDAR CAJACHICA | 000f - a16.06) (476.16)
OTRAS CUENTASPORPAGAR ..802085] 1243192] 341037
DEPOSITOS EN GARANTIA INQUILINOS 21,979.56 19,389.56 2.,590.00

_31,449.15 33,084.76 (1,635.61) |
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Impuestos por pagar

Al 31 de Diciembre del 2013, esta cuenta representa las obligaciones con el SR, por salor total de
$520,73: segin el siguiente detalle:

DESCRIPCION
2013
LIQ. IVA POR PAGAR AL SRI T LERENCIA
RETENCION DE IMP. Rmrs ™| P T
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR R T
520.73 7.011.27 (8,492 5.4)

fas por e Jeados.

En este grupo se reflejan los diferentes valores pendientes de pago al 31 de diciembre de 2013, asi
como rambién la participacion de utilidades, aportes al 1ESS.

DESCRIPCION 2013 2012 DIFERENCIA
PARTICIPACION DE UTILIDADES | 189028} 7683700  (5,793.42)
APORTES AL IESS POR PAGAR 2.734.44 0.00 2,734.44

4.624.72 7.683.70 (3,0568.98)
Gastos acumulados por pagar

Al cierre del ejercicio 2013 los Beneficios Sociales por Pagar registran un saldo de $ 3.218,44;
Conformado por lo siguiente:

DESCRIPCION 2013 2012 DIFERENCIA
DECIMO TERCER SUELDOPORPAGAR | =~ 804.29) 53948} 264.81
DECIMO CUARTO SUELDO POR PAGAR 2.414.15 2,433.00 (18.85)

3,218.44 2,972.48 245.96

Impuesto a la renta

El Impuesto a la Renta Causado para el afo 2013 se tomd del anticipo causado en la declaracion
del impuesto a la renta del periodo 2012, el mismo que resulta ser mayor que el impuesto causado
que se obtiene del 229 de la utilidad antes de impuestos del presente ejercicio,

LIQUIDACION DE IMFUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 13,085.23
RETENCIONES EN LA FUENTE (3,225.96)
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA [9,938.42)
IMPUESTO A PAGAR/CREDITO TRIBUTARIO {79.15)

Valor reflejado en el rubro Cuentas y Documentos por Cobrar,

o e

B
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Préstamos relacionados
Se mantienen como Préstamos a Largo Plazo sin intereses, los realizados de parre del principal
accionista de la empresa, sefior Julio Espinoza Monje, detallada de la sipuiente manera:

2013 2012 DIFERENC
CXP MARMOI - 1A
CXP JULIO ESPINOgZA 7 s el R T, 137.28
_________________________________________________________ cescs o RN 100,000,000 r1e0 aan o
[eni xpag acciowisrisi ] T
94,688.00 100,000.00 i (5,312.00)

Provisiones por beneficios a empleados

Al 31 de diciembre de 2013, los saldos por Provision por Jubilacidn Patronal y Provision por
Desahucio fueron revisados con los respectivos estudios actuariales realizados por la compaiia
Actuaria.

DESCRIPCION 2013 2012 DIFERENCIA
FROVISION POR JUBILACION PATRONAL § il L0 | R RGP0
PROVISION POR DESAHUCIO 21,964.60 7.102.60 14,862.00

86,130.51|  34,394.51 51,736.00
P # #

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, se debe transferir el 10 % de su ganancia
liquida anual a la Reserva Legal, hasta completar el 50 9% del Capital Suscrito v Pagado. Esta
Reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en los casos de liguidacion de la
Compafiia, pero puede ser urilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el Capital.

DESCRIPCION | 2013 2012 DIFERENCIA
CAPITAL SUSCRITO 4 000.00 4.000.00 0.00
RESERVAS PORREVALUACION | 199,16392] 199,16392] ..0.00
OTRASRESERVAS | 8958208 8958208] 000
UTILIDAD DE ANOS ANTERIORES | 43,06133|  4411645]  (1,055.12)
PERDIDA DE ANOS ANTERIORES |~ (335793)] (335799 0.00
ADOPCION DE NIIF POR PRIMERA VEZ | 1,488,99196| 1488,99196] 000
RESULTADOS DEL PRESENTE EJERCICIO (2,373.62) 33,380.88 (35,754.50)

1,838.634.69| 1,875,444.31 (36,809.62)
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En 2013 hubo un reconocimiento de los Pasivos por beneficio a trabajadores, ¢l mismo que tuvo
un impacto en resultados de periodos anteriores de acuerdo al siguiente detalle:

BENEFICIO A TRABAJADORES
PROV. POR JUBILACION PATRONAL

PROV. POR DESAHUCIO Ef f:: ‘33
AFECTACION EN RESULTADOS ACUMULADOS 34,436.00

Hechos Subsecu g

La Junta General de Accionistas resolvid fusionar a las compafiias Inmobiliaria Cortez 5.A.,
Trasinversa S. A., vy Compumusic 5.A.; mediante este proceso de fusion [nmobiliaria Cortez S.A.,
absorbe a Trasinversa S. A. v Compumusic S.A., este proceso atn estd en fase de estudio a la
presente fecha.

Atentamente,

S

CPA. Stalin Sdenz Gareés
Contador General




