
INMOBILIARIA CORTEZ $. 

  

NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

Nata de los estados financieros por el ejercicio terminado al 31 de 
diciembre del 2012. 

  

> Latorma 
Inmobiliaria Corres SA, es una compañía constimida en la ciudad de 
Guayaquil, el vemelsinco de mayo de mil novecientos setena y ocho, sw actividad 
petacipal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 

  

      

> contables significativas. 

Normas Internacionales de Información Financiera. (NIP), 
La Superintendencia de Compañias, mediame Resolución No. 08.G.05C,010 

bleció un cronograma de aplicación obligatoria de ls Normas 
Internacionales de laformación Financiera NLE, por medio de la cual estas 
normas serán adoptadas por las Empresas ecuatorianas a partie del 07 de enero 
del 2010 hasta el 01 de enero «el 2012, dependiendo del grupo de empresas en 
que se ubique cada compañía, En el caso de INMOBILIARIA CORTEZ SA, las 
NIlFentraron en vigencia el 01 de enero del 2012. 

    

  

   

  

1 31 de octubre el 2011 lu Siperitendencia de Compañías emitió la 
Resolución No. SCLIC.CPAIERS..010, entre otros aspectos de la referida 
resolución se establece que la compañía debió elaborar busta el 31 de octubre de 2011 un crouogmama de implementación y hasta noviembre del 2011 efectuar la conciliación del putrimomo neto seporrado bajo NEC al 01 de encra 
del 2011. 

  

  

  Los ajustes cfecmados al término del período de transición, esto es ol amo 2011, 
Tan sido contabilizados el 01 de euero del 2012, Esta informución Fue aprobada 
por la junta general de socios 

Al vos estados financieros la Compañía ha cumplido 
com rodo lo dispuesto por las Resoluciones de la Superintendencia de 

«cha de emisión de es     

Compañías, mencionadas anreriormente 

Bases de presentación: 
Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las dispost 
de las Normas Internacionales de Información Financiera NUE, cortados al 31 
de diciembre del 2012, las cuales requieren que la Adumistración realice 
dieras estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a. la actividad 
económica de la eutudad com el propósito de derenminar la valuación y 
presentación de algunas partidas que foran porte de los extidos Financieros 
Los estados fisancieros han sido preparados sobro la base del costo histórico, tal 
como se explica en bas políticas derafladas en líncas que se describen más abu. 
H costo lustónico está basado en el valor razonable de ln contrapartida dada en 
lps Direc   
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A continuación se describen las principales políricas contables adoptadas en la 
praparación de csros estados financieros consolidados. 

Efectivo y Eouivalento al efectivo. 
El efectivo y equivalentes al eferivo incluyon el cfocriva en caja, los depósitos a 
la vista en enrilades de crédiro, orras inversiones a corto plazo de gran liquidez 
om uu vencimiento original de tros mesos 9 menos. 

Activos y Pasivos Financioros. 
Los Activos Financieros se reconocen y dan e hoja a la focha de negociación 
cuando se realza una compra o venta de im activo financicro y son medidos 
inicialmente al valor razonable, más los cosros e rernsacción, Posteriormente a 
su reconocimiento inicial, todos los activos financieros reconocidos, 
medidos en su rotalidad al cosro mnorcizado, 

  

  

La Empresa clasifica sus activos financieros en: 

£uentas Lor Cobrar Comersrales.. 

Fácas cuentas son activos financieros clasificados Lomo el nerivo corriente 
y son medidos en su toralidad al costo amormzado y se dan de baja cuando 
han sido cancelados o auorrizados en su roralidad 

  

  

  

Las Cuentas por Cobrar Comerciales puedes mcluir una provisión para 
reducir su valor al de probable realización Dicha provisión se constituye 
en función de un análisis de probabilidad de recuperación de la cartera, 

  

Ltras cuentas por. Cabras. 
Están representadas principalmonce por cuentas por cobrar a los 
empleados, impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar que se 
Liquidan en el corto plazo 

Pasivos Financieros en: 

Obligaciones con taseituciones financieras, 
on regiseraciar inicialmente. 

de su 

  

su valor nominal, mismas que no difieren 
alor razonable pues están contratados a las tasas vigentes en el 

mercado. No esieren costos de eransacciones signuficativas incurridos al 
momento de su consratación. — Posteriormente se miden al costo 
amorrizado utilizando las tmeas de interés pactadas. Los intereses 
devengados que corresponden a préscamos y obligaciones urdizadas en el 
financiamienso de sue operaciones de presentan em el lsrado de 
Resultado Incogralos en el rubro gasos financieros. 

  

  its moi Deir a Erocitioa iban Pisenine mar Papers
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Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores locales en el curso normal del negocio. $i se espera pagar en 
un año o menos se clasifican como pasivos corrienses, de lo contrario se 
presencan como pasivos no corrientes, 

Valuación de propiedades, plantas y Equipos. 
Las propiedades, plantas y equipos están registradas al cosro revaluado Til costo 
de reparación y mantenimiento, incluyendo las reposición de partidas menores, 
se cargan a los resulrados del año a medida en que se incurren, Las 
depreciaciones se cargan a los resultados del ejercicio, 

  

  

  

Bl costo de las propiedades, plantas y equipos se deprecian de acuerdo con el 
método de linea cecra en Ganción de los años dle vida tail estimado de acuerdo 
«on lo que señala el estudio efectuado por peritos valuadores. 

    

Años 
1 
10 
1 

Vehiculos 5 
Finos de Computación 3 

Reserva a Ley de Compañías establece usa apropiación del 10 % de la Utilidad anual 

  

para Reserva Legal hasta que represente cl 50 % «lel capiral pagado. Esta 
reserva puedo ser capitalizacia o destinada a absorber pérdidas incorendas. Dicha. 
seserva no puede distribuirse como dividendo on ofecrivo, exespto en eno de 
liquidación de la Compañía, pero puede wtilizarse para cubrir pérdidas de 
operaciones o capualizarse 

Participación de los Trabajadores. 
De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compañía debe distribuir entre sus 
empleados el 15 % de las urilalades antes del Impuesto a la Renta. Este 
beneficio es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga. 

  

Impuesto e la Rents. 
El bmpuesto a la Renta se calcula a ua cosa del 13 9% sobre las utilidades a 
Reinvertirse y el 23% sobre las utilidades no rexmvertidas. 

Larosos y Gastos. 
Se concabilizan por ol método devengado, las ingresos cuando se preducen y los 
anton cuando se cia
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

INMOBILIARIA CORTEZ 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

Acro 
ACTIVO CORRIENTE 
CAJA Y BANCOS 
CUENTES 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO NETO 

TOTAL DE ACTIVOS 

PASIVO. 
PASIVO COmtIINTE. 
PROVEEDORES 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

PASIVO NO CORRIENTE 
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 
PROV. JUBILACIÓN PATRONAL 

PATRIMONIO. 
CAPITAL SOCIAL 
RESERVAS 
RESULTADOS ACUMULADOS 
RESULTADO DEL EJERCICIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 

20,408.58 
250.873.01 
28,599.57 

176071177 

1322082 
3753518 

12497198 
3439451 

4900.00 
20831298 

150427671 
33,808 

299,881.28 

    

507559 

  

1,850,470.55
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

INMOBILIARIA CORTEZ 
ESTADO DE RESULTADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

VENTAS 217,674.58 
COSTO Y GASTOS (107,123.07, 
UTILIDAD EN VENTAS 05509 

(+) OTROS INGRESOS 673.76 
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 673.76 

  

UTLIDAD OPERACIONAL 

15% PARTICIPACION DE UTILIDADES 
BASE IMPONIBLE IMPUESTO A LA RENTA 

IMPUESTO ALA RENTA CAUSADO 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 
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INMOBILIARIA CORTEZ 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

INCREMENTO METO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

laces de cobros por actividades de operación 
Cobros orocecenes de ls ventas de bienes y prestación de servicos 

iosea de pagos por actvidados de aparación 
Pagos provescores por el suministro de tienes y seatlos 
Fonos y por cuenta de 3 empicaos. 

routes ganancias agas 
tres entrados fsls) se foco 

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Aaquiseiases de propleades, planta y equipo, 

FLSJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EMECTIVO Y EQUIVALENTES AL LE: 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO. 
EPECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FIMAL DEL PERIODO. 

CONCILZACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 25% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 

stes sor est de depreciación y amoruación 
Oros ajustes por partidos istmas al afectan 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 
(Xeremento; srunución en cuentas por cobrar chaos 
Tacremento (Saminoción en cuentos or er comercios 

rución) en aras catas por pagar 
incremento ¿domentió en teneticos empleados 

  

  

rro 

  

(incremento) disminución en cos posos 

Flujos de etocivo netos procedentes de (utilzados en) activisadas de operación 

Pdos dl ebecilva melon proncacilca do didlltinand col acti de onmción, 

as93a 

  

as 

15,057.38 
ams 

200,339.58 
20000 

1sn9s 
magna 

295922 

20.08.58 

5122467 

momo 
sanar 

20530 

eS 
ae 

Tao 

71,008.38
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

+ Notas explicativas a los estados financieros. 

Efectivo v vauivalente al efectivo. 
Los saldos de las cuentas bancarias, fueron revisados contra los Estados de 
Cuenta emitidos por cada uno de los bancos, vent 
de las transacciones y la conciltaci 
    ando el registro oportuno 

  y de sus snldos de manera mensual, por lo 
que se determinó. la razonabilidad de los mismos 

    
Nombre de la cuenta 2012 

Caja a id jaa 
Bancos 20 
Suman 20.409 | 

  

UNERtos y cuentas. por cobrar Clícates. 
Los saldos de suearas por cobrar a clientes al 31 de diciembre del 2012 som 
originados por las deudas que la empresa mantiene pendientes de cobrar a 
algunas personas por el alquiler de bodegas de la compañía 

Nombre dela Cuenta 2ONí 2012 7 Variación 
[Cuenas por Cobrar Cliontes 1 272,485 2508731 21,262     

Igual que «l año anterior, no se derermunó la existencia. de Reservas para Cuentas Incobrables que puedan derivarse por la falta de ecu h ración de la 

Orras cuentas por cobra 
Tas orras cuencas por cobrar presentan un aumento de $ 12 977, con relación al 
ejercicio anserior 

       

  

  

TAI 
“Otras Cuentas par Cobiar EEE 1.97 

Propiedad, planta y equipo. 
AL cierre del ejercicio 2012 se oler un incremento nero de S 1,655,528 

  

Nombre de la Cuenta 
Inmucblss 
Muebles y Enseres 
Equipos de Comp 
Maquinara, Equipo e Instalación 
Veluculos, lquipos de Transpo: 
Total Activo Fijo 
Deprecsación Acumulada 295360 | 381481 
Terreno BEANS 

Total Activo Fijo mí 118750] 69.887 

   
      

       

  

iy Socia E Dana 
97997 
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En los 1ubros de Terreno y Ediliio se cegisuaron auwaetmos con respecto ad 31/12/2011, de 
tesaloriación por aldo enunicipal, por adopción delas NIF, 

  

scada en la ciudad de Guayaquil ea da dirección Juno Tanca 
1 loser, 

Se reexpresó el valor del Inmueble 
Mares» Loización Sarrión 

  

10 puse? Ma,     

Bass de woedción: Avalos 
17.15; sorción 33 Transsón a la MIE pora PEMIS, pármato 35,10 literal e. Valor razonable como 

costo seribundo. 

  

anicipol miña 2011, sección 17 Propicald Plano y dsguopon rro 

    

  

| Activo | Costo — Avalúo 
histórico muniespal 

    

  

FL Id— 1.567.004 
  

  
Las dpreciaciones sc ven incrementadas en $ 1.D19, con relaciónal elrciio aneerior 

Se regisró la compra de un inmueble, valorado en $ 177.004 

Estos activos se regitcan al coso de adquisición y son depreciados aplicando cl método de linca 
recta con los porcentajes comespouilientes para cada clase de Acuvo Fdo, tnanteniendo 
consistencia con periodos anteriores 

  

Cuentas y documentos por pagal 
Al cier del ejeracios sala dle las cuentas y documents por 
57193 conelación abaño 

  

    pronta uo de 

    

Lose dea Cena — Yariaci Cuentas y documentos por pagar 119 
          
  

Otras cuentas por pagar 
AL 31 de Diciembre del 2012, esta cuenta olvena un incremento de $ 489), con icluión al 

  

    
  

    

ejercicio anterior, se contorma segon el siguiente detalle 

Nombre de 2012. Variación 
Derio en ga 19365. 4.891 

Part de los 
De comtiwmidd cm las legos vizctnes, dede destinarse el 15%6 de la ganancia Squid anual aces 
del Impuesto sobre la renta para repariro entre los trabajadores dle la empresa. En el preseme 

12d 15 % para Tos trabgadores es de $ 2.68%. 

     

  

srcicio económico e determino.   

Impuesto a la conta 
a provision del Impuesto a la Rena para ef año 2012, se 6 
tebuiablo ancral exc alos de $101   

sobre la ulidad.   
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Justa late 
ros chos que puedan afectar      
Acentamente 

    
CPA. 

Sralen Saenz Garoés 
Condor Gánezal 

 


