INMOBILIARLIA CORTEY 5

KOTA DE LOZ ESTADOS FINANCIEROS FOR EL EJERCICIDO TERMINADO
AL 31 DE HICIEMERE DEL 2012

Nora de fas esrados fnancieros por of efercicdo rerminado al 31 de
diciembre def 2012,

Imnobiliprin Corres 2.A, 23 una compaida comstinide en o ciudad de
Craynaul, el veinelcines de owvave de mil novecientos setenn v ol so aetividsd
preincipal e la cornpra, wenia, alguiler v explomcian de bicnes inmnehles.

» FPoliticas contables significativa.

Normas Internacionales de Informacion Financrers, (NTTF).

La Supermeendencia de Companilas, mediate Besolucion Mo, 080G, 1280010
cstableciéc un cropograma  de  aplicacian obliparoria de las NOoTITIaS
Inemacionales de Informacidn Financiera NLIEF, por medio de 1o conl esras
normgg serin adoptadas por las Eopresas ecuatoreatias o paveie el 01 de encro
del 2210 hasia €l 01 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresaz en
g ze ubidue cada compands, Bu el caso de INMOBILEARLA CORTES SA. la:
I entraron e vigencia el 01 de eneco del 201 2.

El 11 ode carules ol 2011 lu Superimtendencian de Compafiiags emitia Ia

Besolucidn Mo, SCLICICOCPAIFRS.GOIO, ontre. otros aspectos de la referida

reseducion se estabdece que la compania debid elabormre husta ¢l 31 de acoubre
r T o [ ot

d;.‘IH_L.i'JI_ l..u-; x_h:_-rtul_a_gr:'n'na e .111lpln:.z-mr-nl_':u:'u:nu ¥ lhasta novicmhre del 2011

clectuar da conciliacion del Ptrimonu ned reportado oo WEC al O de enera

del 201 1.

Loe ajuzres ecfcctuacos al wérming del perfoo de transioion, esro es ol ano 2011,
han side comabilizades el 0L de enero del 2012, Eara informuacion Rie aprobada
por la junra genetal de socios,

A la fecha de emuzion de estos estados financieros s Compania ba cumplido
conr o lo dispuesrs por las Resoluciones  de a0 Superinmendencia  de
Coampatiiag, mencioiswles anreriorento,

Liases de prosendacidon.

Los czoados linancieros iueron preparado: de cohlormickad con Las disposiciones
de las Morma: Internacionales de Informacion Fianciers NILE, corrados al 31
de diciembre del 2002, las cuales requispen gue b Adhuinisrracion  reabice
cierlas estimacions: v establezea alpunos  supuestos inherentes a la acrividad
eoctéimica  de la entidad, con el proposite de derenninar la valvacidn v
prezsentacidn de algunas parviddag que Lonoan paree de los cundos Bnancieros.
Los estados Muancieros han sido preparados sobre s base del costo histdeico, al
coewr e explica e bas polivicas desafladns on lineas que se deserilren was alajo.
Ll costo histarico esti basado en ] valor razonable de 1a contrapacida dada en
el inrereambio de los acrivos.
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A voncioeeacion se deseriben ke principales politicas contables adoprdus oo b
preparacion de esros carpdos financicros consolidados.

Etecrdvo v Eonivalenoe af ofective.

El elective v eguivalentes al efectivo inchuven o clectivio en caja, los depdzives a
La vista en enrulades de arédiro, ormes inversiones a corro plazo de pran liguides
GO ek veiciielento original de rres mescs o menos.

Agtrvos v Pasivos Financieros.

Los Activos Finaocieros s& reconoven v dan e baja o lg fecha de negociacion
cuanddo se realiza una compra o venta de un active financicro v son medides
wtbcialineee al wvalor razonable, wuis los coseos o reansaceidn, Posterioriments a
sl recotocimienms inicial, odos los actives  financieros  recoudculos, son
miedlidos e su roealidad at cosro pmenTizado,

1a Bmpress chisificn sus activos financicros en:
Satienfas Sor Cobrac Comerciales, |

Fatas cucntas son activos (inancieros chsilicados come of aorive corricnte
v son medidos en sy totalidad al costo amortzado v se dan de baia coando
han sido cancelados o amorrizades en au poenlidacd

| s Lfetrras e Cobrar Comerciales pucdc: ineclisir Une prosvisicn parca
reducir an valor gl de probuble realizacidon. Dicha provision ¢ constitliyve
er o de un amdlisis de probabilidad de recuperacion de la carceca,

LXras cueaas mer Laabran,

Lisran  represenmdas principalmeonee por cuentaz por ecobrar oa o
crpleados, impuesros por recuperar v alras cucnwms pol cobrar gue se
Liquidan on ¢l corto plazo

Fasivos Financioros ez

£ Woliparinnge son Instinprelones Haancieras.

Som vegusrracae inicalmente oo suowalor nomingl, mismas que no difieren
de su owvalor razonable pues estin contratados a las rasas vigentes en el
mercado, Mo existen costos deo cransacciones significativas incuriidos al
momento  de s conratacisn. Posteriormente s miden al costo
mnorcizadn unlizando las tazas de interds pactadas.  Los  intervses
devengados que corrcsponden o préstamoes v obligaciones urilizadias en el
financiamicnre de suz operacione: e presentan en «l Estado de
Resuleade Inecerales e 2] milbio gasiod natwicros.

£3L8s PO £ o 3 cxrers v £ ray £ uenray por Peear
e F LT Proaveeed, £ F i N
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Zon oblipacionc: de pagos por bicncs: o scivicios  adguiridos  de
provecdores locales on ¢l curso normal del negocle. 31 ge cspora pagal on
un afio © menos ¢ clasifican como pazives corrientes, de lo conurario se
pEERenAn Comed Pasivos 110 corrientes.

Er E 3 - 5 " 5 5 z E‘ r ﬁ'
Las propicdades, plantas ¢ cquipos ¢stan regismadas al cosro revaluado. T cosoo
de veparacian ¥ manrenimients, mcluvends lae repogician de partidas menaores,
s¢ cargan a los reauloado: del afo a medida e que ze incurren., Las
depreciaciones s¢ carsan a los resnltados del gjercicio.

El coste de laz propiedades, plantas v equipos ze deprecian de acuendo con <l
metenlo de linea cecia en bneiton de los atos de vida dul estimada de acierdo
con Loy sques setiala el esriidio electimdo por petros valuadores.

Bienes Adics

Fusuipeos de Civina 10
b sichles ¢ inserss 0
Litalasaemes 1
Wohicylod 5
Fiepuipres e Uavmpiaeacicn 3

HRoserva Legal,

La Ty de Cowpaiias cetallecs m apropiacidn del 10 % de Ly Utilidad atial
para Reserva Lepal, hosta que represente el 50 % el capiral papado. Laoa
reservil puede ser capitalizada o destinada a absorber perdidas incorridas, Dicla
reserva no pucde distribairse como dividendo on cfectivo, excepro en caso de
liquidacidn de la Compaila, poro puede utilizarse para cubrir pérdidas de
cperaviones o capitalizarse,

FParticipacion de fos Trabajadores,

e acverdo con o Uadigo del Teabago, Ly Oompantin el deenbiir etitre sus
empleados of 15 % de s urilibades ances del Dnpoesto a0 la Renra, Esee
beneticio ex replareade con cargo o log resnlecdos del perioda en gue se deversioa,

Impueste a Iz Renes,
Bl Limgriaestes a 1o Benta se calonla g v vaga cdel L3 96 solye las atilicdades a
Reimvertimse v el 23% sobee las utilidades no teitertidas.

Fngresos v GFasios,
=e conmabilizcan por el mémodo devengado, bos ingresas cuando ¢ producen v los
wastos cuando se causal,
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AL 31 DE DICITEMEBRE DEL 2012

INMOBILIARIA CORTEZ

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVO

ACTIVOD CORRIENTE

CAJA ¥ BANCOS

CLIENTES

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDAD PLAMTA ¥ EGUIPC METO

TOTAL DE ACTIVOS

FASIVO
PASIVO CORRIENTE

PROVEEDO RES
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

PASIVO NO CORRIENTE
PRESTAMO S DE ACCIOMISTAS
PROV, JUBILACION PATROMAL

PATRIMOMNIOD

CAPITAL SOCLAL

RESERVAS

RESULTADO S ACUMULADO S
RESULTADOD DEL EJERCICIO

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

20,408,568

250,873.01
28, 599.57

A0 TF

13,220.83
37 5315.14

124,971.98
34,394.5)

4,000.00
302.312.96
1.504776.7)
313,380.88

299.881.26

1,760,701 0.77
Eaiﬂlﬂg. 03

5075598

159 345 4%

1,850,470.55

2 $93.02
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INMOBILIARIA CORTEZ

ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

VENTAS 21767458

CO8TO ¥ GASTOS i} 167, 123.07

UTILIDAD EN VENTAS 50,550.91

[+] OTROS INGRESOS 673.76

RENDIMIEXTOS FINANCIEROS 673.70

UTLIDAD OPERACIONAL 51,224.67
e

15% PARTICIPACION DE UTILIDADES 7,683,70

BASE IMPONIBLE IMPUESTO A LA RENTA T 43,540.97
“

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 10,160.09

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO — 33,3R0.RA
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NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL BJERCICIO TERMINADO

AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2012

INMOBILIARIA CORTEZ

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

IHCREMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO
FLUIDS DE EFECTIVO PROCEDENTES BE ACTIVIDADES DE OPERACTON
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros grocedentes de las venbs o boeness ¢ prestaciin des seoviisas
Ciases de papos por actvidades de operacién
Pagos 3 prowvesdorss per el seministre de benses w servilos
Panos & w oar Suenla de s engiieacas
Impesing 2 i garandras pagadon
Cires antmdas fsalidesy de ofocim

FLUJOS DE EFECTIVD UTILIZADOS EN ACTIVIDADPES DE INVERSION
Adgeiiciones de gropiedadas, planta y equipo

ELUIOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FIRANCIACION
Finanaiarkda poe peamiamas & Bege gl

THCREMENTC (DISHINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO
EFECTIVO ¥ EGUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GAMANCIA (PERDIDAY NETA ¥ LOS FLUJOS BE OPERACION

GANANZIA {Plﬂhl‘.ﬂ.ﬁ.} AMTES DE 15% A TRABAJADDRES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUETE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD:
Amistes por gzstn de depresiaciin v ameitaaciin
Dy o8 Apeates pop portidos 4)snnsay b ofriten
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASTYVDS:
[Tocrenenlo: demingclin Sn CESrtas 2o cobrar chenss
Tecremmanta SdiEminasldn} @n suantas por taner comerchkalos
[rcpementn Sdimmiokidn 20 Mr2s ceentas or paoar
bacreimantn  Cebarmimpn il i mnalcion ampleado

(Incremento? disminucion on sl pesivos
Fll.ljﬂ'ﬂ de efectivo netos procedentes de {utilizados on) actividades da pparacadn

Flujas de afectdvo netox procedentes de (utilzados en) actividedas de operacldn

-3, 75538
71.,408.38
235,959.23
3% 654 2
-1456,857.35
AT ES

-1, 7TE 43
796735

673 75

-A00 535 68
-200,5%0 &0

13457198
(Fo TRk

=2, TS5
I, LGH.00

20 40858

£1,224.67
1853052
1 G100
81147
2053.19
2,284 85

T oid. s
B8
TR

T EaTE

7L,EQE.2R

T1.808.38
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NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEYL 2012

# Notas explicativas a Jos estados financieros

Efoceiver v cagiiivafente al efective,
Los saldos de Llas cuentas bancatias, lueron revisados cotirm los Estados  de
Caenmm emitidos por auds ano de los bancos, verihocado o] regismvo opormune

de bas tramsacciones v I conecibacion de s soldos de wanera mensaal, por lo
que 2o determing Ia razonabilidad de los mismos.

Nombre de la caenta 2012
Bangos 213,069 |
Suman _ _ : 24,409 |

LDocumenios ¥ cuentas por cobear Clicares.
Los zaldos de cuentas por cobrar a clientes al 31 de diciembre del 2012 2om

originados por las deudas que la empreza manticne peidicntes de cobiar a
aletiias personas por el alguiler de bodegas de Ta companda.

| Nombhre de Ia Cuenta T el iz Variaeisn
| Cucntas por Cobrar Clientes | 2724535 250873 21262
renal wue sl afio anterior, no se determind da emstencin de Resenvas para

Cuenens [neobrables gue puedan derivarse por I fales de tecuperacion  de la
CAAE I

Orras cuentay por cobrar
Fas ofras cuenits por cobrar presentain unoadnents de B 12977, con relacidn al
CICTCECEO aANDoTioT,

. Nombre de la Cuenta XY TNZ | Varieion 1

A, R e T
Mgy Cuenlas por Cobrar T 2R.600 | 12,977

FPropiedad, planta v eguipo.
Al gierse del gjercicio 20012 g obsora un werements petg de 5 1055 528 con reagecio ] aioe
ankerial,

Nombre de In Crenta oo | a2 | Variacion |
Inmuehley  E g aaeaee7 | 1431983
MucblesyGmsores | 16siaf  ¥eswf Ri%
Equipus de Computsgion vy Solflware | 1410 1410 {} !
Magquirdes, Tpuipe & Insiafagion L 9T uuT 96635 1,367
Vehiculos, quipes de Transporte | 19.634 | 19,634 fh
Total Active Fijo 197.633 19,870 2237
Depreciacion Acumulada T L393500 | -1B1.440 11919
Terreno CTITLEM | 3700 234,100
Total Active Fijo neto 1 15,750 6o 883 45,867 '




ITNMOBILIARIA CORTES S.A.

NOTA DE LO8 ESTADDS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 21 DE DICIEMERE DEL 2012

En les robros de Terreno v BEdilicio ge repismaron aoesnmes cok respecno al 31712730101, de
eniilomizacion por wvalins municipal, sor adapeism de las NiIF,

S resxprest el salor del Livnoehle ubseado en b cidad Je Guaragind en la dereceidin Juoan Tunea
Mareney, Tvizacihm Satirion T posaie & Va4, o Lo siogiene,

Hasew dle mechieian: Ansiloe Muanicipal ofe 2001, seeider 17 Progiedsd Flaney v Lagnpo, phreo
1 ! s, |
15.15: soccim 33 | mansiceon 3 b SO smars PYRES, pamrto 3500 Brersl o Wlor mzonsble comn
| 'I E
curn At i,

| Activo | Custo Avalio Diferencia
| higtérica  mumicipal | registrada |

Edificios A 156700 | 1,254,350

‘Ferrenog ! J:r TH0 271,602 | 334007 |

Laz depreciaciones o ven nerementadas en § 31,918, com relacién al viercicso anrerior.
Be repialrd da compra Je un inmeuehle, valorado en § 177.004

Barog wilives s reoisitan al costo de adquisicién v son depreciados aplicando ¢f métedo de lines
recln only bos porcentajes cortedpoaclieacc: para cada claze de Activo Fijo, mameniendos la
SONFEIENCT CON PelindoR ANLerITea,

=
Cuenras v documentos por pagar.

Al vicrre del '-'"j':.‘.l'ﬂ'fj-l.'! el zalidu ke fas RNl ¥ ey nieros [AUAE LT PESACTILE LB I m e v ofe
5 7. 193 con relacion al ano 2071,

| Mombre de la Cuenta Lo Ten 012 | varﬂiiﬁn_'
 Cuenias v documentos por pagar | zu414; 13221 Fi95

Cltras cuentas por pagar
Al A de Dheiembre ife! 2002, wuea coenia obsena un incrensenn de FORRIY, o rohicn wl
erercica anterior, & contorma segun €l sipuicnre cletalle:

Nombredela Cuenla | 2011 J[ 2012 . Varineifn

_ Drepositos on garantia R 19866 4,801

[ T T B T T e T

Puarticippcion de los rrabag,

18 comfmmhiond com s leves vimentes, delbe destinarze el [3 % de o sanancia bguida anoad anesz
el mpreestes sobiee b resta paes reparnichs enire los tabagadores Jde b empresa. En el preseme
eeTaice o s determine cae o] 17 % para los tmbajadores v de § 7084,

Irnpeleste a fa ronia
La prowiaion oed Dopuesie a b Bena paca o1 ano 2002, 20 calools en baze gl 23 % aobee b urilidad
mrehiiable anwal cuyoevalor es de 8 70015,
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NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

Pasiviy a fargo plazo
Al cierve del ejercicio 2012 o saklo de caia coene esde de $124.972, ¢ lo constitnue prescamos sin
interezes por pare del acoonisa de b cmpresa Sr. Julio Bapineza Monee,

Heocheos Subsectientes
Al 3% de dicicmbre del 20012 ¢ lusta la techa de emisen de care informe, po s Ton preslusda
onres eebiog que puedan ateciar a la preseomciom de estes corados Hiaeeleros.

ArEnaments,

g
"

1A, 3talin Saenz Garcés
Contador General



