REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 = . ANO:

Denominacién de la compafi fa segin su estatuto: “ No. Expadiente:
| | INMOBILIARIA CORTEZ Se A 0990380643001 | 9835 «~ 78
' Cludad: Calle y No. Teléfono: Casliia:.
PRINCIPAL -~} ..
Fooers

GUAYAQUIT | BAQUERIZO MORENO N.- 505

O ’
SUCURSALES |——————————————————— K-

Perfodo del Balance:

de 19 33,

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
(Que se hallan actualmente evicio)

CORTEZ Mﬁs ROUVMARIA

ACIONALES

1. ADMINISTRADORES
Presidente .

Gerente (s

RESENTANTE (S) LEGAL (ES)

DATOS C
Y ‘ Nacionalidad: BCUATORIANA

Nombre(s) NESTOR JULIO ESPINC
Carge (s) p
7 LT A

Fecha de nombramiehw': JULIO - 17
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CIgMPANIA

Periodo: anos

OMPRA = VENTA Y ADMINISTRACIONDE~~E

a!

é

COMPARIAS EXSRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) ENE ADOR

""Nombre (s) Adelaida Malaca Ramir Nacionalidad Bcuatoriana
.rgo (s) o designacion (es) ————b————L——— Carnet de domiciliacién No. 12,858
2 L4 . & ¢ ~

C

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de la persona juridica:

SILVIA M. NARANJO B. ECUATORIANA |
bres © n
Nom ¥y apeilidos {persona natural) Naclo alitla:’ RECCION: \ T TRT T o 0z 9 RUMICEACA
Tiene Auditorfa Externa st [] no [
Nombre o denominacidén ' _ Direccion

. OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarce)
La Compaitia estd amparada por: : :

.I.EY DE FOMENTO: - Industrial I:I : Agropeacuario I:I . Turistlco D

ACUERDO INTEAMINISTERIALNO.: ' = Fecha:

AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL?
L4 .
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Reclbido hoy dis de 19 alas

dela _ ) %n‘ga‘-_ anexos enn_sta.ntu on:

Fojas Gtiles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL 21, pg _DICIEMBRE  neqand

1. ACTIVD —

11. CORRIENTE

1101 Cajay Bancos 1

1102 Inversiones temporales

1103  Cuentas por cobrar clientes

1104 Documentos por.cobrar clientes

1105 Documentos descontados

1106 Menos Provisién cuentas de dudoso cobro -

1107 Inventario materia prima |

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110  Inventario suministros y materiales

1111 Inventario mercaderfas en almacén

1112  Semovientes para venta

1113  Sementeras

1114  Lotes de terrenos para la venta

1115  Obras en ejecucibn, oficinas, urbanizaciones para la venta -

1116  Mercaderfas en trinsito
- 1117. Menos: Provisién baja inyentarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar

, 1119  Depbsitos previos
i 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
| 1121 Préstamos a accionistas o socios y compaifiias relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequeiias herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia

1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
- 1128 -+ Otros activosterrientes (adjuntar detalle

e

S e— — — — -

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO FlJD Valor ds adguisicibn
1201 Terrenos y mejoras
l‘ 1202 Maquinaria y equipo en montaje y en trinsito

1203 Construcciones en curso

1204  Edificios e Instalaciones

1206 Maquinaria'y equipo

1208 Muebles y enseres
1210  Vehfculos - .

1212  Mejoras en locales arrendados Be INMB

1214 Semovientes

1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES

1220 , * Revalorizacién de terrenos B, INMUER 548,848,00
1222 Revalorizaci6n de edificios INSTALAC +680.00
1224  Revalorizaci6n de maquinaria y equipo / 6C
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGQ PLAZO

1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores — 1 '

1303 - Préstamos a accionistas o socios y compaifas.relacionadas

1304  Bonos, obligaciones, cédulas
Acciones o participaciones en compaiiias relacjonadas

1305
1306  Otros (adjuntar detalle)

4. ACTIVOS INTANGIBLES
1401  Patentes y marcas

1403  Otros (adjuntar detalle

15. PAGOS DIFERIDOS

1501 Gastos de orprnizacién Y reofganizaciéon
1503  Gastos de investigacion Yy desarrollo
1505 Pagos anticipados adarge-s |

)]

i oy IM:P ® RT -
1507 _,P&tliéspordifemciademnﬁo(Dec.BM) .
— 1508  Comisién de riesgo cambiario - |
T T i T R———
| o T
186. OTROS ACTIVUS NO CORRIENTES =220 20200

1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros (adjuntar detaile

TR .H;
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE —

‘ » :

N L ZIRQA DN"7




2101
2102

2103

2104
2105
2106
2107
2108
2109
2110
2111

[ ]
...........
-------
.........
llllllllllllllllllllllllllllllllllll

TOTALP
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

e

2112
- 2113

2114

2115
2116

2117
2118

2201
2202
2203

2204

2205

2206

2208
2209
2210
2211

2301

2302
2303

3103

3201

'- 4 CUENTAS DE ORDEN

Avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion

Documentos al cobro

4003

2. PASIVO

21. PASIVOS CORRIENTES

" Proveedores en el pals
. Proveedores en el exterior
Anticipos de clientes
Bancos privados moneda nacional
Bancos privados moneda extranjera
Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
Oftras instituciones financieras privadas moneda extranjera
Instituciones de crédito pablico moneda nacional
Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
Dividendos por pagar a accionistas o socios
150/0 para trabajadores
Impuesto a |la Renta por pagar
Sueldos acumulados por pagar
Intereses acumulados por pagar
Impuestos retenidos por pagar
Seguro Social por pagar
Acreedores diversos
Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
Acreedores hipotecarios y prendarios
Impuestos diferidos por pagar
Previsibn para indemnizaciones
Préstamos de accionistas o Socios
Depésitos por cuentas en participacion
Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
Préstamos de la casa matriz
Préstamos de compafifas relacionadas
Arrendamiento financiero por pagar
Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVQS DIFERIDOS
Utilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obligaciones emitidas
Cobros anticipados a méas de un ano
2304 Otros (adjuntar detalle)
TOTAL PASIVOS NQ CORRIENTES
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

. CAPITAL SOCIAL
3101

2207

rtaciones de compaiifas nacionales
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

Menos: Acciones propias readquiridas

"« 3104 - Menos: Capital suscrito no pagado

2. SUPERAVIT DE CAPITAL
Revalorizacion de terrenos

3202 Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
' 3204 Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS
3301

Acciones o apo

SUPERAVIT POR REVALORIZAC., DE ACTIVOS

Reserva legal (art. 111y 339 Ley de C'_fas.)_

3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa OTRAS

34. RESULTADOS
3401

RESERVADS

Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
ida) neta del ejercicio | _ -
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4001
4103
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2¢720,000,00
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sabilidades por avales otorgados

4102 Consignaciones recibidas
Cobro de documentos

4104 - Responsabilidades por otras garantfas




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al perfodo del ....2...... de v BNER0 ... al..2%. de
" 50. VENTAS BRUTAS

5001 Enelpals ARRIENDOS

420,000,00

. .. 5002 Enelexterior _f. f.f_ﬁ.'_f . "'":______. ___.Z'j."_'_::.

e 9003  Menos: Devoluciones y rebajasenventas =~~~

| 5004 Utllldades realizadas por ventasaplazos
VEHTAS NETAS

51, COSTO DE VENTAS _(Mercaderfas no fabricadas por la Cfa.)

TR [ = 1 M e - —— e— e By _-'_ Lt - T T L L T L

5101 Inventario inicial

N SNy s m onmEE ol B SN N [ N T BN T T = = om Sallees il = = s g gy " § depurnl P as v o ey e A AAE BRSO R ke

5102 Compras S
5103 Inventano final (menos)

o Wi o u RN ol O AT e R - il el LN u ol u EE g e S S ol o P T el el oy iy nl N S

52 GOSTO DE I'HOIJIJI:CIOH (Me_rcadenq; fabrlgg_q_a_g porlaCfa)
5201  Materias primas

s FFIEalal S E § SgE Ny SpaEmEEEE EE n ey S  § S . N Ioffa g §ouoeaeefsll N M H B EEgy Simakppems o wF

5202 Inventarioiniciat L 0000
5203 Mis:Compras 4
5204 _ Menos: Inventariofina |
5205 Manodeobradirecta
5206 _ Gastosdefabricacion
5207 Depreciacién maquinaria y equipos -
5208 Amortizacién de patentes, marcas, asistenciatécnica |
5209 _Manodeobraindirecta L
5210  Suministros - Materiales
~t5217- " Seguros sobre inventarios y edificios fibrica |
5212 Aportes IESS y beneficiossociales |
_ (5213, Mantenimientoy reparaciones |
5214  Impuestgs a la produccion y otros ]
. 5215 ' Fuerzamotriz, agua, teléfono |
"7' 5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntardetalle) |

Hips meas e B EENE B s mm dllas [ 177 N | | MRl ool HE § el R — o N, N N . L . L __-—m

"5217 " nventario inicial de productos en proceso

5218 ~ Menos: inventario final de productos en proceso

— S Sy e —— S gy et DI s Pl o PPN el ¥ gy S Sy B el ey SRS Sy i T

) _§§T9 “Inventario inicial de productos terminados

5220 ~ Menos: Inventario fi nal de productos termmados

m B » R R [ — N e B AR e i, § Sl S ey ey Beliie syeem R B smmmams w ol Sl i mal N P Sl N e — — T T

5221 Otros costos de ventas

afal TUEE EEN Seaaaeee s 5 weslblalS N E S S . . [ . NN gy N NN BN N BN EEE Epn - e eesssssssss il guy S EyEEEE e s e e — N s e S

¢ - I.ITII.IDAIJ BHIITA

~ 53. GASTOS DE VENTAS

5301  Sueldos y salarios (No incluidos en costos)

Lt 1 1 _Wree rrr ot r [ ™ T F° "B 8§ 7 7 1 """ " " L F -]

5302  Comisiones a empleados y partlculares

..3303___Publicidad y propaganda ____
.. 5304 D_ep_recmcnbn bienes Dpto. de Ventas

#5305 _ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores

N, gy S — e el ) S S HE g oeeesss s mmuFant 7 = g - Al T EEE ¥ g sees s sesibibees alFEEFS PSS on & el Sl w0k n SR s Y . T P

08 AmINISTHATIVOS

4+ . 5401  Sueldos los y . “salarios (no inclufdos en costos) JARDIAN

i
_ _——— e = n W [ e F 7 T 7 7 1 | L

"' "‘ “’ﬁi Benef icios sociales, mdemmzaclones (excepto 150/0 trabajadores)
i 5 403 Agua juz, telm télex (no inclufdos en costos)

" ‘5404 Amortizacion de intangibles y diferidos

""8405 ' Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos)

5406  Contribucion Supermtgndencla de C: Compaiias

5407 ﬁé_pféclacmn'_ﬁiénes 5’ . Administrativo

e ¥ A e wE Wl s - — i e ——

54& Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

a slpmy mam et WY A WE o e e B PRl il P Mo s L I Y B Sy m—— — e P 0 el — —— — T — — i F.

" "5409 " Otros

UTII.IDAD '(PERDIDA) DE OPERACION

(sl fe | N N B J “rr . irr 1 | " J ] " R Yy g -9 __J 7 J ] - .

55, GASTOS FINANCIEROS

[
*

. Z
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~ C D -4 (C

o * R o
g L ] ﬁ.

-
o
N

Impuesto a la a la Renta

L |
5501 Intereses, comisiones -
T — —
. _____ UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO | -
.56 INGRESOS NO 0"'?!!&@'9“'-53_____ - -
. 5601  intereses por inversiones (bonos, cédulas) ]
5602 _ Subsidios recibidos o | S
5603 Venta de activos fijos - -
~ " "5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo -
-, 5605 Gananciasencambios == . ]
..5606 Otros . e - --
57 GAST(IS!_IQ OPEHACIOHALES o o o
5701 Pérdida en venta de activos S ]
5702 Pérdidas por diferencia de Cambios B - o
... 5703 Otros gastos (adjuntar detalle) . —-
" UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antesde: 7. 06%2.977
ez ___150]/0 para trabajadores - _- -

" "5801 UTILIDAD NETA

L.os infrascritos Gerante y Contador de la Compafiia, 2a nombre de la cual presentamos esta Informacién, certificamos que todo el contenido de sste formuilario
/ es veridico, correcto y complato.

.-I..- .a F . "

g~ |-

_.,r"v > tr; -
~ EL CONTADOR,

e N e 13,058

Hemos revisado 10s astados Financisros y 3 y las demis-informaciones que preceden y sn nuestrs opinion sxponsn razonablements la situacidn
de la Compaiiia y los resultados de sus operaciones durants sl correspondients sjercicio, de conformidac con jos principios contables generaiments aceptados.

4

r




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE GOMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEQGUN SUS ESTATUTOS: No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA CORTEZ S, A, 9835 = 78

8. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

80. PATRIMONIO INICTAL:
‘6001 vital social
60C Menos: Acciones propias readquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal
6005 Otras Reservas - N R _ _
6006 Superivit de capital -
6007 Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas
81. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
82. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202 Otras reservas
5203  Superdvit por revalorizacion
| 6204 Utilidades retenidas
83. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio
b330, vienos: glosas fiscales
6303 Menos: dividendos
6304 Mis: superdvit de capital del perfodo
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucjon de impuestos pagados de ahos anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Leg:
Otras reservas
Dividendos
Amortizacién de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
Asignacion del ailo
Utilizacién en el afio
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

| |
]
!lli .

21729,278,38

r!a
&
_

\

) N
IE ||

Superdvit por revalorizacién inicial

Mis: Revalorizacién de activos del periodo
Menos: capitalizacién o absorcién de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
D)1  Utilidad neta del ejercicio
Mas:

7002 Cargos por deprec. {no afectd el capital de trabaijc

D03 Argos por amortizacion de intangibles

004 Pérdida en venta de activos

Menos:

)05 Ingreso en efectivo porg en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de activos fijos

7102 Pasivos a largo plazo

7103 Aumento de capital social

7104  Superavit de capital

7105 Aportes para capitalizacion

7106 - Otros
TOTAL OTRAS FUENTES

72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos

7203 Compra de inversiones permapentes

7204 Pago de parte corrientt de pasivo a largo plazo

7205 Incrementos de activos diferidos

7206 Aijustes a periodos anteriores

7207 Pérdida del ejerciciq, . - -
VARIACION-EN EL CAPMITAL DE TRABAJQ NETO (A - B)

v

Ill
.
.l 1
~
. &
. l .

mb -
-, -"

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DELPERIODG
( =) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODD
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

¢




o

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS C.1.1. U. No. EXPEDIENTE

| INMORILIARIA CORTEZ S, A 9835 - 78

oc:. - “YYTRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
- (EN SUCRES)

. « SN, ZPemiopo:pDe’ 2 ENERO a 31 de DICBRE de198 3

PROCEDENCIA

CONCEPTO»

TOTAL
EXTRANJERA

71,000.00

426,000;00
-

40.2 Asistencia Técnica
- 40.3 Otros

42 0. 000,00

.

]
-
[
.

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

SALIDAS
Voluntarias

EMPLEADOS

PROCEDERCIA

OBRERQS

Nacioral No- 1 1t
| Remuneracions), [ | [ 0 00000
[(owmaNe: — | | [
15ofoParticipacions. | | — I | 0000
- VT
PROGRAMA ANUAL DE INVERSION
{Tiene Proyectos de Inversion para el Praximo Afio? i S D NO I:I
Monto de la Inversion Prﬁg'amada: S/.
Construcciones | S/.
Maquinaria y equipo - S/,
Financiamiento: Recursos Propios -~ 9/o Prestados

La Inversién programada serviri para

Expansion | | Racionalizacion | | Reposicion | ]




