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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Directores v Accionistas de:
INMOBILIARIA CORTEZ SA:

Opinian

Hemeos auditado los estados financicros que se adjuntan de INMOBILIARIA CORTEZ SA, que
comprenden el estade de sicuacian financiera al 3| de diciembre del 2019 y los correspondientes
estados de resultade integral, de cambios en el patrimeonio v de flujos de efecuve por el afe
terminado en esa fecha, asi como las noras 2 los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas.

En nuestra cpinion, los estados financieras presentan razanablemente, en tndos los aspectos
materiales, la sitvacian financiera de INMOBILIARLA CORTEZ SA, al 3| de diciembre de 2019, el
resultade de sus operacionas y sus flujos de efective por el afo terminado en esa fecha, de acuerdo
con Mormas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades
PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundomentos de la Dpinién

Muestra auditoria fue efcctuada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerde con dichas normas ze describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA CORTEZ SA, de acuerdo con el Codige
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Incernacionales de Frica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) ¥ las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Companias, Valares y Seguros del Ecuador, v hemos cumplide las demis
responsabilidades de etica de conforrmidad cen diche Codigo. Consideramos que [a evidencia de
auditoria que hemos obtenide es suficiente v apropiada para proparcionar una base para nuastra
opinion.

Infarmuocién Presenmtado en Adicién a fos Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego

completo de estados financieros ¥ nuestro Informe de auditoria. Se espera que dicha informacian
sea puesta a nuestra dispesicion con posterioridad a la fecha de este informe.

MNuestra opinién sobre los estados financieres de la Compaiia, no incluye dicha informacion ¥ no
explresamas ninguna forma de aseguramiente o conclusion sobre la misma.




En conexicn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dictm
informacion adicional cuande esté disponible v, al hacarlo, considerar si esta informacién contiena
inconsistencias materiales en relacion con los estados financicros o con nucstro conocimients
obtenide durante la auditoriz, o & de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta,

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemaos la obligacion de reportar
diche asunto a los Encargados del Gobierno de la Companiia.

Responsobilidad de lo Administrocion y de fos Encorgodos del Gobierno de lo Compofila
for los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieres de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de MNormas Intcrnacionales de Contabilidad (|ASE). y del contrel interno
determinade por la Administracion come necesario para permitir la preparacion de los estados
fimancieras libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros. la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de |a Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntss relicionados con negocio en marcha y el uso de |a base contable de hegocio en marcha,
a menos que la Administracion tenga la intencidn de liguidar la Compariia o cesar sus operaciones,
© bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo

La Administracion y los Encargados del Gabierno, son responsables de |a supervision del procesoe
de reporte financiers de la Compania

Responsabilidod del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Finoncieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de s los estados financierss
on su conjunto estan libres de errores materizles, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditeria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pere no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Neormas Internacionales de Auditoria
{MNIA), detectara siempre un crror material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materizles si, individualmente o en su conjunto. pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basindose en los estades financieras.

Como parte de unz auditoria efectuada de conformidad con las Mormas [ncernacionales de
Auditoria, aplicarmos nuestro juicie profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesicnal durante toda la auditoria. También:

= |dentificamos ¥ evaluamos los riesgos de error material en los estados financierss, debido
a fraude o error, disciamos y cjecutamos procedimiantos de auditoria para respender a
dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficicnte y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesge de no detectar un error material debids a fraude
es mas clevado que en el caso de una incerreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién,  omisiones  deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erreneas o vulneracion del control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevance para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias, pero no
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con el proposito de expresar una opinion sobre |a efectividad del control interne de la
Compania,

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondients informacian reveladz por la Administracion os razonable.

# Concluirmes sobre lo adecuade de la utlizacion, par parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compahla para continuar como
negocio en marcha. 51 concluimas que existe una incertidumbre macerial, se requiere que
llamemoes [a atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
cstados financieros o, 51 dichas revelaciones ne son adecuadas, expresar una opinién
modificada, Muestras conclusiones e bazan en |z evidencia de auditeria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargs, eventos o condicianes futures pueden
ceasionar que la Compahia deje de ser una empresa en funcionamienco

s Evaluamos la presentacién general, |z estructura y el contenido de los estados financieres,
incluyendo las revelaciones, ¥ si los cstados financicros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo gue logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de |a Administracion de la Compania respects a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significacivos, asi coma cualquier deficicncia significativa de control interno que identificarnos en |
transcurse de [a auditoria,

Otros osuntos

Loz estados financieres de INMOBILIARIA CORTEZ 54, por el afio terminado &l 3| de diciembre
del 20192, fueron examinados por otros auditores quisnes emitisron una apinian sin salvedades.
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Guayaquil, 03 de Junio de 2020
SC-RNAE-No. 1130
Auditor Externo




INMOBILIARIA CORTEZ SA

Estado de Sicuacion Financiera

Al 3| de diciembre de 2009

{En dolares de los Estados Unidos de America)

ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectives v cquivalente de efcctivo

Irversionas mantenidas al vencimiento

Cuentas por cobrar comerdiales y otras
cuentas por cobrar

Activos por impucstos corrientes

Total actives corrientes

Activos no corrientes:
Prapiedades y Equipas
Fropiedad de inversion

OCtros Activos

Activos por impuestos diferidos

Total active no corriente

TOTAL ACTIVOS
/ ..-I}-.- n .
"re’* i -1‘1-= s _F-f{t'- e F -

,-'A Sr. utte Espmoza Monje =

Reproscrtnte Legal

Yer notas a los estados financieros.

NOTAS

2019 2018
190,824 42,974

- 307,550

|.566, 4] 2,034,282
169,198 161,865
2,326,163 2,547,111
21,749 [ 09,738
3,882,269 3,882,269
2.723 2,723
13,091 6,590
4019832 4,001,320
6,345,555 6,548,431

CFA. Boris Salguere
Ceontador General




INMOBILIARIA CORTEZ SA

Ectada de Situacion Financiera
Al 3| de diciembre de 2019

(En délares de los Estadas Unidos de América)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS 2019 2018
Pasivos Corrientes:

Cuentas por pagar comerciales y otras

CuUentas por pagar g 22418 97 663
Pasivaos por impuestas corrientes 10 34,711 35311
Pasivos acumulados 11 35,284 8347
Total pasivos corrientes 152411 141,32
Fasivos no corrientes:

Cuentas por pagar Largo plazo |2 2,169,540 2,509,677
Frovisiones por beraficios a emplaados |3 192,277 169,728
Diferidos 13.0%2 6,521
Total pasivos no corricntes 2,374,909 2685996
TOTAL PASIVOS £527.320 2827317
PATRIMONIO

Capital soaal 14 [ 00,000 | 30,000
Resarvas 402,652 393,559
Resultados acumulados 2316023 3327555
Total patrimonio de los accioniscas J.BIBATS 3,721,114
TOTAL 6,345,995 £54843|
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St Juliel Espinoza Monje
Representarte Legal
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YWer notas a los estades financieros.

CPA. Borls Salauero
Contader General




INMOBILIARIA CORTEZ SA

Estado de Resultado Incegral
For el ano terminado el 31 de diciembre de 2019
{En dalares de los Estados Unides de América)

NOTAS 2019 2018
INGRESOS 5 664,05 | 660,755
Gastos de administracién y ventas 16 (521,259} (734,030
Gastos financieres {650} (783}
Otros Ingresos (epresos), netos 14 5,670 3337
Total {516,239} (701.493)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACION TRABAJADORES 147,812 (40,737)
Participacion trabajadeores {22,172} (=}
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA | 25,640 {40,737)
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente (34711} (3.174
UTILIDAD META DEL E[ERCICIO 20,923 (43211}
L o _ g e A
"'Sf..Ju_!__i_s_f:g__lE_s_piﬁ_c:z?; Monje CPA. Boris Salguers
Representanite Legn! Contador General

Wer noras a los estados financieros,




INMOBILIARIA CORTEZ SA

Eztado de Cambios en el Patrimenio
Por el afo terminadeo el 31 de diciembre de 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de America)

Retervas Resultades acumulados
Capital  Resarva  Reserva Reserva Oitras Adapcidn Total
social Legal Facultativa Valuacidn  Reservas Miff Acurmulados  Patrimonic
Diciembre 31, 2017 | 00,000 32,144 72,645 |99, 164 89,582 2,868,586 400,911 3,763,056
Ferdida del ejercicio - - - (43.211) {43.211)
Aportacion - - - " - 1.96% 1,969
Transferencia - - - - - - . -
Diciembre 3|, 20(8 | 00,000 32,164 72,649 |99, | &4 B9,547 2,868,584 3LR9Re 37720114
Utilidad neta - - - - - 50,929 20,929
Rosultados Integrales - E - - 3458 3,458
Apropiacion - 2,093 - (2,093) -
Ajuste - - - = 3,174 3,174
Diiclembre 31, 2019 100,000 41,257 72,649 195, [ &4 89,582 2,868 586 447 437 3.BIBATS
_f__. ; I.\xll i f,{f' ."I'- II'I
- ¥ e cf A, 0 £
_J' P ‘,: - ||I\! ___F_:.ilg:.._':/l =7 f-l,. 7
ﬂ_-*cl,‘&ﬂ?“'li s e _— J\‘:E»f;“_““ _J:,i,
Sr. Julia Espinoza/Monijc CPA. Boris Salguers

Representante Legal

Yer fiotas a los estados financieros.

Contadaor General




INMOBILIARIA CORTEZ SA

Estado de Flujos de Efective
Por el aho terminado el 31 de diciembre de 2019
{En dolares de los Estados Unidos de América)

2019 2018
FLUJGS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE QPERACION:
Recibida de clientes 703,994 62260
Pagado a proveadores, trabajadores y otros (48%,982)  (1.994.66%)
Intereses pagados ¥ otros ingresosf/egresos 5,021 . 33,320
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 219,033 . .{|.33B,?{]9]
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Inversiones mancenidas hasta su vencimiento 307,950 192,568
Compra de propiedades y equipo {39,035) (5,000
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de inversion - 268,955 187 568
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTC:
Orras actividades de financiamiento {340,038) 1,125,451
Efectivo neto utilizade en actividades de financiamisnto {340.138) 1.12545]
EFECTIVO Y BANCOS
Aumento neto del efectivo durante ¢l perioda 147,850 (25.687)
Salde al inicio del periode 42,974 A8,651
Saldo al final del poriodo |90.824 42,974
ol
¢ --?”/J‘:fa '@ ,-,/f*f_ﬁ,f] /
W= o e \Z o7/ P4
*f“r _: o A __f_f- e
“Srijulie-Espingza Monje CPA Boris Salguero
Representante Legal Contador General

Yepr notas a los estadas financieroes,




INMOBILIARIA CORTEZ S5.A.

Motas a los Estados Financieros
Par el afio terminadao el 31 de diciembre de 20749

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CORTEZ SA es una compaiia constituida en la ciudad de Guayaguil —
Ecuador el 26 de maye del 1978, Ticne por objete principal la actividades inmobiliarias e
industriales, esto es, a la compra, venta ¥ administracion de bienes raices, Su domicilio
principal en la Ciudad de Guayaquil calle séptime pasaje 37A entre Emilic Romers, diagonal
ala CTE.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

De acuerdo a la Resolucion cmitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Sepurcs No. SCYS-DSC-2018-000(, publicade en el Registra Oficial Suplements No. 171
de 30 de enerc de 2018 la compania es considerada de interés plblico a continuacion:

La Resolucion eswablece, que se considerara socicdad de interes pablico a las siguicntes
companias sijetas al contrel ¥ vigilancia de |z Superintendencia de Compafias, Yalores v
Seguros:

. Las emisoras de valores inscritas en el Catastre Pablico de Mercade de Valores.

- Las casas de valores, los depositos centralizados de compensacion y liguidacion de
valores v las sociedades administraderas de fondos de inversion ¥ fideicomisos.

# Las de seguros, de reaseguros, intermediaras de reaseguros, peritos de seguros v las
agencias asesoras productoras de seguros.

. Las que financien servicios de atencion integral de salud prepagada.

- Las que provean servicios de asistencia & asegurados o tarjetahabientes, por si o a
traves de terceros.

L Las calificadorpas de riesge v auditoras externas.

* Las dedicadas a las actividades corrientes y especializadas de construccion de todo
tipo de edificios y obias generales de construccion para proyectos de ingenieria civil.

. Las que realicen actividades de agencia v corretaje inmobiliaries, y de intermediacion
cn la compra, venta y alquiler de bienes inmusbles,

. Las dedicadas a las actividades de agencias de viaje, de vizgjes organizades, de

transporte ¥ alojamiento; ¥ de operadores turisticos: sl la compania obtuviere dincre de
terceros a base de planes, promesas U ofertas de venta del servicio.

. Las gue sc dediguen a la venta de vehiculos automotores nucvos v usadaos.

. Las que se dediquen a la venta de productos nuevos ¥ usados por cuenta propia o a
cambio de retribucicn o contrato, si los ingresos anuales par ventas son iguales o superiores
a cinge millones de dolares de los Estados Unidos de America

' Las que se dediguen a actividades de factorizacion por compra de cartera.

Coen fecha 27 de Noviembre del 2019 se emite l3 Sesun resolucién el cual reforma la
resolucion donde se expide las MNormas de Prevencion De lavade de Activos,
Financiamiento del Terrarismo ¥ Otros Delites,




INMOBILIARIA CORTEZ S5.A,

Motas a los Estados Financieros
Far el ano tenminado el 31 de diciembre de 2018

1.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i.1.

2.2,

2.3,

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieres han side preparados de conformidad con MNormas
Internacionales de Informacién Financiera para pequenas y medianas entidades PYMES
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASE).

Bases de preparacion

Los estados financieres han side preparades sobre las bases del costo histdrico, E
costo histérico estd bazado generalmente en el valor razonable de [a contraprestacian
entragada a cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precic es directamente observable o estimado
utilizande otra técnica de valoracion. Al estimar &l valor razenable de un active o un
pasivo, la compania ticne en cucnta las caracteristicas del active o pasivo gue los
participantes del mercado tomarizn en cuenta al fijar el precio del active o pasive a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y de revelacion en los
astados financieros, se determina sobre una base de este tipo, 1 excepcion de las
mediciones que tienan algunas similicudes con el valor razonable, pere no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 "Inventaries” o el valor
en uso de la MIC 36 "Deterioro de los Activos™.

Adiciomalmente, 2 efectos de infermacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel |, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicion del valer razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Mivel {: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Mivel 2: Imsumos distintes a los precios cotizados incluides en el Nivel | que sean
observables para el active o pasive, va zea directa o indirectamente,

Mivel 3. Insumes son datos no observables para el active o pasiva.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en g
preparacian de estos estadas financieras:

Moneda funcicnal

La moneda funcional de la compania as el délar de los Estados Unides de America
(LS dalar), el cual 25 la moneda de circulacién en el Ecuadar,

10




Motas a los Estados Financieros
Por el afio terminada el 37 de diciembre de 2015

1.4

4.5,

2.6,

Efectivo y bancos
El efectiva y bancos incluyen aquellos activos financieros liquides, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efective

en un plazo inferior a tres meses,

Cuentas por cobrar ¥ otras cuentas por cobrar

Laz cuentas por cobrar son actives financieres no derivados con pagos fijos ©
determinables, que no cotizan en un mercado active y en el momento inicial son
registradas 2 su valor razonable ¥ postenormente son medidas al costo amortizado.
Laz cuencas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las cuales que
son valorizadas 3 valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacicnadas a cuentas incobrables son registradas come
gastos on el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante
un andlizis de la probabilidad de recuperacian de las cuencas con el objete de disminuir
el valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valer probable de
realizacién

Propiedades y equipos

2.6.1, Maedicidn en el momento del reconocimiento — Las propiedades y equipos
se contabilizan a su coste de adquisicion menos depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor total de
adquisicion del active, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para
dejarle en condiciones para su uulizacion o puesta en marcha. El costo de
los elementos de propiedades v equipos comprende de todos los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del active en el lugar v en las
condiciones necesarias para gue pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

Las reparaciones y mantenimiento mayores gue se realicen de manera
periodica y que son necesarios para que el actvo genere beneficios
econamicos futuros, se cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se
capitalizaran aguellos desembiolses Incurridos gue aumenten fa vida util o su
capacidad econémica, estos se asimilan como parte del companente v se
depreciaran desde la fecha de adquisicion hasta la vida util del componente
principal. Los costos incurrides durante el procesc de construccion de
actives son acumulades hasta la conclusion de la obra.

2.6.2. Retire o vento de propiedades y equipos - La udlidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un active de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active y
reconocida en resultados.




INMOBILIARIA CORTEZ 5.A.

Maotas a los Estados Financiaros
Par el ano terminado el 31 de diciembre de 2018

2.6.3. Mdétodos de depreciacion, vidas titifes y valores residuales - El caosto o
valor se deprecia de acuerdo con el método do linca recta. La vida otil
estimada ¥ el mécode de depreciacion son rovisadas al final de cada aho,
siende el efecto de cualquier cambio on la estimacién, es registrado sobre
una base prospectiva,

A continuacién, se presencan las partidas de propicdades y equipos las vidas
utiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

Activo fijos Wida ol
{en afios)
Maquinarias y equipos |G
Muebles ¥ ensereas |0
Equipo de Oficira |3
Inztalaciones [0
Equipes de computacién 3
Yehiculas 5

1.7. Propiedades de Inversidn

Las propicdades de inversion en las NIF para Pyme, son las propiedades inmobiliarias,
gue se mantienen para preducir rentas, plusvalia o ambas, y no para su use o venta
(IASB, 2009, 16.2), y que ademas deben llevarse al valer razonable

Las propicdades de inversion se tienen para obrener rentas, apreciacion del capiral o
ambas. Por lo tanto, una propicdad de inversion genera flujos de efective que son en
gran medida independientes de otros activos poseidos por la entidad. Esto distinguira
a las propiedades de inversién de las ocupadas por el dueno. La preduccion de bienes
o |la prestacion de servicios (o el uso de propiedades para fines administrativos)
generan flujos de cfective que no son atribuibles selamente a las propledades, sine a
otros activos utilizados en la produccion o en ¢l proceso de prestacion de servicios.
La NIC |6 se aplica a propicdades ccupadas por el propietarie y la NIF |6
Arrendamientos para propiedades de inversion mantenidas por un arrendatario como
un active por derecho de uso. Los siguientes casos son ejemplos de propiedades de
in¥ersion:

{2) Un terrenc que se tcne para obtener apreciacion del capital 2 largo plazo y no
para venderse en el corto plazo, dentro del curse ordinaric de las actividades del

negocia

{b} Un terreno que se dene para un uso futuro ne determinado (en el caso de que la
entidad no haya determinado si el terrenc se utilizara come o para venderse a corto
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INMOBILIARIA CORTEZ 5.A,

Motas a los Estados Financieros
For el afio terminado el 31 de diciembre de 20189

2.8,

2.9

plaze, dentro del curse ardinario de las actividades del negacio, se considera gue ese
terrens se mantiene para obtener apreciacion del capital).

{c} Un edificio que sea propicdad de la entidad [o un acdvo por derecho de use
relacienade con un edificie mantenide por la entidad) y este alquilade a traves de une
o mas arrendamientos opcrativos.

(d) Un edificio que este desocupado y se tiene para ser arrendado a cravés de uno o
mas arrcndamientos operativos. (e} Inmuebles que estan siende construidos o
mejorados para su use futuro como propicdades de inversidn,

Se¢ requicre un juicio para determinar s1 vma propiedad puede ser calificada comao
propiedades de inversion. La colidad desatrollard criterios para poder ejercer tal
Juiein de forma coherente, de acuerdo con la definicidn de propiedades de mversidn
y requiere que la entidad revele dichos criterios cuando la clasificacion resulte
dificil.

Lo alpunes cases, una enfidad tiens una propiedad gue amenda o la controladora o
a otra subsidiaria del mismo grupo v es ocupado por éstas. Fsla propiedad no se
calificara como de mmversion, en los estados financieros consolidados que incluyen
a amnbas enfidades. dado que se trata de una propiedad ocupada por el duciio, desde
la perspectiva del grupo en su comjunto. Sin embargo, desde Ta perspectiva de la
cntidad que lo tiene, la propiedad es de mversidn s1 cumple con la definmieion del
parralo - Por lo anto, el arrendador tratard la propicdad come de ioversion en sus
estados (inancieros individuales,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Crespués del reconocimiento inicial, 2 valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizande el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro. El gasto
por intereses (incluvendo les intereses implicitos) se -econoce como costos
financieros y se calculan utilizando |a tasa de interés efectiva, excepto para las cuantas
por pagar a corto plazo cuande el reconocimients del interés resultare inmaterial.

Fasivos acumulados

Se reconocen cuando la compafia ticne una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) come resultado de un suceso pasado, es probable la companila tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para cancelar la
obligacion, ¥ puede hacerse uma cstimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconecdo comeo provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la oblizacion presente, al final de cada perfodo, teniendo en
cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondicntes. Cuando se mide uma
provizsion usande el flujo de efectivo estimade para cancelar la obligacion presente, su
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1.10.

2.11.

2.14.

2.13.

.14,

importe en libras representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto
del valor del dinerc en el nempo e5 material).

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renma represenca fa suma del impuesto a la renca por pagar
corriente,

El impuesto por pagar corriente se basa en |z utilidad gravable {tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la ucilidad concable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que ne son gravables o
deducibles. El pasive de la Compania por concepto del impuests corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo ¥ gasto por |a participacion de los crabajadores en
las utilidades de la Compania.  Este beneficic se caloula a fa tasa del 5% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes,

Reconccimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades aordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por las la actividades inmobiliarias e
industriales elevadas en el curso normal de sus operaciones, menos las devoluciones
o descuentos existentes dentro del periodo. Los ingresos por actividades ordinarias
se prasentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siampre y cuande cumplan
todas ¥ cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingreses de actividades ordinarias pucda medirse con fiabilidad;

b) Sea prcbable que lz entidad reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccidn en un corte plazs;

¢} El grado de recalizacion de la transaccion, al final del periedo sobre &l que se
informa, pueda ser medide cen fiabilidad;

Costos y gastos
Los costos y gastos se registian al costo historice. Los costos y gastos se reconocen

a medida que son incurrides, independientemente de [a fecha en que 52 haya realizade
¢l pago, ¥ se registran en ol periodo mas cercano en gl que sa conocen.

Compensacién de sildos y transacciones

Como norma general en los estados finandieres no se compensan |os activos y pasivos,
tampoco |os ingresas y gastos, salvo aguelios casos en los que |a compensacion sea
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2.15.

requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presencacion sea el reflejo de la escncia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con orfigen en cransacciones que, contractualmante o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania ticne la
intencian de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasive de forma simultanes, se presentan necos en rosul@des.

Activos ¥ pasivos financieros

2.15.1.

2.15.2.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un
active financicro y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccidn; excepto por aquellos activoes financieros clasificados
al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizade o al valor razonable y se presentan en
activas ne  carfientes, excepto aquellos con wvencimientos originales
inferiores a |2 meses a partir de la fecha del estado de sitvacion financiera
gue se presentah come actives corrtientes.

» Cueptos por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no cotizan en un mercade active, Se incluyen en
el activo corriente, cxcepto por les de vencimicnto mayor a |2 mescs
cortados desde |a fecha del estado de situacion financiera.

Cespués del reconccimiento inicial, 2 valor razenable, se miden al coste
amortizado udlizande el método de la tasa de interes efectiva, menos
cualquler deterioro. En especifice, la Compania presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria

a) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden los
montos adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso
normal de cperaciones.

Los saldos presentados an el active corriente se registran a su valor
neminal que es equivalente a su costo amortizade (hasta en 30 dias)

Pasives Financieros medidos al cesto amoriizado - 5S¢ reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurride en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualguier
diferencia entre los fondos abtenidos {neto de |os costos necesarios para su
obrencion} v el valor del reembolso, se reconocen en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el mécodo de la tasa de Interés efectiva,

» Cuentas por pagor comerciales y otras cuenlas por pogar. - Son

pasivos financieros, no dérivades con pagos fijos o determinabies, que no
cotizan en un mercado activo
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Cespucs del recenccimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizade utilizando el métode de |z tasa de interes efectiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financleros en la
categoria de “Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se explican
seguidamente;

Cuentas por pagar a provecdores: Son shligaciones de pago por bisnes o
servicios adguiridos de proveedores locales en el curso normal de los
negocios. Se reconacen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no gereran intereses ¥ son pagaderas hasta 30 dias,

2.15.3. Bajo de actives y pasives finencieras « Un active financiero se elimina cuande
expiran los derechos a recibir los flujos de efective del active ¢ si la Compariia
transfiere el active a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
bencficios del active. Un pasive es eliminado cuande las obligaciones de la
Compafia especificadas er el contrate se han liguidada,

3. ESTIMACIONES Y |UICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en confermidad con MNIF requiers que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad econtmica de la entidad, con el propodsite de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracion, tales cstimaciones y supuestos estuvieron basades en ln mejor
utilizacion de |a infermacion disponible al momeanto, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las esurnacienss ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una baze regular. Los efectos de los
carmbios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periode
de la revision y periodeos futures si el cambilo afecta tanto al periods actual come a periodos
subsecuentes.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de |z Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterics

contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracion es quicn determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta estimacion se basa en los ciclos de
vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compania, censiderando como
base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion bien menos su valor
de recuperacion estimado,

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por |a seccion 27 "Deterioro de valor de
actives', la Compania a a| cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algdn indicio
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3.2,

de deterioro, el valor recuperable de los activos, para comprobar si hay perdida de
deteriore cn el valor de los activos,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de
las unidades generadoras de efective. El calculo del valer en uso requiere que la
Compaiiia determine los flujos de efective futuros que deberian surgic de las unidades
generadoras de efective y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neco en libros del active,
se registra la correspondiente provision por pérdida per deterioro por la diferencia,
Con calgo a resultados,

Las pérdidas por detericro reconocidas en un activo en periodos anterieres son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementande el valor del active con abono a resultades con el limite
del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Utilidad o pérdida por accidn

La utlidad por accidn se calcula dividiende Iz utilidad o pérdida neta del
ano atribuible 2 las acciones ordinarias para el nimere promedic ponderado de
acciones ordinarias en circulacidn durante el ano. La Compania determina dicho
cileulo ele manera retrospectiva considerande el incremento del ndmero de
acciones  en circulacién,

4. Mormas internacionales emitidas aun no vigentes

Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién
Morma T ema iniciados a partir de
RIS 28 Mejoras eelacionadas con la medicién de une eseciada o una erpresa cenjunta  su valar
; | deenero 2018
razonzile.
I 40 Enmicndas reforontes a cransferencias de propiedades de Inversion ¥ que las
mismas dobern realizirse cuehde-bay ar carbio demostraile en el uso del accivo | e erore 2008
MIF | Enmizndas relacionadas a la elunmacian de las sxenciones 3 coito plaza
para los adoprances por primera vez con respocte alz NIF 7 la MIC 12y 12 BilF 1. | de crere 2018
MIF 2 Las enrriendas aclaran cémo contabilizar cererminades tipas de operaciones de pago
: | de enere 2018
basadas en acciones
MIF % Correspends & 17 revision final de la MIF 2, que reemplzzs las pubiicadas anteriormente ¥ | d 3018
: Ly & Chdro
ala NI 39 v sis puias do apisacién
MIE 15 Publicacion de la norma "Raeconoctimienta de log ingresns procefates de log contratos

cei los elientes”, esta norma recmplazard 2 & MNICH ¥ 18

| de enarc 2018
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M1 28 Aclaracitn sebre el registre a largo plaze de ura iqversion que ho esta aplicande el valer | d 30(9
T : B eneo
patrimenal praparciana
MNIIF 18 Fublizacian de la norma "Arcendamientos” este norima reemplazaraa la NIC |7 | de enere 2019
MIIF Errricnda a la NIF 2 relacionada cori las compensaciones negacvas de ciertas
| de enera 209

condidiones de pagos adelancados
CIMHF 23 Interpretacian gue clarifica el reconccimisnto vy medicién de las incerddumbres sobre ciertos

Y | de enero 2019
tratamientos de impuasto A la renta

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen del efective y bancos es come sigue: ... Diciembre 31...

2019 2018
Caja |,0BI 106
Bancos | 19,743 41,868
Irversiones cortd plazo 70,000 307,990
Total 90,824 450964

Al 3| de diciembre de 2019, bancos representan saldos en cuentas corrientes y ahorro en
el Banco Internacional, los cuales estin a libre dispenibilidad,

Inversiones corto plazo, es come sigue:

Institucion Tipo Interés  Fecha de

Financiera Anual Yencimiente 2019
Banco Pacifico Paliza de acurmulacion  5,50% | 03720720 70,000
Total 70,000

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Ln resumen de las cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cebrar es como

sigue
. Diciembre 31...
2019 2018
Cucntas por cobrar clientes:
Clientes 65,339 | [1.57%
Relacionadas lecales 75,194 B3,875
Otras cuentas por cobrar :
Anticipe Proveedares [ 824,718 [LB37 4072
Otras 752 [ 426
Subtoral } B25.508 [838 828
Tacal 1,366,141 2034282
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Clientes.- Representan ¢réditos otorgades por arriendos con un plaze de vencimiznts de
30 dias plazo, los cuales no generan intereses, A la fecha del informe auditoria estos valores
se encuentran parcialmente recuperados.

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades vy equipos al 31 de diciembre de 20192, es como sigue:

... Diciembre 31...

2019 2018
Mucbles v enscres 54 118 24 118
Equipos de compurs 12,345 11,745
Yehiculos 23 407 23407
Maquinarias y equipos 350,766 321,315
Teotal costo histdrico 449,634 410,583
Menos, depreciacion acumulada (327.885) (300,845
Total, nete 21,749 109,728

Los movimientos al 2| de diciembre de 202, de propiedades ¥ equipos son como sigue:

MOVIMIENTOC

Saldos al Ventas ylo Saldos al
311202018 Adiciones hajas 311212018
(Ddlares) . ws
Cosin
Mueblas v enseres 54,118 - - 25,116
Equipos de computacidn 11,745 Boo - 12,345
Vehiculos 23,407 - = 23407
Magquinarias y Equipos 321.315 a8 451 - 358,766
Subtotal 410,583 39,051 - 445,634
Dapraeciacion asumulada { 2008457 | 27.0404% - {327 BB5)
Tolal 108 738 12,011 4 121,748

Adicienes - Al 31 de diciembre 2019, Iz compania procedis a |a adguisicion un ascensor
marca Mitsubizhi. por US% 37,737 para uso operativo; La compania registre en resultados
las depreciaciones mediante el métoda de linea recta.
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8. PROPIEDAD DE INVERSION

Un resuimen de las propiedades de inversion al 3| de diciembre de 2019, es como sigue:

MOVIMIENTO .

Saldos al

311202018
Costo
Termenos 294,356
Edificios 5,027,941
Cbras de Are o 000
Subtotal 5,347 297
Depreciacion acumulada {1.465028)
Total 3.BB2.269

Ventas ylo

Adiciones

(Dalares) .

baias

Saldos &l

311122018

314,356
5,027,941

.......

{1,465,028)

4,882,269

9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuenms por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar al 31 de

diciemnbre de 2019 ¢5 como sigue;

Proveedores locales
Anticipe Clientes
Obligaciones con el |EES
ros

Tatal

we Diciembre 31...
2019

3.547
64615
6,567
1685

2018

4,474
79,492
6,687
7.008

27663

Proveedores focales - Al 3| de diciembre de 201%, representan saldos por pagar con
vencimientos hasta 30 dias, los cuales no devengan interescs.
politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagan dentro

de [os térmings de crédito pré-acordados,

La Compaiia dispone da
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19. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de activos por impuestos corrientes es como sigue:
oo Diciembre 31...

2019 2018
Actives por impuestos corrientes:
Credito Tributaric Renta [ 29,728 124526
Anticipo Renta 39,470 37,339
Total 169,198 161,865
Posivos por impuestos corrientes.
Impuesto renta a pagar 34711 35,311
Total M7 35311

Il. PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de las obligaciones acumuiadas al 31 de diciembre de 2019, es como sigue:

oo Diciembre 31...

1019 2018
Participacion de trabajadores 22,172
Beneficios a empleados Al 8,347
Tol 35,284 8,347

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a partcipar en
las utilidades de la empresa en un |5% aplicable a las utilidades liguidas o contables.

Los beneficios a empleados corresponden aquellos derechos reconeodidos 2 los trabajadores

(decimos, vacaciones, fondos reserva) v gue también son de cardcter obligatorio que se
encuentran provisionados para pagos poeriodos futureos,
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12. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas por pagal large Flazo al 3| de diciembre de 20|19 e: como sigue:

oo Diciembre 31...

2019 2018
Cuentas por pagar relacionades no corriences:
Relacionadas locales 294 376 294 BRE
Subtotal 284 376 794,BB8
Otras cuentas por pagar N corrientes;
Accionistas, socios, participes beneficiarios |,384,089 1,384,239
Creras relacionadas locales 491,075 230560
Subtocal | B75 164 2214789
Toral 2189 540 2,508,677

Al 3| de diciembre del 2015, los saldos corresponde principalmente préstamos con su
principal accionista de la compania ¥ valores por pagar a companias del Grupo Espinoza
escos saldos no generan ni devengan intereses, asi como ampoco presentan fechas
establecidas de vencimiente, Un detalle = continuacion:

... Diciembre 31...

ole 2018
Marmaol 5.4 94 374 254,501
Acrionista Julio Espinoza | 384,089 |, 384,229
Ferreteria Espinoza 5.A 459 34| E00,000
Julies Esponiza 30,005 30,000
Croras | F29 540
Tatal 2,169,540 2,509,220
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3.

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resunien de los pasivos no corrientes por beneficios a empleados, al 31 de diciembre de
2019, es como sigus:

. Diciembre 31...

2019 2018
Jubilacién patronal | 46,381 | 34,543
Diesahucio 45 896 35, 185
Total 92 377 149,728

El Codigo del Trabajo establece fa obligacion por parte del empleador de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos trabajadores que por 25 afios o mas hubleren prestado servicios.
continuada o interrumpidameante en una misma compania

Al 3| de diciembre del 2012, representa saldos de |a constitucién de la provision para
jubilacion patronal, de acucrdo a NIIF adopradas, gl salde de esta provision seré ajustada en
funcion al cumplimiento del registro de |z provision v pago del pasive

Durante ¢l afo mencienado la compan’a tiene regiscrade el respective pasivo basado en el
estudio actuarial de |a compania Actuaria Consultores Cia. Leda, con fecha 23 de marzo del
2020.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 3| de diciembre del 2019, el capical social de la Compafiia cstd
constituide por 10,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion, con un valer nominal
de U53 10 cada una, respectivamente.

Resultados acumulados.- Corresponde valores acumulados de los resultadeos en los anos
anteriores.

INGRESOS

Un detalle de los gastos de administracion y ventas reportados en |05 estades financieros ex
como sigue:
... Diciembre 31...

2019 2018
Yenta sarvicio 664,05 660,755
Subtotal 664,05 660,755
Orros Ingresos 5,670 33321
Total 069,722 694,076
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18.

{11 Al 3| de diciembre de 2019, Inmabiliaria Cortez S.A. tiene actividad economica las
actividades inmobiliarias 2 industriales.

GASTOS POR 5U NATURALEZA

Un detalle de los gastes de administracion y ventas reportados en los estados financieros es
como sigue:

.«. DMiciembre 31...

2019 2018
Sueldes v beneficios Sociales 293400 314,038
Castos adrinistrativos 10,666 6,975
Servicios varios 63997 66,943
Depreciacion 17024 | 403,655
Mantenimiznta ¥ Reparaciones 48,182 49,907
Impuestos y contribuciones 48,72 75,974
fanstos Generales 40|10 [2,0033
Gastas no deducibles 6,129 28,802
Dtros | 2080 28,703
Total 521,259 734,030

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminade el 31 de diciembre de 2019, han side
aprobados por la Gerencia el |0 de Abril de 2020 y fueron presentados a los Accionistas y
Junta Directiva con fecha 29 de Mayo del 2020 para su aprobacion.

HECHCOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
IMNFORMA

Con Fecha || de Marzo de 2020. la Organizacion Mundial de |a Salud {OMS) declaro
pandemia al brote del vicus COVID <12 originado en China. Dado el efecto Sanitario da la
referida pandemia ¥ sus consecuencias econdmicas en los diversos sectores e industriales cf
Gebierno Del Ecuador y gobiernes Internacionales de otras naciones, se encuentran
adoptande medidas de contencion y restriceion, El 16 de marro se decretd “Estado de
excepcion” en el pals, con los cierres de comercios en General y aislamienco total o parcial
para evitar su propagacion,

Las medidas indicadas procedentemente, pedrian tener impactos nogatives en 13 actividad
econdmica en el Ecuador, por consiguiente, en |as operaciones de la Compania. Tales
efectos, si hubieren se veran reflejados en los estados financieros correspondientes al ano
2020,
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A |3 fecha de entrega de este informe (03 de Junio de 2020} no se produjeren nuevos
eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un cfecto importante sobre los
estados financiercs adjuntes.
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