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Sucre 222 y Pedro Carbo - Edificio San Lorenzo - 3er. Piso Oficina 31
R.L.C. 1301005029001
Guayaquil - Ecuador

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Seficres
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOBILIARIA CORTEZ S. A.
Ciudad,

1. He auditado el Estado de Situacion Financiera que se adjunta de la compaia INMOBILIARIA
CORTEZ S. A. al 31 de diciembre de 2016 y los correspondientes Estados de Resultados
integrales, de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y Flujos de Efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como el resumen de politicas contables importantes y ofras notas
aclaratorias.

Responsabilidad de la ia sobre los estados financieros.

2. La administracion es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
de sﬂuacm ﬁnanciefa_ _de__acugrdo a las Normas Intemacionales ‘de Informacion Financiera

incluye: disefiar, implementar y mantener el control intemo
f 'pmsentacmn razonable de los estados ﬁna__ncuems que esten

Mi responsabilidad : tados financieros adjuntos,
basados en nuestrd™ da de acuerdo con Normas
internacionales de Info cuales requieren que cumpla con

ient tlcos planifigie y realtce > ung auditoria para gblenetCerteza razonable
T O i Lot Kb ik 5 oot G GodsL o mpotanc

relfativa. et

4, Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos v revelaciones presentadas en l0s estados financiercs. Los procedimientos
seleccionades dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representacion erronea de importancia relativa de los estados financieros ya sea debido a
fraude o emor. Al efectuar esta evaluacion de riesgo , el auditor toma en consideracion e
control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, para disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias , pero no con el fin de expresar una opinidon sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria tambien incluye 1a evaluacion de si log principios de
contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables  realizadas por
fa administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de jos
estados financieros.
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~ 5. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para emitir una opinion de auditoria.

Opinién.

6. En mi opinién, los mencionados estados de situacién financiera presentan razonablemente en
todos los  aspectos importantes, la situacion financiera de la compafiia INMOBILIARIA
CORTEZ 6. A. al 31 de diciembre de 2016, estado de resuitados integrales de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador.

7. Mi opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias por el afic terminado al 31 de
diciembre de 2016 dispuesta por las leyes vigentes, se emite por separado.

Atentamente,
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INMOBILIARIA CORTEZ
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2016

CUENTAS
ACTWO
ACTIVO CORRIENTE
Caja, bancos
Inversiones
Ctas. por Cobrar clientes
Otras Cuentas por Cobrar
Inventario
Total Activo Corriente

ACTIVO FlJC

OTROS ACTIVOS
TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuenta por Pagar
Otras Cuentas por Pagar
15% Participacion trabajadores
22% Impuesto a la renta
Total Pasivo Corriente

PASIVO A LARGO PLAZO
Préstamos de accionistas locales
Provisiones Jubilacion

Totat Pasivo a Largo Plazo

TOTAL DEL PASIVO

PATRIMONIO
Capital
Reserva Legal
Reserva para Futura Capitalizacién
Reserva por Valuacion
Reserva Facultativa
Reserva Estatutaria
Otras Reservas
Utilidad de Ejercicios Anteriores
Ganancia/Perdida actuariales NHF
Utilidad del sjercicio
Total Patrimonio Neio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

Moo

Las notas adjuntas forrnan parte de este estado

Sr. JULIO ESPINOZA M
GERENTE GEAf

2016 2015
118.730 42.619
238.805 100.743

35.757 50.356
777774 756.798

- 1.380
4.171.065 951.896
4.238.575 4.503.828

34.492 30.562

5.444.132 5.455.724
- 132

113.118 102,833

- 1.744

- 10.858

113.118 115.566
1.436.743 1.403.480
83.977 94122
1.530.720 1.497.602
1.643.838 1.613.168

12.800 12.800

32.164 32.164

87.200 -
199.164 199.164

26.373 28373

46.276 48.276

80.582 89.582

3.443.532 3.444. 508

23.227 23.227

-160.024 -976
3.800.294 3.873.118
5.444.132 5.486,286

CPA BORIS SALGUERO JURADO
CONTADOR GENERAL
Registro 010705
o .




INMOBILIARIA CORTEZ S. A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre del 2016

iINGRESODS 2018 2015

Ventas netas 692 755 655.664

Total de Ingresos 692.755 655.664

Costo de Ventas 51.049 27.227
641.706 682.891

Otros Ingresos 16.221

GASTOS

Administrativo, Ventas 817.235 670.618

Financieros 716 648

Total Egresos 817.954 671.266

Utilidad del Ejercicio -160.024 11.625

Gastos no deducibles

Participacion de trabajadores 15% - 1.744
Utilidad Gravable -160.024 9.881
{+) Gastos no deducibles - 39,472

Utilidad antes de Impuestos -160.024 49.353
22% Ilmp. Renta - 10.858
Utilidad/Perdida del Ejercicio -160.024 -977

Las notas adjuntas forman parte de este estado

CPA BORIS SALGUERO JURADO
CONTADOR GENERAL
Registro 010705




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LLOS ACCIONISTAS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 201
(Expresado en dblares americanos)

3.444508| 976 3.873.118

SALDO AL 01112/2015 199.164 185.458

MOVIMIENTO ARQ 2016 - 0 87.200 87.200
UTILIDAD ACUMULADA 0 -876 -976
PERRIDA ANO 2018 -158.048 -1569.048
SALDO AL 31/12/2016 12.800 32.164 8§7.200 199.164 185.458 3.443.832 -160.024] 3.800.204

Las notas adjuntas forman parte de este estado

CPA BORIS SALGUERO JURADQ
CONTADOR GENERAL
Registro 010705




INMOBILIARIA CORTEZ S. A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO AL 31/12/2016
(Expresado en Délares Americanos)

FLUJO DE CAJA PROVENIENTES (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE QPERACION

Efectivo Recibido de Clientes

Efectivo Pagado a proveedores y trabajadores

Interés ganado{GANADO)

Oftros Ingresos (gastos)

Efectivo Neto Proveniente {utilizado) actividades de
operacibn

FLUJO DE CAJA PROVENIENTES (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicion de propiedades, netas de ingresos por ventas
Incremento ofros activos

Efectivo Neto proveniente (utilizado) en actividades de
Inversién

FLUJO DE CAJA PROVENIENTES (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Aumento/disminucién obligaciones fargo plazo

Apartes por absorcién a Trasinversa y Compusitic

Aportes para Futura Capitalizacion
Bisminucidn{aumento)inversiones temporales

Efectivo Neto proveniente {utilizado) en actividades de
Financiacion

EFECTO DE LAS VARIACIONES EN LOS TIPOS DE
CAMBIO EN LA VARIACION DE CAJA Y EQUIVALENTE A
CAJA.

CAJAY EQUIVALENTE A CAJA
Aumento/Disminucion neta durante el afio
Saide al Inicio del Af

FINAL DEL ANO

Las notas adjuntas forman parte de esta estado

2016

707 354
£19.818
-716
16.221
103.044

-5.259
-3.930

-9.188

33.118
87.200
-138.062
-17.744

76.111
42.619
118.730

2015

621.482
-474.404
-648
27.227
173.657

-3.418.277
-30.562

-3.448.839

1.321.751
2.072.978
0
~100.743

3.293.983

18.802
23818
42.620

C.P.A. BORIS SALGUERQ JURADO
CONTADOR GENERAL
Registro 010705



RECONCILIACION DEL RESULTADO NETO DEL ANO
CON EL EFECTIVO PROVENIENTE {UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

2016 2015
Utilidad Neta -160.024 -976
Ajustes para recongciliar ei resultado de! aio con el
efectivo proveniente (utilizado) en actividades de
QOperacion
Depreciacion de propiedades-administracionentas 270.512 750.740
Aumento (Disminucion) largo plazo 0 G
Otros créditos (cargos) pago dividendos
Cambios en Activos y Pasivos
Cuentas por Cobrar Comerciales 14.589 -34.181
inventarios 1.380 -1.380
Otras Cuentas por Cobrar -20.976 -509.351
Otros Activos 0 0
Cuentas por Pagar -132 522
Otras Ctas. Por pagar 10.285 56.726
Participacion utilidades -1.744 1.744
Impuesto a la Renta por Pagar del afio -10.858 10.858
Otros
Total Ajustes 263.067 174.634
Efectivo Neto proveniente (utilizado) actividades de
Operacion 103.044 173.658

C.P.A. BORIS SALGUERO
JURADO

CONTADOR GENERAL
Registro 010705




INMOBILIARIA CORTEZ S.A.

NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016

A. DESCRIPCION DE LA COMPARIA

Es una compaiifa constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del
Guayas, el treinta de diciembre de mil novecientos setenta y siete, segin
Escritura Publica emitida por el Doctor Telmo Torres Crespo, notario
Noveno del cantéon Guayaquil, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 15
de febrero de mil novecientos setenta y nueve por el Abogado José Segundo
Castillo, siendo su principal actividad la compra, venta y administraciéon de
bienes raices y bienes inmueble.

Con fecha 15 de Mayo de 2014, ante la Notaria Décimo Octava del Cantdn Guayaquil,
Doctora jenny Oyague Beltrdn, se otorga la escritura publica de fusidén por absorcion a favor
INMOBILIARIA CORTEZ S.A. que hace la compafiia TRASINVERSA S.A. Y COMPUMUSIC S.A. e
inscrita en el Registro Mercantil del canton Guavaquil, el 19 de Febrero de 2015, Ab. Patricia
Murilio Torres Delegada {Registrador Mercanti!).

El proceso de dolarizacidn incorpord desde ef afio 2000 el ddlar de los Estados Unidos de
Ameérica como la moneda oficial en la Repuiblica del Ecuador, por lo expuesto, a contabilidad y
la presentacion de los estados financieros de la Compaiiia, se llevan en délares americanos.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Las politicas contables de {a Compania estdn basadas en la Norma Internacional de Informacion
Financiera (NIIf}, la cual requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
proposito de determinar |a valuacidn y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.- Los estados Financieros han sido preparados sobre las bases dei costo
Histdrico, tal como se explica en las politicas detalladas mas abajo.- El costo histdrico esta
basado en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los Activos,

A continuacidn se resumen las principales politicas y practicas contables adoptadas por la
Compaiiia en la preparacion de sus estados financieros:

1  Bases de preparacidn de estados finanderos

Los presentes estados financieros de Inmaobiliaria Cortez S.A., han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el 1ASB
{international Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en FEcuador vy
representan la  adopcion integral, explicita y sin  reservas de la referida norma



internacional y aplicada de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31
de diciembre del 2011, los estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico.

la preparacion de los estados financieros conforme a la NIF  requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza”su juicio en el
proceso de aplicacion de las Politicas Contables de la Compafiia. Debido 2 la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Moneda Fundional y moneda de presentaciéon

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compaitia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan

" expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos y las inversiones a menos de tres
meses plazo si las hubiere,

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

ta Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “cuentas por
cobrar”, los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros
a valor razonable” y “otros pasivos financieros”. 1a clasificacion depende del propdsito para
el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafifa solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

a) Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera por los
documentos y cuentas por cobrar a clientes y otros documentos y cuentas por cobrar: Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos 0 determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.




b) Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacién financiera por los
préstamos con instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas
por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de [a fecha del estado de situacién financiera.

Reconoacimiento y medicién inicial y posterior -

ta Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender al
active o pagar el pasivo.

Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo. Con posterioridad ai reconocimiento inicial la Compafiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior -

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo.  En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a) Cuentas y documentos por cobrar dientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la facturacidn de la mercaderia, y servicios, en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes,
de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Los créditos concedidos a sus
clientes se liquidan en el corto plazo y se registran a su valor nominal, que es
equivalente a su costo amortizado, menos la provisidn por deterioro correspondiente.

b} Otros documentos y cuentas por cobrar. Representadas principalmente por cuentas
por cobrar a empleados, cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, impuestos por
recuperar y otras cuentas por cobrar a los Accionistas y anticipos entregados a los
proveedores que se liguidan en el corto plazo. Se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta
{as siguientes cuentas dentro de esta categoria;

a) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal
que no difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de
su contratacidn. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de
interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamosy
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1.4

obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el
estado de resultados integrales en el rubro Otros gastos financieros.

b) Documentos y cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: Son
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del
exterior en el curso normal de los negocios. 5i se esperan pagar en un afio © menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son pagaderos hasta 90 dias.

Inventarios -

Los inventarios de mercaderias se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que
resulte menor, utilizando el método promedio ponderado para la imputacion de la salida de
dicho inventario, el mismo que se registra en ¢l estado de resultades como Costo de Ventas
de Mercaderia.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curse normal de los negocios,
menos los gastos de comercializacion y distribucion

Propiedad, planta y equipos -

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembaolsos
directamente atribuibles a3 {a adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
postericres a fa compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es prohable que
beneficios econdmicos futuros asociados a {a inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn propiedades plantas y equipos, es calculada linealmente basada en la vida
util estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que
posean vidas atiles diferenciadas, y se considera valores residuales. Las estimaciones de
vidas dtiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario,
a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las pérdidas vy ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con ef valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable, registrando
dicha disminucién con cargo a resultados.
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.16

Los intereses y otros costos de endeudamiento se registran en el resultado del ejercicio tal
como lo dispone Ia Seccidn 17 Propiedades, Planta y Equipos, parrafo 17.11 literal e y {a
Seccion 25 Costos por Préstamos parrafo 25.2.

Las tasas de depreciacion anual de los activos, son las siguientes:

Activos Tasas Afigs”
Edificio 2,50% 40
Instalaciones 33% 3
Vehiculos 20% 5
Maquinarias y equipos 10% 10
Muebles y Equipos de oficina 10% 10
Equipos computacién 13% 3

Pérdida por deterioro de activos.

Los activos fijos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que no podran recuperarse de su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden ai manto en el que el valor en libros del
activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de fos activos corresponde al mayor
antre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso.

El incremento o disminucidn de los activos al ser medidos por deterioro segtin las Normas
NiIF, se registran en resultados.

impuesto a la renta corriente.-

a) Impuesto a la renta: El gastc por impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a
la renta corriente y el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales, excepto cuando se trata de parfidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

b} Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a ia renta se calcuia
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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.1.7 Benefidios a los empleados -

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

a} Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacién ecuatoriana vigente. y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base a la suma por pagar exigible.

b) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

¢} Décimo tercero y décimo cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

d} Fondo de Reserva: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacidn vigente en el
Ecuador.

e} Aporte patronal — |[ESS-SECAP - SETEC: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legistacion
vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacién Patronal y Desahucio):

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio {no fondeados): La Compaiiia tiene un plan
de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales
ecuatecrianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion
de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a {a aitima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa
¢ empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafiia determina anualmente la provision para jubilacidon patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen
con cargo a los gastos operativos del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Provectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de
situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una
tasa anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco
Central del Ecuador que estan denominadoes en la misma moneda en la que los heneficios
seran pagados y que tienenh términos que se aproximan a los términos de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento.
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Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexc, afios de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del afio,
Al cierre del aio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compafiia.

Reconocdmiento de Ingresos. -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobirar por la venta de
mercaderias y servicios en el curso normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran
netos de VA, rebajas y descuentos otorgados,

Los ingresos son reconhocidos en la medida en que es probablie que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compaiila puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compaiiia hace entrega de su mercaderia al cliente y en consecuencia transfieren, los
riesgos v beneficios inherentes a fa prestacion de esos servicios y no mantiene el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Estimaciones Y Criterios Contables Significativos

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:
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{a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compafiia,
en base a la evaluatién de los saldos por cobrar antiguos mayores a 180 dias y la
posibilidad de recuperacién de los mismos. La provision para cuentas dudosas se
carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas provisionadas se
acreditan a otros ingresos.

(b} Vida util de los propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas utiles se evalilan al cierre de cada
afio.

{c} Provisiones por beneficios a empleados a largo plozo

Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio -
Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

1. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

informacién relacionada con el porcentaje de inflacion anual en los indices de precios al
consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos.,

Afio Terminado
a Diciembre 31

2014 3.67%
2015 3.38%
2016 1.12%

C. CAJA-BANCOS

Nombre de Cuenta Valor

Caja 1.096
Banco Pichincha Cta. N. 3139306404 105.118
Banco Pacifico Cta. Ahorros No.1041378903 12.516
Suman 118.730
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Los saldos de tas cuentas bancarias, fueron revisados contra los Estados de cuenta
emitidos por cada uno de los bancos, verificando el registro oportuno de las
transacciones y la conciliacion de sus saldos de manera mensual, por lo que se
determind la razonabilidad de los mismos.

D. INVERSHONES

Banco No. Operaciéon | F.Inicio | F. Vencimiento | Tasa Valor
Pichincha 1843751 18/08/2016 14102120171 7,10% 105.110
Pacifico 261840413 | 05/08/2016 30/01/2017| 7,00% 133.695
Suman 238.805

E. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2016 las Cuentas por Cobrar tiene una disminucion de § -14.599,
aquivalente al 28.99% en relacidn al afio anterior.

Nombre de Cuenta 2016 2015

Facturas Clientes 35757 50.356

Suman 35.757 50.356

F. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Nombre de Cuenta 2016 2015
Cuentas por Cobrar relacionados 568.787 595.659
Cuentas por Cobrar empleados 32.308 6.109
Anticipo a Proveedores 4,740 7.690
Crédito Tributario SRI 171.938 147.339
Suman 777.774 756.798

Al cierre del ejercicio en Otras por Cobrar Relacionadas presentan un saldo de S 568.787
gue se genera en su totalidad por arriendo de bodegas a la Compaidiia Ferreteria

Espinoza.
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Las cuentas por cobrar relacionados conforman:

Nombre Valor
Ferreteria Espinoza 565.626
Julio Espinoza 3.146
Marmaoi 16
Suman 568.787
El anticipo a proveedores conforman:
Nombre Valor
Buchelo Obando Leopoldo 50
Radl Alexander Viteri Rosero 4.650
Suman 4.740
Crédito Tributario esta conformado por:
Nombre Valor
Retenciones en la Fuente 35.348
Anticipo Imp. Renta 32.868
Crédito impuesto a la Renta 103.721
Suman 171.938
G. ACTWOS FIIOS:
Los saldos de Activos Fijos, al 31 de Diciembre de 2016 tenemos:
Muebles Equipo  Equipo
COSTO Terrene  Edficio Instalac, Enseres Oficina Comput. Vehiculos TOTAL
Saldo al 31 Diciembre
2015 314.356 5.027.941 232.242 48.856 17.817 11.745 23.407 5.676.364
increm./Dismin- 2016 0 o 0 5.260 0 0 0 5.259
Act.Fijo Diciem-2016 314.356 ! 5.027.941 232.242 54.116 i 17.817 ‘ 11.745 23.407 | 5.681.623
Depreci.Acum. 2015 0 1.049.403 64.957 26.831 10.237 11.745 9.363 1.172.536
Depreciac.Acum. 2016 0 189.489 69.526 5.296 1.519 0 4,681 270.512
T.Deprec.Acum-Dic-
2016 0| 1.238.892 134.483 32.127 | 11.756 11,745 14,044 | 1.443.048
T.Act.Fijo Neto Dic-2016 314.356 3.789.048 97.758 21.988 6.060 0 9363 4.238.575
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Nombre de la Cuenta 2016 2015
Otras Ctas. Por Pagar 6.783 5.475
Depositos en Garantia Inquilinos 55.644 75.929
Obligaciones con el SRI 33.040 3.843
Obligaciones con el €88 7.609 7.706
Beneficios Sociales 10.042 9.8791|"
Suman 113.118 102.833
Otras cuentas por Pagar lo conforman:
Nombre Valor
Anticipo de clientes 440
Desc. Y multas empleados 4.818
Liquidaciones por pagar 373
Otras Ctas. X Pagar 27
Depositos por confirmar 1.126
Suman 6.783
Obligaciones SRI:
Nombre Valor
IVA por Pagar 171
Anticipo Impuesto a Rta. 32.868
Suman 33.040
Obligaciones con el IESS
Nombre Valor
Aportes 7.609
Suman 7.609
Beneficios Sociales
Nombre Valor ]
Décimo Tercer Sueldo 1.500
Pécimo Cuarto Sueldo 8.542
Suman 10.042
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Participacidn Trabajadores

De confoermidad con las disposiciones legales vigentes, debe destinarse el 15 % de la
ganancia liquida anual antes del [mpuesto sobre la renta para repartirlo entre los
trabajadores de la empresa.

En el presente ejercicio econdmico no determinod el 15% para los trabajadores por presentar
pérdida en el ejercicio.

Impuesto a la Renta

Al 31 de dictembre del 2016 la empresa no determina el lmpuesto a la Renta Causado, del
22 % por presentar pérdida del ejercicio,

PASIVOS A LARGO PLAZO

Al cierre del ejercicio 2016 el saldo de esta cuenta es de S 1.530.720 presentando un
incremento de $ 33.118 que representa el 2.21% con relacién al afio anterior y lo constituye

préstamos sin intereses por parte del accionista de la empresa Sr. julic Espinoza Monge por
la cantidad de $ 1.415.955 y Marmoi $ 20.788 del mismo accionista.

Nombre de la Cuenta 2016 2015
Préstamos de accionistas locales 1.436.743 1.403.480
Provisiones }ubilacién 93,977 94,122
Suman 1.530.720 1.497.602

Préstamos accionista esté conformado por:

Nombre Valor

Marmoi 20.788
Julio Espinoza 1.415.955
Suman 1.436.743

Provisiones Jubilacion se conforma de:

Nombre Valor

Provision Jubilacion Patronal 69.878
Provision Desahucio 24.099
Suman 93.977
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Jubilacién Patronal

Mediante resolucion en el Registro Oficial No 421 del 28 de Enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacidén patronal,
mencionada en el cédigo de trabajo, sin perjuicio de la que les correspondan segin la
Ley del Segurc Social Obligatorio.- De conformidad con lo que menciona el Codigo de
Trabajo, los empleados que por 25 afios o mas hubieren prestade servicios, continuada
o interrumpidamente, tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores.-
Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieran cumplido 20 afios,
y menos de 25 afios de trabajo continuo o interrumpido tendrdn derecho a la parte
proporcional de dicha jubilacién.- Al 31 de diciembre del 2016 , la Compafiia tiene
registrado el respectivo pasivo, basado en un estudio actuarial realizado por la
compafiia Actuaria Consultores Cia. ttda., con fecha 03 de Abril de 2017. Esta
provision también la sefiala la Seccién 28 Beneficio a los Empleados de la NIIF.

Bonlificacion por Desahucio

Segun el Codigo de Trabajo, la compaiiia tiene un pasivo por indemnizacién con los
trabajadores que se separan bajo ciertas circunstancias. Una parte del pasivo
probablemente no sera exigible por la separacién voluntaria de algunos trabajadores.-
Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia tiene registrado el respectivo pasivo, basado
en un estudio actuarial por la compafiia mencionada en el parrafo precedente.

J.  PATRIMONIO

Nombre de la Cuenta 2016 2015
Capitai Social 12.8G0 12.800
Reserva Legal 32.164 32.164
Aporte Futura Capitalizacion 87.200 V]
Reserva por Valuacion 199.164 199.164
Reserva Facuitativa 26.373 26.373
Reserva Estatutaria 46.276 46.276
Otras Reservas 89.582 89.582
Utilidad Ejercicios Anteriores 3.443.532 3.444 508
Ganancia perd. Actuarial NIIFF 23.227 23.227
Utilidad de Ejercicio -160.024 -976
| Total Patrimonio 3.800.294 3.873.118

Al 31 de diciembre de 2016 se registra en Aportes para Futura Capitalizacién la cantidad de
S 87.200, Este valor fue transferido de la cuenta pasivo largo plazo-prestamos de accionistas,

segun Acta de ja Junta General celebrada el 12 de Diciembre 2016.

HECHOS SUBSECUENTES

A la terminacidn de este trabajo, en la Auditoria no acontecid ningan hecho que hiciera

cambiar los resultados.




