
PROMOREAL S,A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

PROMORFAI SA es una compañia constituida mediante escertura publica e«clubrada en li crudad 

de Qunto el 12 de octubre del 2010 e insurita en el Registro Mercantil el 6 de enero del 26411 Su 

actividad principal <s la compra venta s explotacion de bienes inmuebles 

La principal actevidad de la Compañra se ha censrado en la Lonstruccion de proyectos Inmobiliarios 
tal es ar que a parar del mes dee imcro del 2014 sa mao Da construcción del ] ditiio de 
departamentos denominado Alicante | que se encuentra ubicado en la provinuta de Esmeraldas un 
la parroquia | omsupa > 

| a Compaña su encuentra obligada a contar con politicas + procedimientos de control para proyumr 
el lavado de activos al financiamiento ek] terrorismo y otros delitos de conformidad con lo 

¿stablocido en la Codificación de Resoluciones de la Superintendencia de Compañias: Succión Y111 
Articulo 27 

Actualmente las oficinas adminsstiativas de la Compañra se encuentian cn Quo anal Edificio Lori 
Carola ubicado en la Rumpamba L2 324) Amazomis 

La Compañaz al 3] de diciembre del 2015 «uenta con | umpleado 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Dectaracion de cimplmiento 

Los estados Financieros han sido preparados de contosmidad con las Normas Imturmacianales de 
Inlormación Financicra para Pequeñas y Medianas Tmpresas (NIE PYMES) 

A contmuacion se describen las prncrpales polticas contatlis adoptadas en 13 preparacion de estos 
estados financieros | stas politieas han sido definidas en funcion de las NIÍT para Pequeñas y 
Medianas Empresas (MUT PYMES) vigentes al 31 de diciembre del 2015 aplizadas de manera 
nitor me a todos los periodos que se presentan 

22. Bases de preparacion 

Los estados financieros de Promoreal S A comprenden ¿os estados de siluacion financiera ad 3h le 

diciembre del 2015 estado de resultados estado de cambios en el patrimonio y de Mujos de ctectivo 

por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 Estos estados financieros han sido pruparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas + Medianas 3 mprisas. 

¿NI PYMES) 

23 Clasificación de saldos corrientes y no cortientes 

Tos saldos de activos + pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en 

funcion de su vencimiento es decir como cormentes aquellos con vencumuato igual ss inferior a 12



meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operación de la Compañra 3 como na cormintes 
los de venctamento superior ha dicho perrodo 

24 Efectivo y Bancos 

Incluve aquellos actvos hnancieros liquidos, depositos e mversrones financieras Iiquidas que se 
pueden transtormar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a mes meso Los sobregiros 
bancarios son presentados coma pasivos correntes en cl estado de situación financiera 

25 Inventarios 

Los Lostos de construccion de los Proyectos cn Proceso, 5 regostran al costo de adquisicion y se 
“autivan cuando la obra finaliza, | a liquidación de estos costos se realiza una vez que la Compañia 
perfiuciona la venta de los departamuntos won las correspondientes escrituras de compra-venta 
debidamente legalizadas 2 

26. Cuentas comerciales por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar son pasivos fimancaros no dermados con pagos Hijos 0 
determables, que no cotizan en un mercado activo 

El periodo de credito promedio para la vompra de ciertos bienes y servimos es de 15 días 

27 Impuestos 

Fl impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año 
La utilidad gravable difiere de la vulidad comtable debido a las partidas de ingresos o gastos 
impombles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles El pasivo por concepto 
del impuesto corriente se calcula ualizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo 

De contormidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta para las sociedades 
vonstturdas en el Ecuador, es el 2% 

2.8 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañia nene uma obligación presente (va sca gal a 
implicita) como resultado de un suneso pasado es probable que la Compañra tenga que desprendersu 
de recursos que incorporen beneficios economicos para cancclar la obligación y pue hacerse una 
estimación fiable del importe de la obligacion 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso nevesario para 
cancelar la obligacion presunto al final de nada periodo temiendo en cuenta los riesgos y las 
ancerudumbres correspondientes — Cuando se mide una provision usando el fliyo de efectivo 
esumado para cancelar la obligacion presente, su valor en lsbros represunta cl valor presunta ale dicho 
fuyo de clecuvo. 

29 Cambios en la Aplicacion de la NIF para las PEMES 

En mayo de 2015 «1 IASB ha realizado modificaciones limitadas a la NIIE para las PYMES tras 
considerar la informacion recibida durante la revision mtegral micral. y tener en cuenta el hecho de 
que la VILE para las PYMES es, todavia una Norma nueva Entr. las prinupales moditicaciones 
introducidas, podemos mencronar lo siguiente



3. 

+ Permitir una opción para usar el modelo de ruveluacion para propidades planta + equipa 
enla Seccion 17 Propiedades Plana Lquipo 

+ Alincar les requerimientos prinuspales para reconocimicnto y medicion ele 1mpuestos. 
ctteridos von la NIC 12 Impuento a las Ganancias y 

+ Alineas los requerimientos principales para el reconocimiento 3 melición de activos para 
exploracion + evaluación con la NIE 6 Exploración y Praluación de Recursos Minerales 

Su rquierc que las entidadks que intormen utilizando la NIF para las PYMES apliquen las 
edificaciones a los perodos anuales que comiencen a paror ile) Y de enero dk 2017 La Compania 
nu ha aplicado anticipadamente las moxrficaciones de la reforma de la NIE para Pumes No se 
¿suman cteutos importantes en la Compañía 

” 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los prescnies istados Iinancieros en conformulad con NICE PYMES requiere que 
la Admunstración realice ciertas estimaciones y emtablizca algunos supuestes Ímherentes a la 
autuvidad economica de la Lntidad Lon el proposito de determmar la valuacion y presentacion de 
algunas partidas que forman parte de tos estados financuios En operon de la Adirrcistracion tales 
estimaciones y supuisios cstusteron basados en la mejor utilización de la formación disponible al 
ingimento los cuales podrian llegar a diferir de sus cfctos finales 

  

  

EFECTIVO Y BANCOS 

El saldo de electivo + bancos se compon ch la sigurente manera 

Diciembre 31 
2015 2014 

unts dol 
  

taja pros 154 

Bancos 192,949 — 

Letal 93223 150 

  

INVENTARIOS 

El saldo de inventarios y Su mos mento es Lomo s1gua



Inventario mictal al [de enero 2015 
Compras. 
Eramslerencias 

Custo de ventas 

Invuntario ] mal al 31 de diciembre 2015 

Proyeuto 

  

Materiales de SS Proysute 
onsiruccion Sn Terminado sena Proceso 

(un US dolares) 

    

577 065 
323092 323092 

(860 7581 860 758 
23 092 104 115) 

156 643 

” 

  

53760 
616 181 

  

150643 

6. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un risumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuuntas por pagar es como suite 

Cuentas por pagar comer, sales 
Proveedores locales 
Proveedores Relacionados 

Otras cuentas por pagar 
Amucipos recrbidos de chcotes 
Otros 

Lotal 

7. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Diciembri, 31 
2015 m4 

(en US dolarts) 

70 589 1347 
55971 0965 

11 407 A 
1.968 340 

A) 378 989 

Un resumen de obluzaciones acumuladas es omo sigue 

Participación a empleados 
Sueldos por pasas 
IL SS por pagar 
Beneficios sociales 

Total 

Diciembre 31 
2015 2011 
  

sen US dolares 
  

  

2049 
161 1968 
” 139 

178 

4,265 303



IMPUESTOS 

74 denvos y pasos del año corriente. Un resumen ale 4tisos y pasivos por Impuestos OI Ientes 
es como Sigue 

Biicmbn 34 
2015 201 
(en 115 dolares) 
  

AcIAvON por ampuestos corrientes 
Credito terbutario por impuesto a le renta $55 

Pasivas par impuestos cor untes 
Retenuienes de IVA e impuesto a la renta por pagar 16.349 9219 

  

  

72 Concilsación tributaria Una recomaliación entrc la utilidad segun estados MÍnancistos + el gasto 
por impuesto a la renta cormente 45 como sigue 

Diciembre 31 
20 2014 

(en US dolans) 

  

Utilidad segun estados tinancicros amtes de impuesto a 
ala renta 20678 

Crstos ny deducibles 

Vdidad gravable 

  

Impussto a la renta cargado a resultados (1) 

Antcapo minimto (2) o 

  

(1) Dx conformidad con disposruones legales la tarta para el impuesto a la runta se calcula 
en un 22% sobre las utilidads sujetas a distribucion + del 122% sobre las utilulados suelas 
a capitaizaLon Las declaraciones de los años 2013 u 2015 se encuentran pendeumtus de 
revision por parte de las autoridades fiscales 

  

(2) De conlormidad con lo istablecido en el Codigo Organico de la Producción Comercio e 
Inversiones — COPCH, vigente a parur del año 2011 y de los estipulado en ol Art 9 de la 
Lis Organica de Regimen Inbutario loterno - LORII la Compañia se encuuntra 
exonerada del pago del anticipo de impuesto a la rota: durante un pertodo dk cinco anos 
contados a partir dl) primer año en el que genero Ingresos atibusbles ilrecta y umcamunte 
a lí nueva inversión 

(3) Son susceptibles de tuxyoson por parte de las autoridades wiburanas las declaraciunos de 
impuestos de los años 201% al 2015



73 Movimientos de la provision para el enpuesto a la renta - Los movimientos de la provs on para 
apuesto a la renta fueron como size 

2015 014 
(en US dolares 

   Saldos al comunza del ano 
Proviston del año 4.556 
Pavos electuados Sn - 

Cralito imbutarto por impuesto a la renta Nota 7 1 $88 
» 

Pagos efectuados - Incluye retenciones en la tuenti eluctuadas por los Eltuntes sobre las laciuris 
relacionadas won la venta de bienes 4 credo imbutario por <l impuesto 3 la utilidad en la comora 
venta de predios urbanos 

9. PRESTAMOS DE TERCEROS Y ACCIONISTAS 

Un resumen de los prestamos recibidos de tercures y de cronistas es Como s12ue 

Dicicambre 31 
2015 a 
(en US dolares) 

  

14 
  

Prestamos de Lerceros 18.000 105900 
Prestamos de Yuciomstas 104,896 20.110 

Total (1) 122,896 201119 

(1) Corresponden a prestimos recstudos de los sueros + tur pace le cjectacion del Prorecta 
immobilranio Alivanta | Sobre sto» prostamos ho su devengan miurcacs y no ss han detimdo techas 
¿le paso especilicas y su pago puede ser realizado en cualquier momento a pedido de lus mismos 

10. PATRIMONIO 

Capital social Al 31 dl diuombre de 2015 el caprtal social de la Compama vo de 1 SS 2700 ietoncs 
del 94 1.00 cada una de valor nominal unitario 

Reserva legal La Les de Compañias requiere que por lo manos 41 10% de 12 uuladad anual sue 
apropiado como rusurva legal hasta que esta como mimo alcaneo el 50% del capital social Lots 
resersa no «s chspomible para el pago de dividendos £n ufuctivo puro puede ser capitalizada cr su 
¿otalidad 

6



11. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Lnte el 3) de diciombre del 2015 + la fecha de emision de los estados financieros 9 de abril dl 2016 
no se produjeron esuntos gue en oparion de la Admimstracion pudlicsan tener un efevto importe 
sobre los estados financrcros adpumtos 

12. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados tinancieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 hu sido aprobados por Hi 
Administración de la Compañia y seran presentados a Los Socios > Junta Directiva para su aprobacion 
En apimon «e la Administración los istados tmantieros seran aprobados por la Junta Directira sin 
modificaciones > / 

VEO? DIRE 

  

Katy Nuñez E > 
Contadora 

 


