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Mints 1 Constitecidn v opersdnne

La ioepanis o une Seciedad Andnima, que fue constitudda oo L ciudad de Quit, Provincla de
Pichincha, mdisnte smcritura pablica del 31 de agosto del 2610 ¢ inscrila en of Reglstro Mercantil
@el mismo commn @l 17 o dickembne del 2000, bajo o aomem 425, (o @ nombee e
“COMPANLA INMOBILLARIA ¥ CONSTRUCTORA ESPINEL Y ESFINEL 547,

La Cosmpania o entn: ses principabes obetos los cgulente
Servicios de ingonieria civil y construcciin d nmuchios.

Moda 2 Baees do presentacion v Preparscion de Estados Financieros
L1 Dedlaracion de cumplimirnio

Enturn snladbons fimana oo consolidedios s han clalotedo de sowerdo von ls Norme Indeonsscbeld de
Infeemacion Fiminciora pars Pogquetaes ¥ Modianes Entidadis (NI s para be FYMES) emitida por
i Corsego dis Mormus Internecionalog doe Contabiidad (1ASB) Exiss normes han sido sdoplidss en
el Eouadior por la Seperintendeoncia Je Compahilas,

12 Base de medicion

L poadmalivs; fimame it i la Crimuanie ¢ migietsan sobns L s de dosisngacto
13 Moneds funiional y de presentacion

La unddaed monectaris utitizads por la Compants par ke cocmas de los Esudos Financieros v sos
mﬂdﬂhmwﬂhmﬁmqﬂmﬂm

L4, Uso de estimaciones v fulcios

La preparscidn dir bs estadios financiesos de conformidad con NIFs pera FYMES soguiere gue L
Coompanis registy sUmachnes, ripostis o jucios gue afeoen b aplicacion de bs politicas v ke
valures de ki activies, pasivos, ingross v gastos seporisdos. Los resalladas moakes. podvian dikeeir
dv omas eslimocionos. Las estionacionas v los supoostos di soporte son revissdos sobro una base
mrurrinde Lis revichngs o L csbimadcions s ncomocen on of periodo en el osal L sstimacidn o
revisada v en coshquier periodo fetun deciado.

L5. Periodo soontimice

La Competla thne delinido ofoctuar ¢l corte de sus coevlas conlablis prepatar 5 difandic o
ewtados financioms une vie al ano al 31 de didembes para sor prssentados o las onfidades i
monirol no o ebslanie, s presentan  inbemamente s Estados Financhieos de sooerdo @ las
necesidades de los directivos.
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26. Atorizacion paca la emision de los Estados Fimancheros

Low stadon financierus af 31 de dichembre de cacls ano son sprobedeos. por la Junis General de
Acuionistas hasta el 51 de marso del sipuiente wto on que se emilen ks mismos

Mo 3 Resumen de las prindpales potitivas de comables
Las politicas de conlabilidad mis imporianios se detallan a continuacitn
& Efestion v equivalentes de ifectivo

La Compania clisifca in ol b de squivalmies de sfodtivo les pecursos en caja, depdsitos en
Trrm e Bocades or e,

b Propiedad planta y squipa

Lo elementis do prophedad mjubpu mwed o al
mmmhmmpﬁmmrmmy

S,

Bl comtn der boss edomentos de progicdadies, planta y equipo comprendis

& Su prvio de compra v cuakguier costo dircctamenie atribuible para poser al activo o
comdiciones & opweracicn par su s destinadao,

b So povcio o adquisioin, Bncluidos Tok arancekes de imporacion ¥ s impoesios mdinecios no
MMM que mocalgan sobwe Lo edguiskiin, depuds de deducis cushguler dowwmnie o
prrisciiy

¢ Todes ks ot dievtamente oleionados con L ahicacktn del active on ol logar v en L
comdiciones mxrsarias para que posda operar de la forma prevista por b Gorenia,

L costos quie noy forman parte del costo de un clemende de propledades, planta v sguipo son
aqucls adminiArativis ¥ ot (osiis indinecos femeriles.

P e, bon costos incurridos por ba wtilisaciin o por la reprogremacion del use de un elements no
w il wen on of impone on lbeos deld clomenito cormspaondients.

Medicion del coso

B g e un olamenis de propledades; planta y equipo is el prcio cquivalonie al efeczive on
fechin e reconocimbentn,

Depreviackon

S deprecia de forma sepurada cacds parte de wa elemonto de propedades, planka v equipo gue
s wn costn sipndficative con relacdn al costo todal del chmento,

La Compania distiibuye o impore iniclalmente reconocido con respocts @ una partida <de
WMymhmmmwﬂ-yMﬂMWu&m
NLES Partes.
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Vida Oeil

hrﬁﬂhunnhn&ﬁwnmﬁhm-ﬂfiﬂm-ﬂmlh

Compatiia, Kw de actives levada a cabo por la Companis podsia implicer b
dhpmhmi mmbmwm*anwm
UM Clerta PropOncion de los hereicios eondmios inorporados a 0s mismas, Por oo, 1 vids

il ey sy e L racd sey inderion o sa vikla poondmice, Le estimaion dae lovide g oG wn active,
= wna cuestion de criterin, basad vn la esperienda que la Compatiia tonga con actives similans,

Mdtodo de deprecisdion

El maipdn de depreviacion ulilizado os of de e rocia. La empresa dispone dee s de
COPNPRILECIGN CUYa depciacien o o6l 1A%

Valor Residual

El vador residdual de un activi o3 el Importe estimado que b entidisd podria ebtener acudlmente
ot la disposicin del elomento, duspiais de dedavir ks costos estimadion por tal disposicion, s o
SRR ik SN a0 b artigiedid y s dismds cphdicione esperadis dl 1rming de su vida
sl

La e ity il wanloor msddunal ol fos commponenies. de propledad, plants y equipo de L comparia
% un psunto gue por la nataraiess v cundidiones fisicas de ke mismos no purde medirse con
flabilidad, por tanto a0 apliaa este criberio pard ostablecer gue kos comporsnies. de

¥ oguipy no tenen valor rsidual por sus condichones fisicas. Al no poder medin con

Tabiligad i valor rsidual de los componentes de propiodad, plnla ¥ equipo osie o 5al a cem
)

B Deterioro del valor de los actives

Las NUFS para PYMES requieren que se estime of importe rocuperable de los ativos coando
st indicacion de que poede haberse deterionedo su valor, S0 roquiens sevonoces piedida por
ACUTICTD MPTP U el Imporue on B del SCTIVD S0 TEYOE que sU Impane recaperdble; esia
peéwiticls dibwe pegistrace oo vango & neultedos i jos actvos on cuesticn se contabilizan por se
precio de adquisicidn.

d Otras curntaes por Pagar..

S CTTOOE B 0 U0 COMPOmIsG Guie sepone una obligecsn coniratud de entregar dinero u it
& tivo [Enancimo o vl empnsa,

L Reconncimisnio de ingresn

Laow ingresos pod vl son revonacidos on ol sstado de tesultados coando s° realiza of servicio
por el métndo de devengado.

L Eevomo irmienio de costes ¥ gastos

m:mypiummﬁ-mdm&mmdmmqmnm
peor ¢ meoado de devengadio.
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B Reserva legal
De acwerdo con b Loy de Companias, o 10% de la gerencia neta de rada dericio debe ser
coma mrerva bgal hasta gue ol saldo de esta soserva sen equivalente como minimo al
% del capital social. La reserva logal obligatonia no s distribuible antes de la Bquidacion de
Lompani, pero puedo st utiiroda pare absorber pérdidas notas ansaks,

Rota 4 Elective y ouivalentes de efedivo
Al choire deol eercicho fscal 2017 la covprvaa presents saldos de USDS 155,28,
Nota 5 CUENTAS POR COBRAR

AL de i ity del 2003 5o elhoja we vihor oo USES 20000000 guv cormapormbe o ingrisas
entregado por of chenbe, monto que soed liguidedo on ol sno 2014,

Nada & INVENTARIO EN COINSTRUCTION
Commpondin & compray que cormesspondin a cosos diseclos @ ndinsion realizades pan

epeuciin die un provects inmobilianio, mmqurmm-mm?ﬂ.ﬁihmu
SR B b

A1 31 de diciemnbre, USDS
DESCRIPCION 13
T iarhs en P ores I55.704. 52
Suman 1572412

Nota 7 OTRASCUENTAS POR PAGAR

Corteaponds & valares entrogados por of accionista Sehastiin Espinel para compiar maleriaes
pitra o desarmolio del provedo inmobiliario, de aceerdo ol sigulents desglode:

Al 31 de usos
DESCRIPCYON 3
Crtras (uenle por pagsr 357,905, 14
Sumar: 341.90% 14
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Nota 8 OBLIGACIONES E IMPUESTOS POR PAGAR
Corresponde a obligaciones con el [ESS e impuestos por pagar al SRI, segin el siguiente desglose:

Al 31 de diciembre, USDS
DESCRIPCION 2013
Obligaciones con el IESS 189,20
Impuestos por pagar 5,60
impuesto a la renta 1.522,05
Suman: 1.716,85

Nota9 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013, el capital de la Compaiia es de US$ 800,00 el cual se encuentra
dividido en 800 aportaciones con un valor nominal de US$ 1 délar cada una, segan el siguiente
desglose:

Al 31 de diciembre, USDS
DESCRIPCION 2013
Capital social Sebastidn Espinel 792,00
Capital social Carlos Espinel 8,00
Suman: 800,00

Nota 10APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre del 2013 se provisiond un monto de USDS$ 35.000,00 como aportes para futura
capitalizacion, autorizado por el accionista Sebastidn Espinel.

Nota 11RESERVA LEGAL

Al 31 de diciembre del 2013 se provisiond un monto de USD$ 539,64 como reserva legal autorizado
por el accionista Sebastidn Espinel.
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Nota 12 PERDIDAS ACUMULADAS

Al 31 de diciembre de 2013, existen pérdidas acumuladas porque la empresa no ha funcionado
correctamente durante el ano en mencion, de acuerdo al siguiente desglose;

Al 31 de diciembre, USD$
DESCRIPCION 2013
Pérdida acumulada afios anteriores 6.849,82
Pérdida afio 2012 11.889,04
Suman: 18.738,86

Nota 13 RESULTADO DEL EJERCICIO ACTUAL
El resultado que arroja para el ejercicio econémico 2013 es una utilidad neta 4.856,72,
ANEXOS

ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF
a. Estado De Situacién Financiera
b. Estado Del Resultado Integral
¢. [Estado De Cambios En El Patrimonio
d. Estado de flujo de efectivo
e. Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros

il

SR. SEBASTIAN ESPINEL
GERENTE GENERAL
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INFORME DE COMISARIO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ECONOMICO 2013 .

-

A los seftores accionistas de la compaiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
ESPINEL Y ESPINEL S.A,

De acuerdo a lo dispuesto en los Estatutos Sociales de la Compafia, en concordancia
can los articulos 231, 274, 275 v 279 de la Ley Codificada vigente, sc emite ¢l presente

informe de comisario para conocimiento de la Junta de Accionistas de la Comparia

1. Operaciones de Compaiiia
En el periodo economico 2013 motivo de este informe, la Compaia no se ha
desarrollado sus operaciones normalmente en observancia a los objetivos sociales
La empresa se constituyo con fecha 31 de agosto de 2010 segun insenpeion
realizada en el Registro Mercantil bajo con el niimero 4257, del 17 de diciembre
de 2010. v

2. Cumplimiento de normas legales, estatutarias y reglamentarias
La Administracion de la Compafiia ha cumplido con sus obligaciones de acuerdo a
las normas legales y estatutarias, 6 segun las resoluciones de la Junta General de

Accionistas.

Los controles internos admimstrativos y contables implantados por la
Administracion de la Compaiia, son razonablemente aceptados.

La Gerencia General colabor6 sustancialmente para el desempeiio de las funciones
de Comisario revisor. considerando las atribuciones v obligaciones determinadas
en el articulo No. 279 de la Ley de Compafias vigente, con excepeion
principalmente de los siguientes numerales del referido articulo

“3- Exigir de los Administradores la entrega de un balance mensual de
comprobacion;

3- Emninmmmlquiermmcmoymvczadanesmmporlomcms.Ios
libros y papeles de la compafiia en los estados de caja y cartera;

Ing. Diana Sarango - Comisario Revisor ot
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