COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ESPINEL Y ESPINEL S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2013 ( en USD Délares Americanos )

Nota1 Constitucion y operaciones

La compaftia es una Sociedad An6nima, que fue constituida en la ciudad de Quito, Provincia de
Pichincha, mediante escritura piiblica del 31 de agosto del 2010 e inscrita en el Registro Mercantil
del mismo cantén el 17 de diciembre del 2010, bajo el nimero 4257, con el nombre de
“COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA ESPINEL Y ESPINEL S.A ",

La Compatiia tiene entre sus principales objetos los siguientes:
Servicios de ingeniera civil y construccién de inmuebles.

Nota 2 Bases de presentacion y Preparacién de Estados Financieros
2.1 Declaracién de cumplimiento

Estos estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Momudéthw:impanPequdiuyMedimEnﬁdadu(NHFspna]uPYM&S)mﬁﬁdapor
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB). Estas normas han sido adoptadas en
el Ecuador por la Superintendencia de Compatifas,

2.2 Base de medicion

Los estados financieros de la Compatifa se registran sobre la base de devengado.
2.3 Moneda funcional y de presentacién

UMﬁadeuﬁﬁndapthmpanhpamlnmdelm&udumeym
notas es el d6lar americano que es la moneda de curso legal en el Ecuador.

24. Uso de estimaciones y juicios

[JpreparaciéndelosestadosﬁnandemsdeconformidadcmNﬂF‘spanPYME‘irequierequeh
CompnNnreg‘sbeudmadm.mp\mmsoiuidaqunhnpﬁmdondelupohﬁcayhs
vabmsdebsxﬁvm.paﬁvm,hmygmw.mmdbdambpodmdm
de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre una base
recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la estimacion es
revisada y en cualquier perfodo futuro afectado.

2.5. Periodo econ6mico

uGompaﬂhﬁaedeﬁnidoefechnrdmdemmmnhbhspnpamydifm\dhbs
estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre para ser presentados a las entidades de
control, no obstante, se presentan internamente los Estados Financieros de acuerdo a las
necesidades de los directivos.
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2.6. Autorizacién para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre de cada afio son aprobados por la Junta General de
Accionistas hasta el 31 de marzo del siguiente afio en que se emiten los mismos.

Nota 3 Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
a.  Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compatia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, depésitos en
bancos locales e inversiones.

b.  Propiedad, planta y equipo
Los siguientes elementos de propiedad planta y equipo estdn medidos a su costo, que es igual al

mswhiswricommhdepredadOnmmuhdmuuqummyequipo.ehshhdowy
reparaciones.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. Su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en
condiciones de operacion para su uso destinado.

b. Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio;

c Todabsombadhechmﬂrdndaudmmhnbicndbnddxﬁvomelluguymhs
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Gerencia.

meomsqmmfommpamddcoawdemdemmbdepmpiedada,phnhyequiposon
aquellos administrativos y otros costos indirectos generales.

Por ello, los costos incurridos por la utilizacién o por la reprogramacion del uso de un elemento no
se incluyen en el importe en libros del elemento correspondiente.

Medicién del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo en la
fecha de reconocimiento.

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo que
tenga un costo significativo con relacién al costo total del elemento.

laCompanhdisuibuyedimpomhﬁddmtemmwddomnmyectoaumpuﬁdade
prophdadu,plmhyquipommsmpnmdgﬁﬁcaﬁvsydqxedndefamsepﬁadaudam
de estas partes.
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Vida Gtil

La vida atil de un activo se define en términos de la utilidad que se espere que aporte a la
Compamn.LapoﬂﬁcadeMdexﬁvosﬂevadaacaboporhCompaﬁhpodmimp&uh
disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o tras haber consumido
una cierta proporcion de los beneficios economicos incorporados a los mismos. Por tanto, la vida
atil de un activo puede ser inferior a su vida econémica. La estimacion de la vida til de un activo,
s una cuestién de criterio, basado en la experiencia que la Compaiifa tenga con activos similares.

Método de depreciacion

El método de depreciacion utilizado es el de linea recta. La empresa dispone de bienes de
computacién cuya depreciacion es del 33%.

Valor Residual

El valor residual de un activo es el importe estimado que la entidad podria obtener actualmente
por la disposicién del elemento, después de deducir los costos estimados por tal disposicion, si el
activo ya hubiera alcanzado la antigfiedad y las demas condiciones esperadas al término de su vida
atil.

La medicion del valor residual, de los componentes de propiedad, planta y equipo de la compa#ia
es un asunto que por la naturaleza y condiciones fisicas de los mismos no puede medirse con
fiabilidad, por tanto se aplica este criterio para establecer que los componentes de propiedad,
planta y equipo no tienen valor residual por sus condiciones fisicas. Al no poder medir con
fiabilidad el valor residual de los componentes de propiedad, planta y equipo este es igual a cero
(0).

C Deterioro del valor de los activos

Las NIIF'S para PYMES requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando
ahmhdkadéudeqmpuedehabasedewioradomvdm.&tequkremp&didapor
deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta
pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion se contabilizan por su
precio de adquisicion.

d. Otras cuentas por Pagar.-

Se reconoce si es un compromiso que supone una obligacion contractual de entregar dinero u otro
activo financiero a otra empresa.

e Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realiza el servicio,
por el método de devengado.

f. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se incurren,
por el método de devengado.
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- Reserva legal
De acuerdo con la Ley de Compatifas, el 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser

apropiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacion de la

Compafifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas anuales.
Nota 4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Al cierre del ejercicio fiscal 2013 la empresa presenta saldos de USD$ 355,26.

Nota 5 INVENTARIO EN PROCESO

Corresponden a compras que corresponden a costos directos e indirectos realizadas para la
ejecucién de un proyecto inmobiliario, monto que asciende a USD$ 355.724,32, de acuerdo al
siguiente desglose:

Al 31 de diciembre, USD$
DESCRIPCION 2013
Inventario en proceso 355.724,32
Suman: 355.724,32

Nota 6 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Corresponde a valores entregados por el accionista Sebastidn Espinel para comprar materiales
para el desarrollo del proyecto inmobiliario, de acuerdo al siguiente desglose:

Al 31 de diclembre, USD$
DESCRIPCION 2013
Otras cuentas por pagar 386.905,25
Suman: 386.905,25

Nota7 OBLIGACIONES E IMPUESTOS POR PAGAR
Corresponde a obligaciones con el IESS e impuestos por pagar al SRI, segitin el siguiente desglose:
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Al 31 de diciembre, USDS
DESCRIPCION 2013
Obligaciones con el 1ESS 189,20
Impuestos por pagar 5,60
Suman: 194,80

Nota8 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013, el capital de la Compatifa es de US$ 800, el cual se encuentra dividido
en 800 aportaciones con un valor nominal de US$ 1 délar cada una, segtin el siguiente desglose:

Al 31 de diciembre, USD$
DESCRIPCION 2013
Capital social Sebastidn Espinel 792,00
Capital social Carlos Espinel 8,00
Suman: 800,00

Nota9 PERDIDAS ACUMULADAS

Al 31 de diciembre de 2013, existen pérdidas acumuladas porque la empresa no ha funcionado
correctamente durante el afio en mencién, de acuerdo al siguiente desglose:

Al 31 de diciembre, USDS
DESCRIPCION 2013
Pérdida acumulada afios anteriores 6.849,82
Pérdida afo 2012 11.889,04
Suman: 18.738,86
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Nota 10 RESULTADO DEL EJERCICIO ACTUAL

resultado que arroja para el ejercicio econémico 2013 es una pérdida de $ 13.081,60.
Nota 11 INGRESOS

Durante el afio 2013 no existen ingresos para la empresa.

Nota 12 COSTO Y GASTOS

Los valores asignados a gastos corresponden a los todos los montos incurridos por la empresa
por concepto de némina y otros gastos, segin el siguiente desglose:

Al 31 de diciembre, USD$
DESCRIPCION 2013
Sueldos y salarios 11.939,90
Otros 1.141,70
Suman 13.081,60

ANEXOS

ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF

Estado de flujo de efectivo
Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros
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