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BRAVOPROJECTS CÍA. LTDA. 

ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 
2013. 
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EXPERTOS 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

"AlosSeñores Socios de 
BRAVOPROJECTS CÍA. LTDA: 
nforme sobre los estados financieros 
"Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de BRAVOPROJECTS CÍA. LTDA. que 
comprenden el estado de strción financiera al 31 de diciembre dl 201 y ls corespondientes 
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el a terminado. 

dm sa fecha y un resumen delas policas contables sgnfiativas y oras notas explicas. 
Responsabilidad de la Gerencia po os escudos financieros 
La gencia dela Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 
financiero deacuerdo con Normas Inemactopales de Información Financiera - NF para Poquñas y, Medianas Empresas (NIF PYMES), y del costo! intemo determinado por la gencia como necesario 

para permitia preparación delos estados financieros libres de eres materiales, debido 2 fdo o. 

Responrabilidad del audior 
Nuestra responsabilidad s expresar una opinión sobe stos estados financieros basados en nucsra 
iudcria. Nuestra aubora fue efctada deacuerdo con normas imtermacionale de audrocia. Dichas 

Formas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y plamfiquemos y realicemos la auditoria 
Para obtener certeza razonable de sos estados financieros et bres de eres maras. 
"Una ira comprende la realización de procedimientos para obner evidencia de auditoria sobre los 
saldos y revelaciones presentadas cn lo estados insieor Lon procediment seleccionados 
dependen el juicio del audio, incluyendo la evaluación de os nñesgos de error material en os estados 
inanciers debido a fiude o ero, Al efectuar sta valuación de nesgo, el sdior toma en 

consideración los controles inemos relevantes para la preparación y presentació razonable de los 
“stdos financieros dela Compañia fin de diseñas procedimientos de audita apropiados ala 
«teunstancis, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del contro! temo 
“de a Compañía. Una auditoria también comprende la evaluación de que las polticas contables 
ústlizaas son sropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, sí 
omo una evltación de la presentación general delos estados finaacieos 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
Proporcionar una base para nuestra opinión de diaria.
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 BRAVOPROJECTS CÍA, LIDA. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

  

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Notas Tens. ástares) 
topos ASI BNO 17400 
Gaos de administración 16 sm ss 
o 16 20 

"UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA. E] Meno paso por put era compone 1 E 
UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL AÑO Y TOTAL 
RESULTADO INTEORAL Las as 
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BRAVOPROJECTS CÍA, LIDA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: Recio de ser 
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BRAVOPROJECTS CÍA, LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
BRAVOPROJECTS CÍA. LTDA. osuna Compañía Limitada cosida el Ecuador, Su 

“omic principle nl cid de Qui, Urdesa Valladolid NZ4-663 y Av, Cora. 
Las principales actvides de a Compañía sms de ena por cuenta propa, ajena yl 
asociada con terceros la panic, construcción, mantenimiento rhabtaió, restauración, 
“omsevaciónreeciación, ampliación modificación e obras públicas o privadas 
_AL3I de diciembre del 2013 y 2012, el personal tal de 1 Compañia alcanza y 24 empleados, respectivamente, que se encusnran distbuidos en ls diversos segmentos operacionales. 

La información comenida en sos estados Fancioros es espomabilidad de administración de 
lnCompañía. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
A comiuación se desc ls principle oltcas onabies adoptadas enla preparación de 
nos etdos fmncioros. 
21 Declaración de cumplimiento Los sado Financieros han sido preparados de 

ondormidad con ls Normas Inemacionals de Información Finance (NIF) para Pequeñas y Medianas Empresas NIF PYMES). 
22. Bases de preparación «Lon estados Tanciers de BRAVOPROJECTS CÍA. LTDA, han 

do preparados sobre la as de costo src excepto por cies instruments financieros 
que son metidos a valor razonable tl como e expli e las olas contables incluidas ñas abajo, El cost hiórico et basado generalmente e valor razonable el 
onrarestación entregada a cambio de lees y Secos. 
FE valor razonable sel precio ques eiii por vender un activo el valor pagado ara 
trunfrr un pasivo entre parcipantes de un mercado e la fecha de valoración, 

desee precio es drctamene observable o estimado ulizado om 
técnica de valoración Al sima l valor razonable de un ací un pasivo a Compañi 

teme encuenta as arctoricas dl atv o pasivo que los parcipunes del mercado, 
tomaran encuenta l jar el recio del atv o pusiv a a echa de medición. El valor 
razonable efectos de medición yl e revelación en ls esdosfinacieros, e determina 
obre una bue e step, excepción de as mediciones que tienen algunas smilies 
one valor arab, pro o sons vlor razonable, ls como el valor neto de 
realización dl Módulo 13 Inventarios. 

23. Efecto y bancos - Incluye aquellos cios nancirs liquidos y depósitos en 
insltciones Financieras 
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Propiedades y equipos 
241 Medición enel momento dl reconocimiento - Ls paridas de propiates y 

pon e miden icalmeme pora coto 
"El costo de popidades y equipo comprende su reco de adquisición más odos 
Jos costos directamente rlcicnados con a ubicación apuesta e condiciones de 
ncomamiemo 

242 Medición posterior el reconocimiento: modelo del costo - Después del 
cocomocimiento ini, ls propicades y equipos son reistada costo menos la 
depreciación acumulada yl mport acumulado dels perdidas de deenoro de 
ae 

Lon asen despues y mamteriintos se impen a restados e el prido q pende 
243 Ménodo de depreciación y vids úte-El como de propiedades y equipos se 

eprecia e cuerdo con el método de lnea recta La via dnl estiada, valor 
residual y método de depreciación son revisados a al decada 80, indo el 

cio de unique cambio e el estimado essrdo ses una hs posecta. 
A continuación se presentan Ls principles pardas de ls propiedades y upos y an dns vias tes uds en lila del 

hem Vid dl (en) 
Esti. 2 

244 Retro y ven de propllades y equipos La idad o pérdida que surja del ero ent e una parda de propiade y equips sclculada como la diferencia 
nro el precio de venta y el valo en bros del cv y reconocida en resido. 

245 Comsenccionesencuro 
Las comstraccines en curs on presentados al coto se medirá incalmene 
coto. El cost de comrccines en curso comprende todos ls costos 
rectamente reacios con a sonara el rape 

Alicioralment, se considerará como costo de ls pandas de construciones en 
uso. os costos or préstamos de a ianciación Grctamentestrbubls ala 
construcción del proyec. 

246 Baja de comiuccones en curo 
Las parida de comsrccines en curo e tamsferen y ive cuando se "encuentran stas pura venta ys epistan como inventaron. 

Deserioro del valo delos activos tangibles - Alia e cad prodo, a Compañía valia 
Jos valores en bros de sus atvos tags 2 fin de detrmis sexe un indiano de 
que esos actos han sufrido aguna pedia poe deterioro, En tal cs, s Cala e 
mporercuperabl del cto unidad genradcadeelecino nde determinar e ia de a pra po deterioro (de aber alga). 

Las péitas po deterioro se reconocen inmestaente en resaltados.
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Impuestos - El gsi pr impuesto al renta representa suma de impuesto last por 
pagar comen y el impuesto dieio. 
241. Impuesto corvient Se basa en la uiidad grovabie(ibuaia) regsrada durante el 

año. Lauda grsvablo dire de aid contable, debido as pastids de 
ingresos o gastos mpunibis o dedciles y palas que no serán graben 
mias E palo de e Compa pa Laca 6 lnues Sries se alt lizado las taa cales apreta l Final decada perio 

202 eri econo ls cacas tempora demi va e nop ns o ss Tac y Sin ones fc. Un puto or muero Atrás eos prime pr dada Sri epi pt. Un cio Jr impresas 
e a qu Conga donne vas At er q Ca gs pS ne picar Aracena deci” 

Los avs y pasivos por impuestos diferidos s mide empleando ls usas facts 
quese esper sean de alcaió e l pero enel quee activos ec oc 
Pasivo se cancela. 

  

243 Impuestos corientes y dfridos Se recnocen como ingreso o gasto, y son 
incluidos en el rematado, excepo enla media n que huyan sui de una transacción reso quese retomo fuera del resultado ya sea en so resultado 
integral o drctamente nel patricio, en cuyo ca el impuesto también se 
reconoce fur del eso; o cundo surgen dl regis mal de una 
mc de repo. 

Provisiones - Se reconocen cundo 1 Compañía ica una cbligaión pese Qu salga 
“0 mpliet) como resultado de un suceso pasao, es prbabl que La Compañia tenga que ¡esprederse de recursos que incorpore beneficio sooómic» ar crea la 
blgaión. y puede hacerse una csimación fable del import el blación. 

El import reconocido como provisió deb se la mejor estimación del desembolso 
esesuro ara cancelar a obligación preste ata pedo, emendo en cun 

Tos ios y as incridumeres coreo 
Benefitora empleador 
ZA Partepución e ubjarer-La Compañia pasv y un paso ora ciación delo atejaa ens slide Copla: Es Emi Fosa a e 130% ula qu de aro con dps 

o. 
Reconocimiento de Ingreso Se clica l vals razonable del conrpretación cobra 
por cobra, niendo en cuenta el impor estimado de cualquier escueto, bonificación 
baja comercial ue la Compañía ura sn.



29.1 Venta de bene Los ingresos ordinarios procedentes del vena de ls activos del 
proyecto det sr ecc cando se comple tas y cata ua de ls 
galemes condiciones 
La Compañia tatoo al comprador los iesgos y vemjas, de tipo. 

cana Seras dela propa de os ber. 
La Compañia o corserva para si ring mpixcacón en la gestión comente. 
is sed <= Tolo is md oa 

eee lora efectivo sobe ls mimos. 

    

El impor de os ingresos crinarios pueda mire confabida: 
Sen probable que la Compañia recibas beneficios económicos asociados con 
rmac. y 
Los osos cumidos, por incui, en relación on la ransacción pueden ser 

o on Fabra. 

  

210 Costos y Gastos Se registran al coso hiso. Lo cotos y gastos se reconocen media e amos. nlepndremere ela fecha en quese Paga liza 0 pg y 
na e e penado man seco e el que e conc 

211. Compensación de saldos y ransacione- Como poema general n ls esas financieros e a ear es 
"compensación se requerida o pei e ina norma y ca prertación: e oo de nc   

  

Todos lor stos financieros recocido sen poserrmerte meduos e su laos 
costo amonizado o al valo arab y se peseta en vos o comes explo cios con orcos pro teo 12 mese a puro delas de sado de 
ación facie ques presentan como activos core 

La Compañía clasifica mus activos fsncieros e la siguiente cera oras cues por 
cobrar, La clasificación depende del pronto con el qe se adquirieron los istramentos 
Financieros. La aiminisvción determina la caificacin de us instrumentos rancio en 
momo de reconocimiento mel. 

  

2121 Otvas cuenta por cobrar - Son activos inancieros no derivados con pagos Ajos o 
determine, que o cazan en un mercado ato | 
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"Después del reconocimiento inca, valor enable, e miden l costo 
monizao ulizando el método e la sad ines eeciva, menos cule 

2122 Deterioro deacvos nancieros al coto amado Los activos fenciro que 
se miden al costo amenizado, incluyendo os arendamienos fncieros por 
Sr, 50 probados por deterioro al final decada perico 

FL impone de la prtiapor deterioro del valor para un préstamo medido coto 

  

El valo en iros del activo fnncier e rece por a péiapor deterioro 
tame, excepto para as cuentas comerciales por Sobra. donde el mpon en 

los se rice a vés deca cera de provisión. Los camibos en el impone en 
onde a mt e rió se concen enel tao de rulo 

2123 . Baja de un activo financiero - La Compañía da de baja un acto facie Vinscamerte cundo expire os derechos contractuales sobre los fujn e efectivo. 
el ctivo firancer. y tarro de mana sustancia ls egos y beneficios 
nera ala propacad el acivo fiamciro. Sola Compañia no tana 

reno sstancalere todos los eso y beneficios inerene la propiedad y satis renendo corel del aces tmtrdo, la Compañía recon 
Faricipación en lato y a obigación asociada por los valores que tendra que 
Pue 

  

Pesvo financieros Los intrumentos de deta son caidos como pasivos fnncieros 
“e confomid con la sstanca del acuerdo contacta. 
Los pasivos finciro se cuca como pasivo crinte menos que la Compañia enga 
deseo ncoiciona e der lago del obligación por do menos 12 meses dsputs de 

la fecha del estado de smción financiera. 
218, . Préstamos - Representan pasivos fnciros que se reconocen Inicialmente su 

valor azonabl, neto de os osos de a transacción incuios, Estos préstamos se 
vogiran ubcuentement costo amorirado niga diferencia entr Jos 
odos reiidos (pto delos costos de transacción) y el valor de redención 
reconoce en el estado de reldos duran el periodo del prestamo iso el 
réodo de ner feto. 

llo gp | Seu dad co sc emi 
2122 . Cuentas porpogar comerciales - Son pasivos nanciero, o derivados con pagos 

Mos o determiabls, queno cz en un mercado activo. Después del 
reconocimiento Inicia, valor aznabl, e miden al oso amenizado uiiando 

cl márodo de aaa de ines eecia. 
2133. Bajo d un pasivo financiero - La Compañía dnde baja un pasivo financieros y 

solo expira. carla cumplen as abiaciones 

 



      

4. EFECTIVO Y BANCOS. 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación delos presents estados financieros e conformidad con II? PYMES requiere 

ue la Administració enc ces estimaciones y establezca algun supuestos inherentes 
Actividad económica del entidad, con el ropósto de determinar a valcación y presentació de 
Algunas parias que forman pre de los estados Francers. En opinión e a Administración. als cstmacione y sapos» estira basoos e a mejor lización de la infomación 

ponle al maso. los uses prin Negar Sie de us efectos Finales | 
A continuación se peseta la estimaciones y juicios conabls criico que a administración de 
la Compañia ha utlizado e l proceso de apiacón de los crios contables: 
32 Deteroro de activos - fecha de cier deca prodo, o en aquél echa quese omsidere necesario, s ralla el valo els activos pra determinar si exist algún inicio 

e que dichos activos hubieran sur una prdiapor deterioro. En caso de que exit 
sign inicio se realza una stmación el impone recuperbi de dicho acto, Ss a 
de mcivos ieniicable qe no generan jos de efecto de forma independente 5 cima 
da recoperabiidad del unidad ererdor e feto aque penenec lacio, 
Las perdidas por deterioro feconocidas anuncio en periodos anteriores son resis 

«ndo se produce un cumbio en ls estimaciones sobre su importe ecuperable 
incrementando el valor del activo son atono a sesltdos con l nit del valoren bros 
oe cto ubiera ero eno aber como la perdi oe erro 

12 Estimación de ido les de popledades y equipo La simación de s vias ts y el 
adrenal se feta de cuero lo mencionado e la Nota 24.3 

    

Un resumen de efectivo y bancos es como sige: 

Caja Chica 

Total 

  

5. OTROS ACTIVOS 
_AL31 de diciembre dl 201. responde anticipos entregados varios prvesdors para el 

desarollo el proyecto inmobilaio MZ, 

6. ACTIVOS CLASIFICADOS COMO MANTENIDOS PARA LA VENTA 
_AL3I de iciombre dl 2013 y 2012, a Compañia eel mención de vender un inmueble ano 
úslzado,yos slds a ss fechas nciende 2 USSSE2 421, e el tancuro delo próximos 10 
eses, No ve a reconocio ninguna pérdida po deterioro l momento de la reclasificación del 
inmueble como mantenido parla era nal 3 de diciembre del 2013. 

nm



  

PROPIEDADES Y EQUIPOS 
Un resemen de propiedades y equipos es como sigue: 

  

  

o 2 o da Ma 
ico TT e a 
a e cn 40 2 

ae rm me 
nc a 
8 e ee 202 ss 

PRÉSTAMOS 
AI de diciembre del 201 y 2012, comesponden a préstamos de socios ls cual o genera 
mat de ere y e ha definido par de vencimiento 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 
3 de diciembre dl 2013 y 2012, incluyen picpalment cuentas por pagar  provedore que 

proveen mares y servicios para l construcción del proyecto Inmobilario. 
1 periodo de crio promedio de compeas de iros ieer e 20 di dende afec de a 
pe



  

   
cvs por impuesto coin 

dao ro de IVA y tal — 107 
Pasion por input cores. 
npuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y Rsencione 
Resenciones e la fuente de impuesto arena 
popa Impuesto renta content 20 au 

   el 13% sobre ls uladades jets a cplalizcin (13% par el ño 2017). 
A parir el o 2010, e debe comida como impuesto let mínimo el valor del anticipo callado, el cual ea eL sama mama del O 40 del acu, 0 2 dl 

"arimonio, 04% de ingresos gravados y 0.2% de costos pastos deducibles 
Para el año 201 la Compañía determi como atico e impuesto lr de. 
USEÓ3; sin embpo, el impuesto la reta causado del año e de USS,116. 
Corsecuememente a Compañía pst en reultaos USSA.053 equivale al 
racpO Impuesto 4la era 

Las erario de mues o as sio retos pr sacro rurr  on 
cepo de revinón ls declaraciones elos años 20112013. 

Me
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Paros Efectos -Coresonde al aicizo pagado y retenciones e a ferve 
104 Aspectos Trbarios 

Dad de re Co fe en da emo 
del Regio Ofcl No 351 el Código Orginico de la Producción, Comercio e 

none. mismo que chac co sos nba ls ar 
+ Laredución progresiva nl ui de impuesto arena pura sociedad, tenemos: 

Tope el año DL y 23% apar del 202013. AL 1 e diciembre del 2013 y 2012. 
para la medición del activo (pavo) por impuestos diferido, La Compañía liz una 

as de impuesto 4 la renta promedio del 22% y 230 respecivamen 
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11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.    
12. OBLIGACIONES ACUMULADAS | 

Diciembre. 
» pS 2 lus ase 

ui y co 12m re 70 120 rip ajos e sos 
Toa pS só 

» 
121, Portepacón a Trabajadores De conformidad con dogonicone leales bajos ne eo parar e o labo de emp e o Sai Calado Iza o crab Lo monsco elaprorm para pap a o 

  

15



a an 
(US dere) 

¡Saldos l comienzo del ño sos 
Provisión delaño se 5065 
Pagos elecuados 1509, praia 
Saldos l fidel año 2 sos 

13. ANTICIPOS A CLIENTES 
Consaye el efectivo recibido eun promieme comprador, en os valore y condiciones 
señalados enla promesa de compe vena, que sr Tquidado cuando se cc a vent delo 

ene inmacies 

14. PATRIMONIO. 
KAI. Cap Sol El capital social nutorizado consiste de 1,20 participaciones de US$ 

valor nominal unta ls cual otorgan un voto por cin y un deco aos 
en. 

142 . Reserva Legal-La Ley de Compañías requiere que por lo menos el5% de a uidad anual 
e spropado como reeralgal asta que sta como minimo alcance 20% del apta 
cial, Est reserva no es disponible para el pugo de dividendos en cfsivo ero pued er 
apizada ens oaiad 

15. INGRESOS 
AL) de diciembre dl 291, omaponde al ingreso por el cobro del canon e arendamiento de 
pio del ici de popicdad dela Compañía. ALI de diciembre del 2012, coresponde a 

dngresos por servicios prestados de plaificación y Construcción 

  

16, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
Un detalle de costos y gastos por su mature es como sigue 

Cos pr beneficios alos empleador 
Honorarios profscnaes diet e erecia 
Gastos por depreciación 
Trmpone 
Impuestos y conrbuciones 
Comisiones 
os gastos. 

Toa 
Gases por Beneficio los Empleados - Un detalle de pastos pr beneficio  emplentos es como 

16. 

 



 


