INMOBILIARIA NEPTUNO INNEPSA S.A

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dodlares de los E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA NEPTUNO INNEPSA SA fue constituida el 2 de Octubre del 1979 con
capital totalmente ecuatoriano, su actividad econdmica principal esta orientada a la
Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

2.- BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA NEPTUNO INNEPSA SA. han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera —
(NIFF) emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y
adoptadas por la Superintendencia de Compafias de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre del 2009.

2.1 Bases de Elaboracion
Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo historico.
2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia son expresadas en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros son expresados en dodlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion.

2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos locales y/o del exterior,
inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y los sobregiros
bancarios

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “cuentas y

documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos por cobrar”; y,

clasifica sus pasivos financieros en las categorias: “cuentas y documentos por pagar
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comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y “obligaciones con instituciones
financieras

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado de situacion
financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades relacionadas y no
relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en un mercado activo, no generan
intereses y surgen de las operaciones bajo condiciones normales de crédito. Se incluyen
en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde
la fecha del estado de situacion financiera.
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2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de situacion
financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades relacionadas y no
relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en un mercado activo, no generan
intereses y surgen de las operaciones bajo condiciones normales de crédito por parte de
los proveedores de la Institucion. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

La compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a su valor razonable menos
cualquier costo atribuible a la transaccion. Posteriormente los activos y pasivos
financieros se registran a su costo amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad inherente al otorgamiento de créditos
directos con sus clientes, esta provision es a razon del 1% anual sobre el saldo de cuentas
por cobrar al 31 de Diciembre del 2019.

2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Institucion transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Institucion especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y proveedores que se
liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado y que es
equivalente a su costo amortizado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histoérico menos depreciacion
acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el valor de adquisicion o
construccion del activo. Los costos posteriores a la adquisicion solo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdomicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Institucion y éstos puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de
reparaciones o mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran.

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian bajo el método
lineal basado en la estimacion de su vida util. Las estimaciones de la vida util y valor
residual son revisadas, y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados
financieros.
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Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion:

Edificios 20 anos
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Maquinaria y Equipos 10 afos
Muebles y Enseres 10 afos
Equipos de Computacion 3 afnos
Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

2.8.- Provisiones

La Instituciéon reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente, legal o
implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista la salida de
recursos para liquidar la obligacion y que dicho monto pueda ser medido con fiabilidad.

2.9.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
sus productos y/o prestacion de servicios en el curso normal de sus operaciones. Los
ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE y los descuentos otorgados
al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econoémicos fluyan hacia la Institucion, que estos beneficios puedan ser medidos con
fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se preste el servicio se transfieran
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio
prestado.

3.- ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la compaiiia se encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la industria
e informacidn suministrada por fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas por los siguientes conceptos:
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e Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el célculo
actuarial de Jubilacion Patronal y Desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes.

e Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas utiles y valor residual
se evaluan al cierre de cada afio.

4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes de efectivo al 31 de Diciembre del 2018 y
2019 es el siguiente:

| 2018 | | 2019 |
Caja 600,00 600,00
600,00 600,00

5.- ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y 2019, es el
siguiente:

208 | | 2019
Cuentas por Cobrar
Accionista 200,00 200,00
200,00 200,00

6.- PATRIMONIO
6.1.- Capital Social

Constituye el Capital autorizado y pagado de la compaiiia al 31 de Diciembre del 2018 y
2019, esta compuesto por 800 acciones del valor unitario de U.S.$1.00 c/u.

Los saldos de Capital se componen por:

%

Accionistas Nacionalidad 2019 .
Acciones
Juan Parodi Rivera Ecuatoriana 400 50%
Maria Rivera Guerrero Ecuatoriana 400 50%

800,00 1,00
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13.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparacion de los Estados Financieros,
no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto

significativo sobre dichos estados financieros.



