GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS 5.A. GEPRINSA

INFORME DE GERENCIA
PARA EL EJERCICIO ECONDMICO 2017

Mediante |o daposicion de la Junta General Universal Extraordinania de acconistas de
GEPRINSA, efectuada el 24 de octubre de 2017, recibo el nombramiento de Gerente
General de la Empresa, documento debidamente inscrito en el registro de la propiedad y
meercanti] del Cantdn Otavalo, con repertoria nomera 555 y partida nimero 232, de fecha
1& de noviembre de 2017, para un pericdo estatutario de cinto afios, por consiguiente y
de acusrdo con o Art. 124 de la Ley de Compsiias, me permito poner a wu consideracion
& siguiente informe Dara su conocimiento v resolucion:

1. CUMPLIMIENTO DI RESOLUCIONES

Durante el ejercicio fiscal 2017 se realizaron 3 juntas generales universales extraordinarias
de socios, cuyo contenido y cumplimiento se resume:

1.1 El 14 de abril de 2017 fa Junta General Universal Extraordinaria de Sochos resuelve:

o Digtribuir las utiidodes o los socies.- Con fecha 20 de obril se realita ol pago de las
utiligades del ejercicio fiscal 2016 tanto & los accionistas como o los empleados.

* Autorirar of Gerente todos fos trémites necesarios paro o liguidocidn de lo empresa
ef las términos gue precauteren los intereses de los soclos- Inmediatameante se
redne ) documentacion necesaria para definir &l procedimiento a seguir y obtener
un presupussio ded asesor contable, asevor legal notarin, registrador de la
propiedac, muniopio da Mavalo, entre otros.

1.2 El 24 ge junio de 2017 la Junta Genaral Universal Extraordinaria de 50004 resvelve:

*  Autorirar o vento del négocio con cort2 o 30 de junio de 2017 - Se mantienen
reurdones permanentes con fa oficing de Contabilitad para determinar los actovos
¥ pativos 3 ser vendidos a |2 Leda. Alba Lorena PéreT y que permitan continuar con
la operacion del negocio, ef trdmite concluye con (a firma de un Contrato Privado
entre las partes el fecha 26 de dicembre de 2017, El detalle deé [a venta se observa
en el siguiente cundro:
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ACTIVOS 8180737
ANTICIPO PROVEEDORES 2,611.97

OTRAS CUENTAS POR CORRAR 18,750.00

| CREDITO TRIBUTARIC POR COMPRAS 52.861.73

[EQUIFD DE COMPUTD 52357

MUEBLES ¥ ENSERES 11,593 45

EQUIPD E INSTALACIONES 580.00

ELIPO DE OFICINA 1,773,650

DEP, ACUMULADA EQUIPO DE OFICINA (1,565.54)

DEP. ACUIMULADA EQLIPO DE COMPUTO {523.58)

DEP ACUMULADA MUEBLES ¥ ENSERES (4,897 83)

PASIVOS {13,021.12)
GARANTIA LOCALES £L JORDAN {13.021.13)
|PATRIMONID (68,786.25)

1.3 El 74 de octubre de 2017 Iz Junta General Universal Extraordinaria de 50003 resuehve:

s Aceptar o renuncio del Ing. Jaime Pérer a lo Gerencla Generol.

& Aprobar fo designacidn de o ing. Cristing Tehongo como Gerente General de lo
empresa - El nombramiento es aceptado el 24 de octubre de 2017 y debidamente
inscrito en ol registro de la propiedad y mercantil d=l Canmtdn Otavalo, con
repertorio numers 555 y partida ndmeno 232, de fecha 16 de noviembre de 2017,

* Autorizor o lo Gerencig General ko venta de los 36 bienes def centro comercial “FI
Jordan®.- Luego de un extensa y engorroso trdmite, con fecha 30 de diciembre da
2017 queda inscrito el aclo de COMPRAVENTA en el Registro de Propledades de
tomo 71 de fojas 35217 a 35454 con & numero de inscripoidn 2208 celebrado
entre GEPRINSA #n calidad de vendedor, 3 faver de Alba Lorena Pérez Hinojosa v
Hermanos en cabdad de compradores por una cuantiz de USS 446.842.59 y un
avaluo municipal de USS 736.473,07.

2. GESTION DE LA GERENCIA ¥ ADMINISTRACION

La gestion de |3 Gerencia s& condentrd en res actividades principales:

2.1, Mantener lo operacidn de lo emprese hosta lunio de 2017 - La venta dei negocio
generd ung transicion adminkstrativa y legsl (patentes, permisos de uso de suelo,
contratos de concesidn, permiso de bomberos, #ic), la misma que se b llevd 3 cabo sin
sfectar iz operacién.
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2.2. Realicar todos los tramites necesarios poro el perfeccionamiento de lo vento de!
negocia y de lps 36 bienes inmuebles- En consistencia con el cumplimiento de las
resoluciones. los mencionados trimites requirieron dedicacidn, tiempo, v paciencia
pora cumplir no solo los reguisitos sino las observaciones subjetivas de los
tuncionarios de |las entidades Invalucradas.

23. Recuperar el crédito tributario- El 7 de abril de 2017, mediante resolucion
11001201 YRDEVDOEESS el Sistema de Rentas Internas notificd iz recuperacidn del
crédita tributario por concepto de retenciones en ka fuente al valor agregado desde
enern 2013 hasta junio 2016, A FAVOR DE GEPRINSA por en valor de LSS 21,511 82
Este logro de la Administracidn se concluyd mediante dos cesiones de notas de venta
desmateriaiizadas a favor de fa empresa EQUICONSA por un valor en EFECTIVO de
LSS 20.574,10.

3. CONTEXTO ADMINISTRATIVO Y OPERATIVD

Los procesos administrativos y operativos de la empresa s& mantienen estables, pero
siempre existira la opcidn de mejorar. Esta aparente normalidad permitird a los nuevos
propietarios enfocar esfuerros en fa bdsqueda de concesionarios gue complementen los
servicios del centro comercial y s llegue al 100% de ocupacidn.

Hasta el mes de junio 2017, estuvo en nomina |a Ing. Cristina Tehanga como Asistente de
Gerencia; ¥ la Sefiora Amparite Valenzuela como Administradara del Jorddn, GEPRINSA no
mantiena ninguna relacién labaral 2l momenta.

La empresa CONTAXCOM se mantiene como encargada de la Contabiidad, vy asesora el
proceso de lguidacidon, No existen pasives en ninguna entidad, exceptd por & 5R1 que 5@
liguidaron en el mes de enero de 2018,

4. CONTEXTO FINANCIERD

Hasta junio del afio 2017, las ventas de la empresa son |as siguientes:

E UBICACION | monta |
HORDAN __ | 2842436 |
| GASOLINERA | 1390530 |
\TOTAL 2017 42,3966

I
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Lz empresa no posce préstamos en entidades financeras ni tampoco gravdmenes sobre
sus propiedades.

Como se observa en el Estado de Resuitados, los mayores gastos de la empresa son: |a
depreciacion del edificio por un valor de USS 14,008.71, |a alicuota del Centro Comercial
“El Jordan" por US5 931864, y los Gastos generados por |3 venta del nagocio y de los
bienes inmuebles, (que asumid la empresa segin escritura) que se traducen en Impuestos,
Tasas, y Contribuciones por USS USS 1828104 y gastes juridicos por LSS 246120 que
sumados representan cast 759% del gasto.

SE registrs una pérdida en ¢l ajerocn fiscal de USS 1787547,
5. PUBLICIDAD
S5e madificd la estrategia de publicidad, reemplazando eventos por decoracidn en fechas

importantes y por la realizacidn de una FERIA NAVIDERA, y pramocidn en redes sociales y
radio. La Administracidn considers que los resuftados fueron sceptables.

6. RECOMENDACIONES ¥ CONCLUSIONES

= Tremitar o devolucidn del crédito tributario pendiente.
* Liguidar y disolver la empresa.

Cumplo con extender e agradecrmiento & los 3ocios vy & los concesionarios por ke
confianza, a los empleados por s dedicacion, y a Dios por mantenernos siempre con su
fperacdiridin

Atentamente
Bl

Ing. Maria Qristina Fehanga

GERENTE E

GEPRINGA
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