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Informe de los Auditores Independientes

A los Miembros de la Junta de Socios
GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafan de GESTION
DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA., qgue comprenden el estado
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultados integrales, el estado de
evolucién del patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracidn por los Estados Financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera -NIIF- y del
control interno determinado por la Administracién como necesario
para permitir la preparacién de los estados financieros libres de
errores materiales debido a fraude o a error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue
efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Andigo:ig Y
Aseguramiento NIAA. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auﬁitoiiauparh
obtener certeza razonable acerca de si los estados financieros estan
libres de errores materiales. e

Una auditeria incluye efectuar procedimientos para cobtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los
controles internos pertinentes a la preparacidén vy presentacidén
razonable de los estados financieros de la entidad en orden a
disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
perc no con el propésitao. de expresar una opinién sobre la eficacia
de control interno de da entidad. Una auditoria también incluye
evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y
la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la
Administracién, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los
estados financieros.



Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra opinidn, ios estados financieros, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posicidn
financiera de GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA., al
31 de diciembre del 2017, el resultado integral de sus operaciones,
los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacién Financiera.

Asuntc de énfasis

Como se explica en las notas, 14 y 15, los estados financieros
adjuntos han sido preparados considerando que la Compafiia continuara
como un negecio en marcha. Con fecha 14 de abril del 2017, la Junta
General Universal Extraordinaria de Acciconistas decidié 1a
liguidacién de la Compafila; por lo tanto, al 31 de diciembre del
2017 para ir avanzando en este proceso, la Compafnia decidié: 1) 1la
venta del negocio en favor de sus accionistas; asi: a) venta de
bienes muebles, derechos y obligaciones del negocio por US$68,786.25
en favor de uno de los accionistas y, b) venta de un inmueble de 36
locales comerciales de propiedad de la Compafiia, por un valor de
US5446,842.59 en favor del mismo accionista y sus hermanos,
generando una cuenta por cobrar relacionada de US$515,628.83, que
representa el 96.17% del total de actives. El avaltio municipal del
inmueble a la fecha de la venta, ascendia a US$736,473.07; 2) el
derecho de cobro del arrendamiento del inmueble que recibia la
Compafiia, decidié pasar en favor del accionista que estd realizando
la compra, desde el mes de julio del 2017. El +trémite de
liquidacién y disolucién de la Compafiia fue ingresade a la
Superintendencia de Compafilas y Seguros de la Republica del Ecuador,
el 24 de abril del 2018. La negociacidén o traspaso por la forma que
fue instrumentada generé Gnicamente el page de los dmpuestos
municipales,

La informacién comparativa presentada entre el ejercicio 2017 y
2016, est4 basada en los estades financieros de la compafila al y por
el afio que terminé el 31 de diciembre del 2016, los cuales no han
sido auditados porque a esa fecha la compafila no cumplia la
exigencia legal. Nosotros no revisamos dichos estados financierocs ¥
por tanto, no expresamos una opinién ni ninguna otra forma de
certeza sobre ellos.

Quito, 25 de abril del 2018

Apose Tuforccsimusf ek i/

Registro Nacional de Mmm Dr. Marco Gordillo Tapia
SC~-RNAE No. 377 | Director de Auditoria
Registro No. 20.686




GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A GEPRINSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Diciembre 31,

ACTIVOS 2017 2016

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalente de efective 0ss 2,528.80 37,707.46

Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar(nota 5) 0.00 748.93

Activos por impuestos corrientes(nota 6) 18,027.96 92,404.92

Total actives corrientes ues 20,886.76 130,861.31

ACTIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por cobrar relacicnadas (nota 5 ) 515,628.83 0.00

Propiedades, planta y equipo(nota 7 ) 0.00 604,410.82

Menos; Depreciaciédn acumulada 0.00 (135,273.51)
vss 515,626.83 469,137.31

TOTAL ACTIVO uss$ 536,185.59 599,998,62

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por 0.00 249, 581.17

pagar (nota 8) 2 ’ i

Pasivos por impuestos corrientes{nota €) 459,78 65.08

Provisiones corrientes(nota 9) 0.00 4,547.20

Total pasiveoa corrientes uss 459,78 32,193.45

PASIVOS NO CORRIENTES

Provisién por beneficios a empleados (nota 10) 0.00 154.48

TOTAL PASIVO uss 459.78 32,347.93

PATRIMONIO

Capital social(nots 11) 550,000.00 $50,000,00

Reserva legal 6,460.16 4,895,11

Resultados acumulados {2,858.88) (2,858.88)

Resultado neto del ejercicio (17,875.47) 15,610.46

TOTAL PATRIMONIO uss 53%,725.81 567,650.69

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO Uss 536,185,959 599,998, 62

™
Sy . ~
Ing. Maria Ckistiga Tehanga J. Achig
Contadora General

rente meral



GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A GEPRINSA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Diciembre 31,
2017 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (nota 15) Uss 42,329.66 97,569.89
COSTO DE VENTAS(nota 16) 0.00 0.00
BRUTO uss 42,329,866 97,969,849
GASTOS OPERATIVOS
Gastos de Personal (3,410,03) 14,133.7%)
Gastos Operativos 141,375.73) |38,435.20)
bDepreciaciones y amortizaciones(nota 16| 114, 711.06) 130, 970.57)
|%9,49€.82) 173,539.52)
{PERDIDA| UTILIDAD OPERATIVA uss (17,167.16) 24,430.37
Otros ingrescs (egrescs)
Gastos financieros (74.93) {113.79)
Otros ingresos 154.48 0.00
OLLrO8 egresos [787.86) {635.23)
Total (egresos) ingresoa [708.31) (742.02)
(Pérdida)Utilidad del ejercicio antes de participacion
e impuesto a la renta uUss (17,875.47) 23,681.35
Participacién de los trabajadores en las utilldades a.00 (3,552.20)
Pérd d dal 2 t d A
:‘n:’maw:nma al ejercelcio antes de impuesto & 14 (17,875.47] 20,129.15
Impueato a la renta cdel eljercicio a.00 (4,518.69]
[PERDIDA}UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (17,875.47) 19,610.46
Véanse las notas gue acompafian a los eslados financieros.
; g
Ing. Maria Cristipa Telfinga J. . . Pigtina Achig
Gerentp Gen. : Contadora General




GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS §.A GEPRINSA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DRL 2017

Total Patzimenio
Rasultados da los

Capital Acciomes Fasacrva Logal Araeulados Acoionistas
Saldos dicieabre 31, 2015 Usé 550,000.00 489311 14,995.76 569,894,987
Ajuste a los resultades de : - 7
ejercicios anteriores 0.00 0.00 (17,854.64) (17,854, 64}
Utilidad neta del ejercicio 0.00 0.00 15,610.46 15,610.46
Saldos diciembre 31, 2016 Uss 550,000.00 4,899.11 12,751.58 567,650.69
Rpropiacion para reserva legal 0.00 1,561.05 (1,561.05) 0.00
Ajuste a los resultados de | . .
ejercicios anteriores 0.00 0.00 {14,049.41) 114,049.41)
Utilidad neta del ejercicio 0.00 0.00 (17,875.47) [17,875.47)
Saldos diciembre 31, 2017 0ss 550,000.00 6,460.16 (20,734.35) 535,725,681

= _ _— =

Véanse las notas gue acompaiian & los estados financiercs.

(3

Ing. Maria Cri tuuehanqa Jaranillo m: : fent
GerL«te neral Contadora General



GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A GEPRINEA

POR EL ARO TERMINADO KL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Flujos de efectlvo de las actividades an cperacidn!
Efectivo recibldo de clientes y otros
ffectivo pagado a provesdores, y otros
Interusen pagados y otrom
Intoreses cobrados y otros
Efectivo neto utilizado en actividades de operacida

Fiujons de efectivo de las sctividedes de inversion:
Disnlnucién wn propledad planta y equipo
|Aunento) en propledad, plants, equlzo
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién
Pfectivo provisto por las actlvidades de financiamiento
Aumento(disminucidn] neto del efeativo y aquivalentas de efectlva
Efectivo y equivalentes de efectivo & inicio de aflo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo

Conciliacion de la pérdide neta oon «l efective neto provisto
por las actividades de operacidnt

({Pérdica) Utilided netas
Ajustes pars reconclliar la pérdida neta con el efectivo provisto
por las actividades de operacién:

Depreciaciones y amortizaciones

Alustes & resultados ¢e ejercicios antariores
Cambios netos en actives y pasivos:

(Aurentoldisninucién en Cuantas por cobrar comarcialea y otras cuentas

Disminucién en sctivos por impuestos Corrlentes
Diaminucidn en Anticipo de proveedores

Disminuciodn por venta de propiedad, planta y equipo
(Disminucidnl en cusntas por pagar coawrclales y otras
Aumanto(disninucién) en pssivos por lagpuestos corrientes
(Disminucidn] en anticipos de clientes

(Diaminucién) en provisiones por beneficioz & enpleados

Efectivo neto utilizade por las actividades de oparacién

Véanse 1as notas que acompatan a los estados finsncieros

2017 2016
uss 43,070.59 97,073.88
(77,518,940 189,322.91)
1962.19) 1749.02)
154.48 0.0

uss (35,178.66) 7,501,598

0.00 0.00

0.00 .00

0,00 0.00

0,00 0.00

(35, 178. €6 7,901.95
37,707.46 29,804.51

uss 2,528.80 37,707.46
uss (17,875.47) 18,610.46
14,711.06 20,970,547
114,049,413 (17,854.64)

(514, 679,90} 3.99
74,376.96 5,119, 64

0.00 204.10

454,426.25 0.00
125,047.,11) (25,299. 68}

393,70 (128,41}

(6,005, 98) (746,451

11, 229.76) 21,37

vss (35,178 68) 7,901.95

Ing . Pierina Achlg
Contedora General




1)

(2)

GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Informacidén General

GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA., fue constituida
en la Repiublica del Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el
28 de septiembre del 2010, su objeto principal es la compra, venta
permuta, arrendamiento, administracién construccion Y
comercializacién de bienes inmuebles destinados para oficinas,
locales comerciales, vivienda, conjuntos habitacionales, clubes
vacacionales y recreacionales, wvillas, fincas, casas, hoteles,
hostales, departamentos, entre los mas importantes.

Su capital inicial es de US£550.000, como consta en la escritura de
constitucién realizada en la notaria primera del cantén Otavale, en
septiembre del 2010.

Desde enero del 2000, fecha en la cual el Gobierno del Ecuador,
decididé incorporar a la economia del pais el proceso de
dolarizacién, los estados financieros son preparados en ddlares de
los Estados Unidos de Norte América.

Politicas Contables Significativas
2.1. Estado de cumplimiento

Los estados financliercs han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias Yy
Medianas Entidades (NIIF para PYMES), en cumplimiento de la
Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 de fecha 11 de octubre de
2011, articulo décimo primerc, emitida por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador

Los estados de situacién financiera de acuerdo a NIIFs para PYMES al
3] de diciembre del 2012 han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la administracién de la Compadia como parte del
proceso de conversién a NIIFs, por el afo terminade al 31 de
diciembre de 2012.

Los estados financieros de GESTION DE PRODUCTOS INMOEBILIARIOS S.A.
GEPRINSA. al 31 de diciembre del 2017, fueron preparados de acuerdo
con las Normas Internacicnales de Informacidén Financiera para PYMES.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad
con NIIF para PYMES requiere que la Administracidn realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la Compafiia, con el propésito de determinar
1a valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinién de la Administracidén tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn
de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y
juicios contables criticos se detallan en la Nota 4.

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacién de estos estados financieros. Tal como
lo reguiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcidn
de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos gue se presentan.



GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2.2. Bases de preparacién

Los estados financieros de GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A.
GEPRINSA., comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017, los estados de resultados integrales, de
evolucién del patrimonio y de £flujos de efectivo por el afo
terminadoe en esa fecha. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) para PYMES.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y egquivalentes de efectivo incluyen aquellos activoes
financieros, depdsitos gue se pueden transformar rdpidamente en
efective en un plazo inferior a 90 dias.

2.4. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan en condicionas de creédito
normales y los importes de las cuentas por cobrar no tienen
intereses. Cuando el crédito se amplia mas allad de las condiciones
de crédito normales, las cuentas se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el gue se informa, los importes en libros de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no vayan a ser
recuperables. si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados
una pérdida por deteriorc del valor, lo cual al 31 de diciembre del
2017 no ha sido necesario.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estadoc de situacién
financiera, gue se clasifican como activos no corrientes. El valor
razonable de las cuentas por cobrar comercizles y otras cuentas porxr
cobrar se revelan en la Nota 5.

2.6. Propiedad, planta y equipo.

Las partidas de propiedades, planta y equipos se miden al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioroc de valor.

El costo de propiedades, planta y eguipos comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segiin lo previsto por la Administracién.

Los gastos de reparacicnes y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en gue se producen.
Métodos de depreciacidn, vidas utiles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipos se deprecian de acuerdo
con el método de linea recta, en funcién de la vida util.



GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de Norteamérica)

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades,
planta y equipos; asi como, las vidas Gtiles usadas en el cdlculo de

la depreciacién:

Tipo de Activo Afios Porcentaje anual
Edificios 20 5%
Equipc e Instalaciones 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Equipcs de computacidn 3 33,33%
Egquipo de oficina 5 10%

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreciacién, vida atil o valor residual
de un activo, se revisa la depreciacién de este activoe de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

La Compafiia no considera el valor residual para las propiedades,
planta y egquipo, para la determinacién del céalculeo de la
depreciacién; en virtud de que se considera gue no son activos
destinados para la venta.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un active de
propiedad, planta y equipo; es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros; y es reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
superavit de revaluacién atribuible a la reserva de revaluacidén de
propiedades restante, serd transferido directamente a las utilidades
retenidas.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades,
plantas y equipos para determinar si existen indicios de que estos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si
existen indicios de un posible deterioro del wvalor, se estima vy
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo
de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
importe recuperable estimado y se reconoce una pérdida por deterioro
del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valer se revierte posteriormente,
el importe en libros del activo (o grupo de activos relacionados) se
incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable
{(precio de venta menos costos de comercializacién y venta, en el
caso de los inventarios), sin superar el importe gue habria sido
determinado si no se hubiera reconocide ninguna pérdida por
deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores.
Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.



GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2.7. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son
registradas a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la
Nota 8.

2.8. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta
por pagar corriente:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto de impuesto
corriente se calcula utilizande las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos diferidos
El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias

entre el valor en libros de los activos y pasivos incluldos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas

para determinar 1la utilidad gravable. El pasive por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarias. Se reconocerad activos per impuestos

diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable gue la Compafia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles, si éstas son
aprobadas por la autoridad tributaria.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando
las tasas fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo
en gue el activo se realice o el pasivo se cancele.

2.9. Beneficios a empleados

Los beneficios a corto plazo a los empleados estin relacionados con
lo gue determina el Cédigo de trabajo y la ley de Seguridad Sccial.
Comprenden partidas tales como: sueldos, aportaciones a la seguridad
social, décimo tercer sueldo, décime cuarto sueldo, fondes de
reserva, vacacicnes y participacién laboral en las utilidades de la
empresa.

Los beneficios post empleo estan relacionados con lo que determina
el Cédigo de Trabajo y la Ley de Seguridad Social. Comprenden
partidas por jubilacidén patronal. Todas las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en el periode en el que se producen en
resultados.

Otros beneficios a largo plazc para los empleados estén relacionados
con lo que determina el Cédigo de Trabajo y la ley de Seguridad



GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Social. Comprenden partidas tales como: dias adicionales de
vacaciones a partir del gquinto afic de servicio.

Los beneficios por terminacién del contrato de trabajo estan
relacionados con lo gue determina el Cdédigoe de Trabajo y la Ley de
Seguridad Social. Comprenden partidas tales como: bonificacién por
desahucio y bonificacién por despido intempestivo.

Todo el perscnal a tiempo complete y tiempo parcial de la némina
estad cubierte por el programa de beneficios a los empleados a
excepcidn de los administradores (Gerente y Presidente) quienes no
participan de: décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo,
vacaciones, participacién laboral en las utilidades de la empresa,
dias adicicnales de vacaciones, bonificacién por desahucio vy
bonificacién por despido intempestivo.

El costo y la obligaciédn de la Compafiia de realizar pagos por largos
periodos de servicio a les empleados se reconocen durante 1los
periodos de servicioc de los empleados.

La Compafia reconoce la participacién de los trabajadores en la
utilidad de la Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liguidas o contables de acuerdo cen disposiciones
legales.

2.10. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la
comercializacién de inmuebles o prestacién de un sexrvicio, se
calculan y reconocen al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar, cuando se ha emitido la factura y la escritura
correspondiente en el casc de traspaso de inmuebles; documentos que
acreditan la entrega de los bienes o servicios y la transferencia de
dominioc, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacién o rebaje comercial gque la Compafiila pueda
otorgar.

2.11. Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida gque son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizade el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el gue Se& conocen.

2.12. Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los

activos y pasivos, ni tampoco los ingresos y gastos,

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera

La Superintendencia de Comparfiias establecié mediante Resolucidn No.
06.0.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcidén de las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) y su
aplicacién obligatoria por parte de 1las compafiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009,
la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 3 de
julio de 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimientc de un
cronograma de aplicacién segun lo dispuesto en la Resolucidén No.
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08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compafiia esté
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF
para PYMES a partir del 1 de enero del 2012.

Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2010, 1la
Compafiia preparé sus estados financieros de acuerdo con principies
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de
enaro del 2011, los estades financieros de 1la Compafifia son
preparados de acuerdo a NIIF para PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definidé como su periodo
de transicién a las NIIF para PYMES el afioc 2011, estableciendc como
fecha para la medicidén de los efectos de primera aplicacién el 1 de
enero de 2011.

La aplicacién de las NIIF para PYMES supcone, con respecto a los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador que
se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2010:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y
forma de presentacién de los estados financieros.

e La incorporacién de un nuevo estade financiero, el estado de
resultados integral; vy,

e Un incremento significativo de la informacién incluida en las
notas a los estados financieros.

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han
aplicado algunas excepciones obligatorias y exenciones optativas a
la aplicacién retroactiva de las NIIF para PYMES que se establece en
la NIIF 1.

3.1. Exenciones a la aplicacién retroactiva elegida por la Compafiia
a) Uso del valor de compra como costo atribuido

GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A. GEPRINSA., para las partidas
de propiedad, planta y equipos, optd por la utilizacién del wvalor
del costo como el costo atribuido a la fecha de transicion. La
Compafiia ha considerado, el costo depreciado bajo PCGA anteriores
como costo atribuido a la fecha de transicidén, ya gue este es
comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF para PYMES.

(b) Costo atribuido de propiedades, planta y equipos

Para la aplicacién de las NIIF para PYMES se ha definide que los
saldos al 1 de enerc del 2011 se registren por su importe en libros
a esa fecha de acuerdo a PCGA anteriores, ya gue este importe es
similar al costo de mercado.

(¢) Reconocimiento de impuestos diferidos
Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando

el métode del balance gque esta orientado al céalculo de las
diferencias temporarias entre la base tributaria de un active © un
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pasivo y su valor contable en el estado de situacién financiera.
Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011, la compafiia no ha
establecido diferencias temporarias.

(d) Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por
el afio terminado el 31 de diciembre de 2011

No existen diferencias significativas entre el estado de flujos de

efectivo presentado de acuerde a las NIIF para PYMES y el presentado
de acuerdo a los PCGA antericres.

Estimaciocnes y Juicios Contables Criticos

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, las
cuales se describen en la Nota 2, la Administracién debe hacer
juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de

los activos y pasivos que no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia
histérica y otros factores que se consideran como relevantes. Los

resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base
regular. Las revisiones a las estimaciones contables son
reconocidas en el perfodo de la revisién y periodos futuros si la
revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y Jjuicios contables
criticos gque la Administracién de la Compafila ha utilizado en el
proceso de aplicacién de los criterios contables:

4.1. Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activoes hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.

Durante el afic 2017, GESTION DE PRODUCTOS INMOBILIARIOS S.A.
GEPRINSA., no ha reconocido pérdidas por deterioro en sus rubros de
activo.

4.2. Vida Gtil de propiedades, planta y equipos

Comoc se describe en la Nota 2.7, la Compafiia revisa la vida Qtil
estimada de propiedades, planta y equipos al final de cada periodo
anual. Durante el periode financiero actual, la Administracién
determind que no era necesario que la vida atil de las propiedades,
planta y equipos deba ser modificada.
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Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

2017 2016

CUENTAS POR COBRAR CORRIENTES

Cuentas por cobrar clientes y
otras cuentas por cobrar 9.00 T48.93

CUENTAS POR COBRAR NC CORRIENTES
Cuentas por cobrar relacionadas 515,628.83 0.00

Total 515,628.83 748.93

Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas por cobrar relacionadas por
US$515, 628.83 corresponde a la venta a un acclonista de: 1) bienes
muebles, derechos y obligaciones del negocio por US$68,786.25 a un
plaze de 5 afios y, 2) a la venta de un inmueble de 36 locales
comerciales de propiedad de la Compafiia, a todos sus accionistas por
USS5446,842.59 a 10 afies plazo. Por la forma de instrumentacién de
estas transacciones se generd Unicamente los impuestos municipales.

stos

6.1. Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como
sigue:

Activos por impuesto corriente 2017 2016

IVA en compras 226.05 57,261.67
Retenciones de IVA 11,840.13 31,282.07
Credito tributaric por renta 5,961.78 3,833.80
Impuestos Diferides 0.00 27.38
Tota} activos por impuesto 18, 027.96 92,404. 92
corriente

Pasivos por impuesto corriente

Retenciones en la fuente de 459.78 65. 08
renta

Impuesto a la renta por pagar 0.00 0.00
Total pasivos pox impuasto 459.78 65.08

corriente
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6.2. Impuesto a la renta reconocido en los resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto
a la renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a

distribucién v del 12% sobre las utilidades sujetas
capitalizacién.

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financierocs y la

utilidad gravable, es como sigue:

2017 2016

(Pérdida) Utilidad segin
estados financieros, neto de 23, 681.35
participacién a trabajadores {17,875.47) ! :
e ilmpuesto a la renta
15% de participacioén de
trabajadores en ias 0.00 .
utilidades (3,552.20)
(+) Gastos no deducible
e TR 787.86 635.23
(~) Amortizacidn pérdidas
tributarias de afios 0.00
anteriores (224.88)

ardi — )
(Pérdida)utilidad gravable (17,087.61) 20,539.50
Impuesto a la renta causado 0.00 4,518.69
Impuesto a la renta cargado 0.00 4,518.69

a resultados

La legislacién Ecuatoriana contempla el pago de un anticipo de
impuesto a la renta con cargo al ejercicio fiscal corriente. En el

afto 2017, la compafiia declaré impuesto a la renta anticipado, por
US$2,841.95 y de acuerdo al decreto ejecutivo 210, se aplica una
deduccidn correspondiente a la tercera cuota.
Los gastos no deducibles para impuesto a la renta gue se han
considerado en el afio 2017 y 2016 son los siguientes:
Tipo de Gasto 2017 2016
Fiscales y municipales 424.90 429.89
Compras de bienes y servicios 362.96 205.34

787.86 635.23
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Luego de la conciliacidn tributaria la (pérdida)utilidad gravable de
los ejercicios 2017 y 2016 ascienden a US$(17,087.61) ¥ US$20,539.50,
respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2017 son susceptibles de revision las
declaraciones de impuesto a la renta de los afios comprendidos entre
el periode 2011 al 2017.

(7) Propiedad, Planta y equipos

El movimiento de la propiedad planta y eguipo al y por los afios que
terminaron el 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Saldn Saldos
Saldos H/IYMIS  Mdicioos Retirus Miciooss Retiros
s e
BMificio 549,840.20 0.08 0.00 589, 84020 CEC I X TR 0.00
bquigos de computacite 3.9 1.0 0.0 0.5 .0 5.5 0.00
Musbles y Exsecse 1,583.45 .00 0.00 11,593.45 o 1L 0.0
Buipo e Instalacicoas 40,00 .0 0.08 §60.00 0.0 8).00 0.00
Sauipo dedficina 1,73.60 .00 0.0 1,103,680 00 L8 0.0
v W=

04, 410,82 0.00 0.08 i1, 4108 L0 AR 0.08

Yeose: Depreciscite acamulsds (14, 302.54) 138,970.57) 0.00  BINAL (LM (09,3057 0.0
500,108 38,970.57| 0.00 WIN30 (14,7106 85042628 2.0

Al 31 de diciembre del 2017, los activos fijos totales de la
compafifa fueron transferidos a la Sra. Lorena Pérez, accionista de
la Compafiia, conforme se detalla en la nota 5 de este informe.

(8) Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente es un detalle del saldo de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y

2016:
Diciembre 31
2017 2016
Corriente
Cuentas por pagar comerciales 0.00 4,757.5%
Proveedores comerciales
Garantias Locales E1 Jordan 0.00 20,289.52
Empleados G.00 2,453.78
IESS por pagar 0.00 80.28
Otros 0.00 0.00
0.00 2,534.086

Total 0.00 27,581.17
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(9) Provisiones Corrientes
Un resumen de las provisiones corrientes es como sigue:
Diciembre 31,
2017 2016
Beneficios scociales 0.00 995.00
Participacién trabajadores en
las utilidades 0:04 3.332.20
0.00 4,547.20
Al 31 de diciembre del 2017, la Compafila no efectud provisiones
sociales debide a gue segun acta extraordinaria de 4 de abril del
2017, la Junta de Accionistas decidié liquidar la Compania; por lo
que procedid a transferir los bienes, derechos y obligacicnes de la
Compafiia a uno de sus acclonistas principales. Al 31 de diciembre
del 2017 la Compafiia aun no ha terminado el proceso de liguidacidn.
(10) Provisién por beneficios a empleados
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la provisién por beneficios a
empleados muestra el siguiente movimiento:
Jubilacién
Desahucio Patr. 1 Total
Saldo a diciembre 31, 2015 16.15 136.33 154.48
Provisioén del afio 0.00 0.00 0.00
Pagos efectuados 0.00 0.00 0.00
Saldo a diciembre 31, 2016 16.15 138.33 154.48
Provision del afio 0.00 0.00 0.00
Pasivos transferidos (16.15) (138.33) (154.48)
Saldo a diciembre 31, 2017 0.00 0.00 0.00
Al 31 de diciembre del 2017, 1la administracién de la Compafia
liquidé a su personal, el pasivo por este concepto fue absorbido por
su accionista principal quien adquirié los bienes, derechos vy
obligaciones de la Compafiia.
(11) Patrimonio

Capital Social.- El1 capital social suscrito y pagado, esta
constituido por 550.000 acciones de US$ 1,00 délar cada una; todas
ordinarias y nominativas.
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Reserva Legal.- La Ley de Compafiias reguiere gue por lo mencs el 10%
de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizado en su totalidad.

Resultados Acumulados.- Al 31 de diciembre del 2017 la Compadia
presenta pérdidas acumuladas por un total de DS$20,734.35 las cuales
seran absorbidas por los accionistas en el proceso de liguidacién de
la Compafia.

Ingresos

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente de la
comercializacién y arriendo de inmuebles, asi:

Diciembre 31,

2017 2016
Algquiler de inmuebles 42,339.6% 9797235
Otros 0.00 97.74
Total 42,329.66 97,969.89
(13) Costos y Gastos Operativos por su Naturaleza

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza e€s como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016

Salarios, sueldos,

benat%cios sociales, 3,410.03 4,133.75
bonificaciones y otros

gastos del personal

Gastos de depreciacién 14,711.06 30,970.57
Gasto Alicucta 9,318.64 17,730.87
Gastos por impuestos,

contribuciones y 18,281.04 7,341.05
afiliaciones

Hono;afios profesionales y 7,873.92 5,198.38
servicios de terceros

Gasto Mantenimiento 2,395.83 5,017.89
SerViClOS.bé81cOS y 2,9331.25 2,159.18
comunicaciones

Suministros de oficina y 86.85 154.53
aseo

Gastos bancarios y seguros 0.00 0.00
Otros gastos administrativos 486.20 833.30

y de ventas

Total 59,496.82 73,539.52
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Contingencias

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia transfirié los bienes,
derechos, obligaciones e inmueble en favor de sus accionistas, el
producto de esta venta generdé una cuenta por cobrar relacionada por
US§515,628.83 que no genera intereses, El plazc de vencimiento de
esta cuenta por cocbrar es de: 5 afios lo relacionado con la venta de
bienes, derechos y obligaciones a uno de sus accionistas; y, de 10
afios la venta del inmueble de 36 locales comerciales a todes los

accionistas. A la fecha de la venta del inmueble el avaldo
municipal ascendia a US$736,473.07. Por la forma en gque fue
instrumentada la transaccién se pagaron tunicamente los impuestos
municipales. El criterio utilizade para la transferencia de los

bienes muebles e inmuebles podria no ser compartide por las
autoridades tributarias.

Negocio en Marcha

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, fuercn
preparados considerando que la Compafiia continuara como un negocio
en marcha. Sin embargo, con fecha 14 de abril del 2017 1la Junta
General Universal Extraordinaria de Accionistas decidié que los
ingresos por arrendamiento de los locales del inmueble sean
traspasados en favor del accionista gue realizaré la compra del
negocio, desde el mes de julio del 2017; es decir, antes del
traspaso legal de los bienes de propiedad de la Compafia. Los
bienes muebles, derechos, obligaciones e inmuebles de la Compafiia
fueron traspasados a finales del ejercicio 2017. A la fecha de este
informe el tramite de liquidacién y disolucién de la Compafiia ha
sido presentado formalmente a la Superintendencia de Compafiias Yy
Seguros de la RepiOblica del Ecuador.

Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisién de
este informe no se han producido transacciones que en opinién de la
Administracién de la Compafila pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieroa. Con fecha 24 de abril del 2018, fue
ingresado el tramite de liquidacioén Yy disolucién a la
Superintendencia de Compafiias de la Repiblica del Ecuador.

Reclasificaciones

Al 31 de diciembre del 2017 ciertas cifras de los estados
financieros de la Compafila han sido reclasificadas para efectos de
presentacién.

¢ T
Ing. Maria ‘::i;uwm ( Achig
CONTADORA GENERAL




