WASBERTH S.A.

AV, JOAQUIN ORRANTIA
EDIF, TRADE BUILDIN P-4

Guayagquil, Dic. 18 del 2012

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS EXP: 97981
Ciudad.-

De mis consideraciones ;

Yo, Joffre German Earﬁbrano Rendon con Cd. 1d.-1202236236, Representante legal de la
cia. Wasberth S.A.“ y Ruc 0992701552001 autorizo al Sr. Victor Alfredo Soria Dicao
con Cd. Id. 0910437813 para que gestione la presentacién de la documentacién de mi
representada con esa entidad.

Por la gentil atencidén que se digne en dar a la presente quedo de ustedes.

Muy atentamente.
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CONTRATO DE ARRENL

Conste por medio def presente Contrato de ArrendamidNiss
condiciones y clausulas:

LUIS WONG CHANG con Cédula Ciudadania # 0801768652 por otra parte el Sefior JOFFRE
GERMAN ZAMBRANO RENDON con Cédula Ciudadania 1202236236 en su calidad de
GERENTE GENERAL y por los derechos que represenia s LA COMPANIA WASBERTH S.A se
los podra designar como "€l Arrendador™ VM respeclivamente. —-

SEGUNDA: OBJETO.- a) Ei Sefior FRANKLIN LUIS WONG CHANG es propietario tnico
yaxduaivodaunéreaﬁﬁldomoorrelativaalaoﬁcingm en al piso 4o, parqueo # 21 en el

subsueio S1 del EDIFICIO TRADE BUILDING. Sujeto al régimen de propiedad horizonta!, que se
encuenira ubICEAG en la Avenida JGaquin Orrantia SG 1 Y Avenida Leopolde Benitez, de la

pamoquia Tarqui del G%Wmmm qud Tiafe “Strvicio
higiénico, instalaciones “wi&clricas ope para la luz y tomacorrientes, aire acondicionado
central, piso de porcelanato, instalaciones telefénicas en perfecto estado de funcionamiento, b) La

CIA. WASBERTH S.A a través de su representants jegal Sr. JOFFRE GERMAN ZAMBRANO
RENDON se ancuentra interesado en alquilar dicha oficing.

EL ARRENDATARIO, declara que recibe el bien inmueble antes descrilo, en buenas oondicioneé

de mantenimiento con todas las instalaciones eléctricas, agua potable, telefonicas y sanitatias
completas.

Las partes acuerdan que el Inmueble descrito en el primer pérrafo de la cldusula presente, se
entregue en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, la que podra destinario Grica y exclusivamente
para al funcionamiarnio de {a actividad que sea ia convenida, setvicios relacionados con actividades

agricolas, esto en conformidad al RUC, especificamente en la aclivided a la cual se encuentra
aprobada.

En caso de gue EL ARRENDATARIO contraviniese o estiplade en esta cldusula, EL
ARRENDADOR ftendrd derecho a pedir fa terminacidon anticipada del contrafo, asf comg g

desocupacion y entrega inmediata del inmueble arrendado, sin lugar a indemnizaciones 0 a ia
devolucion de los canones pagados y/o gatantia.

TERCERA: ARRENDAMIENTO.- El sefior FRANKLIN WONG CHANG da en

ZAMBRANO RENDON e bien inmueble objeto del presente contrato, y esta acepta &
los bienea inmuebles descritos en el literal &) de ia clausula segunda de este
términos y bajo ias condiciones previstas en este contrata.

renovado en todas sus parles por el periodo de un afio, y por una sola vez previo acuerdo de
incremanto en e canon de arendamianto. En consecuencia, la respectiva notificacion termina




desocupar y entregar el bien inmueble materia de este contrato con Sl
en las mismas condiciones en que lo recibit y a entera satisfaccion del ARREN n\-

alquiler de Ia oficina serd de $600 (seisciantos, 00/100 dblares americanos)+ IVA. El pago dabert '
ser por adelantado v dentro de los cinco primeros dias de la fecha en qua tomienza a correr el mes
de alkquiler respectivo. Ef arrendador le otorgara un comprobante de pago por el canon de alquiler
la que una ver fuere cancelada. El ARRENDATARIO pagara ademés una cuota mensual de
$125.85 de los gastos comunes correspondientes a Ia oficina, pago que debera ser hecho dentro
de los cinco primeros dias de cada mes direciamente a la administracion del Edificlc TRADE
BUILDING, la misma que entregara la comespondiente factura, estos valores pueden sufrir
variaciones por disposicion de la administracion del condominio, {0 cual declara conocer y aceptar
EL ARRENDATARIO. Si el ARRENDATARIO no pagate por cualquier motivo el canon de
arrendamiento, dentro de los dias indicados, a partir del primer dia de atraso comenzara a contarse
ia mora en el canon de arrendamiento respectivo. El no pago o atraso de mas de 60 dias serd
razédn suficiente para dar por terminado af presente contrato.

Las partes contratantes convienen en que la pensién mensual de amendamiento pactada se

incrementara de acuerdo a la inflacion segin la informacion del INEC en caso de producirse la
renovacion de este contrato.

Asl mismos, hspaﬁeadejanexpmaaomtanchquerenunciénasomotemabﬁjadﬂndalas
pensiones o cénones de arrendamisnto, realizado por ias oficinas de Registro de Amerdamisntc o

las jefaturas de Catastro Municipales, todo esto de conformidad a o establecido en of Art. 10y 17
dela Lay de Inquilinato.

SEXTA: GARANTIA ECONOMICA Y SOLIDARIA.- Las partes conlratantes

dejan constancia que EL ARRENDATARIO, ha entregado a EL ARRENDADOR e
suma de US$ 1.200 délarss de los Estados Unidos de Norteamérica en calidag

cumplimiento de las obligaciones que contraa en el presente conirato. 4" "sgi"‘im%gf
3 &
Las partes contratantes convienen que el vaior correspondiente al depdsito

2l pago de los cénones de arrendamiento y que dnicamente e serd devuelto 4
una vez temminado este contrato de arrendamiento, iuego de que EL ARRE
recibido el bien inmueble dado en arrendamienio a entera satisfaccion.

£l deposito an garantia tiene gl objelc de respaidar cualquier reparacion o reposicion de dafio que
sufrieren ef inmuebie o sus bienss musbies, v que sean ocasionados por la arendataria o sus
dependientes, y que coresponda a su periodo de ocupacidn. EL. ARRENDADOR dsberd realizar una
inepaccion para verificar ef estado del bien inmueble y realizar cualguier reclamo o pedido de
reparacidn, por escrito, esto Uitimo con el objato do poder desconter los valores por concepto de
raparacidn del depdsito en garantia. Asl mismo, EL ARRENDADOR deberé presentar un detslle de
los gastos y las comespondiontes facturas para descontar los valores del depbsiio en garentia.
Cualquier saldo restante, luego de las reparaciones y repasiciones, en caso de habetlas, serd devueito
8 EL. ARRENDATARIO, asi mismo esia garantia servirh como indemnizacién para EL ARRENDADOR
en ef caso en que ol ARRENDATARIQ deseae devolver el bien inmueble antes de qua finglice el plaza
estipulado en e presente contrato y reservéndose el Arrandador de iniciar los procesos judiciales que
la ley la asiste en caso de que sus derechos se vean violantados.
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Queda establecido que en caso de incumplimiento dal contrato por parte de EL ARREE!
el ARRENDADOR, tomara ef dapdsito recibido en garantia como parte dsl pago por ¥
indemnizacidn por incumplimiento del misma.

SEPTIMA: EL ARRENDADOR, podra dar por terminago el presente contrato de ¢

en cualguier tiempo aun antes del vencimiento del piazo estipulado por cualquiera de las causales
astipuladas en este contrato o en la vigente Ley de Inquilinato.

OCTAVA: PAGO DE SERVICIOS.~ Los servicios de energia eléctrica, agua potable

y deméas gastos de mantenimiento, a partir de la presente fecha, seran de cargo de EL
ARRENDATARIO, quedan excluida cualquier responsabilidad por parte de EL ARRENODADOR.

EL ARRENDATARIO, deberd cancelar ios valores que corresponden a fos masas que ocupe el
inmueble, inclusive aquellas planillas que se emitan Juego de que haya procedido a desocupar el
mismo, y que corresponden al tiempo en que en efecta EL ARRENDATARIO ocupo el inmueble. El
pago de estos valores pedrin ser exigidos por la misma via en la que se exigiera el pago de otras
obligaciones contenidas en este contralo, tales como pensiones de arrendamiento,
indernizaciones, efc.

Se deja expresa constancia que el ARRENDADOR no seré fesponseble, ni debera indemnizacion
alguna si se suspendieren los servicios anles mencionados por cualquier causa, indistintamente de
a quien fueren imputables sus motivos. igualmente, en todo caso de terminacién del contrato, EL
ARRENDADOR no estard obligado a pagar a EL ARRENDATARIO indemnizacion afguna por el
perjuicio de que pudiese causar la suspension de dichos servicios,

NOVENA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

inmueble que recibe exclusivamente para el uso de oficina, no pudiend

destinario a un objeto ilicito ¢ distinto del convenide en el presente conti
ARRENDATARIO:

8.1. Conservar el bien inmueble en un buen estado de servicio y con aseé
mantenimiento en forma regular, carriendo desde su exclusiva cuenta las\zdpe
reposiclones de todo cuanto sufriere dafio por su cuipa o de terceras personas que a3 shcnod 75
en la oficina aunque no sean sus dependientes, salvo al deterioro normal de los mismos.

9.2, No introducir articulos inflamables, no conservar objetos o cosas que pudieran dar mala
vecindad, ocasionar dafios o poner en peligro ia integridad de! bien inmueble y su mabiliario.

9.3. No podra subarrendar en todo ¢ parte el inmueble que ha recibido en arrendamiento. En caso
de que EL ARRENDATARIO contraviniera o convenido en la presente clausuia, EL
ARRENDADOR {endrd derecho a pedir la terminacidn anticipada del contrato de arrendamiento, la
desocupacidn y entrega inmediata del inmueble arrendado, asi también a los dafios y perjuicios
que crea que Ia ley le otorgue.

" B8.4. A la reparacién oporiuna de los dafos del inmuable o en sus instalaciones de agua potable,
{uz eléctrica, sanilarios y demas elementos propios del inmueble, esl como algazaras o reyertas
ocasiohadas por parte del El. ARRENDATARIO o del personal a su cargo, esto dard derecho al
ARRENDADOR para dar por terminado el arrendamiento y exigir la desacupacion o entrega det

inmueble, arrendado antes de gue venza el plazo convencional, sin perjuicio de las demas
causales establecidas en el presente contrato.
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9.5. EL ARRENDATARIO expresamente se obliga & no dar\§a)
inmueble arrendado, la contravencién a esta estipulac
Arrendadora para dar por terrninado el contrato de arrendamien

s v también \, .
M

9.6, Las partes expresamente conviener’ en qua la falla de pago de dos meses del canon de
arrendamiento dard derecho a la arendadora a impedir que el amendatario tenga acceso.a la
oficina, adicionalmente el arrendadotr cobrara una multa del 5% de Ia renta mansual por cada
semana de atraso en el pago de alquiler mensual.

9.7, Se deja expresa constancia de que en el evento de que por cuaiquier circunstancia imputable
ol arrendatario def local fuese clausurado por disposicién de auloridades. Mientras dura Ia clausura
y hasta la entrega total de la misma & su propietario, en este caso, i arrendatario es responsable
de! pago de oz canones de arrendamiento y gastos de mantenimiento mensuales hasta e!
momento que ssan recibidos a entera satisfaccién de la arrendadora.

9.8 Queda expresamente prohibido el expendio 0 almacenamiento de praductos controlados por el
CONCEP, matarial inflamable o sustancias con olor nocivo y da las que puedan ocasianar dalios o
constifuir peligro para los bienes muebles o inmuebles da terceros o para la integridad fisica de las

personas. La violacion a esta disposicion hace al inquilino responsable de ios dafios v perjuicios
que ocasiona.

Se daja expresa constancia de que los bienes muebles, mercaderias, etc., que estuvieren dentro
del local alquilado son de absoluta responsabilidad del arrandatario, y cuslquisr sustraccidn o
pérdida que sufriere as de su responsabilidad.

DECIMA: INDEMNIZACION DE PERJUCIOS.- En cualquier caso que EL
ARRENDATARIO se constiluyere en injusto (a] detentador (a) del blen amendado, sea por
incumplimiento de las cldusulas del presente contrato, sea por nofificacion del desshucio o
requerimiento o mandato judicial respectivo, EL ARRENDATARIO debard pagar a EL
ARRENDADOR como indamnizacién de dafios y perjuicios una suma equivalente al 1% de la
pensién de arrendamiento convenido en el contrato, por cada dia gue detente injusiamente el blen
amendado hasta que la entrega se de forma legal y cumpliendo el debido proceso. El pago de este
indemnizacidbn deberé ser sfectuado diarlamente, y podra exigirseio por las vias judiciales
pertinantes. Esta indemnizacidn se estipula, sin perjuicio de las pensiones de arrendamiento que
debardn ser pagadas hasta {a compieta dasacupacion y entraga del inmueble como corresponde
legalmente.

DECIMA PRIMERA: GASTOS.- todos los gastos que ocasionen Ia osiebracion' y
registro del presente Gontrato corren por cuenta exclusiva de EL. ARRENDADOR.

DECIMA SEGUNDA: Jurisdiccién y Competencia.- Las partes declaran

que para la celebracién del presente contrato estdn plenamente facultados a suscribir este
instrumento, sin que se pueda alegar, de parte de persona o institucién alguna, falta o insuficiencis
de capacidad, personeria o poder.

Las partes sefialan como domicilio la ciudad de Guayaquil. Para resolver cualquier controversia o
diferencia que surja o se relacione con la interpretacion o sjecucién del presante contrato las partes
se someten a 108 juaces de inquilinato respectivo de la citded de Guayaquil, 15 de Agosto del
2.012
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disposiciones del reglamento intemo de copropietarios asi como G50 3
de funcionamiento del condominio, declarando que en esie momento recibe una SN

instrumentos.
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