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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de: 
CIUDAD SERRANA SERRACITS.A. 

Opinión 
Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CIUDAD SERRANA SERRACIT $.A.. 
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018 y sus correspondientes 

estados del resultado, de cambios en el patrimonio y de Mujos de efecivo por el 280 terminado en esa 
fecha, así como las motas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las 
Políticas contables significativas. 

En nuestra opunión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la posición financiera de CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. al 31 de diciembre del 
2018, el resultado de sus operaciones y sus Mujos de efectivo por el año termunado en csa fecha, de 
conformidad con Normas Internacionales de Enformación Pinanciera (NIIF) emitidas por el Consejo 
de Normas Imemacionales de Contabilidad (IASB) 

Fundamentos dela opinión 

Hemos llevado cabo nuestra auditoria de conformudad con las Normas Internacionales de Auditoria (NÍA), Nuestras rsponsabilidades de acuerdo con estas normas se desren más adelante en la 
sección “Reponsabidads del audio en relació con la auditoria delos tados financieros”, Somos 
independientes de CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A, de conformidad con lo requerimientos 

de ética dispuestas en el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intermacinales de Ética para Contadores IESBA) y las disposiciones de independencia de la cia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, Consideramos que la evidencia de 
“uéioria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opnió. 

Párrafo de énfasis 
La Compañía ha entregado dinero a sus Partes Relacionadas, por concepto de préstamos por un valor 
aproximado de US$ 823,136 los mismos que no han sido recuperados durante cl año 2018 y tienen. 

vencimientos mayores a 360 días
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Cuestiones clave de la auditoría 
"Nuestra auditoria se ha efectuado bayo el cumplimento estncto de las normas de auditoría y los 
estados financieros cumplen con los parámetros de aplicación de las Normas Intemacionales de 
Información Financsera, por lo que no encontramos asuntos claves que deban ser comunicados 

Responsabilidades de la Administración en relación con los estados financieros. 

La Admimstración es responsable de la preparación y presentación fil de los estados financioros 
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emutidas 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno que la 
Admwmistración considere necesario para permitir la preparación de los estados financieros libres de 
incortección materia, debido a fraude o error 
Ena preparación delos estados financieros, la Adminsración es responsable de evaluar la capacidad. 
dela Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, as cuestiones 
relacionadas con negocio cn marcha y utilizando el prcpio contable de negocio cn marcha, excepto 
ula Administración tiene intención de liquidar la compañía o de cesar sus operaciones, o bien no 
exista otra alternativa realista, 
La Admimstración es responsable de la supervisión del proceso de información financiera de la 
Compañía 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría delos estados financieros 
"Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjumo 
están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emiur un informe de auditoría que 
contiene nuestra opimión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garaniza que 
una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un cror material cuando exista 
Los errores pueden surg debido aftaude o error y se consideran materiales si, individualmente o de 
forma conjunta, puede preverse razonablemente que ifluyan en las decisiones económicas que los 
usuanos toman basándose en los estados financieros 
Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos muestro juicio profesional y 
mantenemos una actiud de escepucismo profesional durante toda la auditoria También 

+ Tdentficamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a 
fraude oertor, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos 

y obtenemos dvigencia de auahora subciente y adecuada para proporciona; una base para nuestra 
punión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más elevado que en el aso. 
de un eror material debido a error ya que el ftaude puede implicar colusión, falsificación, 
'omusiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la vulneración del control 
interno, 
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+ Obtenemos conocimento del contro! interno relevante para la auditoria con el fín de diseñar. 
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficaca del control interno de la entidad. 

+ Evaluamos si las políticas contables aplicadas som apropiadas y la razonabilidad de las 
ústumaciones contables yla correspondiente información revelada por la Admnistración, 

+ Concluimos sobre la utilización adecuada del principio de negocio en marcha por parte de la 
Administración y basándonos en la evidencia de auditoria obtenida, determinamos si cxuste o no: 
ina incertidumbre matenal relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. $1 
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en 
muestro informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados 
Financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. 
Nuestras conclusiones se basan en la cvidencia de auditoria obtenida hasta la fccha de nuestro 
informe de auditoría Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la 
Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento 

+ Evaluamosla presentación general, a estructura y el contenido de ls estados financieros, incluida 
la nformación revelada ys los estados financieros representan la transacciones y eventos de un. 
modo que logren una presentación razonable, 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía, entre otras cuestiones, el 
alcance y el momento de ejecución de la auditoría planificada y los hallazgos sgnifcativos de la 
auditoria, así como cualquier deficiencia sygnificaiva del control interno que identificamos en el 
transcurso de la auditoría. 
Proporcionamos a los responsables de la Admunisración de la Compañía una declaración de que 
hemos cumplido los requerimientos de éxica aplicables en relación con la independencia y hemos 
comunicado acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de las que se puede esperar 
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes 
salvaguarda 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
Unidad de Análisis Financiero. 
Tal como se explica en la Nota 23 alos estados financieros adjuntos, informamos que la compañía 
CIUDAD SERRANA SERRACIT 5.A., cuyo objeto social es brindar servicios generales, 
especialmente al sector de la construcción, Obras civile y arquitectónicas, de diseno, planificación, estructuración, evaluación, dirección y ejecución de obras de ingeniera y arquitectura y, en general 
servicos telacionados atodos los afines a la construcción yal gro inmobiliario, se encuentra obligada 
A informar a la Unidad de Análisis Financiero y Económico (UAFE), la documentación requenda en 
el arículo dela Ley orgánica de prevención, detección erradicación del delito de lavado de activos 

y del financiamiento de delos 
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En cumplimiento al referida Ley y al artículo 32 de las Normas de prevención de lavado de acuvos, 
financiamiento del terorismo y otros delitos, expedida por la Supenmtendencia de Compañías, 
Valores y Seguros mediante Resolución No.SCV DSC. 14.009 del 30 de jumo del 2014, adjuntamos 
al presente informe, el resultado de la aplicación de los procedumuentos previamente convenidos, 
definidos en la Resolución No.SCVS.DNELA. 15.008 dela Supenntendencia de Compañías, Valores 
y Seguros, de fecha 26 de mayo del 2015 El informe de cumplimento de los procedimientos 
previamente convenidos, fueron realizados con la información preparada por CIUDAD SERRANA. 
SERRACIT S.A. Nuestro trabajo se llevó a cabo de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Auditoria aplicables a trabajos de procedimientos convenados. La responsabilidad y suficiencia de los 
procedimientos convenidos es de la Administración de la Compañia, 

“Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de CIUDAD SERRANA. 
SERRACIT S.A. al 31 de diciembre del 2018, requerida por disposiciones legales, se eminrá por 
separado 

Andersoluerr Auditores y Contadores Cía. Leda. 
“AuduSolver Auditores y Contadores Cía: Lrda 
SC.RNAENO 750 

  

Quita - Ecuador 
Diciembre 10, 2019 
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ACTIVO. 
ACTIVO CORRIENTE 
teo y equivale de efeivo 
Inventos Cuentas yo cobrar 
ee Relacionadas 
Algo provetores 
as cuentas pr cba 

Anvenanos AciNos por impuestos coments 
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"Total cio comieme 
ACTIVO NO CORRIENTE: 
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"Toral activo no corriente 
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PASIVO. 

Cuemas po pagar 
Provendon 
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Amici ems 
Oniacines frances ens por pagas laventcaa 
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"Total pasivo comente 

  

PASIVO NO CORMENTE: 
Pasion pr puestos rios 

Total pasivo no comente 
TOTALPASIVO 

PATRIMONIO PELOS ACCIONISTAS 
TOTALPASIVO Y PATRIMONIO. 
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CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS PERÍODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
EXPRESADAS EN DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA. 

1. IDENTIFICACIÓN Y OPERACIONES DE LA COMPAÑÍA. 

CIUDAD SERRANA SERRACIT $.A., fue constituida como sociedad anónima y existe bajo las 
leyes ecuatorianas desde su inscripción en el Registro Mercantil el 06 de enero del 2011, con un plazo 
¿e duración de cincuenta años, su domicilio prixpal es la ciudad de Quito, 
El objeso social de la Compañía es bnadar serncios generales, especalmente al sector de la 
«consucción, bras cvs y arquitecónuas, de diseño, planificación, estrcmracón, evaluación, dirección y esecución de obras de ingeniería y arquitectura; además la compañía podrá dedicarse al 
bodegaje de biene y en general brindar servicios relacionados a todos los afines ala construcción y 
al go inmobilaro, Podrá adquirir bienes € inmuebles y venderlos, permutaros, consti 
fiáeiomsos, asi como gravarlos bajo cualquiera de las modalidades establecida en la legislación 
ecuatoriana. La compañía podrá importar, exportar, comprar, vende, artedar, permutar, ceder maquinaria para la construcción y materials de construcción para el desarollo de proyectos 
inmobiiaios. En general la compañía podrá realizar toda clase de actos, contratos y operaciones 
líctas que fueren necesarias relacionados con su objeto social, con todos los medios lios que 

permitan conseguaro. 
AL31 de diciembre del 2018, la Compañía mantiene el proyecto Ciudad Serrana de vivienda de interés 

social. 

2. BASES DE PREPARACIÓN 

CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A., es una compañía regulada por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, y por lo tanto está sujeta a la preparación y presentación de sus Estados 
Financieros bajo Normas Internacionales de Información Financiera. 

“A continuación, se describen as políticas y prácucas contables adoptadas en la preparación de los 
Estados Financieros, Estas polixas se han aphicado de manera uniforme para los años presentados, 
salvo que se dique lo contrario. 

> Negocio en marcha. 
Los estados financieros se preparan normalmente bajo cl supuesto de que la Compañía está en 
funcionamiento, y continuará su actividad dentro del futuro previsible. Por lo tano, se supone que la 

Compañía no tene la intención nila necesidad de liquidar 0 recortar de forma important la escala 
de sus operaciones, 
CIUDAD SERRANA SERRACIT $.A., es una compañía que cumple con los requerimientos para 
ser considerada como un Negocio en Marcha.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIER( 

  

> Declaración de cumplimiento. 

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera, emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International 
Accounting Standards Board - 1ASB) las cuales comprenden: 

+ Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF); 
<> Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) 
%> Interpretaciones del Comité de Interpretaciones de Normas Internacionales de Información 
Financiera (CINUF) o el anterior Comité Permanente de Interpretación (Standing. 
Interpretations Commitee -SIC). 

Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2018 y 2017 y los estados de resultados, de cambros en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por los años terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido preparados de 
acuerdo con la última traducción vigente de las Normas Internacionales de Información Financiera - 
¡NIIF, emitida oficialmente al idioma castelano porel IASB, 

> Bases de Medición 

Los estados financieros han sido preparados en base del costo histórico, excepto por cientos pasivos. 
¿que han sido ajustados para presentarse a su valor zazonable o valor presente Los pasivos medidos y 
presentados a su valor razonable son principalmente, jubilación patronal e mdemnización por 
desahucto. 

El valor razonable se define como el precio que seía recibido por vender un activo o pagado por 
transfers un pasivo en una transacción ordenada entre participants del mercado cn la fecha de la 
medición, independientemente de si ese precio es directamente observable o estamado utilizando otra 
cnica de valoración. 
Una medición del valor razomable es para un activo o pasivo concreto. Po ll, la Compañía al medir 

el valor razonable toma en cuenta las características del activo o pasivo de la misma forma en que los 
participantes del mercado las tendrian en cuenta al far el precto de dicho activo o pasivo enla fecha. 

de la medición. Estas coructoísticas incluyen, por ejemplo, los siguientes elementos: (a) la condición 
Y localización del activo; y (0) restricciones, s las hubiera, sobre la venta o uso del activo, El valor 

Tazonable a efectos de medición y/o de revelación en los estados financiero, se determina sobre una 
base de este tipo, a excepción de las mediciones que tiene algunas simulitudes con el valor razonable, 
pero no son a valor razonable, tl como el valor en uso dela NIC 36. 
Para incrementar la coherencia y comparabiidad de as mediciones del valor razonable e información. 
“a revelar relacionada, las mediciones efectuadas valor razonable tienen jerarquías que se clasfican 
en tres (3) muveles; con base en el grado de importancia de los insumos para la medición del valor 
razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuación: 

Nivel : Som precios cotizados (in ajuctar) en mercados activos para actwos o pasivos idénticos que 
la entidad puede acceder a la fecha de medición. 
Nivel 2, Son distntos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para los 
activos o pasivos, dseca 0 indirectamente. 
¡Nivel 3: Son datos de entrada no observables para el activo o pasivo 

 



CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

> Monda Funcional y de Presentación 

La Compañía, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No.21 
(NIC21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera”, ha 
¡eterminado que el dólar de los Estados Unidos de América representa su moneda funcional. 

Para determinar la moneda funcional, se consideró que el principal ambiente económico en el cual 
pera la Compañía es cl mercado nacional. En consecuencia, los estados financieros al 31 de 

diciembre del 2018 y 2017 están presentados en dólares de los Estados Unidos de América (dolares 
estadounidenses), moneda de curso legal en el Ecuador desde marzo del 2000 

> Estimaciones juicios contables 

La Compañía hace estimaciones e hipótesis en relación con el futuro. Las estimaciones contables 
resultantes, por definición, raramente igualarán alos correspondients resultados reales. 

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

a. Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 
Los saldos presentados en los estados de situación financiera se clasifican en función de su 
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual 0 infrior a doce meses y los 
que están dentro del ciclo normal de la operación de CIUDAD SERRANA SERRACITS.A., y como 
"o corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo. 

b. Efectivo y equivalentes 
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye los valores en caja, los saldos conciliados en cuentas 

bancarias 

€. Activos y pasivos financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte de las cláusulas 
contractuales de un instrumento financiero. 

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos contractuales los flujos de efectivo 
de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y 

han sido transferidos. Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, se 
da de baja, se cancela o se vence 
Los activos y pasivos financieros que la Compañía adquiera pueden ser clasificados de la siguiente 

manera; a valor razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su 
vencumiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y actvos financieros 
disponibles para la venta. La clasificación depende del propósito para e cual se adquineron lor activos 
y pasivos financieros 

 



CIUDAD SERRANA SERRACIT SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Reconocimiento de activos y pasivos financieros 
Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado por 
los costos de la operación, excepto los activos financieros y pasivos financieros que se llevan a valor 
razonable a través de uilidades o pérdidas, y que se muden incialmente al valor razonable de la 
transacción. 

Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como se describe a 
continuación: 

1. Cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar comerciales representan los saldos pendientes de recuperación por 
Cuentas a cobrara clientes que se reconocen por el import de la factura, y cuyos saldos están 
de acuerdo con la prácticas comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios que 
¿sarrolla la Compañía. 

Para aquellas cuentas con riesgo de recuperación se estima un valor de incobrabilidad, el cual 
es reconocido en los resultados del periodo. La Administración provisiona el 1% como la 
provisión financiera más acertada. 

2. Partes relacionadas 
Se considera parte relacionada a una con cta part si una de ellas tiene la posibilidad de ejercer 
el control sobre la otra, o de ejercer mfuencia significativa sobre ella al tomar sus decisiones 
financieras y operativas. 

Las operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financiros, de acuerdo a la 
naturaleza de las relaciones existentes, y a los tipos de transacciones y elementos de las mismas. 

Estas operaciones se encuentran reveladas en base al volumen de las transacciones, ya sea en su 
cuantía absoluta o como proporción sobre una base apropiada, y alas políticas de precios que 
se hayan seguido, 
Las transacciones con partes relacionadas de contenido similar son presentadas en los estados 

financieros de manera desagregada por tip de operación. 
Actualmente la Compañía, mantiene la siguientes partes relacionadas: 

Ecoarquiecios SA. 
Ecokater S.A 
“Arqplandes Arquitectura, Planificación y Desarrollo S.A. 
“Accromstas dela Compañía 

Las transacciones que CIUDAD SERRANA BERRACIT 5. 
relacionadas son las siguientes 

  

+ Compras o ventas de mventarios; 
Prestación o recepción de servicos y arrendamuentos, + Financiamiento (incluyendo préstamos y aportaciones a título de propiedad, ya sean en 
«efectivo o especie) y garantía y avales. 

 



CIUDAD SERRANA SERRACIT SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

3. Otras cuentas por cobrar 

Las otras cuentas por cobrar representan Jos saldos pendientes que se seconocen por los 
“anticipos entregados a proveedores locales y varios. 

4. Pasivos financieros 
Los pasivos financieros dela Compañía incluyen obligaciones, proveedores y otras cuentas por 
pagar e instrumentos financieros no dervados. 
Los pasivos financieros se muden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de 
inner efectivo. Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el valor e reembolso se imputa 
direc reslados enel plazo del conato, Las obligaciones financieras 5 preseman como 

pasivos no comments cuando su plazo de vencimiento es superior doce mese. 
Compensación de isronentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el 
balance, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, 

y la Compañía tiene la intención de lqudar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el 
pasivo simultáneamente, 

5. Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por brenes servicios que se han 
“adquirido a los proveedores en el curso ordinario de la Operación. Las cuentas por pagar 
comerciales se clasfican como pasivo conriemte si los pagos tenen vencimento a un año 0 
menos. Caso contrario, se presentan como pasivos no comientes. 

Las cuentas or pagar comerciales se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente. 
se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo. 

6. Obligaciones financieras 

Obligaciones financieras incluyen a los créditos contratados con instituciones financieras, y 
Sobregios contables 

Las deudas financieras se reconocen inscialmente por su valor razonable menos los costos de la 
transacción en los quese haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por. 

su costo amontizado. Cualquier diferencia entre los fondos obtemdos y el valor de reembolso 
se reconoce enla cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del 
tipo de mterés efectivo, Las obligaciones con Instuciones Financieras y terceros se clasifican 
omo parrvo corriente llos pagos tienen vencimiento 4 un año 0 menos. Caso contrario, se 

presenta como pasivos no comentes. 

 



CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

7. Costos porintereses. 

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la adquisición, construcción 
producción de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requicren de un periodo de 
"empo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto la venta, se añaden al costo 
de esos activos, hasta que llega el momento en que los activos están sustancialmente preparados 
para el uso que se pretende o la venta. 
El resto delos costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en 
elos. 

de Inventarios 
Los inventarios se regisran al costo debido a que coresponden a insumos para la construcción de 

viviendas e inventarios por casas terminadas en proyectos inmobiliarios. Los costs incluyen el precio 
de compras más los costos adicionales necesarios para tracr a cada ltem a su actual ubicación y 
condición neta de descuentos comerciales yours tipos de rebajas. 

€. Impuestos corrientes 
Los impuestos cornentes corresponden a los créditos y obligaciones tributarias mantenidas por la 
Compañía, como sujeto pasivo de percepción y retención de impuestos   

Los activos por impuestos comentes incluyen los créditos tributanos del Impuesto al Valor Agregado 
(IVA) y del Impuesto a la Renta, ete Último respecto alas retenciones en a fuente que le han sido. 
efectuadas ala Compañía, ya los pagos realizados en calidad de anticipos de Impuesto ala Renta. 
Los pasivos por impuestos corrientes, corresponden al IVA causado en ventas, ls retenciones del 
IVA, retenciones en la fuente y al Impuesto ala Renta por pagar. 

fo Capital social 
Las acciones de los Accionista se laifican como patrimonio neto. Bajo este concepto se registra la 
reserva legal, os resultados acumulados y el resultado del periodo. 

2 Ingresos 
Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en 
cuenta el mporte estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar. Los ingresos por venta delos bienes y servicios son reconocidos cuando se cumplen. 
todas y cada una delas guientes condiciones 

+ Elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con abilidad 
+ Es probable que la Compañía reciba los benefixos económicos asociados con la transacción 
+. El grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre cl que se informa, pueda 

ser medado con fiabilidad, y + Los costos ya incurridos enla venta de trenes y servicios, así como los costos que quedan por 
incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad. 
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hh. Costosy gastos 

Los costos y gastos, se reconocen en los resultados del año en la medida en que son incunidos, 
independientemente dela fecha en que e haya realizado el pago. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requenda o perminda por alguna norma y esta presentación sea 
«eb rflezo de la esencia de la transacción. 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, e presentan. 
netos en resultados, 

1 Panicipación a trabajadores 
De conformidad con disposiciones legales, la Compañía pagará a sus trabajadores una participación 
del 15% sobre la utilidades del ejercicio antes de impuestos. 

d+ Impuestonlarenta 
De acuerdo con la Ley de Regimen Tributario Interno, la uilidad impositiva de la Compañía para el 

periodo 2018está gravada ala tasa del 25%(22% para el 2017), De acuerdo con la normativa tributaria 
vigente el impuesto causado será el mayor entre el valor del impuesto ala renta y el amtcipo calculado 
de impuesto a la renta 

La Compañía regstra el Impuesto ala Renta sobre la base dela enta líquida imponible determinada. 
según las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributano Intemo y su Reglamento. El gasto 
por impuesto a la renta está compuesto por impuestos comentes. 

k. Estado de Mujo de efectivo 
Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañía ha definido las siguientes 
consideraciones: 

Efictivo y equivalentes de efectivos Comprende el efectivo en caja instituciones financieras. 

Actividades de operación: Corresponden 1 las actuidades que constituyen la principal fuente de ingresos 
ordinarios de la Compañía, así como otras actwdades que no puedan ser calificadas como de 
inversión o financiación. 

Actividades de inversión: Corresponden a actividades de adquisición, enajenación o disposción por 
tros medios de acivos no comentes y tras mversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes 
Actividades de financiamiento: Cortesponden a actividades que producen cambios en el tamano y 
composición del patrimonio neto yde los pasivos de carácter financiero, 
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4. ADOPCIÓN DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS 

3) Aplicación de normas nuevas y revisadas en el año actual 

ANIIE9- Instrumentos financieros. 
La NIIE 9 - Instrumentos financieros reemplaza a la NIC 39 y los principales impactos se presentan. 

em: 

+ Clasificación y medición basada en el modelo de negocios y las caracteristicas de Mujo de caja 
contractual. 

+ Deterioro - Modelo de pérdidas esperadas 
+ Contabilidad de coberturas 

a. Clasificación — Activos y Pasivos Financieros 
La NIIF 9 contene un nuevo enfoque de clasificación y medición para los activos financieros que 
refleja el modelo de negocios en el quese gestionan los activos y sus caracteristicas de flujo de efectivo. 
La NIE 9 incluye tres categorías principales de clasificación para los activos financcros: medidos al 
costo amortizado, al valor razonable con cambios en tro resultado integral, y el valor razonable con 
cambios en resultados. La norma climina las categoría existentes de la NIC 39 de mantenidos hasta 

«el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta 
Los Pasivos Financieros conservan en gran medida los requerimientos existentes de la NIC 39 para. 
su clasificación. 
b. Deterioro del valor Activos financieros. 

La NIP 9 reemplaza el modelo de “pérdidas incumdas” de la NIC 39 por un modelo de “pérdida 
crediticia esperada”. Esto requiere quese aplique jc considerable con respecto cómo los cambios 
en los factores económicos afectan las pérdidas crediticias esperadas, lo que se determina sobre una. 
ase promedio ponderada. 

Según la NIIE9, las provisiones para pérdidas se miden usando una de las siguientes bases: 
+ Pérdidas crediticias esperadas de 12 meses. Estás son pérdidas crediticias esperadas que resultan 
de posibles eventos de incumplimiento dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de 
presentación; y 

+ Pérdidas creóñicias esperadas durante el tiempo de vida del activo. Estas son pérdidas crediticias 
esperadas que resultan de posibles eventos de incumplimiento durante la vida esperada de un. 
instrumento financiero 

La medición de las pérdidas crediticias esperadas durame el tiempo de vida aplica si el nexgo de 
crédito de un activo financiero ala fecha de presentación ha aumentado sugnificaivamente desde el 
reconocimiento inicial, La medición de las perdidas crediticias esperadas de 12 mueses aplica este 

esgo no ha aumentado, La entidad puede determinar que e riesgo de crédito de un activo financiero 
no ha aumentado significativamente si cl activo tiene un riego de crédito bajo, a la fecha de 
presentación Sin embargo, la medición de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida 

Siempre s aplica para las cuentas comerciales por cobrar y los activos del contrato sin un componente 
de financiación significativo la entidad también puede escoger aplicar esta polítca para las cuentas 
comerciales por cobrar y los activos del contrato con un componente de financiación Sgnificativo 
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€. Contabilidad de coberturas 
La NIIE 9 requiere que la Compañía asegure que las relaciones de contabilidad de coberturas estén 
alineadas con los objetivo y la estratega de admunistración de riesgos de la Compañia y que aplique 
vn enfoque cualitativo y dirigido al futuro para evaluar la eficacia de cobertra. La NIIF 9 también 
introduce nuevos requerimientos respecto del recquilibrio de las relaciones de cobertura. 

de Impacto y transición enla Compañía. 
AL 31 de diciembre de 2018, la aplicación del nuevo modelo de deterioro del valor de los activos 
financieros y la contabilidad de coberturas no ha tenido impacto en los estados financieros de 
CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. 
Los pasivos financieros existentes representan obligaciones con partes relacionadas y su medición al 
costo amortizado no representa cambios significativos en los Estados Finaneros 

"NUI 15 — Ingresos de Actividades Ortinarias Procedentes de Contratos con Clientes 
La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben reconocerse ingresos 
de actividades ordinarias, cuándo se reconocen y en qué monto. Esta norma reemplaza las guías de 
reconocamiento de ingresos existentes, incluyendo la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, la 
'NIC 11 Contratos de Construcción, la CINIE 13 Programas de Fidelización de Chentes, la CINIIF 
15 Acuerdos para la Construcción de Inmuebles, la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes 
de Clientes, yla SIC31 Ingresos —Permutas de Servicios de Publicidad. 

El objetivo de esta Norma es establecer los principios que aplicará una entidad para presentar 
información tel los usuarios de los estados financieros sobre la 

úaturaleza, importe, calendario e incertidumbre delos mgresos de actvadades ordinarias y jos de 
efectivo que surgen de un contrato con un chente. 

  

(4) las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrit, oralmente o de acuerdo con otras 
prácticas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas obligaciones, 

(6) la entidad puede 1demtificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a 
transteni; 
(c)la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto los bienes o servicios transfer; 

(d) el contrato tiene fundamento comercial (es deci, se espera que el riesgo, calendario o importe de 
Jos Mujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato), y 

(c) es probable que la entidad recaude la contraprestación a la que tendrá derecho a cambio de los 
iones o servicios quese transforrán al cliente Para evaluar sex probable la recaudación del importe 

¿e la contraprestación, una entidad considerará solo la capacidad del ciente yla intención que tenga 
e pagar esa contraprestación su vencimiento. El importe de la contraprestación al que la entidad 

tendrá derecho puede ser menor que el precio establecido en el contrato s la contraprestación es 
variable, porque la entidad puede ofecer al lente una reducción de precio. 
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Impacto y transición enla Compañía 
CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A., realiza actividades de construcción, obras civiles y arquitectónicas, de diseño, planificación, Ctructuación, evaluación, dirección y ejecución de obras 
¿e ingeieía y arquiecura; on base en a naturaleza delos bienes ofrecidos y las caracteristicas de 
los Mos de ingresos señalados, la Compañía o xientfñicó impactos en los estados financieros l 31 
de diciembre de 2018 

b), Nuevas normas, normas revisadas y enmiendas emitidas que aún no entran en vigencia 
La Compañía no ha aplicado las siguientes normas y enmiendas que han sido emuuudas, pero aún no 
son efectivas; la cuales permiten su aplicación anticipada, 
  

Título y nombre mormasira— HSShaguccntra — Bree explicación de a Norma o 
  

su ? 

Aclara el tratamiento de 
arrendamientos operativos y 

'NIIF 16 - Arrendamientos. Anancieros, elimina el modelo de 
¡Sustituye a NIC 17, CINIIF 4, contabilidad dual para arrendatanos. 
SIC 15 y 27; puede aplicarse de — 01 deenerodel — que distingue entre los contratos de 
Forma anticipada, pro solo i 2019 arrendamiento financiero que se 
también se aplica la NIIF 15 registran dentro de balance y los 

(Emitida en encro 2016) arrendamientos operativos para los 
que no se exige el reconocimiento de 
Jas cuotas de arrendammerto futuras 

Inrpriacón quedaria l 
CINIIE 23 -Inceradumbre sobre 0 de enero del reconocimiento y medición de las pm elos 5 a mo 

ES tratamientos de impuesto a la renta. 

Mediación la 9: NEO tosrumenos Oiseemecdel — Cameras de cneclción 
[rd me ip co compe pe 

Modificación ala NIC 19 Reducción O Iuidación del plz: quere que vna enidad deter cl impone de 
cvalquie cono de serio pasado o la ganancia o pérdida enla NIC 19- Beneficios alos E 

empleados. a a Tots y después de la modificación, 
empleando ls suposiciones actuales y «valor razonable de los activos del 
plan enc momento de la camienda,
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alos combrenommatisa Escaneo — Der csplicación dela Norma o 
snvigencia Enmicoda 

Ez NIC28- Inversiones en Ol decnerodel porel Consejo de Partcopuciones de 
da 209 Largo Plazo en Asociadas y Negocios 

¡oca Conjuntos 

NIF 3; NIIF 11, NIC I2y NIC Ol deenerodel — Mejoras anuales las NIIF Ciclo 
a 2019 2015-2017 

NEP 17% CONS: 01 de enero del Norma que reemplazará a la NUF 4 E] "Como e Seguros 

NE 10 Estados financieros Modificaciones: Venta o aportación ¿Euesldados y NIC Noolicalizada — dencivos cuyo un lavo y su 
me "Asociada o Negocio Conjunto. negocios conjuntos 
  

La Compañia está evaluando cl impacto de la futura aplicación de la NIF 16 en sus estados 
financieros. El efecto cuantitativo dependerá, entre otros aspectos, del método de transición elegido, 
e en qué medida la Compañia utilice las soluciones prácticas y las cxenciones de reconocimiento, y 
de cualquier arrendamiento que la Compañía celebre cn el futuro. CIUDAD SERRANA SERRACIT 
S.A. espera revelar su método de transición e información cuantitativa en la fecha de adopción. 
En cuanto a las demás nomas la Compañía no ha concluido con el análiss y determinación de los 
posibles impactos que se tendrá por la aplicación de las nuevas normas y enmiendas citadas 
anteriormente in embargo, realizarán un proyecto de implementación que contenga los siguiente 

+ Métodos dereconocimento de los efectos 
Explicaciones sobre el proceso de implementación 
Cambios enla políticas contables, procesos y control interno, y 

+ Revelaciones d la informacin Y cvs asuntos que 10 han podio sr onablemente 

  

¡No existen oxas NIF 0 interpretaciones que no scan efectivas aún, y que la Compañía espere que 
tengan impactos significativos en la presentación de los Estados Financieros. 

Continúa enla siguiente página...
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5... GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Como parte del gro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la siruación financiera de la 
Compañía, e resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flajos enel fararo. 

¡Como parte de sus funciones, la Administración de la Compañia ha establecido procedimientos de 
información para. 

1. Identificar riesgos financieros 4 los cuales se encuentra expuesta, 
2. Cuantificr la magnitud de lo riegos identificado. 
3' Proponer alternativas para mitigar los nesgos Financieros. 
4. Verifiarel cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
5. Controlarla efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación, presentamos un resumen de los principales riegos financieros identificados por la 
Coerpasl y un unen de la medidas de migación que acualmens cda ca uo pos par de la 
compañía 

Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito se sefere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales 
resultando en una pérdida financiera para la Compañía. CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. 
mantiene una política de otorgar crédito a sus clientes que hayan cumplido con las policas 
establecidas por la Compañia. 

Riesgo deliquide 
El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de los fondos de la Compañía de manera que 
la Administración pueda atenderlos requenmuentos de financiamiento coro, mediano y largo plazo. 
La Gerencia General de la Compañía es la responsable dela gestión de liquidez. 

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que nene la Compañía, 
para lo cual e ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de flujos de efectivo. 

La Administración mancja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras 
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y seales y conciliando los 

perfiles de vencimiento delos activos financieros 

Riesgo de Mercedo 
Es elriesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como la asas de cambio, tasas de interés 

precios de venta, afecten los ingresos de Compañía o el valor de los instrumentos financieros que 
mantiene. “El objstivo de la administración de riesgo de mercado ex adeninitas y controlar las 

exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al mismo tempo optimzar la 
rentabilidad,
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Riego de Tasa de Interés 

"ALI de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía mantiene obligaciones con instituciones financieras, 
“en las cuales se establece que las tasas de interés scan las que se encuentren autorizadas por el 
Representame del Banco Central; por lo que la Gerencia considera que, a la fecha de los estados 
financieros, la exposición al riesgo de tasa de mterés no es relevante. 

Riesgo de Moneda. 
La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el dólar estadounidense y las 
transacciones que realiza la Compañía pmncipalmente son en ese moneda, por lo tanto, la 
Administración considera que no existe un riesgo sobre est factor 

Gestión del capital 
El objetivo principal dela Compañía en elación a la gestión de su capitales asegurar que estará en 
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el máximo 
rendimiento esperado, 

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o 
inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos 

- Recurso Humano, que es cl personal vinculado directa o indirectamente con la ejecución de los 
procesos dela Compañía. 
- Procesos, que son las acciones que ineractóan para realizar cada uno de los proyectos 
- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que 

soportan los procesos de la Compañía. 
+ Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realización de las actividades. 

La Compañía tren definidos procedimientos tendientes a que se administre efectivamente su riesgo 
operativo en concordancia con los lineamientos delos organismos de contro y del Directorio, basados 
en sistemas de reporte intemos y externos. 

Fl índice deuda - patrimonio ajustado de la Compañía al término del periodo del estado de siruación 
financiera es el siguente: 

  

   
20 2017 

Total pasivos. 5,148,507 — 5313 
Menos: efectivo (680) 20,09) 
Deuda neta FIT 827 3,283,148 

Total patrimonio 147403 295,942 
ndice deuda - patrimonio ajustado 492 1785
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EVECTIVO 
-A13] de diciembre del 2018 y 2017, los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo están compuestos 
por 

2018 207 
Caja 580 

Total 680 

  

  

7. CLIENTES 
Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, están compuestas por 

2017 
Clientes nacionales 100,326 
Intereses por cobrar 

Total TZ 161134297 
    

8. PARTES RELACIONADAS 
Los saldos con parts relacionadas que resultan de operaciones por financiamiento al 31 de diciembre 
el 2018 y 2017 son las siguientes: 

   

Activo corriente 

ZE 2017 
Araplandes S.A. 1067113 1,077,562 
Eduardo Castro, STR3IA 585881 
Ecoarquitectos S.A. 288,500. 257,92 
Ecokater S.A. 257,498 243,775 
Asociación KaterEco, 9 

Total 2195454 

Pasivo corriente 

208 2017 
Arqplandes SA. 125777 
Ecoarquitectos SA. 47,745 
Asociación Kater-Eoo 30.044 
Eduardo Castro. 30,199 

Total 239,360 
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9. ANTICIPO PROVEEDORES 

Los saldos de anticipo a proveedores al 31 de diciembre el 2018 y 2017 están conformados por: 

Quiróz Ayala Tobías Rodrigo 
Centro Seguros 
Portila Ponce Oswaldo 
Castro Orbe Eduardo Gilberto 
Plásticos Rival Cía, Ltda. 

De Guzmán Garcés Manuel Alberto 

Ambi Ramos Ángel Lautaro 
Otros 

Total 

10, OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 están compuestos por: 

  

  

Quiréz Ayala Tobías Rodrigo. 
Castro Marco. 
Fondo de vida 

Rivera Marcelo 
Yépez Fernando. 

Otros menores a US$ 10,000. 
Total 

11. INVENTARIOS 

  

20 2017 
UT 117669 
41,500 41,500 
13,360 13,360 
12.000 12.000 

8.000 10.000 
35,537 34642 

225066 229,1 

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presentan en. 

  

Inventarios (1) 
Total 

(1) Un detalle delos inventarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se detalla a continuación, 

0 OIT 2954 
— Orar,
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20 20 
Materiales 958407 1,106/70 
Contratistas 3829 400604 
Mano de obra. 327400 49,42 
Costos preliminares 213853 240355 
¡Costos mdirectos. 192,150 216,156 
“Obras comunitarias 174486 198019 
Maquinaria y equipo. 38278 56200 

Total 2,307,487 2,573,436 

12. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
El saldo de activos y pasos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, está 
«conformado por 

Activos: 

20 207 
Crédito tributario en compras 17 77 

Total 777 77 

Pasivos: 

  

13. PROVEEDORES 

Los saldos que se mantienen en ete grupo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 son los siguientes 
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14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 

Los saldos que se mantienen en este grupo al 31 de diciembre del 2018 y 2017 son los sguentes 

2018 == 
Bonos pendientes 

Clientes pendiente devolución 
Provisión de intereses (1) 
Fundación Manana de Jess 
Paredes Alftedo. 
Otros menores a US$ 10,000. 

Total 

2,920,000 

3,327,907 

183,168 
160,890 
14,868 

48981 

  

  

(A) Ver nota 16. La Compañía ha provisionado el valor de itereses por la deuda mantenida cn cl 
BEDE que a la fecha de claboración del informe aún se encuentra en proceso de renegociación. 

15. ANTICIPOS CLIENTES 

Los anticipos de clientes corresponden alas cuotas que abonan ls clientes ala Compañía antes de a 
entrega de la vivienda adquirida, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presenta en. 

  

Anticipos de chentes (1) 
Total 

2 2017 

  

SI4035 848122 

  

348,122 ES, EZ 

(1) Un detalle delos anticipos de clientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se detalla a continuación: 

Cuzco Segovia Ángel Bolivar 
Sánchez Sánchez Beatriz Elena. 
Villalva Guevara Mariana Arda 
Lagla Montesdeoca Fanny Alexandra 
“Torres Omiz Marco Javier 
Criollo Aluisa Mara Teresa, 
Mariño Guerra Wilman Rodrigo. 
Caizatoa Plores Alex Alfredo 
Encamacion Bacazar Silva Elsie 
Otros menores a US$ 13,000 

Total 

ET 2 
19,120 15520 
15980 14,540 
15200 

  

    

14.403 
13939
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16. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

El aldo comente de obligaciones financieras al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se present e: 

  

201 2017 
BEDE (1) 4869 486334 

Visa - Banco Pichincha s 3521 
Total ARG 9H 490,455 
  

(0) Ver nora 14 

17. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital social 
El capital sociales de US$ 800 dividido en 800 acciones con un valor nominal de US$ 1 cada una. 

Reserva legal 
"De acuerdo con la Ley de Compañías, un valor equivalente poro menos del 10% de la utilidad iquida 
“anual debe apropiarse para constítuir la seserva legal, hasta que este alcance por lo menos el 50% del 
«capual social, Esta reserva puede ser capitlizada o destinada para absorber pérdida. 
Resultados acumulados 

Corresponden a los saldos de pérdidas y utilidades de años anteriores que no han sido compensadas 
o distbuidas a sus accionistas. 

18. INGRESOS OPERACIONALES 
A131 de diciembre del 2018 y 2017, los ingresos corresponden ala venta de los bienes inmueble y se 
presentan en US$ 382,924 y US$ 662.451 respectivamente. 

19. COSTOS 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, los costos generados por la operación del negocio son de 
US$ 317.777 y US$ $40,212 respectivamente 

Continúa en la siguiente página...
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20. IMPUESTO ALA RENTA 

La taria para el impuesto ala renta para los períodos 2018 está gravada ala tasa del 259% (229 para. 
el 2017) de ls utilidades tributarias, Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor 
de consta nacionales e ecuenran sujetos retención els poremtjs conforme a o señalado 

enla normativa tributan. 
La Compañía por disposiciones legales calcula cada año el valor del anticipo de impuesto al renta y 
lo paga co los meses de julio y septiembre de acuerdo alas siguientes circunstancias 

“Un valor equivalente al anticipo determinado por los sujetos pasivos en su declaración del 
impuesto ala renta menos las retenciones de impuesto a la renta realizadas al contribuyente durante 
elaño antenor al pago del antcipo”. 
Cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado, este último se conviene 
en pago definitivo de impuesto a la renta, descontando cualquier retención enla fuente que le hayan 
efeciuado durante el periodo. 

Las conciliaciones tributarias preparadas por la compañía de acuerdo a las disposiciones legales 
vigentes para el periodo 2018 y la declarada en el periodo 2017 son las siguientes 

2018 2017 
(2) Pérdua contable (MAS) AO 

(+) Gastos no deducibles 513 3,007 
(=) Utilidad gravable. (119,374) (21,403) 

(=> Impuesto causado, — ajos 208, 
Anticipo de impuesto ala rena de periodo 2405233000 

(=) Impuesto a la renta determinado. 24,052 33,020. 
y impuesto ala renta a pendicnne 040) 0300) 
(Cito ibuarioañosamtenores: MM 

(=) Crédito tributario am am, 
(A) A la fecha de emisión del presente informe, los valores del formulario 101 dificrca con los 

saldos de los estados financieros debido a que la Compañía aún no ha presentado a la 
administración Tributaria, la declaración sustitutwa de declaración del Impuesto a la Renta 
¿el periodo 2018. La Adminstración de la Compañía considera que los valores reportados en 

el informe de auditoria se considerarán en el momento de la presentación ante la 
Administración Tributaria, 

Contingencias 
La Compañía no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, están abrertos para 
revisión ls ejercicios 20161 2018. 
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21. CAMBIOS EN LA PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL PERÍODO 
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Posterior a la fecha de emisión de los estados financieros del periodo 2017, la Compañia procedió a 
efectuar los siguientes ajustes para una presentación más adecuada: 

(a) Se disminuyó US$ 105,005 de activos por impuestos corrientes y US$ 18,042 en los pasivos por 
impuestos corrientes correspondientes al reconocumuento del gasto impuesto a la renta utilizando. 
Jos anticipos del impuesto ala renta de los años 2014, 2015, 2016 y 2017, 

(6) Se aumentó US$ 63,472 de otras cuentas por pagar correspondiente alos intereses no registrados. 
en los años 2016 y 2017 del crédito mantenido con el BEDE. Con el fin de reconocerlos efectos 
de la medición posterior delos instrumentos financieros. 

De acuerdo con estos efectos, los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 
fueron reestructurados. A continuación, presentamos una conciliación delos estados financieros re 
establecidos con los saldos previamente informados: 

   

  

    

—b 3 Mecnprenado ACnYO E Aluste DIGO 
ACTIVO CORRIENTE. 
Efecivo y equivalentes de efectivo 30995 - 30085 

Inversiones 4388 . 4308 
Cuentas por cobrar ¿ E 

Cien 134257 
Relacionadas 2169.09 
Anticipo proveedores 1453299 
Otras cuentas por cobrar 

Alivos por impuesto corrientes 05.05) 
Activos en aran - 

Total activo corriente. 
ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL ACTIVO 300,75 A 
PASIVO PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por pagas o 
Proveedores 2935 < 259351 
Relacionadas 239,760 239760 
Otras cuentas por pagar 33240 63A72 (o 327903, 

Pasivos por impuestos corrientes 15042 (a) 29840 
Anicpo cliente 2812 sag1z2 
Obligaciones Ainancieras 490455 490,55 
Cuentas por pagar inversionistas 7oJoD0 
os pasivo 319 
Total pasivo corieme 3247 
PASIVO NO CORRIENTE TOTAL PASIVO. IS 
PATRIMONIO DELOS iia 295942 (186,519) amar 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. — 5,009,785 a    
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Dic2017 Ajuste 

  

INGRESOS TS 
costos st0212 
GASTOS OPERACIONALES 
Gastos administrativos 20408 ¡Gastos de ventas 239 ñ 
Gastos Financieros 07% ul 
Gastos impositivos use y 
Gastos adicionales proyectos se 
nos gastos 5175 
“Total gastos operacionales a Mar 
UTILIDAD OPERACIONAL. AO, 
Impuesto aa senta (33,20 (3,020 
RESULTADO DEL PERÍODO (674%) 1) Tam 

22. PRECIOS DE TRANSFERENCIA. 
De conformidad con disposiciones legales los sujeros pasivos del impuesto a la renta que hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas locales o domiciliadas en el exterior, dentro de un 

¡smo periodo fiscal en un monto acumulado superior a USS3 millones de dólares, deben presentar 
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y para aquellos 
“sujetos pasivos cuyas operaciones con partes relacionadas locales o domiciliadas en el exterior en un 
monto acumulado supesen los US$ 15 millones deberán presentar adicionalmente al Anexo, el 
Informe Integral de Precios de Transferencia. 

  

Las operaciones con partes relacionadas durante el periodo 2018, no superaron el importe de los 
US$ 3 millones de dólares, por lo que ala fecha de emisión del presente informe la Compañía no 5e 
encuentra en la obligación de elaborar el Anexo y el Informe Integral de Precios de Transferencia. 

23, CUMPLIMIENTO A DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LEY DE PREVENCIÓN, 
DETECCIÓN Y ERRADICACIÓN DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL. 
FINANCIAMIENTO DE DELITOS 

Alcierte del penodo 2018, la Compañía ha cumplido con informar y presentara la Unidad de Análisis 
Financiero y Económico (UAFE), la documentación requerida según el artículo 5 de la Ley de 
prevención, detección y erradicación del delito de lavado de activos y del financiamiento de delitos; 
Asi como también, debemos indicar que actualmente el Oficial de Cumplimiento de la Compañía e 
Meneses Olmedo Isabel. 

Continúa enla siguiente página... 

a
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24. CAMBIOS IMPORTANTES EN NORMAS TRIBUTARIAS Y OTRAS LEYES 

Mediante suplemento del Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2017, reformada según 
suplemento del Registro Oficial 309 de 21 de agosto del 2018, se emitió la Ley Orgámea para la 
reactivación de la economía, fortalecimiento de la dolarización y modemización de la gestión 
financiera; ley que entre sus princpales reformas establece lo sugwente: 
Reglamento a la Ley Orgánica para la ssactivación de la cconomía, fortalecimiento de la 
dolarización y modernización de la gestión financiera; mediante Suplemento del Registro Oficial 

12 del 24 de agosto del 2018 
Losaspectos más importantes de dicho reglamento se ncluyen a continuación: 

Será deducible la totalidad delos pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones ubilares 
patronales que obligatoriamente se deberán afectar a las provisiones ya constituidas en años 
anteriores; en el caso de provisiones realizadas en años anteriores que hayan sxdo consideradas 
deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberán reversarse contr ingresos gravados o 10 sujetos 
de impuesto ala senta enla misma proporción que hubieren sido deducibles o o. 
Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las 
provisiones efectuadas para cubri los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean 
constituidas a partr del 1 de enero del 2018, el cual podrá ser utilizado en el momento en que el 
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligación hasta por el monto 

efectivamente pagado 

Le Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y 
Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2018 mediante suplemento del Registro Ofical 309, se emu la Ley Orgámica 
para cl Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empico y Estabilidad y 
Equilibrio Fiscal, a continuación, se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 
Se establecieron incentivos específicos para la atracción de inversiones privadas tales como: 

+ Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores 
priorizados que se inicien partir de agosto del 2018 por 12 años, contados desde el primer año 
en el que se generen ingresos atribuibles directa y únicamente a la nueva inversión, y que se 
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 
Sanos. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto. Para los setores 
priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los camtones de frontera, gozarán. 
e esta exoneración por 15 años. 

+ Exoneración del Impuesto a la Salida de Dimas - ISD en los pagos realizados al exterior por 
importación de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que. 
suscriban contratos de inversión. 

+ Exoneración del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades que 
renavienan en nuevos activos productivos en el país desde al menos el SO% delas utilidades.
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+ Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversones que se inicien a partir de la 
vigencia de esta ley en los sectores económucos determmados como industnas básicas por 15 años, 
contado desde el primer año en el que se generen ingresos atribuibles directa y únicamente a la 
"mueva inversión y se ampliarán por $ años más, en el caso de que dichas inversiones e realicen. 
en cantones fronterizos del país. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo. 
eto, 

Reformas a varios cuerpos legales 
Reformas de la Ley de Régimen Tributario Interno: 
Impuesto a la renta. 

Ingresos 
+ Se considera greso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de 

Personas naturales domiciliados en paraisos fiscales 0 jurisdicciones de menor imposición, siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los 
¿dividendos a una persona natural residente en el Ecuador 

+ Se eliminó cl último inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo siguiente: “En la 
determinación y iquidación del impuesto al renta nose reconocerán más exoneraciones que las 
previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o. 

dlspensas a favor de cualquier contribuyente, con excepción delo previsto enla Ley de Beneficios 
Trucos para mueras lnvessimes Prodcivas, Generación de Empleo y de Presacón de 

dios". 
+ Sedeterminó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como. agrícola, olcoquímca; 

cinematografía y audiovisuales, eventos internacionales; exportación de servicios; desarrollo y 
servicios de software, producción y desarrollo de hardware tecnológico, wnfraesructura digital, 
seguridad informática, productos y contenido digita, servicios en linea; ciciencia energética, 
industrias de matenales y tecnologías de construcción sustentables; y, sector industrial, 
agroindustrial y agroasociativo. 

+ Los administradores y operadores de Zona Especial de Desarrollo Económico - ZEDE, estarán 
exonerados del pago del impuesto ala renta y su anticipo por los primeros 10 años, contados a 

partir el primer cierciio fiscal en el quese generen ingresos operacionales, 

Gastos deducibles 
+ Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta yla exención del ISD relacionados. 

con los pagos originados por financiamsento externo serán aplicables a todo pereeptor del pago en 
el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley 
de Régimen Tributario Interno y con estándares internacionales de transparencia 

“Tarifa de impuesto a la renta 
+ Latarifadel impuesto ala renta para sociedades se incrementará al 28% cuando la sociedad dentro. 
de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista un tinular 
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdicción de menor imposición o 
régimen fiscal preferente y el beneficiario cfecrvo sea residente fiscal del Ecuador. 

»



CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI    
  

"Utilidad en la enajenación de acciones 

+ Seestablece un impuesto ala renta úmico a la utilidades que perciban la sociedades domiciliadas. 
no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el país, 

provenente de la enenación deci o indica e decos representativos de capi, de 
sociedades domiciliadas establecimientos permanentes en Ecuador 

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderá producida 
enajenación direct mi indirecta alguna. 

Anticipo de Impuesto a la Renta 
+ Sectiminacl anticipo de impuesto la renta para sociedades como impuesto mínimo y se establece 

su devolución, en el caso en que éste supere 0 no exista impuesto la renta causado 

Impuesto al Valor Agregado 
+ Los vetuculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA. 

+ Los seguros de desgravamen en el otorgamiemo de créditos y los obligatorios por accidentes 
agropecuanos; los servicos de construcción de vivienda de interés social; y el arrendamiento de 

"tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA 

+ Fl uso del rédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locals e importaciones de bienes 
y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de 5 años contados desde la fecha de pago 

+ Se podrá solicitar al SI la devolución o compensación del crédito tributario por retenciones de 
IVA hasta dentro de $ años. 

+ Los exportadores de servicios podrán solicuar la devolución del IVA de los bienes y servicios 
adquiridos para la exportación de servicios 

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en cl Ecuador 

Impuesto a la Salida de Divisas 

+ Lascompensaciones realizadas con o sn ta intermediación de mstituciones del sistema financiero 
ya no representan un hecho generador para el pago del 15D 

+ Seincluye como exención de ISD, los pagos al exterior realizados a insituciones financieras por 
otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos. 

+ Estámexemtos del 1SD, los pagos de capta  imeress sobre créditos otorgados por antermediarios. 
financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con ciertas condiciones como. 
límite de la tasa referencial, plazo mínimo 360 días, destinado a microcrédito o Inversiones 
proc. 

+ Seesablecela devolución ISD a exportadores de servicios, por la importación de materias primas, 
insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestación del servicio 

quese export
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Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016 
+ Lasmuevas inversiones productivas quese ejecuten en los siguientes cinco años contados a partir 

de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas estarán 
exoneradas del pago del Impuesto ala Renta hasta por 15 años, contados desde el primer año en. 
el que se generen ingresos atribuibles úmucamente a la mueva inversión. Para el caso del sector 
turistico, esta exoneración será de hasta 5años adicionales 

“Ala fecha de emisión de este informe la Compañía ha determinado que los posibles efectos a futuro 
que ocasionar la aplicación/n de estas reformas, son de muy bajo impacto paa el negocio. 

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entre el 1 de enero del 2019 yla fecha de preparación de nuestro informe 10 de diciembre de 2019, no 
se han producido eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un 
efecto importante sobre los estados financieros. 

26. APROBACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros presentados por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por el Gerente General dela Compañía y hastal fecha de cmisión de nuestro wnforme no 
cha definido la fecha de reumon de la Junta General de Accionistas En opinión del Gerente General 
de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin 
modificaciones. 
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