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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:
CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que sc adjuntan de CIUDAD SERRANA SERRACIT §.A.,
que comprenden ¢l estado de situacion financicra al 31 de dioembre de 2018 v sus comespondientes
estados del resultado, de cambios en el patrimomo y de flujos de efectivo por el afio terminado en exa
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financicros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas

En nuestra opmicn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
maieriales, la posicion Ananciera de CIUDAD SERBANA SERRACIT 5.A. a1 31 de diciembre del
2018, el resultade de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
confiormidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NTIF) emitidas por ¢l Conscio
de Normas Internacionales de Contabilidad (TASH).

Fundamentos de la opinion

Hemos levado & cabo nuestra auditonia de conformidad con las Normas Internacionales de Anditoria
[(MIA), Muestras responsabilidades de acoerdo con estas normas se desenben mas adelante eén la
seccion “ Responsabifidades del auditor en relacidn com la audiforia de los esiados financieres™, Somos
independientes de CIUDAD SERRANA SERRACIT 8.A., de conformidad con log requenmientos
de ética dispuestos en el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, Consideramos gue 1a evidencia de
auditoria que hemos obtenido proparciona una base suficiente y adecuada para nuesira opinitn.

Parrafo de énfasis
La Compaiiia ha entregado dinero a sus Partes Relacionadas, por concepto de préstamos por un valor

aproximado de LSS 823,136 los mismos que no han sido recuperados durante ol afio 2018 v tienen
vencimientos mavores 4 364 dias,

Continia ca ls siuicnle pagine. .,
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Cuoestiones clave de la anditoria

Nuestra auditoria se ha efectuvado bajo el complimiento estricto de las normas de auditoria v los
estados financieros cumplen con los parimetros de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por 1o que 0o encontramos asunees claves que deban ser comunicados,

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion v presentacion fiel de los estados fAinancicros
adpntos de conformudad con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas
por el Conscjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno que 1a
Admunistracion considere necesano para permubr la preparacitn de los estados financeres hibres de
incorreccion matenal, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia de conlinuar como negocio en marcha, revelande, segdn corresponda, 1as cuestiones
relacionadas con negocio cn marcha v utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto
sl la Administracion tiene intencidn de liquidar la compatia o de cesar sus operaciones, o bien no
exista ofra allemativa realista.

La Admmmstracion ¢s responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de fa
Compafia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estados financieros

Muestros obpetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financierods éa Su Conjunio
estin libres de errores materiales, debido a fraude o emor, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una anditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando exista.

Los errores pueden surgir debido a fraude o emor y se consideran materiales si, individualmente o de
forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
nsuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamas nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos v valoramos los nesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos ¥ aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
¥ obenemos evidencia de auditoria sulicienne ¥ adecwsds para proporcionsr una base pars nuesin
opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fravde es mas ¢levado que en el caso
de un error marerial debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omusiones deliberadas, mamfestaciones mtencionadarmente ermoneas o la vulneracion del control
miemo,

y
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o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
wntos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias ¥ no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

« FEvalvamos s las politicas contables aplicadas son apropiadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondicnte informacion revelada por la Administracion,

o Concluimos sobre la unlizacion adecuada del principio de negocio €n marcha por pane de Ia
Administracion y basandonos en Ia evidencia de auditoria obtenida, determinamos 51 existe 0 no
pna incertidumbre material relacionada con hechos o concondwiones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, Si
concluimos que existe una incertidumbre material. se requiere que llamemos [a atencidn én
nuesito informe de auditoria sobre Ia correspondiente informacion revelada en los estados
[inancieros o, 51 dichas revelaciones no son adecvuadas, que expresemos una opimon modificada,
MNuestras conclusiones se basan ¢n la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de avditoria. Sin embargo; hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Compaifiia deje de ser una empresa en funcionamiento,

o  TFvaluamos la presentacion general, la sstructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada v 51 los estados financieros representan 1as transacciones ¥ eventos de un
mada que logren una presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia, entre otras cuestiones, cf
alcance ¥ ¢l momento de ejecucién de la auditoria planificada v los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurss de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracidn de la Compafia ona declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia ¥ hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demis cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que peeden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondicntes
salvaguardas.

Informe sobre ofros requerimientos legales v reglamentarios
Unidad de Andlisis Financiero

Tal como se explica en la Nota 23 a los estados financieros adjuntos, informamos que la compaiiia
CIUDAD SERRANA SERRACIT 5.A., cuyo objeto social es brindar servicios generales,
especialmente al sector de la construceion, obras civiles y arquiteceénicas, de disefio, planificacion,
estructuracion, evaluacion, direccitn ¥ gjecucion de obras de ingenieria y arquitectura y, en gencral
servicios relacionados a todos los afines a la construccion v al giro inmaobiliario; se encuenira obligada
a informar a la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE), 1a documentacion requerida cn
el anticulo 5 de la Ley organica de prevencidn, deteccion y erradicacién del delito de lavado de activos
v del Dnanciamiento de delitos.
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En cumplimicnto a la referida Ley v al anticulo 32 de las Normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos, expedida por 1a Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros mediante Resolucion No SCV.DSC. 14.00% del 30 de jumo del 2014, adjuntamos
al presente imforme, ¢l resultado de la aplicacion de los procedimientos previamente convenidos,
definidos en 1a Resolucion No.SCVS.DNPLA,15.008 de la Supenntendencia de Compaiias, Valores
¥ Seguros, de fecha 26 de mayo del 2015. El informe de cumplimiento de los procedimientos
previamente convenidos, fueron realizados con la informacidn preparada por CIUDAD SERRANA
SERBACIT 5.A. Nuestro trabajo se llesvd a cabo de acoerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria aplicables a trabajos de procedimientos convenidos. La responsabilidad v suficiencia de los
procedimientos convenidos es de la Administracion de la Companfia.

Muestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de CIUDAD SEREANA
SERBACIT §5.A., al 31 de diciembre del 2018, requerida por disposiciones legales, so emiftitd por
separado.

Aadizeatuen Huditones ¢ (Pontadones (Pia. Lrda.

AuditSolver Auditores v Contadores Cla. Lida. Christnan Valenzucla
SC_RNAE No. 750 Socio
Quita - Ecuador

Diciembre 10, 2019



CIUDAD SERRANA SERRACIT S5.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 3 DE DICTEMBRE DEL 2058 Y 2017

Exprrerndon e ddlaies de bos Bsados Unabos de Aumérica)

ACTIVOD Mota 2018 dHe-2017 ene-2017
ACTIVD CORRIENTE
Efioctivn v equivalescs de efecivg & a8 50095 11085
Inversiones 4384 4,338 4 535
Cuentas por cobsar
Clicnaes T 117161 134257 BLAT
Relacionadas B 2 %A 2.14%.034 2 138 480
Anticipo proveedornes 8 27 ART 453,299 452 038
Chras cuentas por cobrar i 22806 28171 211381
Inventaros i 2107 487 2473434 2557 997
ACUvos por mpoesios corrienies iz [ 77 i
Cpros actives 14 Bid S8 14
Total activo cormiente R v L 5405 2%a 302 Q30

ACTIV NO CORRIENTE

Propisdades v equipss - o 1734 L1469 3.740
Impeestos diferidos 11 840 I 1.4 11 ka0
Total activa e corrente 13.5% 1450 15,580
TOTAL ACTIVOY 5,295,910 5,609, TES 5.0 12
FASIVOD
FASIVO CORHIENTE
Cuenitas por pagar
Proverdoies 13 285835 259 35] 197 48
Relacionadas i 75814 A9 TS0 114 598
Ciras CUETILAS POr PREIr 4 3327507 I ATS 3362 269
Berelciog soaciabes 41478 - -
Pazivos por impuestos Cormentes 12 ok, DEE 47,882 40,335
Amnticipo clientes 15 4 035 B4R.122 1308901
Ohlipaciones Anancieras 18 4E6.934 4% 455 ELTRE]
Crciias por pagal inversione A0 70000 0.0
iras pasivios 8143 8193 8.193
Total pasivo corriente S 0M2 5306238 3.575.442
PASTVO MO CORRIENEE
Pasivis puar mpuesdos dileridos TS TS TS
Total pasive no comricnte 705 T.605 TAlS
TOTAL PASIVD 5.148.507 5313843 5583247
FATRIMONIO DE LOS ACCIDNISTAS 17 147 403 205 842 355,372

TOTAL Pﬁﬂ'l:?\'ﬁ' PATRIMONIO




CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO

POR LOS FERMODOS ENTRE EL | DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 3008 % 2017
[ jrreaading eu o daren e Lt Etackon Unidhon e Astirina)

Reecpresadn
Manla L] 7
INGRESOH
Ingresas operacionales 18 33924 S A5)
Total |egresos e 42,451
CiDETOS
O e veman 19 FETTT Mr 217
‘Togal cosim ATTTT Wik 21
Alarpm di Sirn Erfbro e o, 147 122200
GASTOS OPERACIONALES
Crasing Ldirarenives o SEATT W 408
Gagina dr ventas 21080 1M
Gasina financieros 35133 2007
Crasios wnpoailivey n 12444
aates pcionies proyecas 713Mh 58534
[erce yastod 2 & =073
Tuikal gastos operaciomales [ ag a8 LabL8
UTILIDAD OFELACIONAL C1EF5ay (RT.095)
IMGRISSOS NGO OPERATIOMNALES
Ingresos nooperacicnales 053 LIRS
PRRIMIMA ANTHS DE IMPUESTO & LA RENTA ml,d.lﬂj 424 400
Ienpuesto @ la rents ;T o (240ED) 33,030
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CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
EXPRESADAS EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

1. IDENTIFICACION ¥ OPERACIONES DE LA COMPANIA

CIUDAD SERRANA SERRACIT 5.A., fue constitusda como sociedad andnima v existe bajo las
leyes ecuatorianas desde su inscripeidn en ¢l Registro Mercantil ¢l 06 de enero del 2011, con un plazo
de duracion de ancuenta abos, su domicilio pnncipal es la ciuded de Quito,

El objeto social de Ia Compafiis & brindar servicios generales, erpecialmente al secior de la
construccion, obms civiles v arquiteciomicas, de discfio, planificacidn, estrocturacdn, evaluacion,
direonain ¥ ejecucion de obras de ingemieria v arquitectura; ademis la compafiia podré dedicarse al
bodegaje de bienes v én general a brindar servicos relacionados a todos los afines a la construcodm ¥
al givo inmobiliano. Podrk adquirir bicnes ¢ mmuchles y venderlos, permutardos, constituir
fideicomisos, mmmruh;hpm&hnmdc!ﬁmdﬂdndnmbh:ﬁumhm
ecuatonana. La compaiia podrd immportar, exportar, comprar, vender, arrendar, permutar, ceder
maquinaria para la construccion y materiales de comstruecion para el desammollo de proyecios
inmobilianos. En general la compatita podra realizar toda clase de actos, contratos ¥ operacionds
licitas que fueren necesarias relacionados con su objeto social, con todos los medios licios que
permitan conseguirlo

Al 31 de diciembre del 2018, la Compadia mantiene ¢l proyecto Cludad Serrana de vivienda de interés
soscaal.

2. BASES DE PREPARACION

CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A., es una compadiia regulada por la Soperintendencia de

Compaiias, Valores y Seguros, y por lo tanto csta suseta a la preparacion v presentacion desus Estados
Financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera,

A continuacion, se describen las politicas y pricticas contables adoptadas en la preparacion de los
Estados Financieros. Fstax paliticas se han aplicado de manera uniforme para los afios presentadoy,
salve que se indique lo contrano.,

# Negocio en marcha

Los estados financiercs se preparan normalmentc bajo ¢l supuesto de que la Compania estd en
funcionamiento, y continuard su actividad dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se supone que la
Compafiia no tiene la intencidn ni la necesidad de liquidar o recovtar de forma imponante ls escala
de sus operaciones,

CIUDAI? SERRANA SERRACIT S.A., 3 una compafila gue cumple con los requenimientos panm
ser considerada como un Negocio en Marcha.



CIUDAD SERRANA SERRACIT 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

#  Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas [ntermacionales de Informacion
Financiera, cmitidas por la Junta de Nomas Intemacionales de Contabulidad (International
Accountmg Standards Board - [ASB) las cuales comprenden:

% Nomas Intermacionalés de Informacion Financiera (NIIF),

¢ Nomas Internacionales de Contabilidad (NIC);

& Interpretaciones del Comité de Interpretaciones de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (CINIIF} o el antenor Comité Permanente de Interpretacion (Standing
Interpretations Committee - 51C),

Los estados financieros de la Compafifa comprenden los estados de situacion fnanciera al 31 de
diciembre del 2018 v 2017 v los estados de resultados, de cambios en ¢l patrimonio v de Nujos de
electivo por los afios terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con la dltima tradvecion vigente de las Normas [ntermacionalss de Informacion Financiera -
NIIF, emitida oficialmente al idsoma castellano por ¢l IASE,

# Bases de Mediciin

Los estados Goancieros han sido preparados en base del costo histdnco, excepto por ciertos pasivos
que han sido ajustados para presentarse a su valor razonable o valor presente. Los pasivos medidos y
presentados 2 su valor meonable son principalmente, jubilacion patronal e indemnizacion por
desahucio.

El valor razonable s¢ define como €] precaio que seria récibido por vender un activo o pagado por
transfenr un pEsivo en una ransaocion ordenada entre paricipantes del mercado en la focha de la
medicadn, independientiementic de .1 cse preao e directamenic observable o estimado utilizando otra
enica de valoracion.

Una medicion del valor razonable es para un activo o pasivo concreto. Por ello, s Compadfiia al medu
el valor razonable toma en cuenta las caracteristicas del actvo o pasivo de la masma forma en que los
participantes del mercado las tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha
de In medicion. Estas caracteristicas incluyen, por ejemplo, los siguientes elementos: {a) la condicidn
v localizacion del activo; y (b) restricciones, si las hubiera, sobre la venta o uso def activo. El valar
ragonable a efectos de medicion yv/o de revelacion en los estados financieros, se determing sobre una
base de esie tipo, a excepeitm de las mediciones gue tene algunas similitudes con el valor mzonable,
peTo no son su valor razonable, tal como €] valor en uso de la NIC 36

mmnmywummﬂmwmm
a revelar relacionada, las medicioncs cfeciuadas a valor razonable ticnen jerarquias gue se clasfican
en tres (3) moveles; con base en el grado de mportancia de los insumos para la medicion del valor
razonable en su todahdad, los cuales se describen & contmuacidn:

Mived |: Son precios cotirados (ein ajustar) en mercados activos pars ctives o pasivos idénticos goe
la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

Mivel 2; Son distintos a los precios cotizados inclwidos en el Nivel | que sean observables para los
activios o pasivos, directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

2



CIUDAD SERRANA SEHRACTT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

# Monecda Fancional v de Presentaciin

La Compafita, de acuerdo con lo estableodo cn s Norma Intermacional de Contabilidad No.21
(NIC-21) “Efecios de las Vanaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Exiranjera®, ha
determinado qoe of dadar de los Estados Unidos de América representa su moneda funcional

Para determinar Ia moneda funcional, se considerd que el principal ambiente econdmico en el cual
opera la Compafiia es el mercado nacional. En consecuencia, los estados fnancieros al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 estdn presentados en dolares de los Estados Unidos de América (ddlares
estadounidenses), moneda de curso legal en el Ecuador desde mareo del 2000,

» Estimaciones ¥ juicios contables

La Compaiiia hace estimaciones ¢ hipdtesis en relacion con ¢l futuro, Las estimaciones contables
resultantes, por defimicion, raramente igualarin a los cormespondientes resultados reales.

3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

#, Clasificacion de saldos corrientes ¥y no corrientes

Los saldos presentados en Jos estados de sitpacion financiera se clasifican en funcidon de su
vencimicnto, e decir, como comentes aquellos con vencimiento igoal o inferior a doce meses v los
que estan dentro del aclo normal de la operacion de CIUDAD SERRANA SERRACIT 8.A,, y como
no oorrientes los de vencimiento supenior @ dicho periodo,

b. Efectivo v equivalenies

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye los valores en cajas, los saldos conciliados en cuentas
bancanas.

c.  Activos y pasivos financlieros

Los activos y pasivos linancieros se reconocen cuando los mismos son pane de las cliusulas
contractuales de un instrumento financiero,

Los activos financiercs se dejan de reconocer cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo
de un activo fnanciero expiran, 0 cuando o activo financiero y todos los resgos susianciales y
recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, s
da de baja, sc cancela o 3¢ vence

Los activos ¥ pasivos (inanciers que ka Compadia adquiera pucden sor clasificados de la siguiente
manera: 2 valor mzonable con cambios en resaltados, actives financieros mantemidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales v otms cuentas por oobwar ¥ activos [inancieros
disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito para el cual s¢ adquirieron Ins activos
v pasivos financieros.



CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los activos financicros y los pasivos financieros se muden inicinlmente al valor razonable ajustado por
los costos de 2 operacidn, excepto log sctivos financieros y pasivos Gnancienos que se levan a valor
razonable a través de wilidades o pérdidas, ¥ gue s= miden inicialmente al valor meonable de la
transaccin.

Los activos finamccros v pamvos financieros se muden posteriormente como se describe 2
continuackon:

1. Cuentas por cobrir

Las cuentas por cobrar comerciales representan los saklos pendientes de récuperacion por
cuentas & cobrar a chentes que se reconocen por el importe de la factum, v cuyos saldos estan
de acuerdo con las pricticas comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios que
desarmila la Compafin.

Para aguellas cuentas con nesgo de recuperacion se estima un valor de incobrabilidad, el cual
es reconocido en los resultados del perindo. La Administracidn provisiona e 1% como la
provision financicra mis acertada.

2. Partes relacionadas

Se considera pane relacionada a una con otfa pane si una de ellas tene la posibilidad de gjercer
el control sobre la otma, o de ejercer influcacia significativa sobre clla al tomar sus decisiones
finanoieras v opcrativas.

Las operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financicros, de acuerdo a la
naturaicza de las relaciones existenics, ¥ a los upos de transacoones ¥ elementos de las mismas.
Enunpemnnnuum:umnmmmdummﬂwﬁelﬁumm,nmmm
cuantia absoluta o como proporcion sobre una base apropiada; y a las politicas de precios que
se hayan seguida,

Las transacciones con partes relacionadas de contenido similar son presentadas en los estados
financieros de manera desagregada por tipo de operacion,

Actualmente la Compadla, mantiene las siguientes panes relacionadas:

Eccangunocios S5.A.

Ecolater S.A

Argplandes Arquitectura, Planificacsin y Desarrollo 5.A.
Accionistas de la Compafiia

Las wansacciones que CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A., rosliea won sus paries
relacionadas son las siguientes:

s Compras o ventas de inventarios;
» Prestacion o recepeifm de servicios y arrendamienton;
* Fimncamienio (incluyendo préstamos v aportaciones a titulo de propicdad, ya scan en
clectivo o especie); ¥ garantias v avales.
3



CIUDAD SERRANA SERRACTT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Y. Ouras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar representan los saldos pendientes que se reconocen por los
anticipos entregados 2 proveedores locales y varios.

4. Pasivos financicros

Los pasives Ananciercs de la Compafila incluyen obligaciones, proveodores y otras cuentas por
pagar e instrumentos financieros no derivados.

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amontizado utilizando el método de
interés efectivo. Cualguser diferencia entre 2l efectivo reaibido v el valor de reembolso se imputa
directo a resullados en el plazo del contrate. Las obligaciones financieras se presenian como
pasivos no corrientes cuando su plazo de vencimiento & supenion 3 doce meses.

- e g i o

Los activos financieros y los pasivos financicros se compensan, ¥ prescnian por un neto on cf
balance, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos,
y la Compafia tiene la intencidn de Ixuidar por el neto, o de realizar of activo y cancelar el
pasivao simultineamente,

5. Cuentas por pagar

las cucntas por pagar comerciales son obligaciones de pago por ienes o servicios que s¢ han
w:mmmelmmumﬁuwnm Las cucntas por pagar
comerciales se clasifican como pasivo camente s los pagos tenen vencamiento a un afio o
menos. Caso conirario, s¢ presentan como Pasives no comientes.

Las cuenias por pagar comerciales se reconocen inicialmente 4 valor razonable y posteriormente
se valoran por su costo amortizado ssando el método de tipo de mterés efectivo.

6. Obligaciones financieras

Obligaciones financicras incluyen a los eréditos contratados con instituciones financieras, ¥
sobregiros contables

Las dendas financieras se reconocen micalmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que sc haya incumido. Posterionmente, las deudas financicras se valoran por
su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos obtemidos v el valor de reembolso
se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del
tipe de interés efectivo, Las obligaciones con Instituciones Financieras y tereeros se clasifican
mwmmm-nm &i | pages Henen vencimientn a un afio o menos Casd contrario, se
PrEsenta COmo PAsIvOS NO Comientcs.
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7.  Costos por infereses

Los costos por intereses que sean directamente atribuibles & la adquisicion, construccitn o
produccidn de activos aptos, que son agquellos que necesariamente reguicren de un periodo de
tiempo sustancial antes de estar preparados para ¢l uso previsto o fa venta, se afiaden al costo
de esos actvos, hasia que llega el momento en que los activos estan sustancialmente preparados
pira ¢l uso que sc pretende o la venla.

El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en ol cjercicio en que s¢ incurre en
ellos.

d. Inventarios

Los inventarios se registran al costo debido a que comesponden a insumos para la construceibn de
vivienidas ¢ inventanos por casas terminadas en proyectos inmobilianos. Los costos incluyen ¢l precio
de compras mas los costod adicvonales pecesanos para traer 4 cada ilem 2 sv actual ubicacion y
condicion netas de descuentos comerciales ¥ otros tipos de rebajas.

¢.  lmpuesios corrientes

Lo impuestos corrientes corresponden a los créditos y obligaciones tributarias mantenidas por la
Compafifa, como supeto pasivo de percepeidn y retencion de impuesios,

L activos por impuestos cormentes incluyen los créditos tributanos del Impuesto al Valor Agregado
(IVA} v del Impuesto a I Renta, este Glimo respedo a lis retenciones en la fuente que le han sido
cfectuadas a 2 Compaiiia, y 4 los pagos realizados en calidad de anticipos de Impuesto a la Renta

Los pasivos por mmpucsios cormienies, cormesponden al IVA capsado en ventas, las metenciones del
IVA, retenciones en la fuente y al Impuesto a Ia Renta por pagar.

f. Capital social

Las acciones de los Accionistas se clasifican como patnmonio neto. Bajo este concepto se registra la
reserva legal, bos resultados acumiilados v el resultado del perindo.

[ 3 Ingresos

thmuwm&hWMGmmﬁ.Mm
cuenta el importe estimado deé cualquier descuento, rebaja comercial que la Compafifa
pueda otorgar. Los ingresos por venta de los biencs y servicios son reconocidos cuando se cumplen
todas v cada una de las ssguientes condigiones:

s  Elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

s Es probable que la Compafia reciba Jos beneficsos econfmicos asociados con la transaccién

* El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre o que se informa, pocda
ser medido con fiabildad, ¥

*= Los costos ya incurndes en la venta de bienes y servicios, asl como los costos gue quedan por
incurrir basta completaria, puedan ser medidos con flablidad

é
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h. Costos v gastos

Los costos v gastos, s¢ reconocen en los resubktados del afio en la medida en gue son incurmnidos,
independieniemente de Ia fecha en que s= haya realizado ¢l pago.

Camo norma general en los estados financicros no se compensan los ingresos v gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea
el reflejo de Ia esencia de b transaccadm.

Los tngresos y gastos con ofigen en ransacciones goe, contractualmente o por una norma legal,
cantemplan Ia posibilidad de compensacion y la Compafiia tene s intencion de iquidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados,

(8 Participacion a trabajadores

De conformidad con dsponciones legales, s Compafiia pagard a sus trabajadores una participacion
del 15% sobre las utilidades del epercicio antes de impoestos.

J: Impucsto a la renta

D acuerde con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad impositiva de la Compaiiia para ¢l
periodo 2018 estd gravada a la vasa del 25%(22% para €l 201 7), De acuerdo con la normativa tributaria
vigente el impuesto causado serd ¢ mayor entre el valor del impuesto a la renta y ¢l anticipo caleulado
de impuesto a la renta,

La Compatfiia registra el Impuesio a la Renta sobre 1a base de la renta ligumda imponible determinada
segin las normas citablecidas en la Ley de Regimen Tributano Interno y su Reglamento. El gasto
por impoesto a 12 renta cstd compuesio por IMpPEcstos cormicnies.

k. Estado de flujo de efectivo

Pira efectos de preparacion del Estado de Aujos de efectivo, la Compafliia ha definido las sigulentes
consideraciones:

Efective y eyuivalentes de gfectivo; Comprende el efectivo en caja ¢ instituciones financieras.
Actividades de operacidn: Corresponden 1 las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos

ordinarios de ta Compafiia, asi como otras actividades que no pucdan ser calificadas como de
. a0 0 i ”

Actividades de inversidn: Corresponden a actividades de adquimiaidn, enajenacion o disposicidn por
wtrod medios de sorivos no sormeniee ¥ nfras inveraanes ao melodas sn el efectivo v sus enuivalentes

Actividodes de financiamiento: Corresponden 3 actividades gue producen cambios en el tamano y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero,
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4. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS
a)  Aplicacidn de normas nucvas ¥ revisadas en el afo actual
NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NIIF 9 - [nstrumentos financieros reemplaza a la NIC 39 y los principales impactos se presentan
e

o  Clasificacion y medicidn basada en ¢l modelo de negocios v las caracteristicas de flujo de caja
contractual.

» [etenomo — Modelo de pérdidas esperadas

* Contabilidad de coberturas

a. Clasificacion — Actives y Pasives Financieros

La NIIF 9 contiene un nuevo enfoque de clasificacon vy medicidn para los activos financiens gue
refleja ol modelo de negocios en ol que se gestionan los activos y sus caracteristicas de flups de efectivo
La NIIF 9 incluye tres catlegorias prncipales de clasificacion para los activos financieros: medidos al
costo amortizado, al valor razonable con cambios en otre resultado integral, ¥ o valor reonable con
cambios en resultiados. La norma elimina las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidos hasta
el vencimiento, préstamaos y partidas por cobrar v disponibles para la venta.

Los Pasivos Financieros conservin en gran medida [os requerimientos existentes de la NIC 39 para
su clasificacion.

b. Detenoro del valor - Activos financeros

La NIIF 9 reemplaza ¢l modelo de “pérdidas incurradas™ de la NIC 39 por un modelo de “pérdida
crediticia esperada”™. Eato requiere que se aphque juicio considerable con respecto a como los cambios
en los factores econdmicos afectan las pérdadas crediticaiss esperadas, lo que se determma sobre una
base promedio ponderada.

Segin la NIIF 9, las provisiones par pérdidas se miden usando una de las siguentes bases;

o Pérdidas crediticias esperadas de 12 meses. Estis son pérdidas credaticias esperadas que resultan
de posibles eventos de incumplimiento dentro de los |2 meses posteriores a la lecha de
presentacion; ¥

o Pérdidas crediticias esperadas durante el tempo de vida del activo, Estas son pérdidas crediticias

esperndas que resultan de posibles eventos de incumplimoento durante fa wda esperada de un

La medicon de las pérdidas credibunas esperadas durante o tiempo de vida aplica i ¢l nego de
crédito de un activo financiero 4 la fecha de presentacion ha aumentado significativamente desde ol
reéconocimiento micial, La medicion de las pérdidas crediiicias evporadas de 12 meses aplica sl eate
riesgo no ha aumentado, La entidad puede determinar que el riesgo de crédito de an activo financiera
no ha auvmentado significativamente si el active tiene un riesgo de crédito bajo, a la fecha de
presentacion. Sin embargo, la medicion de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida
demprcuaplmpm las cuentas comerciales por cobrar y los activos del contrato sin un componente
de financiaciom significativo; 1 entidad ambién puede escoger aplicar esta politica para las cuenlas
comerciales por cobrar y los activos del contrato con un componente de financiacion significativo



CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

¢. Contabilidad de coberturas

La NIIF 9 requiere gue la Compafila asegure que las relaciones de contabilidad de coberturas estén
alineadas con los objetivos v la estrategin de administracion de riesgos de la Compafiia y que aplique
un enfoque cualitativo v dirigsdo al futuro para evaluar la eficacia de cobertura. La NIIF 9 también
introduce nuevos requenmienios respecto del reequilibrio de las relaciones de cobertura.

d. lmpacto ¥ transicion en la Compadia
Al 3 de diciembre de 2018, la aplicacién del cuevo modelo de deterioro del valor de los activos

financieros v la contabilidad de coberturas no ha temido impacto en los estados financieros de
CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A.

Los pasivos financieros exisientes representan obligaciones con pares relacionadas y su medicidn al
costo amortizado no representa camboos significativos en los Estados Financieros.

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar 51 deben reconocerse ingresos
de actividades ordinarias, cudndo se reconocen y en qué monto. Esta norma reemplaza las guias de
reconocimiento de ingresos existentes, incluyendo lz NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, la
NIC 11 Contratos de Construccitn, la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Chentes, la CINIIF
15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles; la CINTIF 18 Transferencias de Activos procedentes
de Clientes; y la SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Pablicidad.

El objetive de esta Norma s establecer los principits que aplicard una entidad para presentar
ndormacsbn til 2 los usanos de los estados Gnancienos sobie la

naturalera, importe, calendarnio ¢ incertidumbre de Jos ingresos de actividades ordinarias y flujos de
efectivo que surgen de un contrato con un cliente. ..

Los contratos con clientes se contabilizarin en base a esta norma cuando se cumplan wdos los crtenios
sguientes:

(u} las partes del contraio han aprobado el conirato (por escrito, cralmente o de acuerdo con otras
pricticas tradicionales del negocio) ¥ se comprometen a cumplir con sus respectivas obhigaciones,

{b) la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto & los bienes O servicios a
wansferir,

() la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios & transferir;

{d) ¢l comtrato tiene fundamenio comercial (cs decir, se espera que ol nesgo, calendanio o importe de
los fhijos de efectivo famnos de l entidad cambien como resultado del contrasolk ¥y

(e} es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendrd derecho a cambio de los
Blenes o servicios que e trandfericin al cliente. Pars evaloar sioes probable la recaudacidn del importe
de la contraprestacion, una entidad considerara solo la capacidad del cliente ¥ la Intencidn que lenga
de pagar esa contraprestacion a su vencimiento. El importe de la contraprestacion al que la entidad
tendrd derecho poede ser menor gue el precio establecdo en el contrato s la contraprestacion es
variable, porque la entidad puode ofreocr al chente una reducadn de precio
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Impacto ¥ transicidn en la Compafila

CIUDAD SERRANA SERRACIT S$.A., reahiza acuvidades de construccidm, obras civikes y
arquitectomicas, de disefio, plandicaciim, estructuracion, evaluacion, direccitn y ejecucién de obras
de ingenieria y arquitéctura, con base en la naturaleza de los bienes ofrecidos y las caracieristicas de

los Mlujos de ingresos sefalados, la Compaiia no wdentifich impactos en los estados financicros al 11
de diciembre de 2018.

b) Nuevas normas, normas revisadas y enmiendas emitidas que agn no entran en vigencia

La Compaifiia no ha aplicado las mguientes normas y enmiendas que han sido emitidas, pero ain no
son efectivas; las coales permiten su aplicacion anticipada.

€I Vigencid Enmicnda
Aclara cl ratamienio de
arrendamignios operativos ¥
WIIF 16 - Arrendamientos. Mnancieros, elimina ol modelo de
Sustituye a NIC 17, CINIIF 4, contabilidad dual para arrendatarios
SIC 15y 27; puede aplicarse de 01 de enerodel  gue distingue entre los contratos de
forma anticipada, pero solo si 2019 arrendamiento financlero que sc
también s¢ aplica ln NI1IF |5 registran dentro del balance v los
(Emitida en enero 2016) arrendamicntos operativos para los
gue no s exige el reconocimiento de
las cuotas de arrendamicnio futuras.
. l 10 que danfica e
CINITF 23 - Incestidumbre sobre 0, 4 o, el mfmndﬁﬂudtlﬂ
low tratamientos de los 3019 kot sibee clesto
impuestos 2 los ingresos tratamientos de impoesto a [a renta,
Modificacion a la NTIF 9;
MNIF 9 - [nstrumentos {11 de enero del Caracteristicas de cancelacion
Financicros 2019 anticipada con compensaciin
negativa.
Maodificacon a la NIC 19; Reduccitm
o liquidaciom del plan: requicre que
una entidad deicrmme £l umpone de
cualquier costo de servicio pasado, o
; - la ganancia o pérdida en la
NIC 19 —Beneficios a los U e e s hquhd.l::iﬂm.n!mh'na medis el
Rpladce A posivi et por boncficios definidoy
antes v después de la modificacion,
empleando las suposiciones actuales y

el valor razonable de los activos del
plan en el momento de la enmienda.
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n vigencia Enmicnda
28
NIC 28 - [nversiones cn 01 de dd porelC > de Particioacs ol
m. ¥ IEgOCios 2019 Largo Plazo en Asociadas y Negoaos
Conjumntos Conjont

NIIF 3; NITF 11; NIC 12 y NIC 01 de enero del Meporas anuales a las NIIF Ciclo
23, 2019 2015 - 2017

NIIF 17 - Contratos de seguios U} deencrodel  Norma que reemplazard a ta NIIF 4

2021 “Contratos de Scgunos ™.
HHFI.D—Emﬁmm Modificaci Vesid o sl
WHK{H{? No oficializada de activos entre un Inversor y su
nEgOCios consmios Asociada o Negocio Conjunto

La Compafiia estd evaluando ¢l impacto de la futura aplicacién de la NIIF 16 en sus estados
financieros. El efecto cuantitative dependerd, entre otros aspectos, del método de ransicion elegido,
de en qué medida la Compania utilice las soluciones pricticas ¥ las cxenconecs de reconocumicnto, v
de cualquier amendamiento que la Compafiia celebre en el foturo, CIUDAD SERRANA SERRACIT
$.A. espera rovelar su méiodo de transicion ¢ informanion cuantitativa én la fecha de adopodn.

En cuanto a las demds nomas la Compafiia no ha concluido con el andlisis y determinaciin de los
posibles impactos que s¢ tendrd por la aplicackdn de las nuevas normas y enmiendas citadas
antericemente; sin embargo, realizarin un proyeco de implementacion que contenga los siguiente:

Métodos de reconocimiento de los efectos

Explicaciones sabre el proceso de implementacion

Cambios en las politicas contables, procesos y control interna, y

Revelaciones de la informacion u otros asuntos que no hian podido ser razonablemente

Mo existen ofras NIIF o interpretaciones goe no sean efectivas adn, v que Iz Compafiis espere que
engan impactos significativos en la presentacidn de Jos Fsados Financicros.

Continia en la siguiente pAgina,..
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5., GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del grro normal de negoaios, la Compaiiia se encuentra expucsta a distimtos nicsgos de
naturaleza fnanciera que pucden afectar de manera significativa la situacion fnancera de la
Compafiia, el resultado de sus operaciones y su capacuiad pam generar flujos en el famro.

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compatia ha sstablecdo procedimientos de
informacion para.

Identificar riesgos linancieros & los cuales se encuentra expuesta,

Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

P'mpuncra]trmu'wu para mitigar los nesgos fnanciercs,

Venficar el camplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y

Controlar la cfectividad de las medidas adopradas.

Amuﬁnm:m presentamos un resumen de los principaies ricsgos lnancieros identificados por la

gumpnnuy un resemen de las medidas de mitigacion que actualmente estan cn uso por parte de la
o il

L

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las panes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compafiia. CIUDAD SERRANA SERRACIT S.A.,
mantiene una politica de otrgar crédito a sus clientes que hayan cumplido con las politices
establecidas por la Compafia.

Riesgo de ligsidez

El nesgo de hquidez comesponde al mancio adecuado de los fondos de la Compaiiia de manera que
la Administracidn pucda atender kos requenmientos de financiamiento a conto, mediano y largo plazo.

La Gerencia General de la Compafiia es 1a responsable de la gestion de liguider.

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compafia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de flujos de efectivo.

La Administracion mangja ¢ ricsgo de liquider manteniendo reservas, [acilidades financieras
adecuadas, monitoreando contimuamente los Mujos efectivos proyectados y reales y comciliando los
perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Riespo de Mercado

Ex &1 niesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de camiao, tasas de inlerts

o precios de venta, afecten los ingresos de Compadiia o el valor de los instrumentos financieros qoe

mantveme. Bl objetive de la administraciim de riespn de mercado s adminisicer v conoodar Las

exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y al msmo tiempo optimizar la
bilidad
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Riexgo de Tasa de Interéa

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafila mantiene obligaciones con instituciones finuncieras,
en las cuales ¢ establece gue lag tasas de intcrés sean las que s¢ encuentren autorizadas por el

del Banco Central; por 1o que la Gerenoia conndera que, a fa fecha de los estados
financieros, la exposicion al ricago de tasa de mierds no s relevanie,

Riesgo de Moneda
La moncda utilizada para las tansacciones en el Ecuador es el dolar estadounsdense v las

transacciones que realiza ls Compafia principalmente son en e moneda, por lo tanto, la
Administracion considera que no exmte un nesgo sobre este fctor,

Gestidn del capital

El olyetivo principal de la Compafila en relacidn a Ia gestion de su capital es asegurar que estard en
cipacidad dr maniroer su negocky ¢n marcha, ¥ proporcionar a los propictanios ¢l mdxamo
rendimicnto esperado,

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o
inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos!

- Recurso Humano, que ev el personal vinculado divecta o indirectamente con la ejecucidn de los
procesos de la Comparfiia,

- Procssos, que son [as acciones que imeraciban para realizar cada uno de los proyecios.

- Tecnologia, que o ¢l conjunio de hevramientas de hardware, software v comunicacionss, que
soportan los procesos de la Compatia.

« Infrnestruciura, que son elememos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compafila nene definidos procedimientos tendientes i que se adminstre efectivamente su ricsgo
operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control y del Directorio, basados
£n sisiémas de repones InIemos ¥ exiernos.

El indice deuda - patrimonio ajustado de la Compafiia al t#rmino del penodo del estado de situacsdn
financiera ¢s ¢l siguente:

2018 2017
Total pasivos 5,148,507 5313843
Menos: efectivo {GRT) {30,095)
Deuda neia A 047 8LV 5,283, T48
Total patrimonio 147 403 205 942

indice deuda - patrimonio ajustado .92 17.85

13
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6. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EVECTIVQ

PO,

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo estin compuestos

Caja
Total

7. CLIENTES

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estan compuestas por;

2018 2017
680 30,095
680 30,095

Clientes nacionales
Intereses por cobrar
Total

8. PARTES RELACIONADAS

Lo saldos con partes relacionadas que resultan de operaciones por financiamiento al 31 de diciembre

2018 2017
83,230 100,326
33,931 13,031

117,161 134,257

del 2018 vy 2017 son las signientes:
Activo corriente
2018 2017
Arqplandes 5.4, 1,067,113 1,077,662
Eduardo Castro 578,314 585,881
Ecoarguitectos 5.A. 288,500 257 692
Ecokater S.A. 257,498 243,775
Asociacion Kater-Eeo 4,020 4029
Total 2,195,454 2,169,039
Pasivo corriente
2018 2017
Argplandes 5.4 153,441 123,772
Ecoarquitectos 5.4, 53,8681 47,745
Asociacion Kater-Eco 36,044 36,044
Eduardo Castro 32468 30,199
Total 275,814 239,760

1
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9.  ANTICIPO PROYEEDORES

Los saldos de anticipo a proveedores a2l 31 de diciembre el 2018 y 2017 estdn conformados por:

Quinz Ayala Tobias Rodrigo
Centro Seguros
Portilla Ponce Oswaldo
Castro Ovbe Eduardo Galberto
Plasticos Rival Cia. Lida.

De Gusmin Garoés Mamuel Abbertn

Dugue Castro Eugenio Andrés

Asinfo-Software & Desarrollo S AL

Ambi Ramos Angel Lautaro
Onros

Total

10, OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los saldos de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estin compuestos por:

2018 2017

198,182 198,182
20,141 112,676
70,000 70,000
50,000 50,000
3 966 7487
4,752 5,940
2,560 3,200
3,000 3,000
1,133 1,415
1,753 1,429
427 487 453,299

Quirdz Avala Tobias Rodrigo

Castro Marco

Fondo de vida

Rivera Marcelo

Yiper Fernando

Otros menores a USE 10,000
Total

11. INVENTARIOS

2018 2017
117,669 117,669
41,500 41,500
13,360 13,360
12,000 12,000
B.000 10,000
A5.5%W Moe42

228,064

mll 71

Low saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2008 y 2017 se presentan en:

Inventarios (1)
Total

(1) Un detalle de los inventanios al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se detalln a contintiacion:
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2018 017
2307487 2,973,430
2,307,467 2,573,436
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Matenales

Mano de obra

c fionid

Costos indirectos

Obrras comunitarias

Magquinana y equipo
Total

2018 2017
058,407 L106,670
382,913 402 694
327,400 343,342
213,853 240,353
192,150 216,156
174,486 198,019

38,278 66,200

2,307,487 2,573,436

12. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de activos y pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 v 2017, estd

conformado por:
Activos:
2018 2017
Crédito tributario ¢n compras T 77
Total 777 747
Pasivos:
2018 2017
Anticipo mmpuesto a la renta 66,671 46,407
Retenoiones en la fuente 67,323 28 961
Retenciones de IVA Ta3 aTe
Total 68,086 47 882

13. PROVEEDORES

Los saldos que s mantienen en este grupo al 31 de dicembre del 2018 y 2017 son los siguicnles:

Lastro Urbe Eduandd Gilherto

Castro Calvachi Marco Antonio

Davee Cia. Lida.

QBE Seguros Colonial S.A.

Otros proveedores menores a USS 10,000
Total

2018 2017
193,075 162,290
47,565 47.565
10,775 10,401
- 11,609
32,440 27,480
285,855

159,351
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14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los saldos que se mantienen en este grupo al 31 de diciembre del 2018 v 2017 son los siguientes:

2018 2017
Bonos pendientes 2,920,000 2,940,000
Clientes pendiente devolucion 183,158 180,930
Provision de intereses (1) 160,890 126,269
Fundaciom Manana de Jesis 14,868 14 868
Paredes Alfredo - 10,605
Ciros menores a UTSS 10,000 48,981 69, 783

Total 3,327,907 3,342,475

(1) Ver nota 16.- La Compafiia ha provisionado el valor de intereses por la deuda mantensda en el
BEDE gue a la fecha de elaboracion del informe alin se éncuentra en proceso de renegociacion.

15. ANTICTPOS CLIENTES

Los anticipos de clientes corresponden a las cuotas que abonan los clientes a la Compaiiia antes de la
entrega de la vivienda adquirida, a1 31 de diciembre del 2008 y 2017 se presenta en:

MR 017
Anticipos de clientes (1) 614,033 348,122
Total 614,035 848,122

(1) Un detalle de los anticipos de clientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se detalla a continuacién:

2018 2017
Cuzco Segovia Angel Bolivar 19,120 15,520
Sinchez Sinchez Beatriz Elena 15,980 14,540
Villalva Guevara Manana Aida 15,200 15,200
Lagla Montesdenca Fanny Alexandra 14,403 14,403
Torres Otz Marco Javier 13,939 13,939
Crinllo Aluisa Maria Teresa - 22,500
Marifio Guerra Wilman Rodrigo - 21,330
Caizatoa Flores Alex Alfredo - 19,400
Encarmacion Balcazar Silvia Elisia - 19,0048
Orros menores a LTSS 13,000 535,393 692,290

Total 614,035 348,122

)
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16. DBLIGACIONES FINANCIERAS
El saldo commente de obligaciones financieras al 31 de diciembre del 2018 v 2017 se presenta en:

2018 2017
BEDE (1) 486,934 486,934
Visa - Banco Pichincha - 3,521
Total 486,934 490,455

(I} Ver nota 14

17. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital sacial

El capital social es de US$ 300 dividido en 800 acciones con un valor nominal de USS | cada una
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, un valor equivalente por lo menos del 107 de la unlidad Hquida

anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que este alcance por 1o menos ef 50% del
capital social, Esta reserva puede ser capitalizada o destinada para absorber perdidas,

Resultados acumulados

Comresponden a los saldos de pérdidas v vtilidades de afios anteniores que no han sido compensadas
o distribuadas a sus accionistas

18 INGRESOS OPERACIONALES

Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, los ingresos corresponden a la venta de los bienes inmuebles v se
presentan en LSS 382,924 y USS 662,451 respectivamente.

19. COSTOS
Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, los costos generados por Wi operacion del segodio son de
USS 317.777 y USS 540,217 respectivamente

Continga en la siguicnte pigina. ..
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20. IMPUESTO A LA RENTA

La tarifi para ¢l impuesto a la renta para los periodos 2018 esta gravada o la tasa del 25% (22% para
€l 2017} de las utilidades tributarias. Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor
de accionistas nacionales ke encuentran sujetos 2 retencion en los porcentajes conforme a lo sefalado
en la normativa tributaria,

La Compafiia por disposiciones legales calcula cada afio ¢l valor del anticipo de impuesto a la renta y
lo paga en los meses de jubio v septiembre de acuerdo a las siguientes circunstancias:

- “Un valor equivalente al anticipo determinado por los sujetos pasivos en su declaracion del
thﬂlﬂlll renta menos las retenciones de impucsto a la renta realizadas al contribuyente durante
el afo amenor al pago del anticipo™.

Cuando el impuesio a la renta camsado & menar que o aatiapo calcalado, exte dltimo se comvierie
en pago definitivo de impuesto a la renta, desconando coalquier reienadn en la fuenie que le hayan
efectuado durante ¢l periodo.

Las conciliaciones tributurias preparadas por la compagia de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes para ¢l periodo 2018 y la declarada en el periodo 2017 son las sigulentes:

2018 (1) 2017
(=) Pérdida contable {124 487) (24,4100
(+) Crastox no deducibles 5,113 3,007
(=) Utilidad gravable (119,374} (21,403}
(=} Impucsio causado 24,052 2,908
Anticipo de impuesto a la renta del perindo 24,082 33,020
(=) Impuesto a la renta determinado 24,052 33,020
«) Anticipo i a la renta
H Anticipo mpuesio pendiente (24.051) (33,0200
(-} Cridiito tributano afos antenores (777) (117)
(=) Crédito rribatario {71 (777)

(1) A la fecha de emision del presente informe, los valores del formulano 101 difieren con los
saldos de los estados financieros debido a que la Compafia atn no ha prosentado a la
administracidn Tributaria, la declaracdn susotutiva de declaracion del Impuesto a la Renta
del periodo 2018, La Administracion de la Compaiia considera que los valores reporiados en
el informe de auditoria se considerarin en ¢l momento de la presentaciom ante la
Administracién Tributania,

Contingencias

La Compafiia no ha sido revisada por las autonidades tributarias, por lo tnto, estan abierios para
revision los ejercicios 2016 al 2018,

L)
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21. CAMBIOS EN LA PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL PERIODO
2017

Posterior a la fecha de emision de los estados financieros del periodo 2017, la Compafiia procedio a
efectuar los siguienies njustes para una presentacion mis adecuada:

(a) Se disminuyd LSS 105,005 de activos por impuestos corrientes y USS 18,042 en los pasivos por
impueston comentes correspondientes al reconocimiento del gasto impuoesto & la renta utilizando
los anticipos del impuesto a 1a renta de los afios 2004, 2015, 2016 v 2017,

(b} Se aumemd LSS 63,472 de otras cuentas por pagar a los intereses no regisirados
en los afios 2016 y 2017 del crédito mantensdo com ¢l BEDE. Con ¢l fin de reconocer los cfecios
de la mediciin postenor de los instrumentos financicros

D acuerdo con estos efectos, los estados financieros por ef 2fio terminado al 31 de diciembre del 2017
fueron reestructurados. A continuacin, presentamos ona conciliacion de los estados financieros e
establecudos con los saldos previamenic informados

__Reexpresado
ACTIVO Dis-2017 Ajuate Dic-2017
ACTIVO CORRIENTE _
Efectivo y equivalentes de efectivo 30,095 30, (5
Imversiones 4,388 4,388
Cuentas por cobrar .
Clientes 134,257 134,257
Relacionadas 2,169,039 2,168,005
Anticipn proveedanes 45% 2ag 453 00
Oitras cuentas por cobrar 2817 22171
Imeeninrios 2 573 436 = 2573436
ACTVOS Par IMPUCKMos cormcies m (105,005  (a) 03,752
Activos en garantia 8214 - Bl
Total active corriente 5,282,314 5,700,281
ACTIVO NO CORRIENTE 14.509 14,509
TOTAL ACTIVD 5,608 TRS (RN 047) 3.714,790
PASIYO
PASIVO CORRIENTE
Cenias por pagar
Proveedore 259 331 159,351
Relacionadas 239 T8 . 239,760
Otras cuenian por pagar 3342475 83471 (W 3279003
Pasivos por impuestos corrientes 47 881 18,042 (a) 29,840
Anticipo clientes B8 122 . Ban, 122
Ohligacknes Mnancieras 490455 41,455
Cucnitns par pagnr inverlonisias 70,000 0,000
Otrok pasivos 2193 EEWH
Total pasive cordente 3,306,238 5,224,724
PASIVD ND CORRIENTE 1605 A0S
TOTAL PASIVD 5313843 5,232,329
FATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS 285942 [IB8.51% 452 451
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMODKIO 5,609, TRS (123, 04T} 5,714,790
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Reexpressdo s
Dric- 2017 Ajuste Tric- 2017

INGRESDS 665,236 665,236
COSTOS 540,212 540212
GASTOS OFERACIONALES
Chastos admunssrranvos 30 408 - M 408
Gastos de vemntas 239 2339
Clastos fnancerncs 40,794 4621 6173
Clastos impositivos 12,334 - 12,544
Gamos adicionales proyectos 58,184 £ 58,184
Chros jgastons 317 5178
Total gustos operacioniabes 149,434 M a1 114,813
UTILIDAD OPERACIONAL (24,4100 10,211
Impuesio a la rena 3 30208 -
RESULTADO DEL PERIODO (57,4300 (33,0200 10211

22. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales o domicilindas en ¢l exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior & USSY millones de dolares, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Pantes Relacionadas; vy para aguellos
sujctos pasivos cuyas operaciones con partes relacionadas locales 0 domicilisdas en el exterior en un
monto acumulado superen los USS 15 millones deberdn presentar adicionalmente al Ancxo, e
lnforme Integral de Precis de Transferencia

Las opcraciones con partes relacionadas durante of peniodo 2018, no supearon o importe de kos
USS 3 millones de dolares, por lo que a la fecha de emisidn del presente monme la Compailia oo sc
encuentta en 12 obligacion de elaborar el Anexo y of Informe Integral de Precios de Transferencia.

23, CUMPLIMIENTO A DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LEY DE PREVENCION,
DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL
FINANCIAMIENTO DE DELITOS

Al cicrre del periodo 2018, la Compaiiia ha cumphido con informar v presentar a la Unidad de Anilisis
Financiero ¥ Econdmico (UAFE), la documentacion requerida segin ¢ articulo 5 de la Ley de
prevencion, deteocim v ermadicacion del defio de lavado de activos vy del fimanciamicnio de delsos;
asi como también, debemos indicar que acrsalmente €] Oficial de Cumplimiento de la Compaftia es
Meneses Olmedo lsabel

Contimia en [a siguiente pigina...

21
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24. CAMBIOS IMPORTANTES EN NORMAS TRIBUTARIAS Y OTRAS LEYES

Mediante suplemento del Registro Ofical No. 150 del 29 de diciembre del 2017, reformada segin
suplemento del Registrro Oficial M9 de 21 de agosio del 2018, se emitid 18 Ley Ovgénica para la
reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacidn v modermizacion de la pestion
ﬁnmralcrqu:m:mpﬂnnpllunfmmumﬂﬂ:ﬂlmmum

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible la toiahidad de los pagos efectizados por concepto de desahucio ¥ de pensiones jubilares
patronales que obligatoriamente s¢ deberdn afectar & las provisiones ya oonstitmidas en afios
anteriores; en el caso de provisones realizadas en afios antenones que hayan sido consideradas
deduchles o no, ¥ gue no [ueren vhillizadas, deberdn reversarse conlra ingresos gravados 0 no sujctos
de 1mpuesto a la renta en la musma proporcin que hobieren sido deducibles o no.

Adicionalmenie, se establece ¢l reconocimiento de un impuesto diferido relaconado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que scan
constituidas a partir del 1 de enero del 2018, ¢l cual podrd ser utilizado en el momento en que el
contniboyenie s¢ desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacidn hasta por el monto
efectvamente pagado

El 21 de agosio del 2018 medianie suplemento del Registro Oficial 309, se emihid la Ley Orgdnica
para el Fomento Prodoctivo, Atmaccion de loversiones, Generacion de Empleo v Estabilidad v
Equilibrio Fscal, a coninuacyon, se detallan los aspectos mis importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

s  Exoneracion del impuesto a la renta pama las nuevas inversiones productivas en sectored
priorizades que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afos, contados desde el pnmer afio
en el que se generen ingresos atnibmibles directa ¥ Gnicamente 4 la nueva inversion, ¥ que se
encuentren fuern de las jurisdictiones urbanas de Quito ¥ Guayaquil o deatro de las mismas por
8 afios. Esta exoneracitn aplicard solo on sociedades que generen empleo neto. Para los sectores
priorizados industrial, agroindusinal y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, gozardn
de esta exoneracion por 15 afios,

» Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al extenor por
imporaciin de bienes y dividendos relacionadas con nucvas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion.

» Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos pars las socedades que
reinviertan en nUevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las urihdades.
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. Elmnnuciﬁndcli'mpmt:rlhmujﬁmnmpau INVErsiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta Jey en los sectores econdomices determinados como indusirias basicas por 15 afios,
contado desde ef prmer afio en ¢l que se generen ingresos atribuibles directa y Gnicamente & la
nueva inversion y se ampliardn por 5 afios mis, en el caso de que dichas inversiones s¢ realicen
en cantones frontenzos del pals. Esta exoneracion aplicar solo en socredades que generen empleo
neto,

Beformas a varios cucrpos legales
Reformas de la Ley de Régimen Tribatario Interno:

Impuesto a la renta
Ingreson

* 5S¢ considera ingreso exento, los dividendos v utilidades distribuidos a Bavor de sociedades o de
personas maturales domiciliados en paraisos fiscales o junsdicciones de menor imposicion;
sicmpre ¥ cukndo, las socicdades que distnbuyen no tengan como benchicano efectivo de los
dividendos a una persona matural residente en el Ecuador,

¢ 5S¢ elimind of Giime inciso del articulo 9 Exenciones gque establecia lo siguiente: “En la
determinacion ¥ hquidacion del impuesto a ka renta no se reconoceran mas exoneraciones que las
previstas en este articulo, aungue otras leyes, gencrales o especiales, establezcan exclusiones o
dispensas a favor de cualguier contribuyente, con excepiidn de lo previsto en la Ley de Beneficios
'I'ﬂl:ﬂ.lnnruiu para nuevas [nversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacidn de

s S¢ dewermind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola; oleoquimica;
cinematografia v audiovisuales, eventos infernacionales; exportacion de servicios, desarmollo v
servicios de software, produccidn y desarrollo de hardware tecnologico, infraestructura digatal,
segundad informatica, productos v contemido digiral, servicios en linea; eficiencia energética;
industrias de materiales vy tecnologias de construccidn sustentables; y, sector industrial,
agroindustrial y agroasociativo,

* Los administradores u operadores de Zona Especial de Desarrollo Econdmico - ZEDE, estarin
exonerados del pago del impuestio a 1a renta y Su anticipo por los primeros 10 afos, contados a
partir del primer giercicio fiscal en ¢l que se generen ingresos operacionales.

Gastos deducibies

* Se establece que la dedocibilidad en ol Impuesto a la Renta v la exencion del 15D relacionados
£on hmmﬂmwﬁmmmnﬂnmlhhham@w del pago en
el extranjero, stempre v cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley
de Régimen Tributario [nterno y con estandares imtermacionales de transparencia

Tarila de impuesto a la renta

* Latarifa del snpucsio a la renta para soccdades s¢ incrementara al 28% cuando la sociedad dentro
de la cadena de propicdad de los respectivos derechos representativos de capital, exista un titular
residente, establecido o ampando en ua parabo fiucal, jursdiocoa de menor IMposicdn O
régamen fiscal preferente v el beneficiano cfectivo sea resadenie fscal del Ecuador.,

23
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L'tilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un impuesto a la renta tnico 2 las utihdades que perciban las sociedades domiciliadas
o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatonianas o extranjeras, residentes o no en ¢l pais,
provenienies de la cnajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
sociedades domiciliadas o esmablecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que én restructuraciones socictanas no se entenderd producida
enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se chimina ef anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo v se establece
su devolucidn, en el caso en que ésie supere o noO SXISH IMPuesto a la renta cansado.

Impucsto al Valor Agregado

Los veliculos hibndos pasan a gravar 12% de IVA

Los seguros de desgravamen ¢n ¢l otorgamicnto de créditos v los obligatorios por accdentes
agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de mterés social; ¥ el arrendamuento de
tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

1 uso del erédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales ¢ importaciones de bienes
v servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos contados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacidm del crédito mbutanio por retenciones de
IVA hasta dentro de § afios,

Los expormadores de servicios podrin sobciar la devalucion del VA de ks baeaes y servicios
adguindos para la exportacidn de servicios

Reformas a la Lev Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador

Impucsto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin fa imermediacidn de instituciones del sistema financiero
va no representan un hecho generador para el pago del 15D

Se incluye como exencidm de 1SD, los pagos al exterior realizados a instituciones financicras por
ofros costos relacionados con ol otorgamientn de sus créditos

Estan exentos del 1SD, los pagos de capital ¢ intereses sobre crédilos otorgados por intermedianos
financieros que operen en mercados intermacionales y que cumplan con Gertas comndicionss como
limite de la tasa referencial. plazo minimo 360 dias, destinado a microcradito o Mversiones

Se establece la devolucion [SD a exportadores de servicios, por la importacidn de matenias primas,
insumos v bicnes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestacson del servicio
(ue se exporte.
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Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

= Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a partr
ﬂ:hvigmmdchL:yd:Snﬁﬁaﬂdad,mhspmﬂn:mdtMaubirEmmamnﬁn
exoneradas del pago del Impuesio a Iz Renta hasta por 15 afios, contados desde el primer afio en
el que s¢ generen ingresos atribuibles Gnicamente 4 la nueve inversion. Para el caso del sector
ruristion, esta exoneracitn serd de hasta 5 afios adicionales,

A la fecha de emisim de este informe la Compaiiia ha determunado que Jos posibles efectos a future

que ocasionars la aplicacion/n de estas reformas, son de muy bajo impacto para ¢l negocio.

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entve ¢f | de enero del 2019 v la fecha de preparacion de nuesto informe 10 de dicembre de 2019, no
& han producido eventos que en la opinion de | Admmistracion de la Compafia pudieran toner on
efecio Imporianie sobie los estados fimanoenos.

26. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Anancieros presentados por el pericde wrminado al 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por el Gerente General de fa Compafiia v hasta la fecha de emision de nuestro informe no
s¢ ha definido la fecha de reunidm de la Junta General de Accionistas. En opinidn del Gerente General
de fa Compafia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta Cieneral de Accionistas sin
modificaciones
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