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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1988

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U. C. No. DE EXPEDIENTE:
TNMOBILIARTA "Z.,A.S.A." S.A. - 0290363870001 9787~79
TIPODE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: Predies Urxaangs
PRINCIPAL _ VGuavaquil | ““AguierdNo. RO oo A
SveRsw | [
PLAZO DURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN: 50 gjies

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/. 13.53¢
Periodo del balance

Del..ls..de....SRQHQ........ de 1985...  Al..31.de.. QLCkeNRXS, ... de1988..
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOM BRES C.J. 0 PASAPORTE  NACIOGALIDAD
 Presidente |  Angel Zupita Nieto  JjQa¥i0166988 | EcaWWriang
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2. COMISARIOS NOWBRES 0000 QY |  DIRFCCIONY TELEFONO =~
. Al fredo Barrezuc -« cdle. Alborads
- -y
Suplentes Y <N A
3. COMITE DE VIGILANCIA e Y

 REPRESENTANRESPLEGAL(ES)

__Nombre(s Angel Zurita Nieto Nacionalidad: Ecuatoriano

TR - . R
)

-

_Perjodo de vigencia designacién: de 19.. . . . . al9....

SE RSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: MPLEADOS: s & GEE RO

L
L

\ - COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL. ECUADO

RESENTANTE(S) -
. more(s): Nacionalid
Categorfa: Visa:

/AR AR R
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: (E Bss
Nombre o denominacién, persona natural ojuridica: _Rkicila Haranjo Villalohc * ‘\@ b

Luque [ 112 B, i Nacionalidad: " \Eﬁ *m

Direccién y teléfono #
No. Reg. Colegio de Contador STy

e 1’.‘!

Auditoria Externa: SI () NO [ No. Reg. Super. Cfas.: :
Nombre o Razén Social Nacionalidad
OTRAS INFORMACIONES
La compaiiia esta acogida a: )
LEY DE FOMENTO: Industrial (J Agropecuario (J Turistico (] Otras ] Clasificacion :

ACUERDO INTERMINISTERIAL Nov oo Fecha: Periodo vigencia:

AFILIADA A LACAMARADE; o~~~ = No
CREBDITOSCON LA C.F.N.: Si NO 3 Publicacion Gltimo balance (Adj. copia) SI ] NO 3
| COTiZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: Si (J NO 3 Emite obligaciones: SI O NO &

Recibido hoy dia de ___ de19 .

Funcionario responsable

No. DE ANEXOS: (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO

11. ACTIVO CORRIENTE
1101 Caja - Banc
1102

1103
D4

1€
106

0
1108

1109
1110

os, moneda nacional
Caja - Bancos, moneda extranjera

Inversiones financieras temporales, moneda nacional
Inversiones financieras temporales, moneda extranjera

uentas y documenios por cobrar clientes, moneda nacional
Cuentas v documentos por cobrar clientes, moneda extranjera
Menos: Provision para cuentas v docume de dudosa cobranza (clientes
Inventario materia prima
[nventario productos en proceso
Inventarios suministros y materiales
nventario productos terminados y mercaderias en almacén
Semovientes para la venta
Sementeras de ciclo corto
Terrenos y otros inmuebles para la venta
QObras en ejecucion
Mercader{as en fransito ,
Menos: Provision para baja de inventarios
Ingresos acumulados por cobrar
Depdsitos previos
Préstamos v anticipos a empleados v trabajadores
Anticipos a proveedores, moneda nacional
Anticipos a proveedores, moneda extranjera
Menos: Provision para anticipos v otros préstamos de dudosa cobranza
Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
Repuestos, herramientas y accesorios
- , ,

il
1113
1114
1115
1116

1117
1118

1119
.

1121
1122

1123
1124

11,

| * ’

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Valor de adquisicion

1.471.5Q0

12. ACTIVO FIJO

1201 Terrenos y mejoras
1202 Maaquinaria v equipo en montaje v en transito

1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e instalaciones

1206 Maguinaria y equipo
') viuenle B NSEre

1210 Vehiculos

1212 Mejoras en locales y terrenos arrendados
1214 Semovientes

1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion dé terrenos

1222 Revalorizacidon de edificios

1224 Revalorizacidn de maqguinaria y equipo

1226 Revalorizacidon de otros activos fijos

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores
D4 inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion Amort. Acumulada -

1401 Patentes y marcas

1403 Otros

15. ACTIVOS DIFERIDOS
1501 Gastos de organizacién

1503 Gastos de investigacion vy desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comision de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511  Otros activos diferidos
DT ROS A( ¢ QRRIE
1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades v otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO
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_734.343,76
| Valor de revalorizacion
 3.497,443.88

— eoateratiz 232.290.63

Amort. Acumulada

Valor inicial

)
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5.,691,2Q

—— i — ——— e —

___393,468,98 |
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_1,566,513,88 .
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57,196,31

5,691, 20

- 19,324,567,51
. 2Q,9724270,48




. PASIVO °

21. PASIVO CORRIENTE

D1
'
0

2104
2105

2106
2107

2108

2109

2110

2111
2112
2113
2114

2115
2116

2118
2119
2120
2121
2122

Proveedores en moneda nacional

2royeedores en moneda extranjera

Anticipos de clientes

instituciones bancarias, moneda nacional

Instituciones bancarias, moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda hacional

Otras instituciones financieras, moneda extranjera
Dividendos por pagar a accionistas o socios

Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiiia
Impuesto a la renta por pagar
Provisiones para prestaciones sociales
Intereses vencidos y no pagados
impuestos retenidos por pagar
Aportes al |ESS por pagar
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

orriente créditos de estabilizacion

Parte corriente comisidn de riesgo cambiario

Parte corriente de la provision para jubilacién patronal
Préstamos de corto plazo de accionistas 0 socios
Saldos pendientes, con la casa matriz

TOTAL PASIVO CORRIENTE

. PASIVO NO CORRIENTE

2201

2202
2203

2204

_2206
2207

2208
2209

2210
2211
2212

. 2205 .

Cuentas v documentos potr pagar, moneda nacional

Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
Préstamos de accionistas o socios

Créditos de estabilizacion

Comision de riesgo cambiario

Saldos pendientes con la casa matriz

Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento mercantil con opcién de compra

Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
Obligaciones emitidas

Menos: Obligaciones no colocadas
Provision para indemnizaciones y jubilaciéon patronal

A Nguilia, T—gy - T "SR sk e T

Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle Garantias oor A

2213  Otros {(Adj. detalle
23 PASIVO DIFERIDO
-.2301.  Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 . Prima en venta de obligaciones emitidas
12303 Otros (Adjuntar detalle

_TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
_TOTAL PASIVO

3, PATRIMONIO NETO

. CAPITAL -

3107 - Acciones o participaciones (compaii{as nacionales)
3102 Capital asignado a sucursales de compahias extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas
32. RESERVAS

3201 Reserva legal
3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas
33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos
3302 Revalorizacion de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit
34, RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
" 3403 ' ytilidad (pérdida) neta del eiercicio
TOTAL PATRIMONIO NETO
~ TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion
4002 Liquidacion de depositos industriales
- 4003 Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes

“
LA LLCACY o

3.964.108,38 |

152,964,063

366,75

4,444 ,00

1))
P,
»

-

4.465,550,01

3.842,591,02

_J.445,Q43,00

5.287,.634 .08
. 9.753,184,Q9 |

3.30Q,0Q00,00

18,518,771

N,
#
"

3.195.947,71

278,005,93

620,171,23
11,219,086 ,39
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) | ¢

Correspondiente al perfodo del . 1Q+..de.. 808¥Q............ al 31...de. QLFHEIREE. ..... de 1999, . ..
50. VENTAS BRUTAS j___A]ﬂ__u;lerL___ 2 . Q35 ,Q_Q m®

5001 En el pais
5002 Enel exterior L
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiifa)

5101 Inventario inicial

53102 Compras de productos terminados en el pafs
5103 Compras de productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compaiifa)
5201 Inventario inicial de materias primas
5202 Compras de materias primas en el pafs
5203 Compras de materias primas en el exterior

3204 Menos: Inventario final de materias primas
5205 Mano de obra directa
5206 Depreciacion maguinaria, equipos vy edificios de fabrica.
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales
5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fébrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales

Mantenimiento y reparaciones

mpuestos a la produccién y otros

5214 Energfia, agua, teléfono

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar det:
5216 Inventario inicial de productos en procesc
'5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
5218 inventario inicial de productos terminados

5219 Menos: Inventario final de productos terminados

UTILIDAD BRUTA | 2.935.000,a¢
ASTOS DE VENTAS -
5301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos )
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacién de los trabajadores
C omisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
5306 Otros (Adjuntar detalle)
ASTOS ADMINISTRATIVOS |
5401 Sueldos y salarios no inclufdos en el costo 226,200,@C
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores '
403 Agua, luz, teléfono, télex, no inclufdos en costos

5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no inclufdc
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
¥06 Depreciacidn bienes, drea administrativa

107 Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de ca}pbio Y C;m?g_. de ri
U8 Amortizacién de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambia
09 Otros (Adjuntar detalle% _ . _J1.881:02Q,37

UTICIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
’ ANCIEROS

5501 Intereses y comisiones

5502 Intereses por créditos de estabilizaciSn y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros
. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 Subsidios recibidos _

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo

504 Dividendos en efectivo

505 Ganancias por diferencia de cambio

b0b  Otros (Adjuntar detalle)

. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos

02 Pérdidas por diferencia de cambio

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle )
JTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. Renta

801 Participacion de los trabajadores

802 Tmpuesto a la renta ‘
ZUTILIDAD-NETA
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Certifi e erig orrecto y completo y que fue aprobe General, en sesion de 2.7 .. de . ;@20 .
....... 37 N L 0 - | -.
‘(@ AW ; v,/ ' e El Comtaxte Y M@ : ..No.Reg. . 313328
He(mos) revisado 1os estage: que anteceden y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinion reflejan razonablemente la situacion de la Com-

pafifa y los resultados deAuswpe(is el correspondiente ejercicio.

fFICOMISARIO



DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA "Z.A.S.A." S.A.

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

<INV INGRE D N

No. EXPEDIENTE
9787~79

3.672.188,81

Jt D4 : -
1 6001  Capital ) B . 1.100.000.0a6 |
1 6002 Menos: Acciones propias adquiridas o —
6003 Menos: Capital suscrito no pagado o ]
6004  Reserva legal - - |
- 6005 Reserva facultativa | 46, 78 -
6006 Otras reservas - .
1 6007 Superdvit de capital 9 992:278 .00
6009 Menos: Pérdidas acumuladz * .
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .

62. MENOQOS:
6201 Reserva legal
6202 Reserva facultativa

ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6203 Otras reservas
5204 Superdvit por revalorizacion de activas fiic
vih Ut.. . il AL

SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: Dividendos en efectivo
6303 Mds: Superdvit de capital del per{odo 8. 1€
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
T nos: Impuestos por glosas fiscales
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 7+ USG9, 52

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: -:
o1 Utilidad neta del ejercicio -
Mis:

7002 Cargos por depreciacidn de activos fiic
7003 Cargos por amortizacion de intangibles v diferidos |
7004 Pérdida en venta de activos fifos 0 en inversiones permanente
7005  Venta de activos fijos e inversiones permanentes
- 7006 Incremento de pasivos de largo plazo

7007 Aumento de capital social

7008 Incremento de Superdvit {no incluve el superivit nor revalorizaciér
7009 Otros ajustes 0 aumentos

Menos:
010 Ingresos recibidos por parti idn en. de compafif;
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
I 72. USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:

1201 Dividendos pagados
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€792.474,Q5

‘ Compra de activos fijos ‘
5.
7284  Disminucién de pasivos a largo plazo 4
| "9  Incrementos de activos intangiblesy diferidos 159 302,82 |
) Redvcciéndelcapialsocial [
T2 Pérdidas del ejercicio | - @2Q.1771,23
[728 owos

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAIO NETO (70 - T 61.292.41
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODQ  (2.817.847,04)

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO | (2.879.139.45)
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAIOC NETO 4 0 ann 1 61.292 .41/
~ . r s T,

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

/"'ﬁ\ 1
Reserva legal L SRy, N
Reservasfacultativas Y ey — %
__  Otrasreservas V& /S et \
______ Dividendosenefectvo " THZ | Y& \
RPN

Amortizacién de pérdidas N

Utilidades acumuladas ‘\‘“
RESERVA LEGAL: N N

Reserva inicial ‘W
Mds: Asignacion del afio __ B3I 1 7

Menos: Utilizacion enel ano T
' SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit par revalorizacidn inicial

Md4s: revalorizacién de activos del periodo 8.167.068,81
Menos: Capijtalizacion o at orcidn de pérdidas 2.200.000,00
aldo final 2 198 Q/

N )




~ ANEXO No.?2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: No. EXPEDIENTE:

a
L

SIGLAS: o~ C.lL.Lu.

RUC — s o FECHA: __

| Créditos
Tasas de de
interés estabiliz.

"

-

PAGOS REALIZADOS
T | Amortizecién
INSTITUCION ACREEDORA

Vllm ' Destino del
deuda Comisién Diferencial

Comixién e Crédito
+  Principal v Riesge - Cambiario
--‘Il tereses Cambiario

sucretizada
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ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA "Z.A.S.A." S.A. 9787-79

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN MILES DE SUCRES)

10. COMPRAS: |

10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderias

110.2 Maquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas
30. VENTAS:

L T i il A,

-

30.0  Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2’ ) Donaciones Recibidas
40.. COBROS POR TECNOLOGIA:

40.1 Patentes y Marcas I
]

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros B

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPL E A D O S

|
Remunerscion
Ecuatorianos - -

\Exranjers || | (o f ] ] 11

|

o9




