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- REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS .
FORM. 0001 ' ' ANO: 198

Denominacién de ia compafl {a segin su estatuto: . “
INMOBILIARIA YZASAM §,A. 0990363870001

Cludad: Calis ¥ No.
PRINCIFAL Guayaqult Agutrre # 933 | 7293

1w
Perfodo del Balance:

De: .. 3de..... 808D e de 19 83, Al .21 de ....diclemhre........... de 19 .3.3...:...’ ~ |

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAR ACIONALES
(Que se hallan actualmente cggpig¥cicio)

v
NS

Yo PASAPORTE

1.  ADMINISTRADORES NOMBRES .. _ NACIONALIDAD
Presicente Angel Zurita Nieto N R¥9-00166988  |Ecuatoriano
Vicepresidente 0@ £ |

Gerente {s

Directores o vocales principales

irectores o vocales suplentes

IMISARIL
Principal
Suplente

__COMITE DE VIGILANCIA

_ DATOS g PRESENTANTE (S) LEGAL (ES) . -
Nombre(s)  Angel Zurita Nieto Nacionalidad: Ecuator]anc
20 (s) o g St . A~
Fecha de nombramiento nerg 6/ M 0 perfodo: Cinco afins o8
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CBIMPANIA

0 DE LO

Predios Urbanos

- ' l‘-' . = ] _—

. ;U-"' o '; .: "y, - i
COMPARIAS ELEFAN)ERAS 02mc1uA%._s EN EL ECUADOR ., . ..
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQR$UADOR R LT ey '-":7

Nombre (s)
Cargo (s) o designacién (es

4

.. YAGONTABILIDAD ESLA Aef
Al fredq E;;'l“)‘rlﬁnt AR O¥Y Ne}

Efuatorlane i~ - = . -

Nombres y apelildos (persona natural) Naelonallda:. mE cclp"l?d] a La P h-- ._ .

" hl.-.il.
e &
- - "

Denominacion de la persona Juridica:

Tiene Auditorfa Externa

Nombre o denominacion

B

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha Askliakmdpspecada y Anans
La Compaitia estd amparada por: ( J

LEY DE FOMENTO: industriat [ | Agropecuario [ |  Turistico [_] otn [ ] ciailficacion:

ACUERDO INTERMINISTERIALNO.: ____ _ __ ______ ___ _ mecha:
AFILIACION A LA CAMARADE: o - o o

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st [ ] NO

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st |:| NO |:|

Recibidd hoy dia______de ________ = de?d alas EL SECRETARIO
wdela __ o con s anexos constantes en:

“Fojas tties,- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL 31 pediciembre peqesd

11. CORRIENTE - | | N .
1101 Cajay Bancos - 181,345.58
1102 Inversiones temporales
1103 Cuentas por cobrar clientes
1104 Documentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados

1106 Menos Provisibn cuentas de dudoso cobro
1107 Inventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales

1111  Inventario mercader{as en almacén
1112  Semovientes para venta

1113  Sementeras

1114 Lotes de terrenos para la venta
1115 Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta
1116  Mercaderfas en trinsito
1117 Menos: Provisién baja inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depésitos previos

1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores

1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros

1124 Pagos anticipados de intereses

1125 Repuestos y accesorios y pequeiias herramientas

1126  Accesorios de oficina en existencia

1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
1128 Otros activos corrientes (adjuntar detalle

TOTAL ACTIVO CORRIENTE . 184,170,58 -
12. ACTIVO FIIO
1201  Terrenos y mejoras R e
1203 Construcciones en curso .. =

[ N
&%
i -

1m Fdificios e lnsta'aci ones . . 1 : ‘ -3‘ 37 50 - A .

1206 Magquinaria y equipo e
1208 Muebles y enseres 502 00 1081420 |  62.187.80
1210  Veh(culos | 650,000, ¢ 140,350.00 | 509,650,090
1212 Mejoras en locales arrendados L. 343 _76 290,061,381 -'umm
1214 Semovientes &
1216 _Plantaciones — 1 ———N%
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle) - ]
REVALORIZACIONES __ Velorde Resvaliie | Deprec. scumuiads ..
1220 Revalorizacibn de terrenos 944 . 200, 0C A .
1222 Revalorizacién de edificios 1,421,800,00
1224 _ Revalorizacién de maquinaria y equipo 040,00 | 600,00 | =~ - 2,432,090
208,000,00 | 10,450,009 | 197,550,00 °
| 13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO - —
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores -
i 1303 Préstamos a accionistas o socios y compaifas relacionadas 1R
' 1304 Bonos, obligaciones, cédulas -
. 1305 Acciones o participaciones en compaiifas relacionadas
1306 Otros (adjuntar detalle) |
14. ACTIVOS INTANGIBLES ___Amort. scommileds
1401 Patentes y marcas
1403 Ofros (adjuntar detalle THY d
15. PAGOS DIFERIDOS . .
1501 Gastos de organizacién y reorganizacion - R8 Q34 5L
1503 Gastos de investigacién y desarrollo .
| 1505 Pagos anticipados a largo plazo
; 1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)
1508 Comisién de riesgo cambiario |
1509 Otros (adjuntar detalle) : .
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES - T T
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados ' o T
1602 Otrus (adjuntar detall -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO



2. PASIVO

~ 21. PASIVOS CORRIENTES

2101 Proveedores en el pais

2102  Proveedores en el exterior
2103 Anticipos de clientes |
2104 Bancos privados moneda nacional
2105 Bancos privados moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito pGblico moneda nacional

2109 [Instituciones de crédito phblico moneda extranjera

2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios

2111  150/0 para trabajadores
2112 Impuesto a la Renta por pagar

2113  Sueldos acumulados por pagar
2114  Intereses acumulados por pagar
2115 Impuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos o 123834 8
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES
L 2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cfas.)
2202 Acreedores hipotecarios y prendarios
2203 Impuestos diferidos por pagar
2204 Previsibn para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas 0 socios
2206 Dep6sitos por cuentas en participacion
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura R 927..700,00
2208 Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de compafifas relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211  Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Cobros anticipados a mis de un aiio
: 2304 Otros (adjuntar detalle

) | ' N
@
#. [ N .
| (&

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

CAPITAL SOCIAL NEE
. 3101 Acciones o aportaciones de compafifas nacionales

3102 Capital asignado a sucursales extranje
3103 Menos: Acciones propias readquiridas

3104 Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL

- 1,100.000,00

™

3201  Revalorizacién de terrenos 394,200 ,00

3202 Revalorizacion de otros activos fijos Edificios: 1.357.819,00

3203 Donaciones y subsidios recibidos - Muebles Enserl 2.432.00

3204 Otros (adjuntar detalle) ehfculos . 197.550,00
33. RESERVAS

3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cfas.) - 1,281,94
3302 Reserva estatutania
3303 Reserva facultativa

3. RESULTADOS
3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

el
il
L

( 12.340,32)

_TOTAL PATRIMONIO NETO | 3.038,489,87
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO | .990,024,72

4. CUENTAS DE ORDEN

48. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas
4003 Documentos al cobro 4103. Cobro de documentos

4004 Ofras garantfas 4104 Responsabilidades por otras garantias




LI T L~ T 1] 4- il

1 o
.Correspondiente al perfodo dd ............ d€ .....S0ELQ .....iveeeee.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
al..al..de...4diclemhre..... de 1983.......

50. VENTAS BRUTAS
5001 Enelpafs
5003 Menos: Devoluciones dajas en ventas
5004 __Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS [Mercaderfas no fabricadas por la Cfa.)
5101 entario inicial
102 Compras
5103 Inventario final (menot
52. COSTO DE PRODUCCION {Mercaderias fabricadas por la Cfa.
5201 Materias primas
52( Inventario inicial
5203 Mis: Compras
5204 Menos: Inventario final
5205  Mano de obra directs
206 _ Gastos de fabricacion
5207  Depreciacién maquinaria y equipos L
)08 Amortizacibn de patentes, marcas, asistencia técnica
5205 ano de obra indirecta
5210 Suministros ** Materiales
5211 guros sobre inventarios y edificios fabrica
5212 Aportes I[ESS y beneficios sociales
5213 _Mantenimiento y reparaciones
5214 Impuestos a Ja produccibn y otros
5215 Fuerza motriz, agua, teléfono
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle
5217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
- 5219 Inventario inicial de productos terminados
§220 Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas )
| UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios {No incluidos en costos

.5302 Comisiones a empleados y particulares
5303 Publicidad vy propaganda
5304  Depreciaci6n bienes Dpto. de Ventas -'

5305 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 trabajadores
%  Otros

0S ADMINISTRATIVOS
5401 . Sueldos y salarios (no inclufdos en costos

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 trabajadores
5403 sua, luz, teléfono, télex, (no inclufdos en costos) -

5404 Amortizacién de intangibles y diferidos
5405 Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos

5406 Contribucion Superintendencia de Compafiias
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5407  Depreciacién bienes Dpto. Administrativo - T
5408 Ghentas de dudoso cobro y baja de inventarios .
5409 _ Otros 216,055,071 .
UYILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION - {( 13,990.23) ..
a5. GASTOS FINANCGIEROS )
5501 intereses, comisiones ]
5502 _ Otros gastos financieros ——
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO -
50. INGRESOS NO OPERACIONALES r
5601 _intereses por inversiones (bonos, cédulas -
5602 _ Subsidios recibidos ]
5603  Venta de activos fijos {I
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo _-
5605 __Ganancias en cambios "
5606 __Otros — -
ASTOS NO OPERACGIONALES -
5701 - Pérdida en venta de activos o
5702 _Pérdidas por diferencia de Cambios _-
5703 _ Otros gastos {adjuntar detalle -
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: - L 135,990,25) 1.
150/0 para trabajadores
Impuesto a la Renta
5801 UTILIDAD'NETA — /)

L

Los Infrascritos Gerents y Contador de | m de ia cual presentamos esta informacién, W & el contenido de este formulario
es veridico, correcto y compisto. /‘/ ) .
e

NZ

pr e
Reg. No,

Hemos revisado los astados Financieros y de Resultados y las demis- informaciones gque preceden y en nuestra opinién exponsn razonablements fa situacién
de )Ja Compaiiia y los resuitados de operaciones durants ¢f corraspondienta sjercicio, da conformidad con 1os principios contabies generaiments aceptados.

r A , Gquil., abril 27/84

Lugar ¥ fecha Comisario




REPUBLICA DEL ECUADOR '
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA CQHPAIﬂIA SEGUN SUS ESTATUTOS: NoO. lxnml_ﬂﬂ
INMOBILIARIA "ZASA" S.A. ' | 978779

- G ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

80. PATRIMONID INICIAL: —
6“" - vital social ' - ' N0 000 .

—7 785 30398

&

Vienos: Acclones prop as readquiridas
—
6004 Reservalegd - 1,281 9k

5005 __ Otras Reservas - 11,537.48.
6006 Supergvitdecaprtdd | — "

6007 Util ldades retemdas - 152.481
—

81. Auusums DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO },0¢
82. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE: ]
6201 Reserva Leg: -
6202 _Otras reservas IR
52( Superivit por revalorizacion o
'6204  Utilidades retenidas - o
83. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: . 3,//3.105,89 .
6301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio - (.33,990,23)
w_ T
6303 Menos: dividendos
6304 Mais: superavit de capital del perfodo -
conneccmuzsn UTILIDADES ACUMULADAS: ]
—_
_
" DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Leg: 1,281,94
-m:{m-
]
| Amortizacion de pérdidas R
Utilidades fetenid: . . .
RESERVA LEGAL: -
'Reserva inicial | - 1,281,94
{ + ) Asignacion del afio L
l —
. ido final J 1.281.9h 1 1,281 94
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: —
Superavit por revalorizacion inicial -
Mis: RevalorizaciOn de activos del perfodo - _
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas ]
.~ Saldofin@ 1 2077080 a0 1 2 027 040 co
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA u

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Uﬂlldad neta del ejercicio

7002 Cargos por deprec. (no afectd o capital de rabak -}B-].LHJ-

20 por amortlzaclénde intangibles

7(!)4 Pérdlda en venta de acuvos

|

X 5 eso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias '
R
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES ]

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

7101  Venta de activos fijos  _Zacth DS
7102  Pasivos a largo plazo Y.+
7103  Aumento de capital social YA

7104 Supe it de capital_ “L’vﬂ[ﬂﬂﬂﬂ

TOTAL OTRAS FUENTES
72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos

dMpra de inversiones permanentes

Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo ] j ! I W

- lncrementos de activos diferidos
| ms justes a periodos anteriores
7207

»érdida del ejercicio

7208 Otros |
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJQ NETO (A - B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

- ) GAH'I'AL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
1ABAJO NETO




DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS C.I.1.U. No. EXPEDIENTE

~ TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De a- de de 198

| PROCEDENCIA
CONCEPTO

~ EXTRANJERA

10. COMPRAS
10.0 Materia Prima

10.2 Maquinaria y Equipo

20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica. -
0.2 Otros

30. VENTAS

'30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

2 :
; :
]
g
¥
)

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

| | n m 1" - . 1 ]

- PROCEDENCIA ‘ ' OBREROS
R _
Remuneracion S/. N R N N D
Remuneracién S/. R I T e e
“isoloParicipaciens, | | | | |

. PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

- {Tiene Proyectos de I.nveuibn para e Préxil;m Alo? ' SI D NO m
Monto de la Inversion Prognmada:. | | ’ S S/.
Construcciones " . S/.
" Maquinaria .y equipo | | . S/
F;manciamiento: Recursos Propios —_— ofo PreStaﬁos o/o
; La Imers%bn programada servird para - . .

Expansion D - Racionalizacion D . Reposicion D |




