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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

REPUBLICA DEL ECUADOR

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 ‘ ANO: 1982

enominacion de la compansa segun su esta uto: R.U.C. diente:
i INMOBILfAIlQIA "ZﬁASAg" S.A t | r 0990363870001 I: 87 /9
Ciudad: Calie y No.
Guayaquil Aguirre # 933
SUCURSALES - =
-- I e

Perloda del Balance:
De:.. k2. .de. EN@YO. oo, de 1982.....; AL.3L.de.. Diciembre............ de 19...82.

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMP/
(Que se hallan actualmente Trmcm) '

K> NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES 0 PASAPORTE | NACIONALIDAD
Presidente Angel Zurita Nieto W "! 3-00166988 | Ecuatoriana
Vicepresidente B . ; o . .

__Gerente (s) | | "Angel Zurita AT_bi £ J09-02975291 | Ecuatoriana

wym— s I -

—

~Directores o vocales principales

Mgl

Jarig—

4
A

Directores o vocales suplentes

2 COMISARION B
Principal
Suplente

QN DE VIGILANCIA _

TOS DEL (ODEV.0S) REPRIFENTANTE (S) LEGAL (ES) ,
Nombre (s) - _Angel Zurita Nief‘ - * | r (S) ~ Nacionatidad: Ecuatoriana
5 Presidente

A% ki E ot i e o g P Rl - - oy r— e

Fecha de nombramiento Enero 6 / 197_9
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMEN

_ Perfodo: 5 anos
WA COMPAR

el wre o

Predigs Urbanos M T # - —
COMPARIAS EXTR} H RAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR ,f
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUARL

bre (s)

Cargo (s) o designacion (es) ___ _

Nacionalidad

J—— P ——

Carnet de domiciliacion No.

L ——n o e " L S ST — e ———. ., o

—

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE
Alfredo Barrezueta Bohorquez

Denominacion de {a persona juridica:

. Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad o ~ci1ON: _TC'iUdade.La Primavera Duran ~
Tiene Auditoria Externa | st [ | NO [Z]
S Nom::; u:anom;nqcién Direccion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
I.a Compania esta amparada por:

ILEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario D Turristico D Otra D Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: o " recha:_ Plazo:

AFILIACION A LA CAMARA DE: L . No: |
TYIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ? S) D NO m

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: St [j Nﬂm

2
Recibido hoy dia _‘_26 A - de 198 a las | . . SECRETARIO
de la 5 2 anexos constantes en: ; ’ ‘ .

Fojas utiles.. CERTIFICO. | ‘1 ™) }. TYERDR
~ Vi g :

3 sisien e ¥ ﬁ‘f: NCI



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31, pe DicTembre | peigg <.

)

26.761,02

- Z2.825,00

1. ACTIVO REN R

11. CORRIENTE
1101  Caja y Bancos

| l nversiones temporales

— 1103 Cuentas por cobrar clientes

1104 Documentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados
1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro
1107  Inventario materia prima -

1108  Inventario productos en proceso

1109  laventario productos terminados
~ 1110  Inventario suministros Yy materiales * ) R ) :
T 1111 Inventario mercaderias en almacén o
1112 Eemovientes para venta
1113  Sementeras
- 1114 . Lotes de terrenos para la.venta S B o ] -
1115 Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta ) B
1116 Mercader(as en trinsito T
~ 1117  Menos: Provisién baja inventarios T
1118 Ingresos ac;murado?[;or cobrar
1119  Depésitos previos
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
' 1121  Préstamos a accionistas o socios y compainias relacionadas
1122 Pag;s anticipados a eroveedore; -
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros )
1124  Pagos aﬂnt'icipados de intereses - S - o
1125 Repuestos y accesorios y pequeiias herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia T
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle i
TT28  Otros activos corrientes (adjuntar detalle) o )
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO FLJO ‘
1201 T errenos y gj_ejgras J 3. HUL e R R R d. 3 3 6 ) 500 00 o
1202  Magquinaria y equipo en montaje y en transitc ' T o
1203  Construcciones en curso R s ]
1204 Edificios e Instalaciones 760.000 66.927,00 “
1206  Maquinaria y equipo ) .
1208 Muebles y enseres | o 9.500 o 3.154,00 :
1210  Vehiculos _ . 2. 39U, 0C
1212 Mejoras en locales arrendados 734.343,76 0,047 5°
1214  Semovientes N _ .
1216 _ Plantaciones
1218  Otros activos (adjuntar detalle

Revalorizacion de terrenos
Revalorizacion de edificios i
Revalorizacion de maquinaria y equipo

1222
1224

: Oftras revalorizaciones {adjuntar detalle

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

Valor de Reavaluo

394 . 200 s 00 s ..: A
1'421.80|,00

3.040,00
)8 . UULU 450,00

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes I

1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores ] L

1303  Préstamos a accionistas 0 socios y compaiiias relacionadas N .
1304 Bonos, obligaciones, cédulas .

1305 Acciones o participaciones en compaiiias relacionadas

1306 Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

Valor de adquisicibn Amort, acumulada

1401 Patentes y marcas —
1403  Otros (adjuntar detalle) B

16. PAGOS DIFERIDOS

1501  Gastos de organizacion y reorganizacion
1503  Gastos de investigacion y desarrollo

S —

1505 Pagos anticipados a largo plazo

_ 1507 Diferencias de cambio (Decreto 1384)

1509  Otros (adjuntar detalle) -

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 . Propiedades y otros activos fijos no utilizados - L . *
~ ANE

1602  Otros {adjuntar detalle
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO

4'187,007,73.

4 o ¥



2. PASIVO - B

21 PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedores en el pals

. 2102 Proveedores en el exterior - t -
2103 Anticipos de clientes | | 22.000,00

2104 Bancos privados moneda nacional
)5 Bancos privados moneda extranjera

2106 Otras mstitucwnes financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera

2108 Instituciones de crédito pubhpo;mqneda nacional
D9 " Instituciones de crédito publico moneda extranjera

2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2111 150/0 para traba]adores - _ 26,909,004 _

2112  Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar

2114 Intereses acumulados por pagar

2115 Impuestos retenidos por pagar 3.120,00
2116 Seguro Social por pagar

2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cias.)

2202 Acreedores hipotecarios y prendarios
2203 Impuestos diferidos por pagar

2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Prestamos de accionistas o socios

S e, s o T e kil . au

2206 Depositos por cuentas en participacion
2207 Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacion futura
2208 Préstamos de la casa matriz

2209 Préstamos de compaifivas relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar

- A A A i el el

T

]

PR

e EE—— . sl — R P — —————
PR T

S Y

2211 Otros (adjuntar detalle) —
23. PASIVOS DIFERIDOS |

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Cobros anticipados a mds de un aino
34 QOtros (adjuntar detalle
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO
- 3. PATRIMONIO RETO
31. CAPITAL SOCIAL |
- ' - lone J ADO[1g ll' de companias ng Iohale | J " JUU « OC
3102 Capital asignado a sucursales ' _ —
3103 Menos: Acciones propias readquiridas
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
~ 32. SUPERAVIT DE CAPITAL
' 3201 Revalorizacién de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos

3203 Donaciones y subsidios recibidos ] -
3204 Otros (adlung,gr detallp) . _

39J. HESEHVAS

3301 " Reserva legal (art. 111 v 339 Ley de Cjas.) _
— 3302 Reserva estatutaria — - ——— - _ g
- 3303 Reserva facultativa

' 34. RESULTADOS
3401 _ UtlhdadeSjperdtda_)_a_gmulasias_de_emms_amﬂmms

4 tilidad (Dé rd:da neta dele

lll.l '-".. ‘ rate"0"

aeseteest ota ¥ty S o eves -_!_- .- - - Do -'- e -'-' Ssreeanaes ol ':':‘:':‘;‘-‘ 2 "'-'.':":::i:::::-:-:;::::::::::::::::w:::::::::;::::::::::::::::::::::::::-:;:::::::::::. :::::-:-:.:-::.::'::::-.-:-:-'-:-:-:.:.' LI I M a
TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

P A S b S e e linlb T T R R T

e e e el e e P e L ——

Pots? '-'-:l o M oo

...
--u" n

40. DEUDORAS . : 41. ACREEDORA
_ 4001 __Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion ﬂQZ_LQnslgnag_mngs_LQcJMdas
4003 Documentos al cobrc obro de documentc
4004 Otras garantias | 4104 Responsabilidades por otras gara

60. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

[ ]
b Ald e 8

6002 Asrgnac DNE

UL Asignacione

» E
i
L]
L]
| 1
]
» &
. -
]
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| ] b
Py | ]
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- L -
| ] LN ]
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» M. L en , §
por: Reserv. Util; apg
en efectivo o espec.

— ) " LY. a1t
- 6008 Utilidad neta del ano
_ 6009 Otros

SALDOS FIN DE ANO




_Correspondiente al periodo del ....12.. de ..ENEYQ..c.cvivinnnnenenee. al .31... de .. DICISMAre................ de 1982.....
| 50. VENTAS BRUTAS !

ESTADO DE RESULTADOS

0

y-’ﬂr

5001

— ——————

- 3 "

En el pais

el e s —

5002 En el exterior

o —

s

5003

Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

¥
A"

o

VENTAS NETAS

51, COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)

5101

inventario inicial

5102 Compras

5103

Inventario final (menos)

1
|

i '52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fat{ricadaspor la Cia.)

5201

Materias primas

il

5202

Inventario inicial

5203

Mas: Compras

5204

Menos: Inventario final

5205

Mano de obra directa

5206

(Gastos de fabricacion

5207

p— N -~ Pl

DepreciaciOn maquinaria y equipos

5208

Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

5209

Mano de obra indirecta

5210

-~

Suministros y Materiales

5211

Seguros sobre inventarios y edificios fabrica

5212

Aportes IESS y beneficios sociales

5213

Mantenimiento y reparaciones

5214

impuestos a la produccidn y otros

5215

Fuerza motriz, agua, teléfono

3216

Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)

5217

Inventario inicial de productos en proceso

5218

Menos: Inventario final de productos en proceso

5219

Inventario inicial de productos terminados

5220

Menos: Inventario final de praoductos terminados

5221 Otros costos de ventas

L

UTILIDAD BRUTA

_53. GASTOS DE VENTAS

5301

Sueldos vy salarios {(No incluidos en costos)

iy’

5302

Comisiones a empleados y particulares

5303

Publicidad y propaganda

e —

5304

Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

5305

Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 trabajadores)

3306

Otros

94. GASTNS ADMINISTRATIVOS | L
5401 Sueldos y salarios {no_incluidos en costos) _

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15¢0/0 trabajadores)
5403 Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en costos)
5404 Amortizacion de intangibles y diferidos
. 5405 Impuestos prediales y otros {no incluidos en costos)
5406 Contribucidon Superintendencia de Compai ias
3407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5408 Gastos por cuentas de dudoso cobro e inventarios
5409 Otros

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

55. GASTOS FINANCIEROS

i 3501 Intereses, comisiones
5502 Otros gastos financieros |
~ UTILIDAD (PERDJDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTD . |
_56. INGRESOS NO OPERACIONALES - 450.200,00
___ 5601 Intereses por inversiones {bonos, cédulas) _ |
5602 Certificados de abono tributario [CATS) i
5603 Venta de activos fijos i
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias en cambios L ]
_ 5606 Otros | 486 .200. 00
57. GASTOS NO OPERACIONALES . -
3701 _Pérdida en venta de activos B I
5702 Pérdida en cambios —_
5703 Otros gastos (adjuntar detalle) . . R
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: | ' 17@ 292 £0
" 150]0 para trabajadores ‘ N h 2
| Impuesto a la Renta S L
5801 UTILIDAD NETA _—

Los infrascritos Gerent ; q
. e
’ Y =27 /)

Hemos revisado. jos estados Financieros v de Resultados y las demas informacianes que ¢

2 Compadya, % nomfire A2 12 Rual presentamos esta informacion, certifi

eridico, correcto y completo.
l f_...a-""/

= [ IO R T
/" € No. Qe,n tramite,

iceden ¥y en NMdestra opinidn exponen razonablemente [a situacion

pntac
™

TC L =

ERENTE (REPRESENTANTE LEGAL)

de la Compafi{a vy los resuitados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generaimente aceptados.

Comisario
u' . f.: wf*ﬂ

Lugar y fecha
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i~ VALOR DE LAS TRANSAC&IGNES OE BIENES Y SBRV!C!C!S
- {oN sucres) =

PERIOGO: 5: 12 ., Enero  , 31 - Dicfmbm mzm

CONCEPTO MERCADO NACIONAL. mamm maﬂo | o

EGRESQOS DEL EJERCICIO

110. COMPRAS O IMPORTACIONES CIF Y DONACIONES
10.0 Mattrm primas

10.1 Inwntarlo de marcadﬂfas ) T
. 10.2  Terrenos
ok 10.3 Edlficios *
| o4 Weumwmyemuwe
10.5 Muebles y enseres T
; 10.6 ‘Vehi'culous ) - )
| 10.7  Otros activos fijos -
| " 10.8  Primas de seguro - *
10.9 inversion en Acciom de Emprusas
E TE:m Inversion en Bonos. Céd. Hipot Y otras angacioncs
10.11 Donaciones realizadas ! \
" 120. PAGOS POR TECNOLOGIA B
S | 20.0 -Pataritas Yy marcas ) _— T
" 20.1 _ Disefos industriaies ) o
o 20.2 Elerechos de asutor .
20.3 Asistencia técnica T ' c
| 204  Otros servicios adqulridos' o -
i INGRESOS DEL EJER_Cl*Ei? L
30. VENTAS O EXPORTACIONES FOB Y D%GIONES
i 30.0 Mattrhs primnas ‘ i
; 30.1 Inventario de mercaderias T
30.2 Asistencla Técnlca
; 30.3 Acciones emitidas y colocadas an ¢l aﬁo -
30.4 Donaciom _Yecibidas
30.5  Otros servicios vendidos _ T
~ j40. COBROS POR 'recﬂm_cmn
40.0 Patmtts y marcas - )
| 40.1  Disefios industriates T T
y 40.2 Derechos de autor
40.3  Asistencia técnica
1 Eae PERSG"ﬁL OCUPADO :
. DE. EMPLEADOE FRO: DE. N 250N &
| ADMINISTRAT' cauFchﬂm | CALIFICADPS INO, CALIFICAD G
PROCEDENC! A Oca-. m ﬂ &k 53
. slonal § nente § ! : 1 B
| :moo _Ecuador ' . 1':1
: 20.00 Pafm _de) Area Andlna :
Resto de Paises de ALALC _ F
w? {1 FT L *;'#_,_?;# % 1..1.:* o
. CONCEPTO W%?“M
' 01  Sueldos y salarios pagacles (formen o no parte del costo de vontas) B o | g
10,02 Aportes patronales al IESS
190.03 - Apmtes tndividuales al IESS (descontados a trabaiadares 0 pagadas pm 13 emprasa)
10,0.4 Fando de reserva de trabajaﬂnres
s "10.05 mdamnizamones taborales pagadas R o h v
- - 10.06 15 % de utilidades a favor de trabaladnres (Art, 96 del C, da Tmbajn) ' e e
“10.07" ‘cmacitaclén “de Personal - SR ?*'
10.08 Ramuneraciones an Espar.:n )
10.09  Otros beneficios sociales (asistencia médica, guarderias, etc.) “‘
TOTAL 3 L
IV— . PROGRAMA ANUAL DE INVERSION -
LA EMPRESA INVERTIRA EL PROXIMO ARO: 5) . c NOL A . AN £
. : ' . : ; - ﬁ-{.. %
"1 H MONTO DE LA INVERSIONM PROGRAMADA  S/. - i .
LA INVERSION PROGRAMADA SERVIRA PARA: A R ﬂ i |
- EXPANSION D aAi:mNAuzA(:wND ;- REPQSICION s T ERED L
. : ; - A . L - "; ; ; | ) Zii:‘f‘;“tﬁ %{f u::: #



