+PKEALFA PREDIAL ALFARO S. A.

INPOME DE GERONCIA & LA JUNTA GoNGRAL DE ACCIONIST.S
D PRSALFA Rouldh ALFARU S84, FOR L 400 1982.~

senora i'resi.enta de la iLompaiia,

sefiores . e¢cionistas:

e conforwidad cou la Ley y loa ustatutos dociales, teugo @ bien presentar
a ustedes el informe anual aobre el resultado del ejercicio econémico ce-
rrado al 31 de diciewbre de 1382,

Bienes Rafces.- Como ¢s del conocimiento de los seinores accionistus, 14 -

propiedad en Wuito, asi como ¢l solar y vodegus de lu calle dolivia kn -
Guayaguil, bun venido ofrecididose en venta, siwresultado concreto hasta
la fecha. Lus graves circunstancias por lus yue atraviesa el pafs, han dji
ferido cuulquier perspectiva, <s cierto yuc bay compradores interesados ,
pero touoe esperan yue se¢ aciarce el panorawa politico-econémice del pais,
en geuneral. No obstante, se ha cercado el solar de la calle Bolivia, se -
han reparado y mejorado las bodugas ocupadas .or Fincom~servicio sobre la
sisna calle, -e bha L.biliilado y cublierto el putio del predio de la calle
Eloy Al{fare para convertirlio em bode &; tr.b.;os estos yue eran indispen

sables en sabos locsles y yue sumenian sus costoas.

Deuda hipotecaria.- itn total, esta deuda ha sido amortisaia ¢n la suma de
%1'174,520.97, Guedando usis

béanco de Guayayuil - wudli, calle w. slfaro § 114204,971.96
Bauco Territorial opler ¢ instalac.wuito 31563, 308,69
§ 0'368,280.65

SARNTZgTSSEs

Utras Q.ligacivpes .or Fugar.- Nuestrs principal deudu es con Financierad

de Guayaguil, .ue se contrajo para la Compra del predio e la calle Bolivia. .l
cierre uel ejercicio de 1982, la situacidn ¢s como sigue:
Financiera de Guayayu.l
uk$120,000.00 @ §60.00 - = - = - = = =X7'200,000 9D

Vogar® venc. fe.l4/83 - =« -~ - - - - - 1445,59.5.81
Banco Jde Guayaquil Qﬁ:&,‘;ﬂ en ynspeccid® ¥
Fagaré venc. June <29/B3 = = = = = = = « = =« o - - <'000,000 .00

¥ 201843,085.81

Con ruspuct, @ la deuda Lor usel-0,000,00 cén Financiera de Guayaquil, - "
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Intorme de uUercencia por el auo 1982 - HoJa No. 2. -

e~td cal.uiada ai tipo de %60.00 por ddlar, uel merc.do libre, a »ic,31/82
pero & la r:.cha del presente inforwe, la deuda ha sido ya registrada eu el
Banco Central, &l awmparo del Uect.li(2 de la Jun & Moneturia, de modo .jue
el tipo de cawbio se ajustard al ti o olicial. un todo cuso, las deuuas -

han sido reiovadas.-

Resultados del ijercicio kcondmico.-

Ingresos.- La Unica fuente ue ingresos durante ¢l «iio ha sido los arrenda-
mientos cobrados & rincom~Servicio por 1u82 més unas diicrencia de agusto
& diciemure 1981 de §50,000 oo mensuwles por el predic em wuito, pues en
lugar de §100,000.00 mensuwxles solameute se nos havfa acreditado la mitad,
“n total, dicha €oupadia nos page $200,000.00 mensuc«les por edificio y bo-
degis en Guayaqull y las insial..ciones en .uito.~ for tul causa el mounte
de arriendos cobrad s en 1982 ascienden a §2'600,000.00

Egresos.- «1 total de egresos sciende a §3'159,372.18, asi;

a) Gastos Administratives.- “um«n 31'115,914.21, de los cuales §526,502.13

corre pouden & depreciaciones de inmuebles, {351,010.20 a remuneraciones
y beneficies socidles, §161,592,44 a impuestos wunicipales; y, lo deads, co
recsponde a ga-tos wenores proyios de la actividad de la <ompaiia.-
b) Interes:s Hipotecarios.- Han ascendido a §2'043,457.97, de los cuales
§877,513.77 han sido pagados sl UBanco Territorial y §1'165,944.20.-

En rcsumen, el resultado meto del ejercicio econémice, es una piérdida de
§559,372,18; pero hay yue comsiderar que, como indigué antcs, en los gas-
tos administrativos se ha cargado §546,3504.13 por depreciaciones de los

inmuebles yue, si bien e8 un cérgo @ resultados uispuesto por la Ley, ne

significa un egreso efectivo de aincro.-

Pergpectivas para 1983.~km priweri: lygar, @ la fecha, se cstén completando

los trémit.s para afiliar la Cowmpania a la Camura de la Lonstruccidn.-

Zn materia ue inversionv., la Compunia no tieme planificaup inversiim ale

suna, Mus bien, nuestros esfuerzos deben concentrurse en ik del pre=

A

dio o Wuito asi como el de la calle Bolivia en Guayagu de reali-

zarse ambes ventas, nos perw.tiréa liuidar Q!ﬂﬂ‘ nco lerri-
torial y comn Financicma de Guayayuil. De o sin otra fuente ue in-
greso68 que los arrivndos & ¢incom=Servic io j'sin yue se arrienden los lod
cales desocupados, la Compaiifa se veria abocada a una situacidén fimanciera
diffecil, en cuyo caso lo aconsejuvle serfa la disolucidom anticipada y 11

Guidacion de ia compainfa.-
Guayaquil, 1< de marzo do 1983,
é5jLu4z $ero7) A2

Gerente,




