
> 

Pig 

PREALFA PREDIAL ALFARO, S. A. 

s 

INFORME DE GERENCIA A LA JUNTA GEN. ¿AL DE 

ACCIONISTAS DE PREALFA PREDIAL ALFARO Soñe 
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Señor Presidente de la Compañía, 
Señores Accionistas:   En soatamiento de disposiciones legales y estatutarias, tengo a bien semeter a 

la. estiusda considersción de ustedes el inferae sobre los resultados del ejego 

olcio económico que concluyó el 31 de diciambre de 198%, de Prenlfa Predial AL 
Lauro B.An 

Bienes Euícen.» Ala fecha, la Compañía poseo los siguientes bienen rafces: 

a) Salar y edíficio cstle Eloy Alfaro 2305 e! 41238.702,16 

b) velar y bodegas calle Bolivia 8'899.539,76 

e) Solar e instalaciones para servicios en Quito 8*874.070,68 

sí 22'012.312,60 

Menoss Amortizaciones acumuladas £9,148,81 

$ 21"363,165,73 

Con respecte al predio de la calle Bolivia, uu aedquisisción ne hizo 4 bese de 

uu pristamo a Financiera Gueyaquil por us 340,000,00 y tenfs por ebjete la - 

construcción de un edificio funcional contígue a muestro prodio de lá calle - 

Eloy Alfaro, contratíndese, al efecto un prístamo hipatocario per ve de - 

E/ 32*000,000,00 con el Bando de Cusyaquil, que nos hublora peruitido cubrir - 

la deuda con Financiora de Uuayaquil y el saldo dentinarlo a la construcción 

referida, Sensívlemente, las circunstancias han varíado, la operación hipote 

caria no se concretó y ahora, al corte arriba indicado de Y 8*899.539,76 teng 

mos que pegar por intereses la vcuma de Sí 21281,916,09 a Figanciora de Guayaquil 

Consiguientemente, debidamente omtorizado por la Junta General de enero 27 de 

1982, estamos negociando la venta de este predio cuyo producto servirá exclusi 

vanente para pagar La deuda antes referida. 

Cen respecto al predio en la ciudad de Quito, también homos recibida propuesta 

de compra que tenemos en estudio y, en caso fawrable, perfectamente puede ven 

derso y cenceler»e la deuda hipotecaria con «el Banco Te: ritorial sobre ente - 

predio. 
Solamente nos quedaría, por «hora, el predio de la calle Eloy Alfaro, erresda» 

de en su totalidad e YindomServicio C.ñs, y con un gratamen hipoteca a la» 

ver del Banco de Gmsyaquil. 

 



e 

$e 

e 

: Se 

PREALFA PREDIAL ALFARO, S. A. - 2. 

4 

  

    

    
   

Deydad Eipotecarian.” La situación a Diciombre 31, 1981, es como sigu 
a) a favor del Banco de Uusyaquil sobre el edificio onlle 

Lloy Alfaro £ 21039.,00 

b) a favor del Banco Territorial sobre el predio en Quito 

De concretarse la venta del predio en Quito, se cancelaría la deuda can el Banco 

Territoral, Mientras tento, les cuotas de amortización se estín cubriendo 

con un poco de retraso, porque la fínica fuente de ingrosos que tisne 

proviene de loz arriendos que se cobren a YincomServicio y cono le catamos de - 

biendo, parte des .s08 arriendos son aplicados como abono a mestra dend 

Otras Deudas a “agaro= Principalmente tenemos la deuda com Financiera de Guay» 
quil por 3 340.000,00 para la compra del predio de la 0alle Bolivia, deuda que -» 

venció el 5 de Febrero de 1982 y que estamos prorrogando hasta concretar la ven» 

ta del predio conforme expreso más arriba, Originalmente esta deuda representó - 

un equivalente en sucres de Y 9'520,000,00 pero susndo líquidemos definitivamon- 

te esta cuenta, teniremos que pasar la diferencia de cambio del mercado libre. 

En segundo lugar, tenemos la denda a fawor de FincomServiciío C.d. que a Dic. 31 

1981 tenfa un saldo de £ 11555,078,0l. Esta deuda se viens cancelando con los - 

arriendos que nos pogs dicha Compeñfa, por el predio calle Eloy Alfaro, conforme 

indiqué en párrafo unterier. 

No hay wía deudas a la focha, y Írenie a la situación no sevÍa aconmmejable con - 

traer ninguna otra deuda que no tenga el carfcter de inversión y que nbe propor- 

cione renta adecuada, en efectivo.» 

Bemvltodo del ejercicio Econfmico.- 
a) Ingresos.» Los arriendos cobrados durante 1981 son cono sigue: 

e Fincon=Servicio Cañe por el edificio calle B.Alfaro st 1'2p0 000,00 

a FinconmServicio Csás por las bodesas molar calle Bolivia 30.000,00 

ea 'nller Holguín por el local en solar calle Bolívia 150,000.09 

Sí 117002000900 

En cuanto al predio en Quito, no se ha fijado vánon de arrendamientó ni a Fin 

com-Servicie ni al seior Ramiro Castro Y. que es el mecánico autoritado de dí 

echa Compañía. 

b) Egresos. En total los gastos administrativos ascienden a  706.204,63, de los 

cuales Sí 163,000,00 corresponden a sueldos y  347.874,19 a a mortizaciones de 

los inmuebles, En :ensral estos gestos se mentienen dentro de cifres uínimes, 

considerando que la Compañía funciona en las propias instalaciones de Fincom- 

Servicio sin incurrir en gastos adicionsles, cono sería el cano sl deupara un 

local apartes
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la msyor cifra de gestos correaponde a gastos financieros que, en concepto de 

intereses hipotecarios, ete. henos tenido que pegar por + 138,982,12 - 

consta en el balance. Em Impreváistos varios hemos pagado Y 10.000,00 

Resultados l£quidos.- En resumen, la Compañía ha obtenido una utilidad lquida 

de  544,813,25, de la cue hay que separar lo siguientes 

Utilidad lquida SL 5.813,25 
Manos: Reserva legal 10% SE BLA 

19% Participación empleados 81.722,00 

Impuesto = la renta y edicionales 0,215, 7: 
  

    

  

    

   

Perspectivas para 1932. No tenernos proyecto alguno p Ta muevas inversá. 

base de operaciones hipoteczrias. “stimo que primere debemos revolver la si » 

tuación tento cel predio de la calle Rolivia, como el de uitos- 

Con respecto a los gastos de operación, cono la Compañía no tieno mayores 

808, se mantendrán dentro de los mismos niveles de 198l. En carbio 

según se concreten o no las ventas en perspectivas ya referidas, 

Fíins]imente, como la única fuente de ingresos hasta aquí son los arriendos que se 

cobran : Fincom Servicio, es aobre estos ingresos que tenemos que condur 

tres operaciones en general.- 

Atentamente, 

Chirza. E le / ?


