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INFORME DE GERENCIA A LA JURTA GEN: AL IE
ACCIONISTAS DE PREALFA PREDIAL ALFARO 5.4
BOR EL A0 DE 1,98

Guayamil, 15 de Marze de Lm

Sefior Presidente de 1s “ompafifa,
Sefiores Accionistast

En scatamiente de dispesiciones legales y estatutarias, temge a diea

edsie sconfmice que concluyl el 31 de dicismbre de 198, de Prealia Predi
fure B.4,

a) Selar y edificie c2lle Eloy Aliare 2305 S 49238,702,16
b) Seler y bodegas calle Bolivia 54
¢) Selar e instalsciones para servicies en Quite

Menos: Amertizaciones souslades

comstruccifn de un edificie fumcional contigue s muestre predio de la calle -
Eloy Alfare, contratindese, al efecte ur préetame hipetocario per ws de -

referida, Seonsiblemente, las circunstancias han variade, la operacidm hipete

caria mo se concretd y akora, al conte arriba indicede de & 8'399,539,76 tene

=08 que pager por intereses la suma de & 29281,916,09 a Figanciera de¢ Guayaquil
Consiguientenmte, debidemente autorisado por la Junts Gencrsl de enero 27 de

1982, estamos negooiando la venta de este predic suyo producte servirf exclusy
vaments para pagar la deuda antes referida.
Cen respecte al predio en la ciudad de Quito, tambifn hemos recibide propuesta
de compra que tenemos on estudic y, en cano faverable, perfectamente puede ven
derce y cancelerse la dewds hipotecaria com al Banoco Territorial sobye cate -
Solsmente nos quedarfa, por eherm, el gredio de 1s calle Eloy Alfare, arrende~
do on su totelidad o FindomeServicio C.A., Yy con un gravemen hipotecarie a fa-
wor del Banco de Guaynquil.
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Deudas Hipetecariss.~ La situscifn a Dicicembre 31, 1981, es come sigu

a) a favor del Banco de Yuayaquil sobre el edificic cmlle
Eloy Alfaxo & 20039,0¢

B) a favor del Bameo Territorisl sobre el predio en (mite

De comeoretarse la vemta del predie en Quito, se cancelarfa la deuda can el Banco
Territoral, Mientras tento, las cuotas de amortivacifn se estén cubriende
con un poce de retrago, porque la finica fuente de ingresos que tiene la Compafifa
proviene de lom arriendos gue se cobrem a FimcomeServicio y como le eatame
biendo, parte des usos arriowdos son aplicados como sbono & micsiye dend

Otras Deudss a “agage= Principalmente tememos la dewds con Financiera
quil por ¥ 340,N00,00 para la compra del predic de la c¢alle Bolivia, ¢
venci el 5 de Pebrero de 1982 y que estamos prorrogande hasta concretsr la ven-
ta del predio conforme exprese mis arriba, Originalmente esta deuds repreos
un equivalente on sucres de § 9'520,000,00 pero cusndo licquidemos defindtivamons
te esta cuenta, tendremcs que pasgar la diferuncia de cambio del mercads
En segundo lugey, tencmos la dewda a favor de FincomeServicio C.A. que a Die, 31
1981 tenfa un saldo de & 1'55%5.078,01. Esta deuda se¢ viene cancelando con los ~
arriendos que nos prgs dichn Compsfifa, por el predio calls Floy Alfave, conforme
indiqué en plrrafe wnterier.
No hay wfs deudas s 1a focha, y frenie a la situseifn no serfa scomaejnble con =
treer ningune otya deuda que no tonga el carficter de inver=ifn y que mpe propor-
cione renta adecuads, en cfectivo.-

Resultods del ejercicio Beonfuico.-

a) Ingresos.~ los arriendos cobrados duramte 1981 son como sigue:
& Fincom=Servicie C.Ae. por el edificio calle E.Alfuro &
a Fincom-Servicio C.A. por las bodecas solsar calle Holivia
e Tnller Holzufn por el local en solar calle Bolivia

ﬂnmﬁalyn&inmmw'maemmmmrdﬁm‘ b ni a Fip
com-Servicie ni al seior Bamivo Castro V. que es ol meclnico autoriyad
cha w‘a"

cuales § 163,000,00 corremponden a sueldos ¥y i 347,874,199 a a mo
los inmebles, En seneral estos gastos se mantismen dentro de oifres
conmiderendo aque la Compafifa funciona en las propiss instalaciones de Fincom-
Servicio sin incurrir en gastos adicionsles, como serfs ¢l cano si doupera um
loaal aparta.
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Ia msyor cifra de gestos correaponde a pastos financiercos wue, en concepto de
intereses hipotecarios, ete. heros temido ¢we pogar por & 438,982,112 t;@
consta en el balance. En Imprevistos varios hemos pagade £ 10,000,00

Resultados 1f{quidos.~ En resumen, la Compefifa ha obtenide una utilidad lfquidm
de & 544,813,25, de la cue hay que separsr lo siguientet

Utilidad Yquida S 544,813,25

Manos: Reserva legal 10% 5 ShhiB1.33
1%% Participacifn smpleados 81.722,00
Inmpueste a ln renta y adicionzles 0.21%

1la situscién por 1l que atraviesa el pals con el alma del dblar en ¢l mercado,

Perspectivas pars 1932.~ Ne tememoa proyecto algumo p ra mievas invers
base de operacionss hipetecerims. #mtimo gue primere debemss revolver s
tuaciln tanto cel predic de la calle Bolivia, como el de Yuitoe-

so8, se mantendvén demtro de los mizmos niveles de 1981. En carbio los gsstos
seglin e concreten o nmo las vantas en perspectivas ya referidans,
Finslmente, como la finica fuente de ingresos hasta aquf som los srriendhs que se
cobran z Fincom-Servicio, es aokre satos ingresocs gue tenemos que condup
tres opersciones en general.~

Atentanente,




