ﬁﬁEALFA PREDIAL ALFARO S. A.

[ INFORME DE GERENCIA A LA JUNTA GENERAL DE
ﬁ ACCIONISTAS DE PREALFA PREDIAL ALFARO S.A.,
POR EL ARO DE 1,979

Guayaquil, 18 de Marso de 1.980

Sefior Presidente de la Compafila,
Sefiores Accionistas:

S En acatemiento de disposiciones legales y estatutarias y en mi calida de Gerente
de la Compaiifa, me permito someter a la considerdeiln de ustedes el presente in-
forme sobre los resultados del ejercicio econémico que terminé el 31 de Diciembre
de 1-9?9.

1.~ Inicio de Opersciones Sociales.- El proceso de constitucién de la Gompaiifa con
cluy8 con la inscripeifn de la escritura de constitukiln otorgada el 20 de di-
ciembre de 1978 snte la Notaria Dra. Norma Plaza de Garcfa, inscrita en el Re=
gistro Mcredntil el 3 de agosto de 1979, de confermidad con Resoluciln de la -

= bo el 31 de agesto de 1979, eligifndose loes dignstarios e inici e formal -
mente las operaciones sociales.
o 2.~ Adquisiciones de biemes rafces.~ Atento el objeto social de la i{a hemos
adquiride debidamente sutorizados por Junta General los siguientes bienes:
a) Solar y edificios contiguos al edificio social, con frente a la calle Eloy
Alfare 2315, por un lado y con frenta a la calle Bolivia hasta calle =~
Cinco de Junio, por el otrv, comprados a Immeobiliaria Gonchos C, Ltdas~ =
El Precio de adquisicisn ful de § 6'500.000,00 imcluyendo mejorss y materia
les.~ Esta compra recifn se concret8 eA Enero del presente afio/
b) Solar y edificio en comstruccién en la cimdad de Quito, parroquia Chaupicrusz
comprado a Fincom-Servicio C.A. en la suma de & 2'500,000,00. A la fecha, la
construccifn ha continuado y el monto gastado asciende a 5 4'009.179,40, a -~
i

Dicienbre 31 de 1979.~ Incluyendo terresno

3.~ Eipotecas
Al recibir el aporte del edificio de parte de Sociedad Financiera y Comercial -
del Facffico, nuestra compafifa adquiri8 la deuda hipotecaria que dicha compafifa
tenfa a favor del Banco de Guayaquil, cuyo saldc a Diciembre 31 de 1979 es de
8 2127,942,36.~ Mientras tanto, para cumplir las obligaciones de pago a Fim =
com-Servicio C.A, do los gastos de conatruccilm, del local en Quito serf nece
sario hipotecar eate bien, y oportunamente se convocarf a Junta General para
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que conceda la autorizacilm respectiva.~ Es de hacer notar ywe la prepiedad en

Quite ha sido adquirida y disefiada para utilizacisn por parte de Fimcom-Servicio

Ce.A., cuyo cénon de arrendamiento permitirf cubrir la obligaciln hipotecaria que

resulte.

4.~ Varios Acreedores
A la presente fecha, la 8nica cuenta de pasive corriente correspond

§ 3'609.752,%, que corresponde a la compra del solar en Quito y
en la construccila del ruapcetivo lecal.~ Esta deuda serk vancelnd

prodicto del gravamen hipotocario en proyecto pura terminar la co astruccién
an Qﬂi‘b@o"
Ingresos.- 8i bien el proceso de mtm;& culmind el 3 de agosto de 1979,

canon de arriendo de FincomeServicio C.A. por el edificie Eloy Alfaro 2309 =

que conforme al estade de pfrdidas y ganacias asciende a § 960,000,00
6.~ Egresos.-

los gastos generales en el afle asciendes a § 220.493,22

Ios intereses hipotecarios pegados al Banco Gquil 185.851,56

Hay pues wna utilided 1fquida dee = = = = ~ = = e === § BE

7.~ Distribucién de la wutilidad
Legalmmnte hay gque separar la reserva del 108 & 55.365,49

15% Participaciln empleades 83.048,23
Ispueesto a la renta 112,004,37 ¥ 250.418,09

Quedarfa un saldo a disposiciln de 1z Junta General de ¥ 303.236,83 que, sal
vo mejor ocriterie de los seflores aceionistas, puede quedar como
cultativa, para ulterior dispesicién.
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