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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Beauport S.A. y subsidiarias
Guayaquil, 15 de julio del 2015

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se acompaiian de Beauport S.A. y subsidiarias,
que comprenden ¢l estado consolidado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014 ¥ los
correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros
consolidados

La Administracién de Beauport S.A. y subsidiarias es responsable de la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (N1IF), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados
financieros consolidados que estén libres de distorsiones significativas, debido a frande o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros consolidados basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos Ia auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros consolidados no estan afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados ala
obtencién de la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros consolidados por fraude o error. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la Compafifa,
relevantes para la preparacion y presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende 1a
evaluacitn de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables
hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los
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Beauport S.A. y subsidiarias
Guayaquil, 15 de julio del 2015

hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros consolidados. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Opinioén

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, 1a situacion financiera de Beauport S.A. y subsidiarias al 31 de
diciembre del 2014, y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinién, informamos que cormo se indica en la Nota 1 a los estados financieros
consolidados, al 31 de diciembre del 2014 la Compaiiia y sus subsidiarias presentan un déficit de capital de
trabajo por US$74,132,601 (2013: US$60,175,652). Las acciones y los planes de Ia Administracién de la
Compaiiia y sus subsidiarias con los que se espera revertir esta situacién, en el mediano plazo, se exponen
en la misma Nota.
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo
Otros activos financieros
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas
Inventarios
Impuestos por recuperar
Otros activos

Total activos corrientes

Actives no corrientes
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas
Propiedades, planta y equipos
Propiedades de inversién
Construcciones en curso
Impuestos diferidos
Inversiones en asocladas
Activos intangibles
Otros activos no corrientes
Total activos no corrientes

Total activos

Nota
6
7
8

25
9
21

25
10
11
12
21
13
14

Ve

2014 203

18,837,342 17,553,292
4,419,196 3,855,763
26,354,549 11,506,572
3,088,694 1,694,793
13,367,127 30,568,949
1,647,886 733,393
1,007,258 4,010,501
68,722,052 69,923,663
596,213 305,986
1,188,219 180,268
39,948,861 28,082,729
85,877,519 73,114,627
65,105,417 40,273,513
2,991,002 3,007,666

2,007,765 -

3,413,635 -
2,460,089 303,063
203,588,720 146,257,852
272,310,772 216,181,515

Las notas explicativas anexas son parte integmnt{ de los estados financieros consolidades.
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Katherin Philipp * <Y Raberto Dunn Maria Isabel Macias
Presidenta Vicepresidente Cintadora General
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADQ DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2014 2013
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras 15 31,600,553 17,977,584
Emisién de obligaciones 16 10,858,163 3,119,900
Cuentas por pagar comerciales 17 10,505,778 11,886,410
Anticipos de clientes 18 69,058,650 82,439,080
Cuentas por pagar a compaifiias relacionadas 25 5,393,599 3,200,202
Dividendos por pagar 4,609,465 -
Impuestos por pagar 21 2,486,282 1,663,150
Obligaciones laborales 19 4,395,283 3,177,291
Provisiones 730,080 392,014
Ingresos diferidos 20 2,119,280 2,178,581
Otros pasivos torrientes 1,097,511 4,065,103
Total pasivos corrientes 142,854,653 130,009,315
Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras 15 16,448,869 7,391,470
Emisién de abligaciones 16 18,206,645 8,790,941
Cuentas por pagar a compafiias relacicnadas 25 42,255,302 37,190,922
Obligaciones por beneficios definidos 22 1,111,359 1,025,005
Ingresos diferidos 20 18,731,737 19,363,251
Otros pasivos no corrientes 1,143,490 342,436
* Total pasivos 240,752,055 204,203,440
Patrimonio
Capital 23 200,000 200,000
Aporte para futuras capitalizaciones 10,597,531 2,400
Reservas 5,534,651 5,534,651
Resultados acumulados 5,332,525 (1,557,837)
Patrimonio atribuible a los propietarios de la
controladora 21,664,707 4,179,214
Participaciones no controladas 9,894,010 7,798,861
Tatal patrimonio 31,558,717 11,978,075
Total paSiVOS Yy patrimonio 272,310,772 216,181,515
4
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los es‘;xéios financieros consolidados.
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Presidenta Vicepresidente Contadora General
Pigina 4 de 49




-

BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Ingresos
Costo de ventas

Margen bruto

Gastos administrativos
Gastos de ventas
Otros gastos

Utilidad operacional

Gastos financieros

Utilidad antes del impuesto & la renta
Gasto por impuesto a la renta

Utilidad neta y resultado integral del afio

Resultado integral total atrituible a:
Propietarios de la controladora
Participaciones na controladas

Total

g

RE

24

201 2013
112,491,452 120,700,521
{51,305,032) (58,700,315)
61,186,420 62,000,206
(30,710,105) (24,204,039)
(8,764,361) (4,191,752)
60,993 (616,046)
(39,412,473) (29,101,837)
21,772,947 32,808,360
(4,885,947) (5,095,760)
16,887,000 27,802,609
(3,151,130) (3.845.383)
13,735,870 23,957,226
11,928,398 22,820,020
1,807,472 1,137,197
13,735,870 23,957,226

Las notas explicativas anexas son parte integrante d7los estados financieros consolidados.
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO Q_ONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR‘EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en dolares estadounidenses)

Propistarios de!
Aportes fara
Capital futures Reserva Resenva
sacial capitalizaciones Tegal fanultativa
Saldos a1 deenerodel 2013 200,000 -
Resolddn de ba Junta General de Acrionistas
del 20de agosto del 2013 )
Agrogiacidn pard ressrvas wogte -S4
Aportes para fubiras capitalizaciones 2,400 :
Liguidacion de Fidsloomiso Hote} Ciudzd del Rlo '
Utilidad ety reslndo integral deb oo
Saldgs a 31 de dicimbre 2] 2013 200,000 2,400 100,000 5434,6{}
Resolucitn de la Junta General de Ancionistes !
46115 A mayo del 2014
Aporte para fuburas capitalizaciones - 1,197,596
Resolucién dela Junta General de Acrionistas
3116 4 didembre 4l 2034
Aporte para futurss capitalizciones - 9.397.535
Resolucidon dela Junta General de Acrionistas del 29 deoctubredel 2014
Dixidendos declarados
Olros
Utifidad neta  eseltado integrel delaio .
Sakdes al o dediriembreded 2014 200,000 059353 100,000 543465
|
Las notas explicativas anexas son parte integz
!
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

Nota 2014 2013
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Utilidad antes de impuesto a la renta 15,887,000 27.802,600
Més cargos a resultados que no rep n movi o de efectivo
Depreciacién 10y 1,242,358 2,186,401
Amortizacién 178 3,611
Provisién por deterioro de cuentas incabrables 8 - 1,025,174
Provisidn para jubilacién y desahucio 22 86,354 292,575
Provisidn para participacidn a trabajadores 19 3,270,256 2,145,300
Provisiones 730,080 340.084
22,246,226 93,804,754
Pago de impuesto a la renta - (510,936)
Desincorporacién de fideicomise Hotel Ciudad del Rio - {19,147,338)
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales (15.137,804) 2,962,120
Cuentas por cobrar a compahias relacionadas (2,401,852 4,653,378
Inventarios 20,657,566 35,825,036
Impuestos por recuperar (914,493) 2,677,322
Otros activos 936,217 535.815
Cuentas por pagar comerciales (1,380.632) (396,786)
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 20,454,608 (21,850,808)
1mpuestos por pagar (2,311,334) 304,130
Obligaciones laborales (2,052,264) 1,093,574
Provisiones por pagat (392,014) (712,857)
Obligaciones por beneficios definidos {59,292) 1,348,975
Ingtesos diferidos (631,614) -
Otros pasivos corrientes (1.879.039) -
Efectivo neto pravisto por las actividades de operacién 37,104.279 40,147.679
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Incremento en otros activos financieros 7 (563,433) (1,896,271)
Adquisicién de propiedades, planta y equipos, neto 10 (13,183,852) {7,461,819)
Adquisicién de marcas e intangibles 14 {1,711,896) -
Incremento neto de construcciones en curso (27,173,839) (13,084,728)
Adquisicién de propiedades de inversién, neto 11 (14,603.078) (3,002.540)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién {57,236,098) 25. 6
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Disminucién de anticipos de clientes (13,380,430) (7,775,713)
Aumento (disminucién) de obligaciones financieras y de obligacicne: 39,834,335 (6,337,803)
Pago de dividendos 038,036 -
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de financiamiento 21,415 869 14.113 516
Aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 1,284,050 588,606
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ario 17,553,292 16. 06
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afie 18.837.342 17,553.292

Las notas explicativas anexas son parte integrante de loyestados financiercs consolidados.
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Katherin Philipp /"~ Roberto Dunn Maria Isabel Macias
Presidenta Vicepresidente Contadora General
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

NQTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL, ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Los estados financieros consolidados de Beauport 8.A. y subsidiarias (en adelante El Grupo) incluyen los
estados financieros de Beauport S.A. y los de las siguientes compatfifas subsidiarias:

Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. (consolidados con sus subsidiarias y fideicomisos)
Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol

Universal Sweet Industries S.A.

Solcentro S.A.,

Anyimp.S.A. (consolidados con su subsidiaria)
Proespacios S.A.

Wulfbi S.A.

Olansur S.A.

Operinter S.A.

Mornin S.A.

Proturasa

A continuacién se detallan las operaciones de las principales compafiias que conforman el grupo Beauport:

Beauport S.A. (compafiia holding)

Constituida el 25 de noviembre del 2010 y su actividad principal es la tenencia de acciones, participaciones

o cuotas sociales de cualquier clase de compafiias que tengan objetos sociales licitos, sean nacionales o
extranjeras.

Constituida el 7 de abril de 1997 con el nombre de Dismagril S.A., y €l 19 de agosto de 1997, realizo el cambio
de su denominacién social por el de Promotores Inmobiliarios Pronobis S. A.. Su principal actividad es la
planificacién, administracién, ejecucién, promocion, comercializacién y gerencia de proyectos inmobiliarios.
Los proyectos inmobiliarios son desarrollados a través de la constitucion de fideicomisos, por lo cual esta
subsidiaria prepara estados financieros consolidados con las signientes subsidiarias: Dubell S.A., Braslav
S.A., Falot S.A., v los siguientes fideicomisos: The Point, Bellini, Torres Bellini, Torre Médica I, Plaza del

Sol Machala, Galerfa del Sol Machala, Bosques del Sol, Karibaos, Ciudad Colon (en liquidacién) y Hotel del
Rio, entre los mas significativos.

El 14 de febrero del 2014, mediante Junta General de Accionistas se aprobd una emisién de papel
comercial por un monto de hasta US$10,000,000 con garantia general y cuyo plazo es de hasta 720 dias.
Dicha emisién fue inscrita en el Mercado de Valores mediante resolucién N°. SC. IMV. DNAR. 14.5168 del
15 de agosto del 2014. Durante agosto del 2014 se realizd la primera colocacion de papel comercial por un
valor nominal de US$6,500,000 v al 31 de diciembre del 2014 se mantiene pendiente de pago
aproximadamente US$6,400,000, el vencimiento de esta colocacion serd en febrero, marzo y mayo del

Pigina 8 de 49




BEAUPORT S.A.Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

2015, Los recursos obtenidos de esta emisién fueron destinados para capital de trabajo y sustitucién de
pasivos.

Inmobiliaria dei Sol Mobilsol S.A,

Constituida en octubre del 1993 en la ciudad de Guayaquil, originalmente con el nombre de Sinaquat S.A.
y en marzo de 1096 cambié su denominacidn al de Inmobiliaria del Sol Mobilsol S.A. Su actividad
principal es la explotacion y desarrollo del centro comercial de su propiedad denominado “Mall del Sol” en

Guayaquil y de las torres de oficinas y salones de eventos anexas al referido centro comercial denominadas
“Torres del Mall”,

Mobilsol ha emitido obligaciones en el 2014 y 2013 a través de la Bolsa de Valores del Ecuador; por Io cual
estd registrada en este organismo,

El 8 de julio del 20009, el Directorio de Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol resolvié realizar un proceso de
titularizacién de flujos futuros provenientes de los contratos de concesién de los locales comerciales del
Centro Comercial Mall del Sol por US$10,500,000, el cual fue aprobado por la Superintendencia de
Compaiifas mediante Resolucién No. SC-IMV-DIMV-DAYR-G-09-0006209 del 7 de octubre del 2009. Estas
obligaciones se mostraban en el Estado de Situacion Financiera bajo el rubro Deudas bancarias y financieras
y al 31 de diciembre de 2014 ya estin totalmente canceladas,

Universal Sweet Industries S.A.

Constituida en septiembre del 2005, y su actividad principal es la fabricacién, distribucién,
comercializacién, importacién y exportacién de productos de chocolateria, confiteria, galleteria y otros

relacionados con estos rubros alimenticios bajo la marca La Universal. En agosto del 2006, 1a Compaiiia
entrd en etapa operativa.

El 11 de junio del 2013 Universal Sweet Industries S.A. fue autorizada por la Superintendencia de
Compaiifas, seglin Resolucién N° SC-IMV-DIMV-DAYR-G-13-0003422, a la emision de obligaciones con

garantia general por US$6,000,000 a una tasa anual del 7.5% a cinco afios. Los intereses y el capital son
pagaderos trimestralmente.

Solcentro S.A,

Constituida el 14 de enero de 1998, Su actividad es 1a instalacién y administracién de hoteles, restaurantes,
cafeterias y 1a explotaci6n y desarrollo de la actividad turistica.
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Anvimp 8.A. v su subsidiaria Comprogra S.A.

Constituida en julio del 2012, su actividad principal radica en la realizacién de proyectos inmobiliarios,
fiscalizaci6n, mantenimiento y construccion de edificios, viviendas residenciales, centros comerciales,
condominios, ademés de efectuar proyectos de desarrollo urbanc o rural. Anyimp es la principal accionista
de Comprogra S.A., compaififa que se constituyé durante el afio 2014 y tiene como actividad principal el
desarrolle, financiacién, construccién y operacién comercial de un hotel ubicado dentro del drea comercial
concesionada a favor de Quiport S.A. (actual concesionario exclusivo de la concesién del Aeropuerto

Interpacional Mariscal Sucre de la cuidad Quito), asi como la provisién de los servicios especificados en el
acuerdo.

El plazo para la concesi6én del Hotel “Wyndham Gran Condor” es hasta el 26 de enero del 2041, luego del
cual se entregard el manejo a Quiport S.A.

En la actualidad el Grupo se dedica principalmente a la promocién inmobiliaria, produccién y
comercializacién de productos de consumo masivo al detalle, arriendo y concesién de locales comerciales y
actividades hoteleras. Cada una de las empresas que eonforman el referido grupo tiene a su cargo una
actividad que contribuye al objeto del Grupo de la siguiente manera:

Promocién inmobiliaria:

Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. (consolidado con sus subsidiarias y fideicomisos)
Anyimp S.A. (consolidado con su subsidiaria)

Arriendo y concesidn de locales comerciales, espacios y parqueos:
Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol
Proespacios S.A.
Wulfbi S.A.
Mornin S.A.

Productos de consumo masivo:
Universal Sweet Industries S.A,

Hoteleria y turismo:
Solcentro S.A.
Proturasa
Olansur S.A.
Operinter S.A.

Situacion financiera

Al 31 de diciembre del 2013 la Compaiifa y sus subsidiarias presentan an déficit de capital de trabajo por
US$74,132,601 (2013: US$60,175,651).
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BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

El déficit en el capital de trabajo, originado principalmente por el negacio inmobiliaric de su subsidiaria
Pronobis y sus fideicomisos, es usual, ya que los valores recibidos como anticipos de clientes, de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF), son registrados como un pasivo
corriente, mientras que los costos incurrides en el desarrollo de los proyectos inmobiliarics son
registrados como activo no corriente; al culminar los proyectos inmobiliarios (que tardan entre 3 y 5 afios)
los anticipos de clientes recibidos se aplican al valor de la venta de [a propiedad, los cuales son

contabilizados en estado de resultados integrales cuando se transfieren los riesgos y beneficios de la
propiedad vendida.

La Administracién del Grupo ha estimado que los proyectos inmobiliarios en desarrollo al 31 de diciembre
del 2014, generaran en los proximos 5 afios ingresos por ventas por aproximadamente U$$205,000,000 ¥
costos por US$164,000,000, de los cuales al 31 de diciembre del 2014 se han suscrito promesas de
compra-venta por US$123,000,000 e incurrido en costos por US$60,000,000, que generaran un
resultado antes de impuestos de aproximadamente U$$41,000,000, (ue permitiran revertir en el futuro la
situacion financiera existente al 31 de diciembre del 2014,

Los estados financieros adjuntos deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.
Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2014, han sido emitidos con la autorizacién de
la Gerencia General el 10 de julic del 2015 y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continnacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1, Bases de preparacion de estados financieros consolidados-

Los estados financieros consolidados de Beauport S.A. y sus subsidiarias han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral,

explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros consolidados se han preparado bajo el eriterio del costo histérico. La preparacion
de los estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de las Entidades. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde Jos supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
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estados financieros consolidados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2014 se han publicado enmiendas, nuevas normas, mejoras e interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que las Entidades no han adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continutacion:

Aplicacian obligatoria para

Norma Tema ~_ciercicios iniclados o partiv de:

NIIF 11, Enmienda relativa a 1a adquisicion de una pasticipacidn en una operacién conjunta "Acuerdos 1 de ehero 2016
conjuntos”,

NIC16y 38 Enmiendas a estas Normas relacionadas con los dos de depreciacion ¥ amortizacidn. 1 de enero 2016

WiC 16y 41 Enrniendas a estas Normas relacionadas con las plantas (active biolégico) portadoras de frutos ¥ su 1 de enero 2016
inclusién como parte del rubro "Propiedades, planta y equipc”.

NIIF 10 ¥ NIC 28 Enmiendas relacionadas con la venta o la aportacién de bienes entre un inversor y su asociada o negocio 1 de enero 2016
conjunto.

NIC 27 Enmienda qne trata de la inclusién del método de valor patrimanial proporcional (VPP) para la 1 de enero 2016
valoracién de inversiones.

NIIF 14 Publicacién de la norma “Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas * 1 de enero 2016

NIIF 5 Mejoras que clarifica eiertos temas de clasificacién entre activos, 1 de julio 2016

NiIF 7 Mejoras que modifican 1o relacionado a las revelaci de los contrates de prestacidn de servicios y las 1dejulio 2016
revelaciones requeridas para los estados financieros interinos.

NICi9 Mejoras que clarifican el rmodo de determinar la tasade d para las obligaci porl fici 1dejulio 2016
post-empleo.

NIC 34 Mejoras que clarifican o relacionado con la informacidn reveleda en el reporte interino y las referencias 1de julio 2016
incluidas en el mismo.

NIIF 15 Publicacion de la norma “Reconoccimienta de 1os ingresos procedenies de los cantratos con los clientes”, 1 de enero 2017
esta norma reemplazard a la NIC 11 y 1B.

NI1IF g Publicacién de la notma "Instrumentos financieros™, versién completa. 1de enero 2018

La Compafifa estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas asi, como de las nuevas NIIF, no tendrin un impacto significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Consolidacion -

Subsidiarias

Subsidiarias son todas las entidades sobre las que Beauport S.A tiene el poder para gobernar las politicas
financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades. Los resultados de las entidades
adquiridas o liquidados durante el afio se incluyen en el estado consolidado de resultados integrales desde
la fecha de adquisicion o hasta la fecha de vigencia de la desincorporacion.

Para la preparacién de los estados financieros consolidados de Beauport S.A. y sus subsidiarias se han
aplicado las normas y procedimientos contenidos en las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, con base en las cuales las transacciones, los saldos y las ganancias no realizadas entre
Beauport S.A y sus subsidiarias se eliminaron; asi como se eliminaron las operaciones no realizadas con

terceros que efectuaron entre sf las empresas consolidadas. También se eliminaron las utilidades y
pérdidas no realizadas.
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Participaciones no controladas

Se identifican de manera separada respecto a la participacién de Beauport S.A. Las participaciones no
controladas podrian ser inicialmente medidas a su valor razonable o comao la parte proporcional de las
participaciones no controladas de los activos netos identificables de la adquirida o incorporada.
Paosteriormente a la adquisicién o incorporacidn, el valor en libros de las participaciones no controladas
seri el importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial més la porcién de las participaciones no
controladas del estado de cambios en el patrimonio neto posterior. El resultado integral total se atribuye a
las participaciones no controladas atn si esto da lugar a un saldo deficitario de estas dltimas.

Las compafiias que han sido consolidadas al 31 de diciembre del 2014 se detallan en la Nota 1.

2.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a 1a vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez
con vencimientos originales de tres meses o menos.

2.3. Activos y pasivos financieros -
2.3.1 Clasificacién

El Grupo clasifica sus activos financieros en las signientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos finaneieros”.
La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirteron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Grupo mantuvo activos financieros en la categoria “activos
financieros mantenidos hasta su veneimiento” y “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, el
Grupo solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas
caracteristicas se explican seguidamente:

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado
consolidado de situacién finaneiera por certificados de depésitos con vencimiento fijo que se
incluyen en el rubro “Otros activos financieros™ que 12 Administracion tiene la intencién positiva y
la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Son activos financieros no derivados que se
designan en esta categorfa o no califican para ser designados en alguna de las otras categorias de
activos financieros. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados desde la fecha del estado consoclidade de situacién financiera.
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Préstamos y cuentas por cobrar: Representados en el estado de situacidn financiera
principalmente por las cuentas por cobrar comerciales y a compaiiias relacionadas. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las
obligaciones financieras, emision de cbligaciones, y cuentas por pagar comerciales y a compafifas
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de 1a fecha del estado de situacién financiera.

2.4. Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

El Grupo reconoce un activo 0 pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualguier costo
atribuible a la transaceién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial el Grupo valoriza los
mismos como se describe a continuacién:

Medicidon posterior -

a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, reconociendo los
ingresos por intereses sobre la base del devengado en el rubro Ingresos financieros. No
existen costos de transacciones significativos incurridos al momento de su adquisicién. Si el
Grupo vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, 1a categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.

b) Préstamosy cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo. En especifico, el Grupo presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i} Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por

las ventas realizadas en el curso normal de operaciones. No devengan intereses y se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. Si se esperan
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cobrar en un afic 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas: Fstas eunentas corresponden a los montos
adeudados por préstamos, reembolsos de gastos, intereses por cobrar y cobros de servicios
prestados. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes,
de lo contrario se presentan como actives no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

c) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, el Grupo presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(ii)

(i)

(iv)
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Emijsion de obligaciones: Se registran inicialmente a su valor nominal que es equivalente a
su valor razonable colocado en el mercado. Los costos atribuibles a la transaccion que son
considerados significativos, forman parte del cargo financiero de estas obligaciones y son
reconocidos en el resultado juntamente con los costos financieros, durante el plazo de
vigencia de las obligaciones a que se relacionan. Los costos que no son considerados
significativos se registran directamente a resultado en el momente en que se incurren. Los
intereses devengados calculados se reconocen en el estado de resultados integrales en el
rubro Gastos financieros, en el periodo en que se devengan.

Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su
valor razonable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen
costos de transacciones significativos incurridos al momento de su contratacién.
Posteriormente se miden al costo amortizado ntilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de sus
operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el rubro gastos
financieros, los intereses pendientes de pago al cierre del afio se presentan en el estado de
situacién como parte del saldo de esta cuenta.

Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta 30 dias.

Cuentas por pagar compafifas relacionadas: Corresponden fundamentalmente a
obligaciones de pago para financiar la adquisicién de inversiones en acciones y para
capital de trabajo; en aquellos eascs en que los plazos establecidos de pago son mayores a
180 dias y no devengan intereses, se miden al costo amortizado, el cual se calcula
reconociendo el interés implicito con base a tasas similares a las de mercado (véase Nota
3).
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Deterioro de activos financieros

El Grupo establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cnando
existe evidencia objetiva de que €l Grupo no seré capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion finaneiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Administracién considera que el
estado actual de sus activos financieros no requiere una provisién para cubrir deterioro.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si el Grupo transfiere el activoe a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato
se han liquidado.

2.5. Inventarios -

Inmobiliarios

Se registran los bienes inmuebles disponibles para la venta, los cuales son presentados al costo de la
construccién o valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. La
Administracién anualmente realiza un analisis para medir cualquier pérdida, la cual es determinada en
funcién de la posibilidad real de venta,

Industriales y hoteleros

Se registran al costo de importacién o produccién o a su valor neto de realizacién, el que resulte menor. El
costo de los productos terminados y de los productos en proceso comprenden las materias primas, la
mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en una capacidad operativa normal, los
impuestos y tasas no recuperables y otros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y
condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles a los inventarios. El costo de los
inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método de promedio ponderado. El valor
neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de
comercializacién y distribucién.

Las importaciones en trinsito se presentan al costo de las facturas mas otvos cargos relacionados con la
importacion.

2.6. Propiedades, planta y equipos -
Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y

pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo ineluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
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capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia el
Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son registrados
en resultados cuando son incurridos.

La depreciacién de propiedades, planta y equipos es calculada linealmente basada en su vida 1itil estimada
o de los componentes significativos identificables que posean vidas iitiles diferenciadas, y no considera
valores residuales, debido a que la Administracién del Grupo estima que el valer de realizacion de sus
propiedades, planta y equipos al término de su vida 1itil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas fitiles ¥
valores residuales de estos activos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades, planta y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Niimero de afios

Edificios 60
Muebles y enseres 10
Magquinarias 10
Equipos de computacién 3

Equipos de oficina 10
Vehiculos 5

Otros 10

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquel que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracidn ha definido como mayor a un afio.

2.7. Propiedades de inversion -

Representadoes por inmuebles que son mantenidos para generar rendimientos como resultado de su
alquiler o concesion de locales comerciales en el largo plazo o a través del incremento en su valor o ambas,
¥ que no son ocupadas por el Grupo, se clasifican como Propiedades de inversion.

Las propiedades de inversi6n se reconocen inicialmente a su costo, incluyendo los costos de transaccién

relacionados y costo de endendamiento. Los costos de endeudamiento incurridos con el fin de adquirir,
construir o producir un activo calificado (un activo cuya construeeién o produceién demanda un periodo
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substancial de tiempo) son capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de endeudamiento son
capitalizados durante la fase de construceidn del activo y cesa cuando el activo est4 sustancialmente
finalizado, o se suspenden cuando Ia construccién es paralizada.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se registran al costo menos su
depreciacién. La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula por el método de linea recta para
asignar su costo durante el estimado de su vida 1itil, ]a que es estimada en 60 afios para el caso de los
Edificios y de 20 afios para las Instalaciones. Los terrenos no se deprecian. A efectos de calcular la
depreciacién, en Mobilsol se considera un valor residual equivalente al 20% del costo original de los bienes.

Los valores residuales y la vida til de las propiedades de inversion se revisan y ajustan, de ser necesario, a
la fecha de cada estado de sitnacion financiera,

El valor en libros de las propiedades de inversion se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se calculan comparanda los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

2.8. Construcciones en curso -

Corresponde a los costos incurridos y acumulados por los distintos proyectos que son gerenciados por .
Pronobis los cuales son reconocidos en los resultados cuando se transfieren los riesgos y beneficios al
comprador de los inmuebles. Se registran al costo de adquisicién de los bienes y servicios contratados y/o
adquiridos para la construccion de las distintas obras, incluyendo los costos de endendamiento incurrides
con el fin de adquirir, construir o producir un activo calificado {un activo euya construccion o produccién
demanda un periodo substancial de tiempo) que son capitalizados como parte del costo del activo durante
la fase de construceion del mismo y cesa cuando el activo estd sustancialmente finalizado, o se suspende

cuando la construccién es paralizada. Cuando las construcciones son finalizadas, estas son transferidas a
inventarios.

2.9. Inversiones en asociadas -

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisicién. Los dividendos se contabilizan en los
resultados del afio, cuando surja el derecho a recibirlos.

2.10. Activos intangibles -

Corresponde principalmente a las marcas adquiridas las cuales son registradas a su valor de adquisicién, o
al valor desembolsado para obtener dicho activo, Una parte de estos activos tienen vida 1itil indefinida, los
que tienen vidas 1tiles definidas se amortizan de entre cinco y diez afios. Los activos intangibles con vidas
fitiles indefinidas, no se amortizan, y se someten a pruebas anuales de deterioro para determinar si
suftieron algilin deterioro de su valor, Al 31 de diciembre del 2014 no se ha identificado la necesidad de
reconocer pérdidas por deterioro.
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2.11. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacién (Propiedades, planta y equipos, Propiedades de inversién y
Activos intangibles), asi como construcciones en curso se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable, El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrfa de su venta o su
valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios en los
que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, el Grupo registra una

pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no se ha identificado
la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro.

2.12. Anticipos de clientes -

Corresponde al efectivo recibide de los clientes en calidad de anticipos por concepto del financiamiento de la
cuota de entrada por la venta de bienes inmuebles, 1a cual equivale al 30% del precio de venta del bien. Se
reconoce como ingreso en los resultados del afio al momento en que el cliente hace posesion efectiva del
inmueble, momento en el que los riesgos y beneficios son transferibles al cliente,

2,13. Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a Ia renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

La normativa vigente exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado
en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este tltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menoes que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucitn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolueion de este anticipo.

Durante el 2014 y 2013 Beauport S.A y sus subsidiarias determinaron el valor de Impuesto a la Renta
principalmente sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.
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Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasives y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto ala renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasives corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.14. Beneficios a los empleados.-

Beneficios de corto plazo: Se registran en un rubro especifico o en el rubro de beneficios sociales del
estado de situacién financiera y corresponden principalmente a:

i Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, de los
gastos administrativos o gastos de ventas, en funcidn de la labor de la persona beneficiaria de este

beneficio.

if) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

iif) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente

en el Ecuador.

Obligaciones por beneficios definidos — (Jubilacién patronal y desahucio no fondeados):
Las.compaiiias subsidiarias tienen un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado y
requerido por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
de terminacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajader, el
empleador bonificari al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la tiltima remuneracién

mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio
se denomina desahucio.
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Las compafiias subsidiarias determinan anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a
los costos ¥ gastos {resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es
obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 6.54% {2013: 7%) anual equivalente a la
tasa promedio de Jos bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estdn
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se
aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacién, entre otras. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para las
compaiiias que conforman el Grupo.

2.15. Provisiones corrientes -

Las provisiones representadas en el estado de situacién financiera se reconccen cuando se tiene una
obligaci6n presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a
ser necesaria una salida de recursos para liquidar 1a obligacién; y el importe se puede estimar de manera
confiable. Las provisiones se miden por el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios

para liquidar la obligacién.
2.16. Ingresos diferidos —

Los “Valores Iniciales de Concesién (VIC)” relacionados con los contratos de concesion {alquiler) firmados
por Mobilsol con sus clientes, se reconocen inicialmente en el rubro Ingresos diferidos y, posteriormente, se

reconocen en resultados en linea recta en el plazo de cada uno de los contratos de concesitn, independiente
del momento de su cobro.

Los valores a reconocer en el estado de resultados integrales durante los proximos 12 meses se reconocen en
el pasivo corriente y el saldo remanente se reconoce en el pasivo no corriente.

2.17. Distribucion de dividendos -

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconoce como pasivos corrientes en los
estados financieros en el pertodo en el que los dividendos se aprueban por los accionistas de la Compafiia.
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2.18. Aportes para futuras capitalizaciones -
Comprende los aportes de valores efectuados por los accionistas para futuras capitalizaciones.
2.19. Reservas -

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, Beauport debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades de Beauport S.A. que se generan cada afio y son de libre
disponibilidad, previo disposicion de la Junta General de Accionistas.

2.20. Resultados acumulados -

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos registrados en las cuentas Reserva por revalorizacién del patrimonio y
Reexpresién monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correccién de brecha entre
inflacién y devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de conversién de los
registros contables de sucres a ddlares estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del 1iltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacin de las compafifas. Se clasifican en
Resultades acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopcién de las NIIF.

Provenientes de la Adopcidn por primera vez de las “NTIE” -

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo deudor éste podra ser absorbido por los Resultados acumulados y los del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubiere.
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2,21. Reconocimiento de ingresos -

Ingresos por contratos de concesién

Los contratos de concesidn (alquiler) incluyen “Valores iniciales de concesion (VIC)” y “Valores mensuales de
concesién (VMC)”. Los “Valores iniciales de concesitn” se reconocen inicialmente en el rubro Ingresos
diferidos y, posteriormente, se reconocen en resultados en linea recta en el plazo de los contratos de
concesion; mientras que los “Valores mensuales de concesién” se registran con crédito a los resultados en
base a su realizacién y corresponden a los valores de alquiler devengado.

Ingreso por venta de inmuebles

Estos ingresos se miden en base al precio de venta pactado por los bienes inmuebles y se reconocen en los
resultados cuando el cliente hace posesion efectiva del bien, momento en el que los riesgos y beneficios
son transferibles al cliente. Los costos incurridos en estas obras se acumulan inicialmente en el rubro
Construcciones en curso dentro del Activa, que al eoncluir las obras son transferidos a inventarios, y son
registrados con cargo a resultados cuando el cliente hace posesién efectiva de los bienes.

Ingresos por venta de productos manufacturados y por servicios prestados

Los ingresos y gastos no relacionados directamente con el proceso de construcciéon se imputan con carge a
los resultados del afio en base a su realizacion y devengamiento.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por Ia venta de sus productos o
prestacion de los servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA,
rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia el Grupo, puedan ser medidos con fiabilidad y se hace entrega de los
produetos y/o servicios al comprador y en consecuencia se transfieren, los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de esos bienes y no se mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control
sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaci6n de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos gque afectan los montos incluidos en estos estados financieros consolidados y sus notas
relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por el Grupo se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para

reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados del Grupo y/o las que requieren un alto
grado de juicio per parte de la Administracion.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de las compafiias, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrary
la posibilidad de recuperacién de los mismos.

Valor neto de realizacién de los inventarios: EI valor neto realizable es el precic de venta estimado en
el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion, distribucién y otros
relacionados directamente con la venta.

Cuando las condiciones del mercado generan que el costo supere a su valor neto de realizaci6n, se
registra una provisién de deterioro por la diferencia de valor. El Grupo estima que la mayor parte de
los inventarios tiene una rotacién menor a 365 dias. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de los inventarios.

Propiedades. planta v equipos: La determinacién de la vidas ttiles que se evaltan al cierre de cada
afio.

Deterioro de Propiedades, planta y equipos, Propiedades de inversidn y Construcciones en curso: Los
activos sujetos a depreciacion o amortizacion (Propiedades, planta y equipos y Propiedades de
inversién), asi como las construceiones en curso, se someten a pruebas de deterioro cuando se

producen eventos o circunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros. Ver
Nota 2.11.

Interéds implicito en cuentas por pagar a Compafifas relacionadas: El interés implicito de los pasivos
financieros aplicado al financiamiento otorgado por compaiiias relacionadas se ealcula tomando
como base la tasa anual del 5.25% que corresponde al promedio ponderado de todas las tasas de
préstamos/financiamiento vigentes en Beauport S.A.

Provisiones por beneficios a empleadaos: Las hipédtesis empleadas en el caleulo actuarial de Jubilacién
patronal y desahucio, para lo cual se utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

Impuesto ala renta diferido: El Grupo ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirdn en el futuro.

Provisiones por pagar: Se registran en base a la mejor expectativa de la administracién y consideran
1a probabilidad de exigibilidad de las obligaciones y de salida futura de caja.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendeo el riesgo de tasa de interés scbre el valor razonable y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracitn de riesgos del Grupo se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financiero del Grupo.

La administracion de riesgos esti bajo la responsabilidad de los altos directivos del Grupo. Para o cual
dispone de una organizacin y de sistemas de informacién, administrados por los funcionarios del Grupo,
que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta el Grupo, una caracterizacion y
cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte del
Grupo, si es el caso.

a) Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado nomina varios riesgos que tienen caracteristicas comunes; la posibilidad de que el
Grupo sufra perdidas como consecuencia de las variaciones de mercado, derivadas de los activos que son
propiedad del Grupo. Entre las mas comunes se encuentran:

- Riesgo de que el posicionamiento del Grupo se vea afectado por su propia operacién o porla
operacibén de otros competidores.

- Riesgo de que las tasas de interés de su pasivo sufran variaciones significativas.
La administracién de este riesgo es establecida por la Administracion del Grupo quien define estrategias
especificas en funcién de los analisis periddicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles y
variaciones de las diferentes variables.

b) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para el Grupo.

El Grupo poseé politicas de calificacién y evaluacién de clientes previo al otorgamiento de créditos y
periodos cortos de crédito, no habiéndose presentado problemas significativos de cobranza dudosa.

Las cuentas por cobrar a terceros se encuentran diversificadas entre diferentes clientes y diversas areas
geogrificas a fin de evitar la concentracidn del riesgo. La evaluacién de crédito se realiza sobre la
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condicién financiera de las cuentas por cobrar. El riesgo existe en las subsidiarias, surgiendo
fundamentalmente de la exposicién al crédito de los clientes, y la gestién de cuentas por cobrar a los
diferentes clientes de las empresas subsidiarias.

El Grupo mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las signientes
calificaciones

~

Entidad Fipanciera Calificacién 2014
Banco del Pichincha C.A.
Produbanco S.A.

Banco Bolivariano S.A.
Banco del Pacifico S.A.
Banco de Machala S.A.
Banco General Ruminahui
Banco Internacional S.A.
Banco Promérica S.A.
Bank of Florida

333

THE

¢) Riesgo deliquidez:

La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. El Comité
Consultivo ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liguidez de manera que la
Gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestion de liquidez del Grupo. El Grupo maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

A continuacién se analizan los pasivos financieros no derivados del Grupo sobre bases netas agrupadas
sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado consolidado de situacién financiera hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menosde 1 Entreiyz Entrez2y5
2014 afin afios anos
Obligaciones financieras y emision de obligaciones 42,458,716 10,800,298 25,043,529
Cuentas por pagar comerdales 10,505,778 - -
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 5,393,599 10,181,596 37:464,886
Dividendos por pagar 4,600,465 - -

Menosde1 Entre1yz Entre2ys

2013 afio afios aifios
Obligaciones financieras ¥ etnision de obligaciones 22,027,160 13,072,883 3,301,131
Cuentas por pagar comerciales 11,886,410 - -
Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas 4,762,800 10,720,000 33,443,886
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4-2 Administraciéon del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafifa y sus subsidiarias al administrar el capital son el de salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estruetura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, el Grupo monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, Este
ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de
los recursos ajenos (incluyendo préstamoes corrientes y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y
compafiias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” més la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciernbre de 2014 y 2013 fueron los siguientes:

2014 2013

QObligaciones financieras y emision de obligaciones 77,114,230 37,279,895
Anticipos de clientes 65,058,650 82,439,080
Cuentas por pagar cotnerciales 10,505,778 11,886,410
Cuentas por pagar compafifas telacionadas 47,648,001 0,301

204,327,559 171,956,509
Menos: Efectivo ¥ equivalentes de efectivo 18,837,342 17,553,292
Deudaneta 185,490,217 154,443,217
Total patrimonio neto 21,558 717 11,078,075

Capital total 212,058!53% 166,421,292
Ratio de apalancamiento 5 93

Para el c6mputo del ratio de apalancamiento se consideraron los anticipos recibidos de los promitentes
compradores de los proyectos inmobiliarios de su subsidiaria Pronobis a través de sus fideicomisos
inmobiliarios. Histéricamente, el porcentaje de desistimientos (cancelacion de los contratos) por parte de
los promitentes compradores, no alcanza el 3.7% del total, por lo que, a pesar que hay que incluirlo en este
cileulo de apalancamiento, no configuran ningfin tipo de riesgo elevado de deuda.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de

cada ejercicio:

2014 2013
Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 18,837,342 - 17,553,292 -
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Otros activos financieros 4,419,106 - 3,855,763 -
Activos financieros medidoy al costo amortizado
Cuentas por cobrar comerciales (Nota 8) 14,496,533 596,213 11,383,451 305,986
Cuentas por cobrar a compafifas relacionadas 2,088,604 1,188,210 1,694,703 180,268
Total actives financieros 0,841,76, 1,784,432 34,487,299 486,254
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras y emisién de obligaciones 42,458,716 24,655,514 21,007,484 16,182,411
Cuentas por pagar comerciales 10,505,778 - 11,886,410 -
Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas . 2,2 4,200,202 27,100,022
Total pasives financieros 58,358,053 76,910,816 36,184,006 53,373,333
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
2014 2013
Efectivo en caja 88,626 267,910
Bancos 13,260,855 9,360,597
Inversiones temporales (1) 5.487,861 7,924,785
18,837.342 17,553,202

(1} Corresponden a pélizas de acumulacion en bancos locales con vencimientos hasta go dias plazo a

tasas de interés entre 4.40% y el 6.10% (2013: hasta el 6.25%) anual.
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OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

2014 2013
Inversibn en titulos negociables GM Hotel (1) 390,600 390,000
Inversién en titulos negociables Hotel Ciudad del Rio (1) 260,000 220,000
Pélizas de acumulacién (2) 3,769,196 3,245,763
4,419,196 3,855,763

(1)  Corresponden principalmente a VIP'S “Valores de Titularizacién y Participacion”- del Fideicomiso
GM Hotel y Fideicomiso Hotel Ciudad del Rio; el valor nominal de estas inversiones es de
US$5,000 por cada titulo los cuales fueron cedidos en calidad de remanentes fiduciarios.

(2) Corresponde principalmente a inversiones mantenidas hasta su vencimiento, representada por

pdlizas de acumulacidn con bancos locales con vencimientos a partir de mayo del 2015 y tasas de
interés de hasta el 6.25% (2013: 4.60%) anual.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2014 2013
Corriente:
Clientes 13,979,028 11,142,479
Tarjetas de crédito 18,156 15,342
Valores iniciales de concesién - VIC 564,030 786,385
Valores mensuales de concesion - VMC 32,410 38,366
Servicios de publicidad 83,431 53,270
Anticipos a terceros (1) 11,858,010 123,521
Otras 1,298,306 886,235
Provisién por deterioro de cuentas incobrables (2) (1,478,822) {1,538,626)
26,354,549 11,506,972
No corriente:
Valores iniciales de concesién - VIC 506,213 305,986
26,950,762 11,812,&

(1) Corresponden a los anticipos entregados a proveedores por la adquisicién o construceién de bienes, al
cierre del 2014 incluye principalmente US$5,000,000 entregados por la adquisicién de una planta
industrial en la cindad de Riobamba y US$2,500,000 para construecion de un hotel en la ciudad de
Quito.

(2) El movimiento de la provisién de deterioro fue el signiente;

2014 2013
Saldos al inicio del afio (1,538,626) (815,240)
Provisiones del afio - (1,025,174
Utilizaciones / castigos 59,804 301,788
Saldos al 31 de diciembre (1,478,822) (1,538,626)
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A continnacion se muestra un andlisis de antigiiedad de los saldos de clientes al cierre de cada afio:

2014 2013
Porvencer 24,163,469 85% 10,366,330 78%
Venecidas
Hasta 60 dias 3,112,473 11% 2,006,030 15%
61 a 9o dias 119,595 0% 4,475 0%
91 a 360 dias 226,673 1% 81,324 1%
Mas de 360 807,374 3% 893,416 7%
4,266,115 2,085,254
28,429,584 13,351,584
Provisién por deterioro de cuentas incobrables {1,478,822) {1,538,626)
26,950,762 11,812,958
9. INVENTARIOS
2014 2013
Inmobiliarios:
Suites 366,908 1,384,083
Oficinas - 17,382,529
Locales - 2,101,230
Bodegas - 127,705
Lotes 2,594,399 -
Estaclonamientos 477,311 4,275,064
3,438,618 25,270,620
Industriales;
Materias primas y materiales de empaque 4,054,745 1,538,509
Productos terminados y semielaborados 5,101,860 2,936,573
Repuestos y otros 626,634 631,714
9,783,239 5,106,796
Hoteleros:
Alimentos 12,042 15,368
Licores y cigarrillos 1,716 3,876
Suministros 22,028 22,014
Otros 108,584 149,375
145,270 191,533
13,367,127 30,568,949
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PROPIEDADES, PLANTA'Y EQUIPOS

Al de enero del 2013

Costo

Depreciacién acumulada

Valor en libros al 1 de enero del 2013

Movimienles 2013

Adiclones

Ventas yfobajas

Depreciacién

Valor en libros al 31 de diciembre del 2013

Al 31 de diciembre del 2013

Costo

Depreciacion acomulada

Valor en Iibros al 31 de diciembre del 2013

Movimienlos 2014

Adiciones, nefas

‘Transferencias (1)

Depreciacién

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014

Al 31 de diciembre del 2014

Costo

Depreciacion acumulada

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014

(1) Corresponde a la transferencia de marcas por US$1,701,739, las cu:

] Edifici —_—
2,638,716 9,745,097 9.935.853
- (828,486) (2,342,034)
2,638,716 8,916,611 8,593,819
3,004,623 182,912 969,070
- (34,581) (40,891)

- (198,805) (840.523)
5543.339 8,866,047 8,681.475
5,643,339 9,893,928 10,864,032
- (1,027,381) (2.182,557)
5643339 8,866,047 8,681,475
96,814 6,574,408 6,029,241

- - (1,704,739}

- (180,718) {159,691}
5,240,153 15,259,737 12,849,286
5,740,153 16,467,836 15,191,534
- (1,208.099) (2.3.42.248)
5,740,153 15,259,737 12.840.286

— M

momento de la adquisicién de los bienes de Universal Sweet Indust
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PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion

—
Terrenos instalaciones Obras en procesp Tota]
Al s de enero del 2013
Costo 29,038,027 44,772,807 - 73,810,834
Depreciatién acumulada - (2.672,684) - (2,672.684)
Valor en libros al 1 de enero del 2013 29,038,027 42,100,123 - 71,138,150
Movimientos
Adiciones (1) 2,616,725 1,451,728 177,428 4,245,881
Depreciadon del aio - (1,026,172) - (1,026,172)
Bajas/ventas, costo (2) (1.243,232) - - (1.243,232)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2013 30,411,520 42,525,679 177,428 73,114,627
———1
Al 31 de diciembre del 2013
Costo 30,411,520 46,224,535 177,428 76,813,483
Depreciacién acumulada - (3,608.856) - (3.698.856)
Valoren libros al 31 de diciembre del 2013 20,411,520 42,525,679 177,428 73,114,627
Movimientos
Adiciones (1) 14,060,361 1,010,124 570,784 15,641,269
Depreciacion del afio - (726,377) - (726,377}
Bajas/ventas, casto (2) (860,821) (143.314) (34,058) (1,038.191)
Transferencias a inventarios (3) (1,113,809) - - {1,113,809)
Valor en libros 2l 31 de diciembre del 2014 42,467,251 42,666,112 714,156 85,877,519
Al 31 de diciembre del 2014
Costo 42,497,251 47,091,345 714,156 50,302,752
Depreciacifin acumulada - (4.425,333) - (4,425,233)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2014 42,497,251 42,666, A1z 714,156 35‘37—,%
(1)  Corresponde principalmente: i) la adquisicién de los macrolotes 018-1y 018-2 de Puerto Santa Ana
al M.I. Municipio de Guayaquil por US$3,500,000, més US5$1,500,000 de valores anticipados en el
2013 que totalizaron US$5,000,000 y ii) la adquisicién de los macrolotes comprados para el
desarrollo del proyecto inmobiliario “Karibao” ubicado en el cantén General Villamil en el sector de
Engabao, por un costo de US$8,841,000 mis las mejoras realizadas para el proyecto urbanistico,
movimiento de tierras, estudio de suelo, sistema de riego, acometida eléctrica y entre otros, por un
monto por el valor de US%$1,005,139, totalizando US$9,846,139. En el 2013, correspondia
principalmente a terrenos por US$560,000 recibidos del Fideicomiso Ciudad del Sol Machala como
remanente fiduciario, y compra de terreno en Urbanizaciéon Piedra Larga por US$478,000. Ademas
incluia anticipos entregados a la M.1. Municipio de Guayaquil por US$1,499,870 para compra de
terreno en el puerto Santa Ana, el ¢ual fue adquirido en el 2014, también incluyé adiciones en Mall y
Torres del Sol por US$1,449,870.
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(2) Enel 2014 las ventas corresponde a la cesién de terrenos al Fideicomiso Spazio por US$860,821,
que gener6 una utilidad de US$427,248. En el 2013 las ventas correspondian a cesiones de terrenos
al Fideicomiso Torres Bellini y al Fideicomiso Emporium por US$1,243,232 que generaron una
utilidad de US$614,872.

(3) Corresponde a varios bienes inmuebles que al 31 de diciembre del 2014 fueron clasificados como
inventarios.

h) Valor razonable de propiedades de inversion
Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles

distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de
valorizacién, como sigue: )

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos O pasivos idénticos,

» . Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

* Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2014 el valor razonable de las propiedades de inversién asciende a
aproximadamente US$99,000,000, monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

¢) Técnicas de valoracién utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios de
venta comparables de terrenos cercanos a los del Grupo, y en los costos de construccién actuales por m2.
CONSTRUCCIONES EN CURSO (PROYECTOS INMOBILIARIOS)

2014 2013

Terrencs 7.920,385 10,034,874
Construcciones en curso (1)
Construccidn de edificios 50,351,470 57,493,404
Henorarios profesionales 7,807,850 12,021,266
Costos financieros 26,027 1,042,455
Impuestos y permisos 590,973 482711
Otros neto 660,618 107,626
67,447,352 81,182,336
Activaciones a inventarios (2) (2,341.935) (40.008,823)
65,105,417 — 40273513
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(1)  Incluye principalmente desembolsos para la construccién de los proyectos Bellini por
aproximadamente US$34,600,000 y Torres Bellini por aproximadamente US$24,300,000 (2013:
US$24,400,000 y US$9,800,000, respectivamente).

(2) Corresponde a la transferencia de costos de construccion de los bienes que estin disponibles para la
venta; a continuacion se presenta un detalle de los proyectos desde los cuales se realizaron estas

transferencias:

Plaza del Sol Machala
The Point

Galeria del Sol Machala
Bellini Iy II

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Composicién:

Entidad

Guayhost S.A.

Manhost $.A.

Landuni S.A.

Industrias Alimenticias Unisweet S.A.
Braslav S.A.

Dubell S.A.

FalotS.A.

Kerbut S.A.
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Porcentaje de
participacién
en el capital (%)

21,60%
2,08%
3.86%
0.13%
0.13%
0.13%
0.13%
0.13%

Valor en libros

2014

1,188,000
137,500
682,260

1

(SR

2013

2,007,765

2014 2013
580,586 3,230,746
563,726 36,054,764
320,154 1,623,313
877!469 =

2,341,035 40,908,823
Actividad

Inversiones en valores inmobiliarios
Hoteleria

Tenencia de acciones

Industria de alimentos

Promotores inmobiliarios
Promotores inmobiliarios
Promototes inmgbitiarios
Prometares inmobiliarios
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b) Movimiento:

Saldo al 1 de enero -

Compra de acciones
Guayhost S.A. (1) . 1,188,c00
Landuni S.A. (2) 682,260
Manhost S.A. (2) 137,500
Industrias Alimenticias Unisweet S.A. 1
Braslav S.A. 1
Dubell S.A. 1
Falot S.A. 1
Kerbut S.A. 1

Saldo al 31 de diciembre 2,007,765

(1) Acciones adquiridas a la compaiiia relacionada Hacienda San Rafael S.A. a su valor nominal, que no
difiere significativamente de su valor patrimonial proporcional, pagaderos, luego de cesién de dendas a
la comparita relacionada Duncan Business Inc., en un plazo de 5 afios. Posteriormente, mediante
cesiones de deudas, este pasivo fue transferido a Ia compafifa Black Forest Overseas S.A. quien

" finalmente realizé un aporte para futuras capitalizaciones a Beauport S.A. Véase ademds Nota 23.

(2) Acciones adquiridas a la compajifa relacionada Duncan Business Inc. a sus valores nominales, que no
difieren significativamente de sus valores patrimoniales proporcionales, pagaderos inicialmente en un
plazo de 2 afios. Posteriormente, mediante cesiones de deudas, este pasivo fue transferido a la
compaiifa Black Forest Overseas S.A. quien finalmente realizé un aporte para futuras capitalizaciones a
Beauport S.A. Véase ademas Nota 23.

1. ACTIVOS INTANGIBLES

Vida atil Valor en libros
Entidad N afos 2014 2013
Marcas adquiridas a La Universal S.A. (1) ) 2,084,316 -
Registros de marcas en el exterior (2) 10 694,844 -
Otras marcas (3) 10 325,414 -
(tros menores 5 309,210 -
314131813 =
Menos amortizacion zeumulada - (178} -
3,413,635 -

{*) Tienen una vida 1til indefinida.
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(1) Corresponde a las marcas recibidas inicialmente en la adquisicién de los bienes de 1a antigua compafiia
La Universal, mismas que fueron recibidas conjuntamente con los bienes que se adquirieron al inicio de
la operacion de Universal Sweet Industries S.A. Las marcas se registraron a su valor de adquisicién por

US$1,701,739 mis US$382,577 de otros conceptos.

(2) Corresponde a los desembolsos incurridos para el registro de las marcas de Universal Sweet Industries

S.A., en el exterior.

(3) Corresponde ala adquisicién de Ia marca “Chupiplam”.

OEBLIGACIONES FINANCIERAS

Tusadeinterés. Bam
mug!  Fndldeddelpdonme  Mews  Comepridicadedpricamg Garfiss Eo) w3
-
Czroa Bustness (Compadia rebcionada) Capital detrabajo Obligacitn fnanciera 2,150,000
se oy . . . . ke fa Puerto 3863761 47482
M1, Municipalidad de Guayaquil 8% Capitaletrabao 8  Oblipaitu finznciera frante
Santa hnz
Ranco Internacional SA 82%-9.76%  Capiraldetrabajo 60 Obfigarion financiera *0ficina Trade Bullding 13847.920 6,345,755
*Dos Gruas Potain
*Canstruccign y Terreno -
Conjint Bellc |-
Banco de Machala S A, 976%  Copitaddetrabajo 1 Obligseifn finznciera *Obra ez curso 1,500,000 544,208
$aneo de s Produeifn S A B56%-976%  Capital detmabajo 12 Oblipacibn Enandiera *Oficina Executive Center 3.306,148 4374008
BancodeMarhah S, Bgs%  Capitaldetrabejo 1 Obfgaditnfinancera “Temeno Machala 550,000
(Macralote #2)
Banen Generl Rumifiah 895%-9.75% Capital detrabajo 7 Oifpdifordes  Obnecm 6.892650 .
Haneo Pacifico SA. 745%  Capltal detrabajo Obligzeir financiera *Coustrueditn y Terrenp- 433,360
Edificio The Point -
Titularizadén defaios B75-975% Capitaldetrabajp 60 Titlarizecion Gereral - 149453
Banco Bolivariang S A 875%-95% Copitaldetrabajo 60 ObBgacitn financiera 1,251,345
Corporacién Findiers Nagipnal 775%-857%  Capitaldetmabajo 48 Obbgzcitn finaeciera Hipoteca, prendas
industriales de inmuebles 17,386,589 9.205617
donan 25350054
Menss - Porcion corrinte {31.500353) {i7.577584)
‘Poreina largo plam 16,448,869 7391470
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Titularizacién de flujos corresponde a los saldos de pagos mensuales de capital que debe el Grupo en virtud
del proceso de Htularizacién mencionado en Nota 1 y que comprenden las clases A, B y C, y cuyos cupones
devengan una tasa anual de interés equivalente al 8.75%, 0% y 9.5%, respectivamente.

Los vencimientos anuales de las obligaciones a largo plazo al 31 de diciembre del 2014 y 2013:

Afios 2014 2013
2015 - 3,259,715
2016 3,532,543 1,151,578
2017 1,366,408 2,910,659
2018 1,380,869 69,518
2019 : 3,030,372 -
2020 3,074,543 -
2021 1,441,650 -
2022 977,884 -
2023 822,300 -
2024 822,300 -

16,448,869 7,391,470

EMISION DE OBLIGACIONES

El movimiento de esta cuenta es el siguiente:

2014 2013
Saldo al inicio del afio (1) 8,790,941 3,835,000
Nuevas emisiones 22,311,659 (2) 10,000,000
Intereses devengados 717,718 577,445
Pagos (2.755,510) (2,501,604)
Saldo al final del afio 29,064,808 11,910,841
Menos - Porcién corriente (10,858,163) (3,119,900)
Pasivo no corriente 18,206,645 8,790,041

(1) Corresponde al saldo de obligaciones con garantia general efectuada por Mobilsol. La emision esta
estructurada de la siguiente manera: US$5,000,000, divididos en 250 titulos de la serie “A”™ de
US%20,000 cada uno, a una tasa anual fija del 7.75%, que fue equivalente a su tasa de interés
efectiva. De los titulos emitidos 225 se colocaron en el mercado entre julio y diciembre del 2011,
totalizando US$4,500,000 y durante marzo del 2012 se colocaron los 25 titulos restantes,
totalizando US$500,000. El plazo de vigencia de cada titulo es de 5 afios. El capital e interés se
cancela de forma trimestral, En el 2013 las compaiiias Mobilsol y Universal Sweet Industries
efectuaron emisiones de obligaciones por US$4,000,000 y US$6,000,000, respectivamente;
divididos en 16 y 20 colocaciones, a una tasa anual fija de 7.75%, que fue equivalente a su tasa de
interés efectiva. Las colocaciones se realizaron en los meses de mayo y julio del 2013. El plazo de
vigencia es de 5 afios. El capital e interés se cancela de forma trimestral.
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(2)

Durante el 2014, se realizarcn las siguientes emisiones: i) Mobilsol: efectué una emisién de
US5$6,000,000 divididos en dos tramos de US$4,000,000 y US$2,000,000. La tasa anual fija es del
8.25% y 8.50% y el plazo de vigencia es de 5 y 6 afios respectivamente. El capital e interés se cancela
de forma semestral para el primer tramo. Para el segundo tramo, la cancelacién de capital e interés
es de forma trimestral con carencia de capital el primer afio; ii) Pronobis: realizd la primera
colocacidn de papel comercial cero cupén por un valor nominal de US$6,500,000 emitida con
garantia general y cuyo plazo es de hasta 180 dias. Este papel fue colocado al 98% de su valor
nominal. Estos descuentos hacen parte del costo efectivo de la operacién y son reconocidos en el
resultado integral durante el periodo de vencimiente de la colocacién; y iii) Universal Sweet
Industries: emitié una obligacién en dos tipos por US$7,000,000 y US$3,000,000 que generan un
interés de 7.75% y 8% los cuales son liquidados trimestralmente.

Los vencimientos anuales del pasivo no corriente son los siguientes:

Afigs

2015
2016
2017
2018
2019
2020

2014 2013

- 3,000,000
6,047,784 2,810,000
4,360,681 2,025,000
3,935,680 955,941

3,112,500 -

750,000 -
18,206,645 8,700,941

Los principales resguardos de estas emisiones a favor de los inversionistas, son los signientes: i) mantener
una relaci6n entre los pasivos bancarios a largo plazo sobre el patrimonio no mayor de 3 a 1; ii) no repartir
dividendos mientras existan obligaciones en mora; y iii) mantener la relacién de activos libres de
gravamen sobre cbligaciones en circulacion acorde a lo estipulado por el Consejo Nacional de Valores. Ala
fecha de emisién de estos estados financieros, el Grupo ha cumplido con estos resguardos.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

2014 201
Proveedores (1) 9,454,210 6,588,123
Desistimiento de contratos 366,496 798,573
Provisiones (2} 60,609 13,360,251
Convenio linea de crédito cerrada (3) - 563,827
Otros 624,463 575,636

10,505,778 11,886,410
(1) Corresponde principalmente a cuentas por pagar a proveedores e incluye valores retenidos a

contratistas por US$887,000 (2013: US$792,000) como garantia por los productos y servicios
prestados en las obras de construccidn, cuyos pagos se realizan al finalizar las mismas y se procede
con la suscripcion del acta de entrega definitiva de los mismas.
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(2)  En el 2013 correspondia a provisiones por costos de construceién incurridos a la fecha de cierre y
cuyas liquidaciones y/o facturas afin no se reciben, principalmente relacionados con los
fideicomisos The Point por US$2,842,724 y Ciudad del Rio por US$273,792.

(3} Enel 2013, correspondia al convenio de linea de crédito suscrita entre la subsidiaria Universal
.Sweet Industries, sus clientes y Banco de la Produceion S.A., mediante el cual el banco otorgaba a
los clientes de la subsidiaria lineas de crédito hasta el monto aprobado por la compaiiia y el banco,
la cual fue cerrada durante el 2014.

ANTICIPOS DE CLIENTES
2014 2013

Bosques del Sol 1,812,351 659,062
Fideicomiso Ciudad Colén (En Liquidacién) 75,252 205,003
Ciudad del Rio - 29,539
Galerfa del Sol Machala - 897,227
Plaza del Sol Machala - 2,118,861
Torre Médica II. - 10,937,320
The Point ‘ - 17,843,362
Club The Poin 3,729,242 2,421,394
Bellini : 28,924,567 24,720,713
‘Torres Bellini 24,709,460 19,160,366
Bienes del Rio - 28,068
Garantia GM Hotel Sonesta - N 15,399
Emporium 5,458,677 2,277,829
Spazio 4,198,130 1,114,907
Karibao IT 150,971 -

69,058,650 82,436,080

Corresponde a los anticipos recibidos de los promitentes compradores de los inmuebles construidos por los
fideicomisos y que se liguidaran en la medida que los proyectos sean concluidos (entre 3 y 5 afios desde su
inicio).
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OBLIGACIONES LABORALES

2014 2013

Beneficios sociales 1,125,027 965,738

Participacién de los trabajadores en las utilidades 3,270,256 2,211,553

4,195,283 __?_.177.291

INGRESQOS DIFERIDOS
2014 ama

Valor inicial de concesion 20,851,026 21,541,932
Pasivo coriente (2,119,289} (2.278,581)
Pasivo 10 cormiente 18,731,737 19,363,351

Los saldos de Ingresos diferidos no corrientes al 31 de diciembre serdn devengados en los siguientes plazos:

Afigg 2014 2013

2015 - 2,295,235

2016 . 1,938,254 2,055,757

2017 1,685,711 1,815,326

2018 1,878,389 953,965

2019 en adelante 13,229,383 12,243,068
18,731,737 19,363,351

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Situacionfiscal -

Alafecha de emisi6n de estos estados financieros, los afios 2012 al 2014 estén abiertos a revision por parte

de las autoridades fiscales.

b) Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por sn parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita
por parte de ]a empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
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y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo fiscal ¥ cuyo monto acumulado
sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como
parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido
hasta el mes de septiembre del 2015 conforme el novene digito del RUC, Adicionalmente exige que en su
declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Ala fecha de emision de estos estados financieros la Administracién del Grupo considera que tanto para
los afios 2013 y 2014, ne requiere el estudio de precios de transferencia ni anexos correspondientes.

¢) Impuestos por pagar

Impuesto a la Retenciones en la
2019 Renta Fuente e IVA, Tatal
Mobilsol S.A. - 367,005 367,005
Solcentro S.A. 37,6025 24,511 62,136
Pronobis 5.A. 246,332 - 246,332
Universal Sweet Industries S.A. - 1,618,820 1,018,830
Fideicomisos:
Bosques del Sol - 6,555 6,555
Fideicomiso Ciudad Colén 5,943 - 6,043
Ciudad del Rio 4,261 - 4,261
Club The Point 1,754 - 1,754
Bellini - 2,823 2,823
Torres Bellini - 12,851 12,851
‘Emporium - 32,450 32,450
Karibao II1 - 2,349 2,349
Karibao I1 - 3,032 3,932
Karibao 1 - 2,401 2,401
Spazio - 29,879 29,879
Administracién Karibao - 1,239 1,239
Mirasol - 1,703 1,703
100 Business Plaza - 2,303 2,303
Braslav 46 - 46
Otras 80,450 860,490
296,001 2,180,321 2,486,282
———— — —————————
2013
Mobilsol S.A. - 361,848 261,848
Solcentro S.A. 21,772 18,932 40,704
Pronobis S.A. 60,779 264,104 324,883
Fideicomisos:
Bosques del Sol - 2,494 2,494
Ciudad Colén - 10 10
Ciudad del Rio 318,018 1,818 320,436
Galeria del Sol Machala 23,909 37 23,946
Plaza del Sol Machala 8,917 - 8,417
Torre Médiea I1 - 2,019 2,019
The Point 6,452 461,368 467,820
Club The Point - 157 157
Bellini - 8,962 8,062
Torres Bellini - 11,666 11,666
Bienes del Rio . =3 42,525 42,533
Emporium - 10,641 10,641
Karibao 111 - 12,935 12,935
Karibao II - 8.3235 8,335
Karibao I - 7.946 7,046
Spazio - 7,211 7,211
- 187 187
439,055 1,223,195 1,663,150
Pagina 41 de 49



BEAUPORT S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dblares estadounidenses)

d) Impuesto alarenta diferido

El andlisis de impuestos diferidos actives y pasivos es el siguiente:

201 201
Impuestos diferidos activos:
Que se realizaran dentro de 12 meses 466,244 495,218
Que se realizaran después de 12 meses 3,820,000 3,424,611
4,286,253 3,919,829
Impuestos diferidos pasivos:
Que se realizaran dentro de 12 meses - (172,511)
Que se realizaran después de 12 meses (1,295,251) (739,652)
(1,295,251) (912,163)
Saldo neto 2,991,002 3,007,666
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el signiente:
Activo Pasivo
Depreciacion de las
Ingreso diferido Cuentas propiedades de
¥ ofros incobrables inversién Total
Saldo al 1 de enero de 2013 4,260,435 (289,300) (774,052) 3,227,087
Crédito (débito) a resultados por realizacién {321,343) 133,949 17,200 {170,195)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 3,969,095 (155,351} (756,852) 3,056,892
Crédito (débita) a resultados por realizacién 317,158 (381,734) (1,314) (65,890)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 4,286,253 (537,085) (758,166) 2,991,002

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el impuesto diferido se determind a la tasa impositiva a que los activos
y pasivos estaran sujetos en el momento de su realizacion, considerando la tasa de impuesto a la renta
vigente.
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e) Impuestas por recuperar

2014 2013
Impuesto a la Renta - crédito tributario afio anterior 752,053 530,980
Impuesto a la Renta - crédito tributario afic 2013 204,058 130,188
Impuesto al Valor Agregado 691,775 72,225
1,647,886 733,393

f) Otros asuntos - Reformas tributarias

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencién del
Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Cédigo Organico
Tributario, a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, al Cédigo Crgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, que rigen a partir
de enero del 2015.

Las principales reformas estin relacionadas con los siguientes aspectos:

»  Reconocimiento de impuesto diferido para fines tributarios.

No deducibilidad de la depreciacidn correspondiente a la revaluacion de activos fijos;

s  Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas del exterior; ii)
promocion y publicidad; iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

s  Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los activos
financieros correspondientes a créditos ineobrables generados en el ejercicio fiscal y originados en
operaciones del giro ordinario del negocio; .

¢ Seestablece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

+  Seestablece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% v el 25%. dependiendo del
domicilic del accicnista de la empresa.

o  Sefifa en el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

*  Mecanismo de control que deben aplicar los fabricantes de bienes gravados con ICE para la
identificacién, marcacién y rastreo de dichos bienes.

La Administracién del Grupo se encuentra evaluando los efectos que tendrdn dichas reformas y considera
que el impacto no sera significativo.
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OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

El movimiento de jubilacién patronal y bonificacién por desahucio es el siguiente:

Jubilaeién Desahucio Total

2014
A 1deenero 846,715 178,290 1,025,005
Costo por servicios corrientes 56,346 30,797 87,143
Costo por intereses 16,577 2,800 20,377
Pérdidas/(ganaucias) actuariales (1) (27.538) (35,340) (62,878)
Costos por servicios pasados 97,007 - 97,007
Liquidaciones : (9,537) (45,758) (55,295)

970,570 131,789 1,111,359
2013
Aideenero 001,162 166,059 1,067,221
Costo por servicios corrientes 153,765 13,165 166,930
Costo por intereses 33,505 9,255 42,760
Pérdidas/(ganancias) actuariales (1) 60,470 22,415 82,885
Costos por servicios pasados - (17,744) (17,744)
Liguidaciones (277,694) (41) {277,735)
Reclasificaciones (24,493) (14,819) (39,312

846,715

178,290

1,025.005

(1) A partir del 2013, segin medificacién en la NIC 19, las ganancias o pérdidas se deben registrar en el
rubro de otros resultados integrales; sin embargo la Compaiiia registré estos valores en los gastos
del afio, pues su efecto no es significativo considerado los estados financieros en su conjunto.

CAPITAL SOCIAL Y APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Capita] social: El capital suscrito y pagado de Beauport S.A. al 31 de diciembre del 2014 y 2013 comprende
200,000 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una, el cual estd suscrito y totalmente

pagado.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los accionistas de Beauport 5.A. son;

Nombre Nacionalidad
Unionar S.A. Uruguaya
Arreaga Ledn Mdnica Leonor Ecuatoriana

Acciones %
195,999 99.9995%
0.0005%

200,000

100%

Aportes para futuras capitalizaciones: Las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 15 de mayo y 16
de diciembre del 2014, resolvieron recibir aportes para futuras eapitalizaciones por US$1,197,596 de

Unionar S.A. y US59,397,535 de Black Forest Overseas S.A., respectivamente.
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GASTOS PORNATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Construeciones de inmuebles
Consumg de materias primas
Consumo de material de empaque
Remuneraciones ¥ beneficing sociales
Bonificaciones y comisiones por venta de proyectos
Honoerarios

Depreciaciones

Participacién de trabajadores en las utilidades
Servicios

Arriendo

Amortizzciones

Provisiones

Gastos de viaje

Impuestos y contriburiones
Infraestructura

Mantenimientos y reparaciones
Promocién y publicidad
Capacitacignes

Segurcs

Logistica

Suministros de oficina y limpieza
Otros gastos

Construcc dei bles
Cornsumo de materias primas

C de ial de empaq!
Remt i ¥ benefici fal
Bonificaciones y comisiones por venta de proyectos
Honorarios

Depreciaciones

Participacién de trabajadores en las utilidades
Servicios

Arriendo

Amortizacignes

Provisiones

Gastes deviaje

Impuestos y contribuciones
Infraestructura

Mantenimientos y reparaciones
Promocién y publicidad
Capacitationss

Seguros

Logistica

Suministros de oficina y limpieza
Otros gastos
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2014
Gastos
Losto de ventas administrativos.  _Gastesde ventas Total
22,789,653 - - 22,789,653
17.476,744 - - 17,176,744
4,102,778 - - 4,102,778
3.350,912 7,384,432 2,540,092 13,275436
- - 993.589 993,589
- 3,889,692 17,888 3,507,580
975,209 1,432,396 - 2,407,605
- 3,258,445 11,616 3,270,061
- 1,584,012 211,970 1,795,982
- 95.530 13.944 109,474
- 96,773 - 96,773
- 78,143 52,019 130,262
- 184,868 133,218 318,086
- 659,506 - 659,506
- 251,103 - 251,103
860,185 321,136 62,396 1,243,717
- 32,731 4,335,015 4,367,746
- 11,988 - 11,988
- 296,699 - 296,699
- L944.977 - 1944977
- 16,655 28,448 45,103
2,049 368 O 166 11,684,736
—Shionoge ool 6.764,361, 20,720,498
2013
Gastos
33,060,930 - - 33,060,930
13,794.561 - - 13,794,561
3,333,738 - - 3,333,738
2,172,473 5,245,610 266,251 8,684,334
- - 568,848 568,848
- 1.526,794 - 1,526,794
777,856 1,408,545 - 2,186,401
- 2,145,300 - 2,145,300
- 807,562 97,604 905,166
- 86,528 13,804 100,332
- 3,611 - 3,611
- 4519 69,176 73,695
- 58,510 13,800 72,310
- 194,788 194,788
- 193,686 8624 202,310
700,363 737379 - 1,437,642
- 4,454,193 - 4,454,193
- 46,406 - 46,406
- 158,767 - 158,767
- 1.412,148 1,412,148
- 24,478 - 24,478
3,860,394 5.785.315 3153.645 12,799,354
58,700,315 24,294,030 3101752 82.186.106
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e Los gastos financieros se detallan a continuacién:

Gastas bancarios

Tarjetas de crédito

Inteteres por obligaciones financieras
Intereres por emisiones

Intereres devengados por obligaciones con otras entidades

Otros gastos financieros

2014 2013
47,356 147,344
- 4444
2,043,075 685,870
940,158 757,148
326,423 2,118,691
1,528,035 1,382,263
4,885,047 5,095,760

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante el 2014 y 2013 con

compaiiias relacionadas.

Cuentas pot cobrar a corto plazo:
Gevinplacorp S.A. (1)
Bbsolucorp S.A.

Lakut S.A

Unionar

Consorcio Nobis 5.A
Markunet

Susanville 5.4

Haussler S.A.

Proespacios S.AL
Cosmocenter 5.A.
Fideicomiso Parqueo Plaza
Fideicomiso Ofistore
Fideicomiso Centro de Negocios Colon (2)
Haussler S.A. (2)

Mascardi 8. A.
Cosmocenter S.A.
Susanville S.A.
Dleistascorp S.A.

Ctros

Cuentas per cobrar a largo plazo:
Gevinplacorp S.A. (1)
Opersalud
Cosmocenter
Fundacién Nobis
Proturasa
Promoinmed
Dieitascorp S.A.

Consoreio Nobis
COtros

(1) Anticipo entregado a esta compafiia relacionada para la adquisicién de terrenos en Playas que no

204 /013

102,564 737945

- 102,564

253,555 193

- 200

30,000

- 17,710

- 55290

- 61,821

- 59,996

- 52,564

444,534 73,016

167,659 43,206

278,528 278,528
766,472 -
124,929 -
134,553 -
110,704 -
3o,000 -

675.196 181,755

3,088,654 1,694,793
1,151,168 -

12,504 12,504

11,263 11,163

- 5,000

2,540

7,896 7,896

5,488 5488

- 132,548

- 3.129

1,188,219 180,268

devenga intereses, y se estima sera liquidado durante el tiempo de desarrollo del proyecto.
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(2) Corresponde al saldo por cobrar por la venta del Club ubicado en la manzana 274 de la urbanizacidén
Ciudad Colén, en el edificio Empresarial # 1; no devenga intereses y sera cobrado en el corto plazo.

2014 RO1Z
Cuentas por pagar a corto plazo:
Genviplacorp (3) - 330,000
Beauport S.A - 277,654
Fincas San Rafael 551,158 262,768
Meliquina 500,000 1,000,000
Markunet 205,350 200
Fuller Trading 412,654 551,158
Duncan Business Inc. 50,000 612,612
Blue Creek (4) 1,000,000
Caroni Business Limited 1,314,300
Compafifa Azucatera Valdez 87,000
Otras 1,273,007 112,810
5393599 3.147,202
Cuentas por pagar a largo plazo:
Genviplacorp (3) 8,841,000 -
Blue Creek (4) 2,000,000 2,000,000
Dalis Overseas Limited (6) 7,872,710 7,484,310
Milgard International Limited (5) - 4,988,663
Narbeth Investments S.A.(6} 14,005,074 13,899,843
Caroni Business Limited (5) 8,331,261 1,108,788
Duncan Business Inc. (7) - 3,996,070
Invede SA 1,205,257 1,058,777
Benton Qverseas ’ - 2,654,471
42,255,302 37,190,922

{(3) Corresponde principalmente a saldos por pagar por la compra de los terrenos en el sector Engabao del
cantén General Villamil para el desarrollo del proyecto inmobiliario “Karibao”, el saldo de esta
transaceién no tiene una fecha vencimiento definida y no genera intereses, el pago de la misma se
generar en la medida en que se realice el avance del proyecto que se estima entre 3 y 6 afios.

(4) Corresponde a préstamo recibido por US$4,050,000 para cancelar los vencimientos de los afios 2013y
2014 de los préstamos recibidos por la compra de acciones, de los cuales al 31 de diciembre del 2013 se
cancelaron US$1,050,000 y el saldo por US$3,000,000 que no devenga intereses, serd pagado en cuotas
anuales hasta noviembre del 2016. Sin embargo, durante el afio 2014 y hasta 1a fecha de emision de estos
estados financieros no se efectuaron pagos.

(5) Corresponde al saldo de: 1) compra de acciones de Solcentro S.A. a Caroni Business Ltd. Inc. por
US5$2,000,000 que no devengan intereses y pagaderos en cuotas anuales iguales de US$200,000 hasta el
2016 y una cuota final de US$1,000,000 en el 2017; ii) compra de acciones de Inmobiliaria del Sol S.A.
Mobilsol a Milgard International Limited (compaiifa absorbida por fusién por Caroni Business Ltd. Inc.
en el 2014) por US$5,750,000 que no devengan intereses, pagaderos en cuotas anuales iguales de
US$575,000 hasta el 2016 y una cuota final de US$2,875,000 en el 2017; iii) compra de cuentas por
cobrar a Solcentro S.A. e Inmobiliaria del Sol Mobilsol 8.4. por US$2,060,000 y US$1,800,001,
respectivamente, que no devengan intereses y son pagaderos en un plazo de entre 3 y 5 afios (véase
ademas numerales 4 y 5 anteriores.
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(6) Corresponde a obligaciones contraidas por compraventa de acciones.

(7) Correspondia al saldo de: i) compra de acciones de Promotores Inmobiliarios “Pronobis 8.A.” a Duncan
Business Limited por US$5,000,000, que no devengan intereses pagaderos en cuotas anuales iguales
de US$450,000 hasta el 2016 y una cuota final de US$2,750,000 en el 2017 (véase Nota 13 b); ii)
TUS$1,600,000 por pagar a esta compafifa relacionada, que no devenga intereses y es pagadero en un
plazo de 5 afios; y iii) US$2,992,000 por la compra de acciones de diferentes compafiias subsidiarias y
asociadas que no devengan intereses y pagaderos en un plazo de 2 afios. En diciembre del 2014, la
totalidad de las acreencias que la Compaiiia mantenia con Duncan Business Limited, fueron transferidas
a Black Forest Overseas S.A., quien a su vez, realizd un aporte para futuras capitalizaciones en Beauport
SA. por US$9,397,535.

A continuacion se detallan los vencimientos anuales de los préstamos a largo plazo incluidos en estos
rubros:

Aiios 2014 2013

2015 - 6,173,564

2016 2,892,044 3,631,044

2017 13,743,199 15,872,428

2018 25,619,159 11,513,886
42,255,302 37,190,922

CONTRATOS

Contratos de compra - venta de acciones -

En el afio 2012, Beauport S.A. suscribid contratos de compra venta (cesidn) de acciones con compafiias
domiciliadas en el exterior, las cuales mantenfan participacion accionaria en Universal Sweet Industries
S.A., Promotores Inmobiliarios “Pronobis S.A.”, Solcentro S.A., e Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol. Los
principales aspectos de los contratos son como siguen:

¢ Compra del 99.99% de las acciones de Universal Sweet Industries S.A. a Dalis Overseas Limited
por US$13,500,000, que no devengan intereses, pagaderos en cuotas anuales iguales de
US$1,350,000 hasta el 2016 y una cuota final de US$6,750,000 en el 2017. Las acciones
adquiridas estdn endosadas en garantia de este pasivo.

» Compra del 99.99% de las acciones de Promotores Inmobiliarios “Pronobis S.A.” a Duncan
Business Limited por US$5,000,000, que no devengan intereses pagaderos en cuotas anuales
iguales de US$450,000 hasta el 2016 y una cuota final de US$2,750,000 en el 2017, Las acciones
adquiridas estin endosadas en garantia de este pasivo.
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Compra del 99.88% de las acciones de Solcentro S.A. a Caroni Business Ltd. Inc. por US$2,000,000
gue no devengan intereses pagaderos en cuotas anuales ignales de US$200,000 hasta el 2016 v una
cuota final de US$1,000,000 en el 2017. Las acciones adquiridas estin en cuotas endosadas en
garantia de este pasivo.

Compra del 20.33% de las acciones de Inmobiliaria del Sol S.A. Mobilsol a Milgard International
Limited por US$5,750,000 que no devengan intereses, pagaderos en cuotas anuales iguales de
US$575,000 hasta el 2016 y una cuota final de US$2,875,000 en el 2017. Las acciones adquiridas
estin endosadas en garantia de este pasivo.

Compra del 50.79% de las acciones de Inmobiliaria del Sol Mobilsol S.A. a Narbeth Investment S.A.
por US$14,250,000 que no devengan intereses, pagaderos en cuotas anuales iguales de
US$1,425,000 hasta el 2016 y una cuota final de US$7,125,000 en el 2017. Las acciones adquiridas
estin endosadas en garantia de este pasivo.

Durante el afio 2014, Beauport S.A. suscribib contratos de compra venta (cesion) de acciones. Los
principales aspectos de los contratos son como siguen:

Promotores Inmobiliarios “Pronobis 8.A.” transfirié a Beauport S.A. el dominio pleno y absoluto
de 1,200,000 acciones ordinarias y nominativas, de valor nominal de US$1 cada una, el cual
representa el 99.99% de la Compafiia Anyimp S.A.

Unionar S.A. entregd como aporte de capital en especies, acciones en Mornin S.A., Olansur SA.y
QOperadora Internacional Hotelera S.A. Operinter totalizando US$1,197,596, equivalente al valor
patrimonial proporcional de dichas acciones al 31 de diciembre del 2013,

Compra del 21.6% de las acciones de Guayhost S.A. por US$1,188,000, 2% de Manhost S.A. por
US$137,500, 4% de Landuni S.A por US$682.260 , 96% de Wulfbi S.A. por US$534,600, ¥ 99.99%
de Promotora Turistica Rafa S.A. Proturasa, por US$449,640, que no generan intereses, pagaderos a
la compaiifa Duncan Business Ine. en plazos de hasta 2 afios.

Venta de la totalidad de las acciones que la Compafifa mantenia en Gran Céndor Conprogra S.A.,a
Anyimp S.A. por US$2,002,000, que ne generan intereses y es recuperable en un plazo de 5 afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros consolidados no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién del Grupo, pudieran tener un efecto
significative sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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