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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta de Directores de
Beauport S. A

Inferme sebre los estados financieros (no consolidados)

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Beauport S. A., que incluyen el estado (no consolidado)
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados (no conselidados) de
resultado integral y de cambios en el patrimonio por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros (no consolidados)

La Administracidn de la Compafifa es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos
estados financieros (no consolidados) de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NIIF, y del conirol interno determinado por la Administracidén como necesario para permitir la preparacién
de los estados financieros {no consolidados) libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros (no consolidados) basados
en nuestra anditorfa. Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria,
Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable que los estados financieros (no consolidados) estdn libres de errores
materiales.

Una auditorfa comprende 1a realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros (no consolidados). Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del anditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en
1os estados financieros (no consolidados) debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el
auditor toma en consideracién los controles internos relevanies para la preparacién y presentacidn razonable
de los estados financieros (no consolidados) de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos de anditoria
adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la Compaififa. Una auditorfa también comprende la evaluacién que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, as{
como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros (no consolidados).

Oclaitte se eetiere a Deloitte Touche Tohmaisu Limited, sociedad privada de resp hidad limitada en: el Reino Uniod, v a su red de linnas miceebro, cada una de
ellas como pna entidiad legal Grica e independiente. Conozca en www,deloitle. comeq/s fa descripelén detallada de la legal de Detoitts Touche
Tohmatsu Limited y sus lirmas miembro.




Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién de auditorfa.

Opinién

En nuestra opinién, los referidos estados financieros {no consolidados) presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicién financiera de Beauport S. A, al 31 de diciembre del 2012, y el resultado
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF,

Asnuntos de Enfasis
Sin calificar nuestra opinién, informamos que:

+ Tal como se explica en la nota 5, Beauport S. A. también preparé estados financieros consolidados
conforme lo requieran las NIIF. Los Estados Financieros Separados adjuntos (no consolidados) se
presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compafiias.

+ Durante el afio 2011, 1a Compaiifa Beauport S. A, no realizé actividades que generen ingresos o gastos,
como consecuencia la Compafiia no presenta estado de resuitado integral por el afio terminado ¢l 31 de
diciembre del 2011.

Qtro Asunto

Los Estados Financieros de Beaunport S. A. por el afio ferminado el 31 de diciembre del 2011 no requerian
auditoria de acuerdo a la legislacién vigente, En consecuencia, 1as cifras correspondientes al 31 de
diciembre del 2011 que se presentan en este informe Vinicamente son reveladas para propdsitos comparativos
y no han sido auditados.

Guayaquil, Noviembre 6, 2013 aire C‘asro H.
SC-RNAE 019 Socid
Registro # (1,7503




BEAUPORT S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos

Cuenta por cobrar

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones en subsidiarias
Oftros activos

Total activos no corrientes

TOTAL
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:
Cuentas por pagar

PASIVO NO CORRIENTE:
Cuentas por pagar

Total pasivos
PATRIMONIO:
Capital social
Utilidades Retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

4,9

6,9

6,9

2012

2011

(en U. S. ddlares)

2,787 53,643
5,793,101 537.599
5,795,888 - 591,242

34,173,770 987,500
3,951 _3.951
34,177,721 991451
39.973.60% 1,582,693
8,065,188 1,532,693
26,173,770
34,238,958 1,532,693
200,000 50,000
5,534,651 _
5,734,651 50,000
39,973,609 1,582 693

Econ. Victor Naula

Gerente General

CPA. Piedad Matea
Contadora



BEAUPORT S, A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012

(Expresado en U.S, délares)

Nota 2012

INGRESOS 9 5,555,123
GASTOS

Administrativo (2,886
Financiero : (18,319)
Otros ingresos, netos 733
UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO

INTEGRAL DEIL ANO 5,534,651

Ver notas a los estados financieros

L tact Gualis ©

Econ. Victor Naula CPA. Piedad Mateo
Gerente General Contadora



BEAUPORT S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en 11,5, ddlares)

Capital
Social
Enero 1, 2012 50,000
Pago capital suscrito, nota 8 150,000
Utilidad del afio
Diciembre 31, 2012 200,000

Ver notas a los estados financieros

Utilidades
Retenidas

5.534,651

5,534,651

Total
50,000
150,000
5,534,651

734,651

Econ. Victor Naula
Gerente General

CPA. Piedad Mateo
Contadora



BEAUPORT S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en U.S. ddlares)

2012 2011
{(en U. S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO (PARA) DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Dividendos recibidos 490,000 -
Intereses recibidos 1,995
Relacionadas, neto (670,384) 095,094
Pagado a terceros (22.467) (3,951
Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente de actividades
de operacién (200,856) 991,143
FLUJOS DE'EF-ECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Inversiones en subsidiarias (987.500)
FI.UJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Papo capital suscrito 150,000
BANCOS: .
(Disminucién) incremento neto durante el afio (50,856) 3,643
Saldo al comienzo del afio 53,643 50.000
SALDO AL FINAL DEL ANO 2787 __53.643
TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO
DE EFECTIVO:
Adquisicién de inversiones en subsidiariag, asumiendo
directamente los pasivos por su financiacidn 34.173.770
Dividendos 5,065,123
Venta de inversiones en subsidiarias 987.500

Ver notas a los estados financieros

Econ. Victor Naula CPA, Piedad Mateo
Gerente General Contadora



BEAUPORT S. A.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1-

INFORMACION GENERAL

La Compafifa fue constituida en Ecuador en noviembre 25 del 2010 y su actividad principal es la
tenencia de acciones, participaciones o cuotas sociales de cualquier clase de compafiias que tengan
objetos sociales licitos, sean nacionales o extranjeras.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento— Los estados financieros (no consolidados) han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros (no consolidados) han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contrapartida dada en el intercambio de Activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros (no consolidados).

2.3 Bancos - Incluye aquellos depdsitos que se puedan transformar rapidamente en efectivo.

2.4 Inversiones en subsidiarias - La Compailia mide sus inversiones en subsidiarias al costo y los
dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el derecho
a recibirto,

2.5 Instrumentos financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato
que origina simultadneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en otra
empresa. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de sitvacion
financiera son: banco, cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Las politicas contables para su
reconocimiento y medicion se describen en las correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pasive financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable més los costos de transaccion que
sean directamente atribuibles al instrumento financiero,

La clasificacién de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan,



2.6

2.7

2.8

2.9

La Compaflia da de baja un activo financiero tinicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiifa da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia.

2.5.1 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro,

2.5.2 Cuentas por pagar — Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después del
estado de situacién financiera,

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion,

El importe reconocide come provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
pata cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Ingresos por dividendos — El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es
reconocido una vez que se han declarado dividendos en las Compafiias subsidiarias.

Gastos— Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Comipensacicn de saldos y transacciones — Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco log ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafifa tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.



NIIF
Enmiendas a la NIIF 7

Enmiendas a la NIC 1

Titulo

Revelaciones - Transferencias de
activos financieros

Presentacién de items en Otro
resultado integral

2.11 Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectiva

2.10 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros (no consolidados)

Efectiva a partir

Julio 1, 2011

Julio 1, 2012

La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera —
NIIF, Normas Internacionales de Contabilidad — NIC nuevas, revisadas y emitidas durante el
afio 2012 y que ain no son efectivas:

NIIE
NIIF 9
NIIF 10
NIIF 12

Enmiendas a la NIIF 7

Enmiendas a laNIIF 9 y
NIIF 7

Enmiendas a la NIIF 10,
NIIF11 y NIIF 12

NIC 27 (Revisada en el
2011)

Enmiendas a la NIC 32

Enmiendas a las NIIF

(NIIF 1, NIC 16, 32 y 34)

Titulo

Instrumentos financieros,

Consolidacién de estados financieros.

Revelaciones de intereses en ofras
entidades.

Revelaciones - Compensacién de
activos financieros y pasivos
financieros.

Fecha obligatoria efectiva de la NITF
9 y revelaciones de transicion,

Estados financieros consolidados,
acuerdos conjuntos y revelaciones
sobre participaciones en otras
entidades: Guia de transicién

Estados financieros separados.

Compensacion de activos y pasivos
financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo
2009-2011

Fecha de vigencia
Enero 1, 2015
Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

Enero 1, 2015

Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

Enero i, 2014
Enero 1, 2013

La Administracidn anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
(no consolidados) de la Compaiiia en los periodos futuros, no tendran un impacto sobre los
importes de los activos y pasivos v las revelaciones de la Compafifa. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta gque un examen haya sido

completado.



3.

4,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros {no consolidados) en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se¢ revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31...
2012 2011
(en U.S. délares)

Compafiias relacionadas, nota 9 5,586,641 333,139 .
Otras 206,460 204,460
Total 5,793,101 537,599

Al31 de diciembre de 2012, Compafiias relacionadas incluyen principalmente:

»  Narbeth Invesments S.A. {con jurisdiccion en Panama) y Milgard International Limited {con
Jjurisdiccién en Islas Virgenes Britanicas), valores pendientes de cobro por US$2.5 millones y
US$1 millon; respectivamente, que de acuerdo a convenio de sustitucidn de activos, estas
compafifas asumieron la calidad de deudoras sustitutas de saldos por cobrar que Beauport S. A.
mantenia con Inmobiliaria del Sel S. A. Mobisol.

+  Universal Sweet Industries S. A., valores por cobrar por US$1.4 millones correspondientes a la
distribucion de los dividendos sobre las utilidades del afio 2011.

Estos valores fueron cobrados durante el primer trimestre del afio 2013.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Los estados financieros de Beauport S. A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, también
se presentan consolidados con sus compaiifas subsidiarias en la cual posee una participacion accionaria
de mas del 50% o ejerce conirol, tal como se establece en la NIIF 14 — Estados Financieros
consolidados, sin embargo, por requerimiento de la Superintendencia de compafifas Beauport S. A,
presenta estados financieros separados.

Al 31 de diciembre del 2012, inversiones en subsidiarias representa participacidn accionaria en las
siguientes compafiias:

-10 -



Porcentaje de ... Diciembre 31...
Participacion 2012 2011
{en U.S. délares)

Citamed S. A. 95.00 : 987,500
Universal Sweet Industries S. A, 9999 11,402,990
Inmobiliaria del Sol S. A. Mobisol. 71.12 16,893,319
Promotores Inmobiliarics Pronobis S. A. 99.99 4,188,129
Solcentro S. A. 99.88 1,689,332
Total 34,173,770 987,500

Durante el afio 2012, la Compaiifa adquirid inversiones por US$34. Imillones y vendid la totalidad de
las inversiones en la compafiia Citamed S. A. por US$987,500, nota 10.

CUENTAS POR PAGAR

... Dictembre 31...
2012 2011
{en U.S. ddlares)

Relacionadas 34,238,958 1,532,693
Clasificacidn:
Corriente 8,065,188 1,532,693
No corriente 26,173,770
Total 34,238,958 1,532,693

Al 31 de diciembre del 2012, cuentas por pagar incluye principalmente crédito por compraventa de
acciones, ver nota 10, un detalle es como sigue:

Vencimientos anuales hasta el 2017

Dalis Overseas Limited 11,402,990
Duncan Business Inc. 4,188,129
Caroni Business Ltd. Inc. . 1,689,332
Milgard Internacional Limited 4,856,829
Narbeth Investments S. A. 12,036,490
Total 34,173,770

Al 31 de diciembre del 2012, los vencimientos futuros del crédito concedido en la compraventa de
acciones, son COmMo sigue:

2013 8,000,000
2014 3,610,902
2015 : 3,430,786
2016 3,259,655
2017 15,872,427
Total 34173.770

_11-



7l

IMPUESTOS

La Ley de Régimen Tributario Interno vigente en el Ecuador estable que las sociedades recién
constituidas, estaran sujetas al pago del anticipo del impuesto a la renta después del quinto afio de
operacion efectiva del proceso productivo y comercial, por lo tanto Beauport S. A, se encuentra exenta
de la determinacion y liquidacién del anticipo del impuesto a la renta para el ejercicio econdémico
2012,

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde la

constitucién de la Compafiia, de las referidas declaraciones podrian existir diferencias de criterio, en
cuanto al tratamiento fiscal de ingresos y gastos.

PATRIMONIO

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2012, representa 200,000 acciones con un valor nominal de
US$1 cada una.

Durante el afio 2012, los accionistas de 1a compaiiia pagaron US$150,000, correspondientes al 75% del
capifal suscrito.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

... Diciembre 31...
2012 2011
(en U.S. ddlares)
Cuentas por cobrar:
Narbeth Investments S. A, 2,585,150
Universal Sweet Industries S. A. 1,445,350
Milgard Internacional Limited 1,034,623
Citamed S. A. 403,905 272,119
Hacienda San Rafael 43,725
Meliquina S. A. 40,578
Glamecorp 8. A, 20,000
Corphidro S. A. 11,626 20,839
Promotora Turistica RAFA S. A. Proturasa ' 1,584
Naracorp S, A. 100
Markunet S. A. 40,181
Total 5,586,641 333,139

-12 -



10.

... Diciembre 31...

2012 011

{en U.S. dolares)

CLuentas por pagar.

Narbeth Investments S. A. 12,036,490 1,121,893

Dalis Overseas Limited 11,402,990

Milgard Internacional Limited 4,856,829

Duncan Business Inc. 4,188,129

Caroni Business Ltd. Inc. 1,689,332

Fuller Trading Limited 50,000

Fundacién para Adopcion a Nuestros Nifios 9,000

Markunet S. A 5,188

Meliquina S. A, 1,000

Promotores Inmobiliarios Pronobis 5. A, 290,800

Binzer Holding S. A. 120,000
Total 34,238,958 1,532,693
Ingresas por dividendos:

Inmobiliaria del Sol S. A. Mobilsol 3,619,773

Universal Sweet Industries S. A, 1,935,350
Total ~2.355,123
COMPROMISOS

Durante el afio 2012, Beauport 5. A. suscribid contratos de compra venta (cesion) de acciones con

compafiias domiciliadas en el exterior, las cuales mantenian participacion accionaria en Universal

Sweets Industries S. A., Promotores Inmobiliarios "Pronobis S. A.", Solcentro §. A., e Inmobiliaria del

Sol S. A. Mobisol. Los principales aspectos de los contratos son como siguen:

+  Dalis Overseas Limited, vendio 9,999,999 acciones de Universal Sweets Industries S. A. que

representan el 99.99% de participacion del capital suscrito y pagado. El precio de compra fie

1US$13.5 millones.
»  Duncan Business Limited, vendié 1,349,998 acciones de Promotores Inmobiliarios "Pronobis
S. A" que representan el 99.99% de participacion del capital suscrito y pagado. El precio de

compra fue US$5 millones. '

«  Caroni Business Ltd. Inc., vendié 1,198,500 acciones de Solcentro S. A. que representan el

99.88% de participacién del capital suscrito y pagado. El precio de compra fue US$2 millones.

+  Milgard International Limited, vendié 2,918,915 acciones de Inmobiliaria del Sol S. A. Mobisol
que representan el 20.33% de participacion del capital suscrito y pagado. El precio de compra fue

1JS8%5.8 millones.

»  Narbeth Investment S. A., vendid 7,293,319 acciones de Inmobiliaria del Sol 8. A. Mobisol que
representan el 50.79% de participacion del capital suscrito y pagado. El precio de compra fue

US§14.3 millones.

-13 -



El plazo de los contratos es de 5 afios con amortizaciones anuales hasta el 15 de agosto del 2017,

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (no consolidados)
(noviembre 6 del 2613} no se produjeron eventos que en opinidén de la Administracion de la Compatiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consclidados) por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Administracién de la Compafiiz en noviembre 6 del 2013 y serén presentados a los
Accionistas y Junta de Directores para la aprobacidn. En opinidn de la Administracion de la
Compaiiia, los estados financieros (no consolidados) seran aprobados por la Junta de Directores sin
modificaciones.

-14 -



