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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

 

A LA JUNTA DE SOCIOS DE 

DESARROLLO INMOBILIARIO CHALLUABAMBA DEINMOB S. A. 

 

 

Informe sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado el Balance de situación financiera de DESARROLLO 

INMOBILIARIO CHALLUABAMBA DEINMOB S. A., al 31 de diciembre del 

2016 y el correspondiente estado de resultados y evolución del patrimonio relativos 

al periodo terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de 

la Gerencia de la Compañía, nuestra responsabilidad consiste en expresar una 

opinión sobre los mismos en base al proceso de nuestra auditoria.  

 

Responsabilidad de la administración de la compañía por los estados financieros 

2.  La administración de la compañía es responsable por la preparación y presentación 

razonable de los estados financieros de acuerdo con normas internacionales de 

información financiera  NIIF. Esta responsabilidad incluye: el diseño, la 

implementación y el mantenimiento de controles internos relevantes para la 

preparación y presentación razonable de los estados financieros que estén libres de 

representaciones erróneas significativas, sean estas causadas por fraude o error; 

mediante la selección y aplicación de políticas contables apropiadas y la 

elaboración de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias 

La Empresa ha presentado las declaraciones del Impuesto a la Renta., 12% del 

Impuesto al Valor agregado y la Retención en la Fuente, con lo cual ha cumplido 

con las obligaciones tributarias. 

 

Responsabilidad del auditor 

3.  Nuestra auditoria se realizó de acuerdo a las normas Internacionales de Auditoría y 

Aseguramiento (N.I.A.A) generalmente aceptadas, estas normas requieren que 

planifiquemos y ejecutemos la auditoria de ta l manera que se pueda obtener una 

seguridad razo nable de que los estados financieros estén libres de errores 

importantes de revelación, incluye también una evaluación de los principios de 

contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas y la presentación de los 

estados financieros. 

Una auditoria comprende la aplicación de procedimientos para obtener evidencia de 

auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 

procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la 

evaluación del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por 

fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor considera los 

controles internos de la compañía relevantes para la preparación y presentación 

razonable de los estados financieros, a  fin de diseñar procedimientos de auditoria 

adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión 

sobre la efectividad del control interno de la compañía. Una auditoria también 

comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas son apropiadas y 

de que las estimaciones contables hechas por la administración son razonables, así 
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como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 

apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoria.  

 

Opinión 

4.  En nuestra opinión los mencionados estados financieros presentan razonablemente la 

situación financiera de DESARROLLO INMOBILIARIO CHALLUABAMBA 

DEINMOB S. A. al 31 de diciembre del 201 6 como también el estado de 

resultados de sus operaciones y flujo de efectivo por el periodo mencionado, 

obtenido de conformidad con principios de contabilidad de aceptación general, y 

disposiciones legales emitidas en la República del Ecuador. 

 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 

5. El Informe de Cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de 

DESARROLLO INMOBILIARIO CHALLUABAMBA DEINMOB S. A ., al 

31 de diciembre de 2016 se emitirá por separado. 

 

 

Cuenca, marzo 30 del año 2017. 

 

 
Alfonso Oswaldo Zúñiga López 

Registro de Auditor Externo REG. SCV-RNAE 911 
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DESARROLLO INM OBILIARIO CHALLUABAM BA DEINM OB S. A. 
ESTAD O SE SI TUACIÓN FIN AN CIERA 

A DI CIEM BRE 3 1 DE 2 016 

        

ACTIVO N OTAS 20 16 20 15 

DI SPONI BLE 

Caja 3 66 ,06 1.0 00,0 0 

Fon do  Ro t ativo 4 0,0 0 95 2,00  

Bancos 5 2.2 88,8 0 6.3 68,8 3 

In ve rsion es 2.0 20.8 91,1 5 98 8.69 0,00  

2.0 23.2 46,0 1 99 7.01 0,83  

EXIGI BLE 

Deu do res var ios 6 2.8 00,0 0 64 .228 ,15 

Pro visión  para cuen tas incobra bles     

2.8 00,0 0 64 .228 ,15 

REALIZABLE 

M ercade r ías 7 

Im po r t acio nes e n t ránsit o 8     

0,0 0 0,0 0 

PAGOS ANTI CIPADOS 

Im pu est os ant icip ado s 9 12 .430 ,68 

Im pu est os ret enid os p or  el clie nt e 

12 % I.V.A. en com p ra s 10  

Gasto s d e con st itu ció n  y organ izació n  11  18 .481 ,56 18 .481 ,56 

Am ort ización  Gast o s de con st itu ció n y organ izació n  11  -18 .481 ,56 

12 .430 ,68 18 .481 ,56 

TOTAL ACTI VO CORRIENTE 2.0 38.4 76,6 9 1.07 9.72 0,54  

ACTIVO FI JO 12  

Terren os 0,0 0 66 1.09 9,13  

0,0 0 66 1.09 9,13  

Dep reciacio nes 0,0 0 0,0 0 

0,0 0 66 1.09 9,13  

IN VERSIONES 

Derecho s f idu ciar ios 36 5.39 9,04 61 8.39 9,04  

36 5.39 9,04 61 8.39 9,04  

TOTAL D EL ACTIVO 2.4 03.8 75,7 3 2.35 9.21 8,71  
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DESARROLLO INM OBILIARIO CHALLUABAM BA DEINM OB S. A. 
ESTAD O SE SITU ACIÓN  FI NAN CI ERA 

A DI CIEM BRE 3 1 DE 2 016  

        

P A  S I  V O N OTA S 20 16 20 15 

EXIGI BLE CORTO PLAZO 

Sueld os p or  p agar  13 0,0 0 2.1 98,3 4 

Pro veedo res 14 -11 .047 ,18  -80 .197 ,89  

Apo r t es al I.E.S.S. 15 32 5,52  16 0,09  

Acre edo res Var ios 16 78 7.86 7,18  1.0 07.4 96,1 7 

12 % I.V.A. en ven t as 17 0,0 0 0,0 0 

Im pu est o a la Rent a 18 

Im pu est os ret enid os 19 0,0 0 28 2,81  

12 % I.V.A. en ret en ido  20 0,0 0 56 9,40  

Pro visión  para cargas labo rales 21 34 5,78  1.7 59,8 0 

15 % Par t icip ació n a t rabajad ores 22     

77 7.49 1,30  93 2.26 8,72  

PATRIM ONI O N ETO 

Capit al pagad o 23 80 0,00  80 0,00  

Reserva Legal 24 

Sup erávit p or  avalúo s 25 1.8 93.5 10,8 4 1.5 33.3 48,7 8 

Result ad os Acum ulad os -22 0.25 0,57  -69 .182 ,31  

Ut ilidad   /  Perd ida d el Ejercicio.  26 -47 .675 ,84  -38 .016 ,48  

1.6 26.3 84,4 3 1.4 26.9 49,9 9 

PASIVO Y PATRIM ONIO 2.4 03.8 75,7 3 2.3 59.2 18,7 1 
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DESARROLLO INM OBILIARIO CHALLUABAM BA DEINM OB S. A. 
ESTAD OS D E RESULTADOS 

DE ENERO 1 A DICIEM BRE 3 1 DE 2 016  

          

  PARCIAL 20 16 PARCIAL 20 15 

VEN TAS 60 0,0 0 0,0 0 

     Vent as 60 0,0 0 0,0 0 

    

COSTO DE VENTAS 0,0 0 0,0 0 

U .B. EN VEN TAS 60 0,00  0,0 0 

Otro s ingresos 0,0 0 0,0 0 

COSTOS GENERALES 48 .27 5,84  38 .01 6,48 

     Gasto s d e adm inist ración 47 .378 ,32  38 .016,17  

     Gasto s d e ve nt a 

     Gasto s f inan ciero s 

      Gasto s n o de ducibles 89 7,52    0,3 1   

Pe rdida d el ejercicio  -47 .675 ,84  -38 .01 6,48 

15 % Par t icip ació n a t rabajad ores 

CON CILIACION  TRIBUTARIA 

Ut ilidad  despué s del 15 % 

Gasto s n o de ducibles 

El 22 %  d el Im pu est o a la Rent a 

Im pu est o m ín im o  calculad o 

Reserva Legal 

A DISPOSICI ÓN  DE LA JUN TA GEN ERAL 0,0 0 0,0 0 
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DESARROLLO INM OBILIARIO CHALLUABAM BA DEINM OB S. A.  
ESTAD O D E PATRIM ONIO DE LOS SOCIOS 

A DI CIEM BRE 3 1 DE 2 016  

          

  PARCIAL 20 16 PARCIAL 20 15 

CAPITAL APORTACION ES 

     Saldo  al in icio  y f inal d el per io do 80 0,00 80 0,00 

U TILIDAD ES NO DISTRIBU IDAS 

      Reserva legal  0,0 0 0,0 0 

      Saldo  al in icio  del p er iodo  0,0 0 0,0 0 

      In crem en to  en e l p er iod o  0,0 0 0,0 0 

      Pé rdidas a cu mu ladas -22 0.25 0,57 -69 .182 ,31 

      Saldo  al in icio  del p er iodo  -38 .016 ,48  -69 .182 ,31  

      In crem en to  en e l p er iod o  -18 2.23 4,09  0,00  

      Sup erávit p or  avalúo s 1.8 93.5 10,8 4 1.5 33.3 48,7 8 

      Saldo  al in icio  del p er iodo  69 4.58 2,54  69 4.58 2,54  

      In crem en to  en e l p er iod o  1.1 98.9 28,3 0 83 8.76 6,24  

     Ut il idad  /  Pe rdida d el per io do -47 .675 ,84 -38 .01 6,48 

1. 62 6.38 4,43 1.4 26 .94 9,99 
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DESARROLLO INM OBILIARIO CHALLU ABAM BA DEINM OB S. A.  

ESTAD O D E FLU JO D E EFECTI VO 

A DI CIEM BRE 3 1 DE 2 016  

2016 

FUENTES DE FONDOS DEL PERIODO 

Result ad os -47 .675 ,84  

Reserva legal 0,0 0 

Sup erávit  p or  avalú o 36 0.16 2,06  

Ut il idad es n o dist rib uida s -11 3.05 1,78  

Dep reciacio nes 0,0 0 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Exigible 61 .428 ,15  

Realizab le  0,0 0 

Pago s an tic ipad os 6.0 50,8 8 

FONDOS PROVENIEN TES DE OPERACIÓN  26 6.91 3,47  

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION  

Act ivo  f i jo  66 1.09 9,13  

Derecho s f idu ciar ios 25 3.00 0,00  

91 4.09 9,13  

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAM IEN TO 

Exigible a cor t o p lazo  -15 4.77 7,42  

-15 4.77 7,42  

CAJA DISPON IBLE AL FINAL 1.0 26.2 35,1 8 

EXPLICADO EN  

Caja y b ancos al f inal 2.0 23.2 46,0 1 

Caja y b ancos al in icio  -99 7.01 0,83  

1.0 26.2 35,1 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


