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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seiiores Accionistas de
GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL.

1. Dictamen sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL., al 31 de
diciembre del 2013, que comprenden el Estado de Situacion Financiera y los correspondientes Estado de
Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio Neto de los Accionistas y de Flujo de Efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

2. Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
Estados Financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, NIC y
disposiciones de la Superintendencia de Compaiifas. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los Estados Financieros
que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y realizando estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econémico en donde opera la compaiiia.

3. Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los Estados Financieros adjuntos basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los Estados Financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de error material en los Estados Financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluaciéon de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los Estados Financieros de la
compafifa a fin de diseflar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la compafifa. Una auditoria
también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que los
principios de contabilidad utilizadas son apropiados y que las estimaciones contables efectuadas por la
Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los Estados
Financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.



4. Opinion

En nuestra opinién los Estados Financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente en
todos sus aspectos significativos, la situacién financiera de GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL. al 31
de diciembre de 2013 y el resultado integral de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.

5. Asunto de Enfasis
Los Estados Financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2012, fueron revisados por otros
auditores (persona juridica), dicho informe fue emitido el 8 de febrero del 2013, mismo que contenia una
opinién sin salvedad.

6. Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcidn y percepcion de

GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL., por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013 se emite por
separado una vez que la Administracion nos proporcione los Anexos del 1 al 13.

Guayaquil, 14 de abril del 2014

SOLUC NES EN AUDITORIAS S.A. SOLAUDIT

C.P.A Elizabéth Rodriguez, Msc.
Representante Legal



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012

Expresado en Délares

ACTIVO

Activo Corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo
Activos Financieros, neto

Inventarios

Servicios y otros pagos por anticipados
Activos por impuestos corrientes
Otros Activos Corrientes

Total activo corriente

Activo no corriente
Propiedades y equipo neto
Otros Activos No corrientes
Total activo no corriente
Total activos

PASIVO

Pasivo Corriente

Pasivos Financieros

Obligaciones con instituciones financieras, vencimientos
corrientes de obligaciones a largo plazo

Otras Obligaciones corrientes

Otros pasivos corrientes

Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente

Pasivos Financieros

Obligaciones con instituciones financieras
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO NETO
Capital
Aporte de Accionistas para Futura Capitalizaciéon

Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Total patrimonio neto
Total pasivos y patrimonio neto
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Ing. Juan ¢arlns Rojas
Gerénte General

Diciembre Diciembre
Notas 2013 2012
3 13.708 29.696
4 189.495 299.383
5 175.831 486.450
6 3.089.640 5.914.756
7 2.142.931 1.847.370
2.000 2.000
5.613.605 8.579.655
8 34.441.200 27.057.473
9 - 108.385
34.441.200 27.165.858
40.054.805 35.745.513
10 1.624.363 2.899.975
11 293.763 519.574
12 189313 242.514
2.107.439 3.662.063
13 6.665.744 15.457.816
11 6.889.123 6.853.351
13.554.867 22.311.167
15.662.306 25.973.230

14
9.941.510 9.941.510
16.000.000 -
(169.227) 14.326
(1.379.784) (183.553)
24.392.499 9.772.283
40.054.805 35.745.513
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Ing. Maria Isabel Loaiza

Contadora

Las potas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros




GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL
ESTADOS DE LOS RESULTADOS INTEGRALES
Por los Periodos Terminados el 31 de Diciembre de 2013 y 2012

Expresado en Ddlares

Notas 2013 2012
Ingresos de Actividades Ordinarias 15 3.462.442 209.041
Costo de ventas (491.314) -
Utilidad bruta 2.971.128 209.041
Gasto de operacién y financieros
Gastos administrativos y ventas 16 (4.220.776) (392.256)
Gastos Financieros (130.136) (338)
Total gastos de operacion y financiero (4.350.912) (392.594)
Resultado del Ejercicio (1.379.784) (183.553)
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Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en Délares)

Aporte de
Accionistas para
Futura Resultados Resultados del

Capital Capitalizacion acumulados ejercicio Total
SALDO AL 1 DE ENERO DEL 2012 1.791.510 14.326 1.805.836
Aumento de Capital 8.150.000 - - - 8.150.000
Resultado del ejercicio - - - (183.553) (183.553)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 9.941.510 - 14.326 (183.553) 9.772.283
Aportacién para futuras capitalizaciones 16.000.000 (183.553) 183.553 16.000.000
Resultado del ejercicio - - (1.379.784) (1.379.784)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 9.941.510 16.000.000 (169.227) (1.379.784) 24.392.499
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Ing. Maria Isabel Loaiza

Contadora

Las notas adjuntas son parte intégrante de-los Estados Finanéieros



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012

Expresado en Délares

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido por recibido de clientes y otros

Cobros por actividades de operacion

Efectivo (pagado) en compaiiias relacionadas funcionarios y
empleados, proveedores y otros

Impuestos a las ganancias pagados
Otros pagos por actividades de operacion

Pagos por actividades de operacion

Efectivo neto procedente (utilizado) de actividades de
operacion

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo (utilizado) por la adquisiciéon de equipos

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Efectivo (pagado) provisto por obligaciones bancarias
Efectivo recibido por relacionadas

Efectivo neto procedente en actividades de financiamiento

(Disminucion) Incremento neto en el efectivo y equivalentes
al efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo
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Las notas adjuntas son parte intégrante de-los Estados Finandieros

2013 2012
3.578.011 84.374
3.578.011 84.374

(2.777.722) (3.987.689)
(349.061) (1.455.784)
(5.680) 656.289
(3.132.463) (4.787.184)
445.548 (4.702.810)
(7.747.125) (18.253.126)
(7.747.125) (18.253.126)
(190.039) 7.358.995
7.475.628 15.607.816
7.285.589 22.966.811
(15.988) 10.875
29.696 18.821
13.708 29.696
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Ing. Maria Isabel Loaiza
Contadora



CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO (UTILIZADO) POR ACTIVIDADES DE OPERACION.

PERDIDA DEL EJERCICIO

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL
EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion

Ajustes por bajas de activos Intangibles
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Disminucién (Incremento) en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) Disminucién en otras cuentas por cobrar

Disminucién en inventarios

Disminucién (Incremento) en Servicios y otros pagos
anticipados

Incremento en activos por impuestos corrientes
Disminucién (Incremento) en otros activos no corrientes
(Disminucién) en cuentas por pagar comerciales
Incremento en otras cuentas por pagar

Incremento en beneficios a empleados

Flujos de efectivo neto procedente (utilizado) en
actividades de operacion
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Las notas adjuntas son parteé intégrante de-los Estados Finandieros

2013 2012
(1.379.784) (183.553)
471.783 -
363.398 -
108.385 -
1.353.549 (4.519.257)
115.568 (124.668)
(5.680) 615.153
42919 802.752
2.825.116 (3.575.404)
(295.561) (1.602.048)
- (110.385)
(1.497.767) (820.083)
118.545 254.290
50.409 41.136
445.548 (4.702.810)
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Ing. Maria Isabel Loaiza

Contadora



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

Expresado en ddlares.

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL. Es una compaiiia ecuatoriana que fue constituida el 19 de Marzo
de 2009, bajo las leyes de la Republica del Ecuador en la ciudad de Guayaquil, mediante escritura publica
autorizada por la Notario Séptimo del cantén Guayaquil, e inscrita el 03 de Abril de 2009 en el Registro
Mercantil del cantén Arenillas.

Su domicilio social es en el cantén Arenillas de la provincia de El Oro y la actividad principal consiste en
actividades de turismo nacional e internacional, servicios de Spa. Instalacién y administracién de agencias de
viajes, hoteles, moteles, restaurantes, clubes, cafeterias, centros comerciales ciudadelas vacacionales, y
parques mecdnicos. Proporcionar comida y bebidas de modo habitual y mediante precio con o son otros
servicios de cardcter complementarios en los establecimientos como restaurantes, cafeteria, fuentes de soda,
bar y preparacién de comida para la distribucién de supermercados.

La Compaiia, GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL., mantiene su domicilio tributario en la ciudad de
Arenillas.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Base de presentacion.- Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIIF (IFRS
por sus siglas en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en ingles).

Moneda de presentacion

Los Estados Financieros estdn presentados en Doélares de los Estados Unidos de América, moneda de
medicion de la compafifa y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde Marzo del 2000.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la compaiifa, para la preparacién de los

Estados Financieros, definidas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se
mencionan a continuacion:

2.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior
a tres meses desde el inicio de la inversion.

2.2 Activos Financieros y pasivos financieros

2.2.1 Activo Financiero

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas
hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta o derivados designados como
instrumentos de cobertura. Al momento de su reconocimiento inicial, los activos financieros son
medidos a su valor razonable. La Compaififa determina la clasificacién de sus activos financieros
después de su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalda esta determinacion al final de cada
afio.



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

Expresado en ddlares.

2.3

La compaiifa determina la clasificacion de sus activos financieros en su reconocimiento inicial bajo la
categoria de:

Préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derechos a pagos fijos o
determinables. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimientos mayores a 12 meses

contados a partir de la fecha del Estado de Situacién Financiera, que se clasifica como no corriente.

Cuentas por cobrar clientes v otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor
razonable. Posterior al reconocimiento inicial, se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultara inmaterial, menos las pérdidas por deterioro con base a la antigiiedad y andlisis individual de
su recuperacion.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
miden al costo amortizado.

Dichas cuentas por cobrar comerciales son montos adeudados por los clientes por las ventas en el curso
normal del negocio.

2.2.2 Pasivos Financieros

Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio y se
clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafia tenga un derecho incondicional a diferir su
liquidacion durante al menos doce meses después de la fecha del Estado de Situacién Financiera.

Constituye las obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal del negocio. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se lo realiza
dentro de un afio o menos en el ciclo operativo normal del negocio, si es mayor se registran y presentan
como pasivos no corrientes

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al
costo amortizado usando el método de interés efectivo, su plazo de crédito es de 30 dias.

Inventarios

Los Inventarios son activos adquiridos para ser vendidos en el curso normal de la operacion; en proceso
de produccién con vistas a esa venta; o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el
proceso de produccion.

Medicién Inicial

La entidad incluird en el costo de los inventarios todos los costos compra, los aranceles de importacion,
los costos de transporte, el almacenamiento y otros directamente atribuibles a la adquisicién de los
inventarios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares son deducidos para
determinar el costo de adquisicion.

Medicion Posterior

Posteriormente la entidad medird los inventarios al importe menor entre el costo y valor neto realizable
(precio de venta estimado menos los costos de terminacién y venta).

Los inventarios se valdan al costo de acuerdo al método promedio y no exceden el valor neto
realizacion. Las importaciones en transito se registran al costo de adquisicion.



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

Expresado en ddlares.

24

2.5

Valor neto realizable

e EI valor de las existencias debe ser castigado por debajo de su costo a los valores que se espere
recuperar de su venta.

e FEl castigo debe llevarse a cabo sobre la base de item por item, en la medida que sea practico.

e Las materias primas y los suministros no son castigados por debajo de su costo si el valor
recuperable de los productos terminados a los que se incorporaran se espera se venderan al costo o
sobre este valor.

De acuerdo a la NIC 2 el valor neto realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal de las
operaciones, menos los costos estimados para terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo
la venta.

Seguros y otros pagos anticipados

Representan las primas de seguros y arriendo pagados, por anticipados, menos la correspondiente
amortizacién con cargo a los resultados del afio en el plazo de los contratos.

Propiedad vy equipos

Medicion Inicial

La entidad medird un elemento de propiedades y equipo por su costo en el momento del reconocimiento
inicial. El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende el costo de adquisicion y
todos aquellos costos susceptibles a capitalizar.

El costo inicial del mobiliario y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e
impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en
operacion, incluida la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
de rehabilitacién del emplazamiento fisico donde se asienta y, en el caso de activos que califican, el
costo de financiamiento. El precio de compra o costo de construccién es el importe total pagado y el
valor razonable de cualquier otra contraprestacién entregada para adquirir el activo. Dicho costo
también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en reemplazar
partes de los mobiliarios y equipos, siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento,
castigdndose el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de reparacién y
mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segin se incurren.

Medicion Posterior

La compaiifa opto por el modelo del costo, el mismo que indica: con posterioridad a su reconocimiento
como activo, un elemento de propiedades, planta y equipo se registrard por su costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Las maquinarias, mobiliarios y equipos estdn registrados al costo de adquisicion. Los pagos por
mantenimientos son cargados a gasto, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas.

Los gastos por depreciacion se cargan a los resultados integrales del afio y se calculan bajo el método
de linea recta y las tasas de depreciacion estan basadas en la vida ttil de los bienes, como sigue:

VALOR
DETALLE RESIDUAL VIDA UTIL
Edificios 50% 50 Afios
Equipos 10% 10 Afios
Magquinaria 20% 20 Afios
Vehiculos 30% 10 Afios
Muebles Y Enseres 10% 20 Afios
Equipos De Computacién 10% 5 Afios
Equipos De Audio Y Video 20% 10 Afios
Equipos De Comunicacién 20% 10 Afios
Equipos De Cocina 10% 10 Afios
Otros Activos 10% 10 Afios

10



GRANJA LA COLINA C.A. GRANCOL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

Expresado en ddlares.

2.6

2.7

2.8

2.9

La vida ttil, valores residuales y el método de depreciacién son revisados y ajustados si fuera necesario,
a la fecha de cada estado de situacion financiera para asegurar que el método y el periodo de la
depreciacion sean consistentes con el beneficio econdémico y las expectativas de vida de las partidas de
mobiliario y equipos.

Una partida del rubro de propiedad mobiliario y equipos y cualquier parte significativa, se da de baja al
momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta.
Cualquier ganancia o pérdida que surja al momento del retiro del activo (calculada como la diferencia
entre el ingreso neto procedente de la venta del activo y su importe en libros) se incluye en el estado de
resultados integrales cuando se da de baja el activo.

Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros medidos al costo amortizado, se reconocen inicialmente a su costo, neto de los
costos que se hayan incurrido en la transaccidon. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del rembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de
la tasa de interés efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiifa tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
balance de situacién financiera.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la misma Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que
se tenga a esa fecha.

Participacién trabajadores
La Compaiifa reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de
la Compaiifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidadas de acuerdo con las

disposiciones legales vigentes.

Impuestos: Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que serd
recuperado o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base de la
informacién financiera individual de la Compafifa. Las tasas de impuesto a las ganancias y regulaciones
fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son las que estdn vigentes a la fecha de cierre de
cada ejercicio, siendo de un 22% para el afio 2013 y de un 23% para el afio 2012.

Segun el articulo 37 de Ley de régimen tributario interno las sociedades que reinviertan sus utilidades
en el pafs podrdn obtener una reducciéon de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta
sobre el monto reinvertido en activos productivos

2.10 Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la compaiifa debe apropiar el 10% de la utilidad neta del afio, a
una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal
no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas acumuladas
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2.11 Reconocimiento de ingresos

De acuerdo a la NIC 18 los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafifa y el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se
miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las
condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por las ventas de productos son reconocidos como ingresos netos de devoluciones y
descuentos, cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan
sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al momento de la entrega de los
bienes.

2.12 Reconocimiento de Costos y gastos

El reconocimiento de los gastos ocurre simultdneamente con el reconocimiento del incremento en las
obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el Estado de Resultado sobre las
bases de una asociacidn directa entre los costos incurridos y la obtencion de ingreso.

2.13 Provisiones por Beneficios a Empleados

Segtn la NIC 19, la Compaiifa puede reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilacién patronal
y desahucio) para todos sus empleados, con base en un calculo actuarial.
La compafifa mantiene como politica reconocer la provision para aquellos empleados con mds de 10
afios de antigiiedad, sin embargo si el valor de la provisiéon de los empleados mayores a 10 afios es
inmaterial la compaiifa tiene la potestad de reconocerla o no ya que esta omisiébn no afectarfa
significativamente la presentacion razonable de los Estados Financieros

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

2.15 Uso de estimaciones y supuestos significativos

Varios de los importes incluidos en los Estados Financieros implican el uso de criterios y/o
estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los
hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados
finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los Estados Financieros. El detalle de estos
criterios y estimaciones estdn incluidas en las politicas contables y/o las notas a los Estados Financieros.
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se formaban de la
siguiente manera.

2013 2012
USS$ ddlares
Caja 1.469 10.800
Banco
Pacifico S.A. 6.988 994
Machala S.A. 651 -
Produbanco S.A. 22 -
Promerica S.A. 29 -
Fondo Rotativo 4.549 17.902
13.708 29.696
4. ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de activos financieros fue como sigue:
2013 2012
USS$ dolares
Documentos y cuentas por cobrar clientes no
relacionados que no generan intereses (a) 164.118 279.686
Otras cuentas por cobrar 25.377 19.697
189.495 299.383

(a) Cuentas por cobrar clientes representan principalmente por la facturacién de paquetes turisticos los
cuales no devengan intereses, de acuerdo a lo antes mencionado se puede concluir que no existe una
dependencia de la compaififa con algtin cliente especifico.

5. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el detalle de Inventarios se presenta a continuacion:

2013 2012

US$ ddlares
Productos terminados comprado a terceros 47.733 218.750
Suministros y materiales 90.115 187.390
Otros 37.983 80.310
175.831 486.450

Los inventarios se valian al costo de acuerdo al método promedio y no exceden el valor neto realizacion.
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6.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los servicios y otros pagos anticipados son los siguientes:

2013 2012
US$ délares

Anticipos a proveedores (a) 3.061.288 5.895.726

Seguros pagados por anticipado 28.352 19.030

3.089.640 5.914.756

(a) Corresponde a anticipos entregados para avances de obra, los mismos que se van devengando a medida
que se entregue las instalaciones.

ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los impuestos fiscales por cobrar son los siguientes:

2013 2012

US$ dolares
Crédito tributario IVA 2.010.086 1.768.287
Retenciones de Impuesto a la Renta (a) 48.931 22.350
5% Impuesto a la Salida de divisas (b) 83.914 56.733
2.142.931 1.847.370

(a) El movimiento de Retenciones de Impuesto a la Renta se resume a continuacion.

2013 2012

US$ délares
Saldo inicial al 1 de enero del 22.350 2.061
Adiciones 26.581 20.289
Saldo final al 31 de diciembre del 48.931 22.350

(b) El movimiento de Impuesto a la Salida de Divisas se resume a continuacion.
2013 2012
US$ délares

Saldo inicial al 1 de enero del 56.733 18.647
Adiciones 27.181 38.086
Saldo final al 31 de diciembre del 83.914 56.733
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8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el movimiento de propiedad planta y equipo es el siguiente.

Diciembre 31

2013 2012
US$ délares
Costo 34.804.598 27.057.473
Depreciacion acumulada (363.398) -
34.441.200 27.057.473
2013
Saldos al Adiciones Saldos al
01/01/2013 = Redlasificaciones 31/12/2013
Terrenos 447.580 9.979 - 457.559
Construcciones en curso 23.940.795 (23.940.795) -
Edificios - 4.916.787 23.940.795 28.857.582
Instalaciones - 2.300.000 - 2.300.000
Muebles y Enseres 1.316.341 199.122 - 1.515.463
Magquinaria y Equipo 611.741 67.565 - 679.306
Equipo de computacién 219.124 36.382 - 255.506
Vehiculos 384.556 217.290 - 601.846
Otros propiedades, planta y equipo 137.336 - - 137.336
Subtotal 27.057.473 7.747.125 - 34.804.598
Depreciacion acumulada - (363.398) - (363.398)
Total 27.057.473 7.383.727 - 34.441.200
2012 Saldos al . . . Saldos al
I Olm Adiciones  Ventas y/o bajas 31m
Terrenos 399.524 48.056 - 447.580
Construcciones en curso 7.783.419 16.157.376 - 23.940.795
Muebles y Enseres 79.116 1.237.225 - 1.316.341
Maquinaria y Equipo 140.388 471.353 - 611.741
Equipo de computacion 64.555 155.511 (942) 219.124
Vehiculos 200.010 184.546 - 384.556
Otros propiedades, planta y equipo 137.336 - - 137.336
Subtotal 8.804.348  18.254.067 (942) 27.057.473
Depreciacion acumulada (84.325) - 84.325 -
Total 8.720.023  18.254.067 83.383 27.057.473
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9.

10.

11.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo de otros activos no corriente corresponde un software contable por

USDS$ 108.385 valor que fue dado de baja en el 2013.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es el

siguiente:

Cuentas y documentos por pagar locales
Anticipo de Clientes

Sueldos por pagar

Otras cuentas por pagar

a)

2013 2012
USS$ délares
1.283.833 2.781.600
148.506 23.443
128.106 616
63.918 94.316
1.624.363 2.899.975

a) Las cuentas por pagar proveedores corresponden por bienes y materiales a ser consumidos en la

prestacion de servicios del resort.

PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se resume a continuacién:

Banco Pichincha
Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento
Octubre del 2014

Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento
Octubre del 2014

Banco Machala (a)

Préstamo con interés de 11,23% con pagos
mensuales, vencimiento Noviembre del 2014

Préstamo con interés de 11,23% con pagos
mensuales, vencimiento Noviembre del 2014

Préstamo con interés de 9,76% con pagos
mensuales, vencimiento Noviembre del 2014

Banco Promerica (b)

Préstamo con interés de 11,23%, con pagos
mensuales, con vencimiento julio del 2018

Préstamo con interés de 11,23%, con pagos
mensuales, con vencimiento en agosto del 2018
Corporacion Financiera Nacional

Préstamo con interés de 7.9121% con pagos
trimestrales, vencimiento Noviembre del 2019
Préstamo con interés de 7.9121% con pagos
trimestrales, vencimiento Noviembre del 2019

Porcion

Corriente

17.566

17.935

97.554

97.554

48.223

6.602

8.329

293.763

Porcion
Largo
Plazo Total
- 17.566
- 17.935
- 97.554
- 97.554
- 48.223
30.859 37.461
40.264 48.593
5.205.000 5.205.000
1.613.000 1.613.000
6.889.123 7.182.886
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11. PRESTAMOS BANCARIOS (CONTINUACION...)

2012 Porcion Porcion
Corriente Largo Plazo Total

Banco Machala
Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento 192.529 - 192.529
Noviembre del 2013 _
Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento 192.529 - 192.529
Noviembre del 2013
Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento 96.209 - 96.209
Noviembre del 2013
Banco Pichincha
Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento 18.872 17.416 36.288
Octubre del 2014 -
Préstamo, con pagos mensuales, con vencimiento 19.435 17.935 37.370
Octubre del 2014
Corporacion Financiera Nacional
Préstamo con interés de 7.9121% con pagos - 5.205.000 5.205.000
trimestrales, vencimiento Noviembre del 2019
Préstamo con interés de 7.9121% con pagos
trimestrales, vencimiento Noviembre del 2019 ) 1.613.000 1.613.000

519.574 6.853.351 7.372.925

a) Préstamo que se encuentra garantizado de la siguiente manera:

Prenda Contrato
Camién Chevrolet NHR
Omnibus Volkswagen
Hipotecaria

Edificio de 3Plts
Terreno

Solar

Terreno

Terreno

Vivienda con oficina

14.994
27.560

749.129

1.346.817

210.281
193.347
386.532
424.256

3.352.916

b) Préstamo que se encuentra garantizado mediante una prenda comercial por el valor de USD$

128.190

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Un resumen de otras obligaciones corrientes se resume a continuacion:

Beneficios de ley a empleados
Con el IESS
Con la Administracion Tributaria

2013 2012
USS ddlares
109.626 59.217
35.745 35.447
b) 43.942 147.850
189.313 242.514
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13. PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se resume a continuacién:

2013 2012
Cuentas por Pagar diversas Relacionadas (a) 6.665.744 15.457.816
6.665.744 15.457.816

a) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los pasivos financieros son por prestamos entre compaiiias
relacionadas los cuales mencionamos a continuacién

2013 2012
USS$ doélares

Manuel Rojas Amari 1.097.622 10.483.816
Bursal S.A. 2.920.000 2.190.000
Sociedad Minera Liga de Oro 2.607.122 2.251.000
Camaronera Palma 1 - 376.000
Equipermars Cia. Ltda. 20.000 20.000
Rojas Naranjo Victor Antonio - 100.000
Juan Carlos Rojas Fajardo - 15.000
Ricardo Rojas Fajardo - 22.000
Corporaciéon Exxus S.A. 21.000 -
6.665.744 15.457.816

14 PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 esta representada por 994.151 acciones ordinarias y nominativas e
indivisibles, de un valor nominal de US$ 10,00 cada una que totaliza el capital suscrito de acuerdo a lo

siguiente.
NO,' De Va!or Participacion en
acciones nominal
U$$ %
Manuel Rojas Amari 815.251 10 8.152.510 82%
Juan Carlos Rojas Fajardo 89.450 10 894.500 9%
Ricardo Rojas Fajardo 89.450 10 894.500 9%
994.151 9.941.510 100 %

Aporte para futuras Capitalizaciones

Mediante Acta de Junta General extraordinaria de Accionistas celebrada el 20 de diciembre del 2013 se
aprobd el aporte para futuras capitalizaciones para el periodo 2013, debido a que la compaiifa en el 2013 ha
generado una perdida, es importante que su patrimonio no se vea disminuido para ello se considera un aporte
para futuras capitalizaciones por USD$ 16.000.000 dicho aporte se lo realizo con cuentas por pagar
accionistas.
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15 INGRESOS

Al 31 de diciembre 2013 y 2012 los ingresos fueron como sigue:

Prestacion de Servicios
Actividades Pecuarias
Actividades Agricolas

2013 2012
USS$ délares
3.417.397 113.567
24.493 90.198
20.552 5.276
3.462.442 209.041

Los ingresos fueron principalmente por prestacion de servicios representando el 99% y 54% respectivamente.

16 GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTA

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los gastos administrativos y de ventas se conformaron de la siguiente

manera:

Remuneraciones y Beneficios
Depreciacién

Servicios Basicos

Servicio de Guardiania
Combustibles

Impuestos, Contribuciones y Otros

Transporte
Suministros y Materiales

Mantenimiento y Reparaciones

Seguros y Reaseguros
Honorarios Profesionales
Servicio de Hospedaje
Insumos Agricolas
Publicidad y publicaciéon
Gastos de Gestion

Otros Servicios

Otros

17 IMPUESTO A LA RENTA

2013
2.493.462
363.398
266.032
169.515
110.378
101.012
80.365
77.327
72738
52.417
39.983
39.009
34.465
33.544
194.748
92.383

4.220.776

392.256

2012
199.361
21.864

17.878
1.539
6.241

13.070

20.174

475
1.906

94.140
1.658
4.697
9.253

Al 31 de Diciembre del 2013 la compaiifa se acogié a la exoneracién del anticipo del impuesto a la renta de
acuerdo con lo mencionado en cédigo de la produccién en su articulo 13 establece para la aplicacién de los
incentivos previstos para las inversiones nuevas, entiéndase como tal al flujo de recursos destinado a
incrementar el acervo de capital de la economia, mediante una inversion efectiva en activos productivos que
permita ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes y servicios, o
generar nuevas fuentes de trabajo, en los términos que se prevén en el reglamento. El mero cambio de
propiedad de activos productivos que ya se encuentran en funcionamiento asi como los créditos para adquirir
estos activos, no implica inversion nueva para efectos de este Codigo
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17. IMPUESTO A LA RENTA (CONTINUACION...)
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En el articulo 76 del reglamento para la aplicacién de la Ley de régimen tributario interno, las sociedades
recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren actividades, estardn sujetas al pago de este anticipo después del
quinto afio de operacién efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso productivo y comercial.
En caso de que el proceso productivo asi lo requiera, este plazo podra ser ampliado, previa autorizacion del
Servicio de Rentas Internas, para lo cual necesariamente deberd contar con el informe favorable de la
Secretarfa Técnica del Consejo Sectorial de la Produccién. Dicha solicitud deberd contener una explicacion
detallada tanto del proceso productivo y comercial asi como el motivo por el cual se requiere dicha
ampliacion del plazo para el pago del anticipo. Conjuntamente a esta solicitud, deberd incluir un informe
emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con el
contribuyente. Luego del andlisis correspondiente, se emitird una resolucién conjunta entre ambas entidades.

Entre los incentivos fiscales que se establecen en el cddigo de la produccion esta la exoneracion del anticipo
al Impuesto a la Renta por cinco afios para toda inversion nueva.

Sectoriales y para el desarrollo regional equitativo: Para los sectores que contribuyan al cambio a la matriz
energética, a la sustitucion estratégica de importaciones, al fomento de las exportaciones, asi como para el
desarrollo rural de todo el pais, y las zonas urbanas segun se especifican en la disposicién reformatoria
segunda (2.2), se reconoce la exoneracion total del impuesto a la renta por cinco afios a las inversiones
nuevas que se desarrollen en estos sectores.

Para zonas deprimidas: Ademds de que estas inversiones podrdn beneficiarse de los incentivos generales y
sectoriales antes descritos, en estas zonas se priorizard la nueva inversién otorgandole un beneficio fiscal
mediante la deduccidn adicional del 100% del costo de contratacién de nuevos trabajadores, por cinco afios.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de este informe (14 de abril del 2014) no se
produjeron eventos que en opinién de la Gerencia pudieran tener un efectos importante sobre los Estados
Financieros y que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la

Gerencia y seran presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta sin modificaciones.
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