CONSTRUCTORA DGL CIA LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. INFORMACION

1.1 Constitucidon y Operaciones:

CONSTRUCTORA D.G.L. CIA. LTDA., es una compafiia establecida en la
ciudad de Guayaquil, constituida el 30 de marzo del 2009. Su actividad principal es
el estudio, planificacion y ejecucion de toda clase de obras civiles y arquitectonicas;
construccion de urbanizaciones, edificios, conjuntos habitacionales, complejos
deportivos, zonas industriales, casas comunales, etc.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017
han sido emitidos con la autorizacién de la Junta de Socios.

2. BASES DE PRESENTACION

2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los registros contables estdn de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de

Contabilidad:
» Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
» NIIF 14 (Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas)
» NIIF 5 (Activos no corrientes discontinuados, Instrumentos Financieros)
» NIIF 10 (Estados Financieros Consolidados)
» NIIF 11 (Acuerdos conjuntos)
» NIIF 12 (Entidades de Inversion)
» NIIF 15 (Ingresos de actividades ordinarias)
» NIIF 9 (Mejora, reconocimiento, y medicidn de instrumentos financieros)
» NIC 1 (Enmienda ala NIC 1, presentacion de estados financieros)
» NIC 16y 38 (Enmienda ala NIC 16 y 38, de Depreciacién y Amortizacion)
» NIC16y41 (EnmiendaalaNIC 16y 41, de Propiedad, planta y equipo de

agricultura)

NIC 19 (Beneficios a los Empleados)

NIC 27 (Enmienda a la NIC 27, a los estados financieros consolidados y
separados)

» NIC 34 (Informacidén Financiera Intermedia)

Y V
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Las siguientes Normas y modificaciones a las NIIF entraron en vigencia en los afios
terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017.

- Modificaciones a la NIC 7 (fecha de emisién enero del 2017)
- Modificaciones a la NIC 12 (fecha de emisién enero del 2017)
- Modificaciones a la NIIF 12 (fecha de emisién enero del 2017)

La adopcién de estas normas no tuvo ningin efecto material para la operacion de la
Compafiia

2.2. Nuevas normas y modificaciones
Adoptadas por la Compariia:
NIIF 9 “Instrumentos financieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicion de la NIC 39,
“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion” con un modelo Uinico que tiene
inicialmente solo dos categorias de clasificacion: costo amortizado y valor razonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependerd del modelo de negocio
que usa la entidad para administrar sus activos financieros, asi como de las
caracteristicas de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Un
instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo de
negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo
contractuales; y, b) los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento
representan Unicamente pagos del capital (principal) e intereses. Los instrumentos de
deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor razonable, con cambios en
resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es mixto
(cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros
resultados integrales (que podran reclasificarse posteriormente a resultados) 002E

Los instrumentos de patrimonio se deben reconocer a su valor razonable con cambios
en resultados, excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para
negociacién, las cuales pueden ser registradas en resultados o en otros resultados
integrales (que no podrdn reclasificarse posteriormente a resultados).

La NIIF 9 establece, ademds, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por
deterioro de activos financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada
(PCE). Este modelo se basa en un enfoque de tres fases por el cual los activos
financieros pasan por cada una de las tres fases a medida que su calidad crediticia
cambia. Cada fase determina como una entidad determina sus pérdidas por deterioro y
cémo aplica el método de tasa de interés efectiva. Se permite un enfoque simplificado
para los activos financieros que no tienen un componente de financiamiento significativo
(por ejemplo, cuentas por cobrar comerciales de corto plazo). En su reconocimiento
inicial, las entidades registraran

las pérdidas en el dia 1 equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda la vida del
instrumento para las cuentas por cobrar comerciales de corto plazo).
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Finalmente, una reciente modificacion a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo
financiero medido al costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del
pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida inmediatamente en resultados. La
ganancia o pérdida se calcula como la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
originales y los flujos de efectivo contractuales modificados, descontados a la tasa de
interés efectiva original. Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distribuia durante
la vida restante del instrumento.

Segun lo permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compafiia decidio
no re expresar las cifras comparativas.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia no tuvo un impacto como resultado de la
aplicacion de los nuevos requerimientos de la NIIF 9. En general, los activos financieros
que se poseen como instrumentos de deuda contindan siendo medidos al costo
amortizado.

En lo referido a cuentas por cobrar comerciales, considerando la calidad crediticia de
sus clientes, la Compaiiia no obtuvo un impacto resultante de la aplicacién del concepto
de PCE. El nuevo enfoque no modificé los actuales niveles de provision previamente
reconocidos.

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compaiiia,
no se generaron cambios en la clasificacion y medicién de los activos y pasivos
financieros al 31 de diciembre del 2017, por lo cual la clasificacion de instrumentos
financieros y categorias de medicion presentada de acuerdo con la NIC 39 hasta el 31
de diciembre del 2017 y la presentada bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del 2018 son
comparables.

Atin no adoptadas por la Compaiiia

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, asi como también
enmiendas y mejoras a las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compaiifa no ha adoptado con anticipacion.
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Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la
compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:
NIC 2 Aclara que el impuesto sobre larenta de los dividendos sobre Instrumentos financieros clasificados
como capital deben reconocerse de acuerdo con donde se reconocieron las transacciones o eventos 1de enero 2019
pasados que generaron utilidades distribuibles. (M ejoras anuales ciclo 2015-2017).
NIC 19 Aclaran la contabilidad de las modificaciones, reducciones y liquidaciones del plan de beneficios 1de enero 2019
NIC 23 Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente después de que el activo calificado
correspondiente esté listo para su uso o venta prevista, se convierte en parte de los préstamos 1de enero 2019
generales. (M ejoras anuales ciclo 2015-2017).
NIC 28 Aclarac1_on sobre el registro alargo plazo de unainversiéon que no esta aplicando el valor patrimonial 1de enero 2019
proporcional.
NIIF 3 Aclara que obtener control de una empresa que es una operacién conjunta es una adquisicién por
. ) 1de enero 2019
etapas (M ejoras anuales ciclo 2015-2017).
NIIF 9 Enmienda ala NIIF 9 (instrumentos financieros) relacionada con las compensaciones negativas de
. . 1de enero 2019
ciertas condiciones de pagos adelantados.
NIIF 11 Aclara que sobre la parte que obtiene el control conjunto de una empresa que constituye una operacién
conjunta no debe volver a medir su participacié n previamente mantenida en la operacié n conjunta. 1de enero 2019
(M ejoras anuales ciclo 2015-2017).
NIIF 16 Publicacién de lanorma "Arrendamientos" esta norma reemplazara ala NIC 17.Bajo la NIIF 16
practicamente en todos los contratos de arrendamientos deberan reconocer un "activo por derecho de 1de enero 2019
uso" y un pasivo por arrendamiento.
CINIIF 23 Interpretacié n que clarifica el reconocimiento y medicién de las incertidumbres sobre ciertos
tratamientos de impuesto a larentay el uso de laNIC 12y no la NIC 37 para la contablizacién de éstos. 1de enero 2019
NIC 1y NIC 8 M odificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones. 1de enero 2020
NIIF 3 Aclaracién sobre la definicié n de negocio. 1de enero 2020
NIIF 17 Norma que reemplazard ala NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1de enero 2021

La Compafiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas no tendran un impacto en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial. En relacion a la NIIF 16, la Administracion
informa que, con base en una evaluacion realizada en conjunto con asesores externos,
no habria impactos significativos al aplicar esta norma debido a que la Compaiiia
mantiene un bajo nimero de contratos de arrendamiento cuyos valores mensuales no
son significativos.

2.3. Moneda Funcional

La Compaiiia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de
cambio de Moneda Extrajera) ha determinado que el ddlar de los Estados Unidos de
América representa su moneda funcional; consecuentemente, las transacciones en
otras divisas distintas al dolar se consideran “moneda extranjera”

A partir del 10 de enero del 2000, el délar de los Estados Unidos de América es la
moneda de uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional de presentacion
de la Compaiiia.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estdn presentados en
dolares de los Estados Unidos de América
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2.4. Estimaciones y criterios contables significativos.

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia histdrica, cambios
en la industria e informaciéon suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

e Impuesto a la renta diferido: La Compania ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

e Activos intangibles y propiedad, planta y equipos: La determinacién de las vidas
utiles que se evaluan al cierre de cada afio.

e Estimaciones sobre el deterioro de la plusvalia mercantil: la Compaiiia
anualmente evalla si la plusvalia mercantil ha sufrido algin deterioro, de acuerdo
con la politica contable que se describe en el Nota 3.7. Los montos recuperables de
la unidad generadora de efectivo han sido determinados sobre la base de calculo de
su valor de uso.
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2.5. Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histdrico, excepto
por las obligaciones por beneficios a empleados no corrientes, que son valorizados a
base de métodos actuariales. En el caso de costo histérico, los activos se registran por
el valor del efectivo y otras partidas pagadas, los pasivos se registran al valor de los
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligaciéon.

POLITICAS CONTABLES.

A continuacién, se describen las politicas contables implementadas en la
presentacion de los estados financieros, los mismos que se han registrado de
manera uniforme y consistente.

3.1. Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros se clasifican en funcién
de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o
inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la
Compaiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

3.2. Equivalente de efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente de efectivo, el valor
disponible y todas las inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente
liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con
vencimientos de tres meses 0 menos.

3.3. Activos vy Pasivos financieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la compaiia
adeuda por créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por bancos
e instituciones financieras con vencimientos corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local y moneda extranjera para realizar los
ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable

3.4. Préstamos y cuentas por cobrar

Se registra en los estados financieros por los documentos y cuentas por cobrar
comerciales a clientes, compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
vencimientos mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion.
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La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor estimacion
de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera de créditos por
cobrar. Las adiciones a la provisién son hechas con cargo al estado de resultados
integrales.

3.5 Propiedad, Planta y Equipo

**  Reconocimiento y Medicidn:

Propiedad, Planta y Equipo se reconocen como activos si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera confiable.

Se contabilizan a su costo de adquisicion, tomando como base para el cdlculo las
fechas de adquisicion de estos activos.

El costo incluye desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicién y
cualquier otro desembolso directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para su funcionamiento y uso.

Los costos de mantenimiento, son reconocidos en el estado de resultados cuando
ocurren.

Cuando partes significativas de un elemento de maquinaria, equipos, vehiculos y
mobiliario poseen vidas utiles diferentes, son contabilizados de forma separada como
un componente importante del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de maquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario son determinadas comparando los precios de venta con los
valores en libros de los activos en referencia y son reconocidos en el estado de
resultados.

+»» Depreciacion
La depreciacién de maquinaria, equipos, vehiculos y mobiliario se calcula usando el

método de linea recta, con base en el costo actualizado y de acuerdo con la vida ttil
estimado por la administracién:

Edificios 5%
Vehiculos 20%
Equipo de computacion 33,33%
Muebles y enseres 10%
Equipos de oficina 10%

El método de depreciacion, vida util y valor residual son revisados en cada fecha de
presentacion de los estados financieros.
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3.6 Arrendamientos

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si la Compaiiia asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, en caso
contrario se clasifican como operativos.

3.7 Deterioro
Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar comerciales y a partes relacionadas la Compaifiia utiliza
el método simplificado permitido por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicién™ que requiere que las perdidas esperadas en la vida del
activo financiero sean registradas desde el reconocimiento inicial de los mencionados
activos financieros.

Desde el 1 de enero del 2018, la Compafiia evalia, de forma prospectiva, las pérdidas
crediticias esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y
valor razonable a través de otros resultados integrales. La metodologia de deterioro
aplicada se da en el momento que exista un aumento significativo en el riesgo de
crédito.

3.8. Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compania en cada fecha de
presentacion de estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Se considera que un activo financiero presenta deterioro cuando existe
evidencia objetiva de la ocurrencia de algin evento con efectos negativos sobre los
flujos futuros estimados de efectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual,
mientras que el resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean
similares riesgos de crédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el
estado de resultados integrales.

3.9. Pasivos financieros

Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros™ los pasivos
financieros se clasifican, segin corresponda, como: (1) pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas, (ii) pasivos financieros al costo
amortizado. La Compafia determina la clasificacion de sus pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiia s6lo mantiene pasivos financieros
clasificados en la categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos
financieros incluyen “Cuentas por pagar a proveedores”, “Cuentas por pagar a
entidades relacionadas”, “Otras cuentas por pagar”’, “Préstamos con instituciones
financieras” y “Obligaciones emitidas”. Todos los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El
costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion.

Cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a entidades relacionadas y otras
cuentas por pagar

Las “cuentas por pagar a proveedores”, “cuentas por pagar a entidades relacionadas”
y “otras cuentas por pagar” son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican
como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio o menos, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente
en la medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, de lo contrario se muestran
a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado debido a la naturaleza de
corto plazo de los mismos.

3.10. Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de
efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando
las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

3.11. Anticipos entregados a proveedores

Corresponden principalmente al efectivo entregados a proveedores, la realizacién de
servicios relacionados con los contratos de construccion, los cuales se registran al
momento de la entrega del efectivo

3.12. Activos intangibles

Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo luego del
reconocimiento inicial, registran al costo menos la amortizacién acumulada vy
cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir. Las vidas
utiles de los activos intangibles se valuan como finitas o indefinidas.
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Los activos intangibles con vidas finitas se evalUan para determinar si tuvieran algun
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera
haber sufrido dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que sufran de dar de baja un
activo intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la
venta y el importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados
integrales cuando se da baja el activo.

Los activos intangibles con vida utiles indefinidas no se amortizan y se someten a
pruebas anuales para determinar si sufrieron deterioro del valor.

3.13. Activos no financieros

El valor de los activos no financieros de la Compaiiia, tales como maquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario y activos intangibles, es revisado en la fecha del estado de
situacién financiera para determinar cualquier indicio de deterioro. Cuando algun
evento o cambio en las circunstancias indica que el valor en libros de tales activos se
ha deteriorado, se estima su valor recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Administracién de la Compania considera que
no existen indicios de deterioro de activos no financieros como maquinaria, equipos,
vehiculos y mobiliario; asi mismo, basado en su plan de negocio, considera que no
existen cuentas o cambios en las circunstancias que indiquen que el valor neto de los
activos podria no ser recuperable, no existiendo un deterioro en el valor segun libros
de estos activos.

3.14. Documentos y cuentas por cobrar

CONSTRUCTORA D.G.L. CIA. LTDA., Realizd el analisis pormenorizado de cada uno de
sus deudores basados en el estudio del posible retorno y recuperabilidad de los
beneficios econdmicos de este tipo de activos, llegando a la conclusiéon que la
provision de incobrabilidad registrada al 31 de diciembre del 2018 y 2017, refleja
razonablemente el no retorno y recuperacion del efectivo proveniente de la cartera
mantenida a esa misma fecha.

3.15. Beneficios Post-Empleo

) Planes de contribucion Definidos

La Compafiia no tiene un plan de contribuciones definidas.
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° Planes de Beneficios Definidos

Un plan de beneficios definidos es un beneficio post-empleo distinto del plan de
contribuciones definidas. La obligacidn neta de la Compafiia con respecto a planes
de beneficios de jubilacién patronal estd definida por el Cédigo del Trabajo, es
calculada por separado para cada beneficiario del plan, estimando el monto del
beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante
el periodo actual y periodos previos, es descontada para determinar su valor
presente y se le deduce el valor razonable de mercado de los activos asociados al
plan ( si los hubiera). La tasa de incremento salarial aplicada es del 2.40% vy la tasa
de descuento aplicada es del 6.5% que corresponde a los rendimientos de los bonos
de Ecuador a largo plazo como puntos de referencia.

La Compaiiia reconoce las ganancias o pérdidas actuariales del afno en el estado de
resultados integral. El cdlculo es realizado por un actuario independiente usando el
método de crédito por unidad proyectada.

Ademads, dicho Cddigo establece que cuando la relacién laboral termine por
desahucio, el empleador deberd pagar una indemnizacién calculada en base al
numero de afios de servicio. El calculo es realizado por un actuario independiente
usando el criterio de rotacion de los empleados y la ocurrencia en el pago de este
beneficio.

) Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son medidas con
base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
relacionado es provisto por el trabajador

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligaciéon puede ser estimada con fiabilidad. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia, son
contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por
el empleado.

° Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atrds, a un plan
formal detallado ya sea para, dar término al contrato del empleado o para proveer
beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia
voluntaria. Las indemnizaciones por terminacidén o cese en el caso de despidos
intempestivos, de acuerdo con lo establecido en el Codigo del Trabajo, son
reconocidas como gastos cuando se da término a la relacién contractual.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS



AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 (Expresado en USS délares)

3.16. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% (2017: 22%)
sobre su base imponible, la cual se incrementa en (3) puntos porcentuales al 28%
(2017: 25%) si los accionistas finales de la Compaiiias estdn domiciliados en paraisos
fiscales también cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre Ia
participacion de sus accionistas, socios, participes.

Adicionalmente las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas,
asf como las exportadoras habituales, tendrdn una rebaja de (3) puntos porcentuales en
la tarifa del impuesto a la renta.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a
la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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3.17. Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el balance
general cuando existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita) resultante de
eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la
obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menos
que probable, se revela en las notas de los estados financieros los detalles cualitativos
de la situacién que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligacién presente, tomando en consideracidn los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas. Cuando el importe de la provisioén sea medido utilizando los flujos estimados
de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es el valor presente de los
desembolsos correspondientes.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros.
No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

3.18. Inversiones Permanentes

Las inversiones en la asociada y en el negocio conjunto se registran inicialmente al
costo y su importe en libros se incrementa o disminuye para reconocer la porcién que
corresponde a la Compaiiia en el resultado del periodo obtenido por la entidad
participada, después de la fecha de adquisicién (método de participacion).

3.19. Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compaiia se encuentran basados en la experiencia histdrica, cambios
en la industria e informaciéon suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

3.20. Reconocimiento delos ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones
recibidas por la prestacion de servicios, estos ingresos se presentan netos de impuestos
las ventas, rebajas y/o descuentos.
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Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econémicos fluirdn a Constructora D.G.L. Cia. Ltda., y puedan ser confiablemente
medidos.

Los gastos y costos se contabilizan por el método de causacion.

3.21. Estado de Flujos de Efectivo

Los estados de flujos del efectivo estdn presentados usando el método directo y
presentan el cambio en el efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del
afo, actualizada en términos de ddlares de los Estados Unidos de América al cierre del
mismo.

3.22. Costos financieros

Los costos financieros son registrados a medida que se devengan como gastos en el
periodo en el cudl se incurren.

. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos financieros tales
como: riesgos de mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo
de tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo
de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en su desempefio financiero; ademads, se
encamina a que las actividades con riesgo financiero de la Compaiia estén sujetas a
politicas y procedimientos de identificacién, medicién y control.

El departamento de finanzas tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo
con las politicas aprobadas por el Directorio y/o la Gerencia General. Dicho
departamento identifica, evalia y administran los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia. El Directorio proporciona guias
y principios para la administracién general de riesgos asi como las politicas para cubrir
areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito, el riesgo
de liquidez y el riesgo de concentracion.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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6.

4.2. Riesgos de mercado

La Compaiiia analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica.
Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de
tasas bancarias segin los movimientos y publicaciones del Banco Central del
Ecuador y 1ii) las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las
posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos
escenarios y del comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compaiiia, se
calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas
de interés. La Compaiiia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por un movimiento o variacion y/o duracion de tasas, no es significativo,
dado que la mayor parte del endeudamiento es de corto plazo.

4.3. Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el drea de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en los depdsitos
bancarios, inversiones disponibles para la venta y en los préstamos y cuentas por
cobrar a clientes y otro (corto y largo plazo).

4.4. Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia
se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses, los cuales
consideran los vencimientos de los activos y pasivos financieros y los planes de
financiamiento futuros de la Compafiia.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Incluye:
ANO 2018  ANO 2017
Bancos 7.515,01 4.097,23
Caja chica 2.137,24 12.822,36

Total 9.652,25 16.919,59

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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7.

Incluye:

ANO 2018 ANO 2017
Inventario de materiales 106.159,27 64.766,53
Inventarios de productos en proceso 2.053.141,42 2.588.711,90
Total 2.159.300,69 2.653.478,43
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Incluye:
ANO 2018 ANO 2017
Anticipo varios
Carlos Caminos Tinoco 120.000,00 120.000,00
Oswaldo Espinoza 417.080,00 61.000,00
Rodrigo Mora 65.602,01 65.602,01
Comiexpress Cia Lda. - 50.000,00
Otros menores 281.890,70 246.379,43
Subtotal 884.572,71 542.981,44
Anticipo proveedores
Ericka Sangurima 81.995,00 81.995,00
Jose Soriano 50.000,00 50.000,00
Santiago Burneo 27.409,12 27.409,12
Mauricio Rizzo 19.070,96 19.070,96
Carlos Cisneros 101.137,56 51.137,56
Patricia Arbito 40.000,00 40.000,00
Burmeo Ruffo 34.656,33
Saltos Elsi Carola 62.480,78 -
Julio Patifio 57.215,82 57.215,82
Martha Guzman 17.673,44 31.521,02
Otros menores 295.097,82 260.540,75
Subtotal 786.736,83 618.890,23
NOTAS A LOta] Otras cuentas por cobrar 1.671.309,54 1.161.871,67

AL 31 DE DIClcivibre ucEL 2uio 1 Zuis \EXPIESAG0 €T USH UOIATEd)



8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluye:

Credito tributario iva
Credito Impuesto a la Renta

Credito tributario Ret. Fte
Anticipo Imp. Renta

9.

Total

Ver pagina siguiente:

ANO 2018 ANO 2017

63.748,34 9.893,47

18.057,26 18.553,93
4.031,46 ;
31.993,80 ;

117.830,86 28.447,40

Propiedad, planta y equipo



9.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO DEL 2.018

Terreno

Edificio

Equipos de Oficina
Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Vehiculos

Magquinaria

Sub-Total
DEPRECIACION
Edificios
Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Vehiculos
Maquinaria

Sub-Total

TOTAL

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO DEL 2.017

Terreno

Edificio

Equipos de Oficina
Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Vehiculos

Magquinaria

Sub-Total
DEPRECIACION
Edificios
Muebles y Enseres
Equipos de Computacion
Vehiculos
Magquinaria

Sub-Total

TOTAL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

SALDO
INICIAL ADICIONES VENTAS SALDO FINAL

3.891.630,38 1.867.670,00 (781.366,97) 4.977.933,41
173.013,03 - - 173.013,03
900,79 - - 900,79
927,04 - - 927,04
7.893,52 - 7.893,52
483.732,13 35.705,36 - 519.437,49
61.504,48 - - 61.504,48
4.619.601,37 1.903.375,36 (781.366,97) 5.741.609,76
20.610,21 7.785,60 28.395,81
508,15 160,68 668,83
6.496,63 114,96 6.611,59
246.474,51 20.912,13 267.386,64
22.058,10 4.970,16 27.028,26
296.147,60 33.943,53 - 330.091,13
4.323.453,77 1.869.431,83 (781.366,97) 5.411.518,63

SALDO

INICIAL ADICIONES VENTAS SALDO FINAL

1.701.932,20 2.189.698,18 - 3.891.630,38
173.013,03 - - 173.013,03
900,79 - - 900,79
927,04 - - 927,04
7.510,48 383,04 - 7.893,52
435.508,91 48.223,22 - 483.732,13
61.504,48 - - 61.504,48
2.381.296,93 2.238.304,44 - 4.619.601,37
20.610,21 - 20.610,21
508,15 508,15
6.496,63 6.496,63
265.892,46 (19.417,95) 246.474,51
17.087,93 4.970,17 22.058,10
310.595,38 4.970,17 (19.417,95) 296.147,60
2.070.701,55 2.233.334,27 19.417,95 4.323.453,77

%
DEPRECIA CION

10%
10%
33,33%
20%

%
DEPRECIACION

10%
10%
33,33%
20%



Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 (Expresado en US$ ddélares)

10. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

10 a. ACTIVOS DIFERIDOS

Incluye:
ANO 2018 ANO 2017
Fideicomiso The Point 7.000,00 7.000,00
Subtotal 7.000,00 7.000,00

10 b. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

ANO 2018 ANO 2017
Estructuras - 214.254,47
Pisos - 8.050,63
Cubiertas - 1014,86
Otros - 233,74
Subtotal - 223.553,70

Ver pagina siguiente: Pasivos por impuestos corrientes

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluye:
ANO 2018  ANO 2017
Por pagar SRI - 2.864,47
Retenciones iva por pagar 7.455,00 6.841,33
Retenciones renta por pagar 4.915,20 10.421,33
anticipo Impuesto renta 17.323,94 4.251,52
Total 29.694,14 24.378,65
12. CUENTAS RELACIONADAS
Incluye:
ACTIVO PASIVO ACTIVO PASIVO
ANO 2018 ANO 2018  ANO 2017 ANO 2017
AUTOTALLERES SA 466.518,10 466.518,10
INMOBILIARIA SOL DE ORO SA 1.854,00 1.854,00
ECUAINMOBILIARIA SA 65.826,36 300.000,00
OTROS - 32.686,22
ORO AUTO 13.091,23 19.985,14
CAMARONERA LA MARAVILLA 50.000,00 -
OROCAR SA - 658.412,87
PRODUVETSA 185.000,00 135.000,00
AUTOMANABI SA 1.700,00 1.700,00
LANGOSTIORO S.A 185.000,00 215.000,00
INMOBILIARIA DEL CISNE 95.000,00 -
TOTAL 547.289,69  516.700,00  801.058,32  1.030.098,01

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 (Expresado en US$ délares)

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR




Incluye:

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

IESS
Otros
SUBTOTAL

ANTICIPO CLIENTES

ALQUICAR CIA. LTDA
LEON HUGO
LIFEGROUP
OTROS

SUBTOTAL

TOTAL

Ver pagina siguiente: Participaciéon trabajadores e impuestos a la renta

ANO 2018 ANO 2017
2.728,78 14.523,31
2.322.923,70 1.433.093,01
2.325.652,48 1.447.616,32
1.292.835,83 1.704.455,26
390.000,00 390.000,00
11.325,00 11.325,00
259.603,21 219.085,00
1.953.764,04 2.324.865,26
4.279.416,52 3.772.481,58




14.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

La conciliacién entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue:

a.- CONCILIACION PARA EL CALCULO DEL 15% TRABAJADORES

Utilidad del ejercicio antes de deducciones

15% PARTICIPACION TRABAJADORES

b. CONCILIACION PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Utilidad del ejercicio antes de deducciones
(-)15% Participacion trabajadores

(+) Gastos no deducibles

(-)Amortizacion de perdidas

BASE IMPONIBLE DE IMPUESTO A LA RENTA
25% IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta causado

c. CONCILIACION PARA EL PAGO

Saldo del anticipo pendiente de pago Antes de rebaja
Anticipo determinado correspondiente al ajercicio corriente
Rebaja del saldo del anticipo

Anticipo reducido ejercicio corriente

Menos:
(-) Retencién en la fuente del afio

(+) Saldo del anticipo pendiente de pago
(-) Credito afios anteriores

SALDO A FAVOR

d. TASA IMPOSITIVA

ANO 2018 ANO 2017
165.157,52 72.597,90
24.773,63 10.889,69
165.157,52 72.597,90
(24.773,63) (10.889,69)
15.836,77 19.141,04
156.220,66 80.849,26
39.055,17 20.212,31
39.055,17 20.212,31
10.287,46 17.973,55
- 39.035,39
7189,42
31845,97
(4.031,46) (10.287,46)
10.784,13
(18.057,26) (18.553,93)

(11.801,26)

(18.057,26)




Durante el 2017, la Compaiiia registr6 como impuesto a la renta corriente el valor
determinado causado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables.

Durante el 2018, la Compaiiia registr6 como impuesto a la renta corriente el valor
determinado causado sobre la base del 25% sobre las utilidades gravables.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago

del 15% de las utilidades liquidas de la Compaifiia antes del célculo del impuesto a
la renta

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 (Expresado en US$ ddélares)

15. PROVISIONES SOCIALES

Incluye:
ANO 2018 ANO 2017
Décimo tercer sueldo 721,63 850,78
Décimo cuarto sueldo 5.949,88 1.532,89
Vacaciones 9.747,41 13.056,38
Fondos de reserva 665,41 2.559,49

Total 17.084,33 17.999,54




16. Ver pagina siguiente: Movimiento de provisiones sociales

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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16 MOVIMIENTO DE PROVISIONES

Al 31 de Diciembre del 2.018 y 2017, el movimiento de las provisiones para activos y pasivos se registran asi:

Saldo al 31 de Diciembre del 2.016

Débitos:
Pagos

Créditos

Provisién

Saldos al 31 de diciembre del 2.017

Débitos:

Pagos

Créditos

Provision

Saldos al 31 de diciembre del 2.018

DECIMO

DECIMO

TERCER CUARTO VACACIONES FI?ES];(;{SVIZE
SUELDO SUELDO
1917,2 4003,01 14.814,25 3.772,53
(13.323,07) (5.954,82) (9.314,56)  (13.416,98)
12.256,65 3.484,70 7.556,69 12203,94
850,78 1.532,89 13.056,38 2.559,49
(5.133,60) (2.756,02) (6.173,01) (4.082,26)
4.973,07 6.023,33 2.671,54 4747,67
721,63 5.949,88 9.747,41 665,41
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17. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Incluye:
Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
ANO 2018 ANO 2018 ANO 2017 ANO 2017
PRESTAMOS
CFC CORPORACION 5.892,30 24.528,01 16.513,02
Banco del Austro 498.522,37 1.044.580,42 180.188,50 536.272,80
Banco Guayaquil 211.761,97 - -
SOBREGIROS
Banco de Guayaquil 149.809,50 200.328,75
Banco del Austro 988.767,13 1.135.750,62
Tarjetas de Credito 8.319,22 27.129,16
TOTAL 1.863.072,49 1.069.108,43 1.559.910,05 536.272,80

18. CAPITAL SOCIAL

AL 31 de diciembre del 2018, el capital social de CONSTRUCTORA DGL. CIA.
LTDA., esta integrado por 292.600.00 participaciones por un valor de, US$ 1.00
cada una a valor nominal unitario.

19. RESERVAS

ANO 2018 ANO 2017
Reserva legal 8.263,04 8.263,04
Reserva por valuacion terrenos 1.609.994,34 1.609.994,34
TOTAL 1.618.257,38 1.618.257,38




20.

21.

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compaifiias, de la utilidad neta debe transferirse el 5% para formar
la reserva legal, hasta que ésta sea igual al 20% del capital social.

Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse para ser capitalizada
en su totalidad o absorber pérdidas.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 (Expresado en US$ délares)

RESULTADOS ACUMULADOS

ANO 2018 ANO 2017

a) Utilidades acumuladas 198.893,00 111.696,32

a) UTILIDADES RETENIDAS

Esta a disposicion de los socios y puede ser capitalizada, distribuir dividendos, pago
de reliquidacion de impuestos y ajustes por errores contables de afios anteriores.

b) _RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

La Superintendencia de Compaiias, mediante resolucién
S.C.G.1C1.CPAIFRS.11.007 de septiembre del 2011 determind que los ajustes
provenientes por la adopcion por primera vez de las “NIIF”, y que se registraron
en el patrimonio en esta cuenta y generaron un saldo acreedor, solo podra ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

De registrar un saldo deudor esté podrad ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

INGRESOS - COMPOSICION

A continuacién se muestra un detalle de la composicidn de los ingresos de la
Compaiiia:



ANO 2018 ANO 2017

Construcciones obras 362.511,57 1.011.436,67
Otras ventas 2.641.488,04 8.875,37
3.003.999,61 1.020.312,04

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 (Expresado en US$ délares)

22. COSTO DE VENTAS

A continuacién se muestra un resumen de los Costos de la Compaiiia:

ANO 2018 ANO 2017
Inventario inicial materia prima 64.766,53 71.823,11
Inventario inicial productos en proceso 2.588.711,90 2.441.005,14
Compras 379.106,78 516.462,58
Inventario final materia prima (106.159,27) (64.629,74)
Inventario final productos en proceso (2.053.141,42) (2.488.729,99)
Mano de obra 1.269.993,69 235.012,51

2.143.278,21 710.943,61




