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AUDITORES EXTERNOS
DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Socios de:
CONSTRUCTORA DGL CIA. LDTA.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA DGL
CIA. LTDA., que incluyen el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del
2.012 y 2.011, Estado de Resultados Integrales, Estado de Evolucion del
Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo, por los afios que terminaron en estas
fechas, y un resumen de las politicas contables y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros.

1
2. La administraciéon de CONSTRUCTORA DGL CIA. LTDA. es responsable por
E. la preparacion presentacion razonable de estos estados financieros, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: el
disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos adecuados para
] la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de
errores significativos, ya sean debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion de
apropiadas politicas de contabilidad; y la elaboracion de estimaciones contables que
:_' son razonables en las circunstancias

Responsabilidad de los Auditores.

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros,
basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga
como objeto obtener una seguridad razonable, para determinar si los estados
financieros estan libres de errores significativos.

4. Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacién
de los riesgos por errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al realizar las evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros,
lo que permite disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también evalda los principios de contabilidad
utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la
Administracion, asi como evaluar la presentacién de los estados financieros
tomados en conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
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AUDITORES EXTERNOS

Opinion

5. En nuestra opinidén, los referidos estados financieros mencionados en el primer
parrafo presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de CONSTRUCTORA DGL CIA. LTDA., al 31 de diciembre del
2.012, al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011, el resultado de sus operaciones,
evolucion de patrimonio y flujos de efectivo por los periodos terminados en estas
fechas de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Parrafo de Enfasis

6. A partir del ejercicio econdmico 2.012 CONSTRUCTORA DGL CIA. LTDA.
emitira sus estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Otros Asuntos

7. Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el SRI (Resolucién No. NAC-
DGER 2006-0214), la opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias,
se emitira por separado conjuntamente con los anexos que seran elaborados y
conciliados por la Compafiia.

8. Por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias, establecidas en la Resolucién
No. 06.Q.ICI 003 del 21 de agosto del 2006 y No. ADM-08-199 del 3 de julio del
2008, se implementaran las Normas de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” y su
aplicacion a partir de enero 1 de 2.009

Machala — Ecuador
Abril 15 del 2013
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acqueline Serrano R. Registro Nacional de Firmas Auditoras
CPA No.17726 SC - RNAE 571
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COSTRUCTORA DGL CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 CON CIFRAS COMPARATIVAS DEL 2.011
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INGRESOS Y COSTO DE VENTAS: NOTAS
Ventas 18

UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE OPERACION:

Gastos de venta 20
Gastos Administrativos 19
Sub-total
UTILIDA OPERACIONAL
FINANCIEROS Y OTROS:

Gastos financieros
Otros Ingresos/Egresos

UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES

Menos:
15% Participacion a trabajadores 12
23% y 24% Impuesto a la renta 12
Varios

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Aio 2012 Aiio 2011
160.000,00 328.051,33
160.000,00 328.051,33

(97.333,20) (112.188,89)

(58.907,77) (171.310,49)

(156.240,97) (283.499,38)

3.759,03 44.551,95

(15.644,02) (13.669,34)

25500,64
13.615,65 30.882,61
(2.042,35) (4.632,39)
(3.152,68) (8.139,09)
(1.600,00) -
6.820,62 18.111,13

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (I a 27 )



( L7 © 1) Sosa13uRHY SOPEISd SO} 3P Aues3dnul died uewaoy ueyun(pe 3s anb sejou se]

r0°180°LOL 79°028°9 LT8TY'ST 06'PLY 18€ 0£°LS6°T6T 00°00¥ _ Z10T 19P 21qUWIIP 2P | ¢ uo1Nd3lg ap oporadd opjes
0L°1T 0L'1T soueA
(00°009'1) (00°009°1) OugIp OLIR[ES
(89°CS1°) (89°CS1°€) ejua1 &) € o1sandw] %457
(€€°Tv0'D) (SETH0T) sasopeleqen ugroedidiLed %S |
$9°C19°¢l $9°S19°¢l Z10Z 01010133 [9p pepIIN
00°0 [TV AT SOpEpI|IIN op BIOUSIYYSURI |
TL'BETO0L Jeris | se'seze Jos'serise Jos'cs6°z62 ] 00‘00r | OINOWI¥LVd 13 N3 ONV 190 SOIIWVD |

| 210z 19p 2aquidiaip ap € ugrandala ap oporiad ulg

— — — 1IN dod saisnfe ap sjfe1nq _

_ 1107 19P 31qWaldIp 3p | ¢ [© Jeuly opjes

_ 1107 19P 21qudIDIP 3p | € ugIdIsues) 3p oporidd uig
zegeroor  Jeringr  Jestsere Joe'verise  Joe'isezez  footoor l ALIN U3 []0Z I9p 043ud 3P | | |B1d1ul opjes
(60°6£1°8) (60°6£1'8) 1107 ®wa1 | e o)sandu]
(6£°7€9'Y) (6£°2€9'h) 1102 soJopeleqed] % S|
19°788°0€ 19°788°0€ 019101513 [3p PepI|iN
00°0 (10°687°€) 10°68T'€ SEpIUS)S1 SIPEPIIIN © BIoUI3jSue |
06'vLY"18€ 06 LY 18€ SO} SOAIIOE op UQIJBN[BAY
69'zs900¢  |10'68z¢  [se'900r | - los'sezez  Joo‘oor | DAN U1 10T 9P 0433 3P | |¢ Jerdiul opjes

1107 [9p 043Ud 3p | uopIsue) 3p oporiad ondtu]
SOAVINWNDY SOfLd
SOAILDY ONTYAY
V1oL 011D¥3r3 S0avLINSAY WO VAUASTS novzrivalavd | oo
1340 OaVLINSIY SOAVINIWNIY SOav.LINS3d ViNLld 3LY0dV

(VOIdawy 30 SOAQINN SOAVLS2 SOT 3a STUVYI0A N3 OaVSTHdXA)

Z10°C 144 TYIWIIDIA 34 1€ TV

OINOWIILVd T13d NOIDNTOAY 344 OAV.LSH
‘'VALT 'VID TOd YHOLONYLSNOOD




- wE T I T W -

—

Ll

T -—’

i
i
]

i
e

CONSTRUCTORA DGL CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO CONSOLIDADO
AL 31 DE DICIEMBRE 2.012 CON CIFRAS COMPARATIVAS DEL 2.011
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE
LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Otros cobros por actividades de operacién
Clases de pagos por actvidades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Otros pagos por actividades de operacion
Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiacidn por préstamos a largo plazo

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO
Efectos de la variacion en a tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultados del periodo
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada
Pérdidas en cambio de moneda extranjera

Ajustes por gastos en provisiones

Ajuste por participaciones no controladoras

Ajuste por pagos basados en acciones

Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable
Ajustes por gasto por impuesto a a renta

Ajustes por gasto por participacion trabajadores

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucion en anticipos

(Incremento) disminucién en inventarios

(Incremento) disminucion en otros activos

Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar
Incremento (disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes
Incremento (disminucion) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 27)

Afio 2012
63.30
343.679.39
205.567.69
15.107.72

190.459.97
138.111.70

(15.784.95)
133.896.65
1373.728.71)

(266.728.71)
{107.000.00)

30.112.62

30.112,62

6330

6330

13.615.65
60.000,54

48.197.64

13.381.20

(1.578.30)
270.063.20
(144.892.28)

(13.651.83)

3571
190 459.97
(31.269.12)
284.665.72
{13.784.95)

343.679.39

Afio 2011

3.7111.83)

182.862.57
330.303.34
32805133

225201
(147.440.77)
(4.521.93)

(142918 84)

(233.096.63)

{233.096.63)

46.522.23

46.522.23

3.711.83)
371183
(0.00)

30 882.6]

43.720.14

36.764.66

693548

108.259.82

(138 113.99)
{3 280.51)
(333.74)
(102.644.00)
20.004.60
(4.521.93)
35735396

182.862.57




1.

1.1

1.2

CONSTRUCTORA DGL CIA LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 de Diciembre del 2.012
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INFORMACION

Constitucién y Operaciones:

CONSTRUCTORA DGL CIA LTDA es una compaiiia establecida en la ciudad de
Machala, constituida el 30 de marzo del 2009. Su actividad principal es el estudio,
planificacion y ejecuciéon de toda clase de obras civiles y arquitectdnicas;
construccion de urbanizaciones, edificios, conjuntos habitacionales, complejos
deportivos, zonas industriales, casas comunales, etc.

Autorizacién del reporte de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2.012 han sido
emitidos con la autorizacion de la Junta de Socios.

2. BASES DE PRESENTACION

2.1. Declaraciéon de Cumplimiento

Los estados financieros estin preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, que comprenden:

» Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

» Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

» Interpretaciones emitidas por el comité¢ de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacién financiera (CINIIF).

Para CONSTRUCTORA DGL CIA. LTDA,, estos estados financieros son los
primeros preparados de conformidad con los nuevos principios de contabilidad de
aceptacion gencral en Ecuador (NIIF), siguiendo los procedimientos técnicos
establecidos en la NIIF 1, en la preparacion de los estados financieros adjuntos.

En Nota 3.15. adjunta en este reporte, se describe una explicacion de los efectos que
la adopcion de estos principios contables tuvo sobre el balance de apertura y el
Estado de Situacion Financiera, Estado de Evolucion del Patrimonio y Estado de
Flujos de Efectivo, al 31 de diciembre del 2.012.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en US$ délares)

2.2, Nuevas NIIF que serdn adoptadas por la Compaiiia

[B1. ) EVALUACION IMPACTO EVALUACION
EFECTUADA
Y
Il Financierce Basicoe (Seccidn 11) X Xt
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‘pox prestamos ) x »
basados en acciones {Seccn 26 }
X X
[Deterioro del valor de los activos (Seccion 27) X X
ios a empleados (Seccitn 28) % <
3138 gAEHERS X X
ersién de la moneda extoanj era {Seccidn 30} X p.S
eflaciin (Seocia 31)
X X
Actividades especiales (Seccion 34) x x
Y g
Adopcion por priters vez de las NIIF PARA LAS PYMES (Seccién 35). X x
in de Estados Financieros (Seccion 3) x X
Je Sisacion Pinanchers { Seodidn 4} X X
del Resultado Estado de Resultados (Seccida S X X
- y y
(Seccion 6) X X
]Etuodcﬂq‘olﬁsﬁfezﬁm(&nddn?) % <
Consotidados y separados {Seccidn 5} X X
IPoliticas contables, Estimaciones y Errores (Seccide: 10) X X
ocurtidos después del periodo sobre ol que se informe (Secdidn 32) X %}
ormacion a revelar sobye partes relacionadsas (Seccidn 33) X l X

2.3. Moneda Funcional

La Compaiiia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de
cambio de la Moneda Extrajera) ha determinado que el délar de los Estados Unidos
de América representa su moneda funcional, consecuentemente, las transacciones en
otras divisas distintas al dolar, se consideran “moneda extranjera”

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2.012, estan presentados en délares
de los Estados Unidos de América



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en USS délares)

2.4. Uso de estimaciones v Juicios en la preparacion de los estados financieros

La preparacion de los estados financieros requieren que la Administracion de la
Compaiifa, en la aplicacién de las politicas contables, realice estimaciones y
supuestos los cuales tienen incidencia en los montos presentados de activos,
pasivos, en las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros y sobre los montos presentados de ingresos y gastos del periodo
correspondiente.

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia historica y
otros factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo
resultado es la base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y
pasivos que no son facilmente determinables por otras fuentes

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

3. POLITICAS CONTABLES.

Las politicas contables mencionadas en este reporte, han sido aplicadas, a todos los
afios presentados en estos estados financieros

A continuacion se describen las principales politicas adoptadas en la presentacion de
los estados financieros, que han sido elaboradas de acuerdo con Normas
Internacionales de informacién financiera.

3.1. Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros se clasifican en funcion
de su vencimiento, es decir, como corrientes aquéllos con vencimientos igual o
inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la
Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo

3.2. Préstamos y cuentas por cobrar

Se registra en los estados financieros por los documentos y cuentas por cobrar
comerciales a clientes, compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los vencimientos mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor estimacion
de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera de créditos por
cobrar. Las adiciones a la provision son hechas con cargo al estado de resultados
integrales.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en USS$ délares)

3.3. Inventarios

Los inventarios se valoran a su coste 0 a su valor neto realizable, el menor de los
dos. El coste se determina por el método costo promedio ponderado. El costo de los
productos terminados y de los productos en curso incluye los costos de disefio, las
materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de
fabricacion (basados en una capacidad operativa normal), pero no incluye los costos
por intereses. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los gastos de comercializacion y distribucién. Son todos
los costos derivados de su adquisicion y transformacion, y otros costos incurridos
para darles su condicion y ubicacion actuales.

3.4. Impuestos corrientes

A esta cuenta se debitara por el registro de los anticipos de impuesto a la renta, del
crédito tributario de las retenciones en la fuente efectuadas por clientes y por el
impuesto del valor agregado de las compras realizadas en el mes.

Se acreditan mensualmente y anualmente con la presentacion de las declaraciones
de impuestos al Servicio de Rentas Internas. Mensualmente se debera conciliar los
saldos con las declaraciones y el anexo transaccional.

3.5. Propiedad, Planta y Equipo
a) Medicion inicial.-

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El
costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion de los activos, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion de los activos.

Los intereses por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos
aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su
uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

b) Depreciacion.-

El valor de propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles
estimadas mediante el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo
fijos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion: '
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Activo: tasas:
Edificios 5%
Maquinaria y equipo 20%
Vehiculos 20%
Equipo de computacion 33,33%
Muebles y enseres 10%
Equipos de oficina 10%

3.6. Deterioro del valor de los actives.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalua informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida 1til no definida, se calcula
el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa
de descuento antes de impuesto, que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

3.7. Activos Intangibles

La contabilizacién de un activo intangible se realiza cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros que se ha atribuido al mismo fluyan a la Compaiiia y
el costo del activo pueda ser medio de forma fiable.

Los activos intangibles registrados en los estados financieros incluyen marcas de
uso interno adquiridos e internamente modificados Unicamente para satisfacer las
necesidades de la Compaiiia y no para la venta externa, se presenta a su costo de
adquisicion, expresado en dolares de los Estados Unidos de América, el cual no
excede su valor recuperable.

Amortizacion.- Se reconoce en el estado de resultados integral usando el método de
linea recta segun la vida util estimada de los activos intangibles desde la fecha en
que se encuentran disponibles para el uso previsto por la Administracion
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3.8. Pasivos financieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la compaifiia
adeuda por créditos comerciales a favor de terceros o préstamos otorgados por
bancos ¢ instituciones financieras con vencimientos corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local y moneda extranjera para realizar los
ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable.

3.9. Provisiones

Registra las obligaciones de la entidad con sus empleados por concepto de
remuneraciones, beneficios sociales, aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, fondo de reserva, participacion de utilidades que se provisionara
mensualmente, originadas en sus relaciones laborales.

En las fechas en que estos pasivos son pagados, deberan efectuarse los ajustes a las
provisiones a fin de no mantenerlos subestimados o sobre valorados.

3.10. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucion de este anticipo. Durante el 2.012 la Compaiiia registré como impuesto a
la renta cormente causado el valor determinado sobre el anticipo minimo ya que este
fue mayor que la base del 23% sobre las utilidades gravables.
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3.11. Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compaiiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que
se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir
el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participaciéon
laboral se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por
pagar exigibles por los trabajadores

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por
terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia
son:

o Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con
base en la legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores
deberan pagar al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas
por los empleados durante el periodo que se informa.

¢) Beneficios por terminacién.-

Son beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2,012 y 2.011 (Expresado en USS$ dolares)

3.12. Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

3.13. _Reconocimiento de los ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios corresponden al valor razonable de las contraprestaciones
recibidas por la venta de bienes o la prestacion de servicios, estos ingresos se
presentan netos de impuestos las ventas, rebajas y/o descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluiran y puedan ser confiablemente medidos.

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en
los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3.14. Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdomica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la “NIIF-1:
Adopcion por primera vez de las NIIF”, estas politicas han sido definidas en funcién
de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2.012, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

3.15. Transicion de NEC A Normas Internacionales de Informacién Financiera

Las NEC en un niimero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de
las cuales se derivan. Actualmente, las NIC estan siendo reemplazadas
gradualmente por las NIIF (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las
cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), y los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en
inglés) y estableceran a futuro la base de registro, preparacion y presentacion de los
estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio
y coyuntura, la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién No.
06.Q.IC1.003 y No. 06.Q.ICL004 publicada en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del
2006, dispuso que las NIAA y NIIF respectivamente, sean de aplicacion obligatoria
a partir de enero 1 del afio 2009 por parte de las entidades sujetas a su control y
vigilancia, decision que fue ratificada con la Resoluciéon No. ADM 08199 publicada
en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

El 31 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compaiiias emitié la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un
cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a
su control y vigilancia.

En la actualidad, la Superintendencia de Compaiiias ha emitido la Resolucién No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 publicada en el R.O. No. 372 de enero 27 del 2.011 y
mediante la cual se establecen reformas a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de
noviembre 20 del 2008, principalmente para las empresas que optaren por la
inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, como también para aquellas
entidades que componen el tercer grupo de NIIF y por la adopcién de principios
contables para las entidades calificadas como PYMES publicada en el Registro
Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010 de acuerdo a la normativa implantada por
la Comunidad Andina.

Por lo expuesto con base a la mencionada disposicion legal, la Compaiiia aplicara
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afio 2.012, teniendo como periodo
de transicion el afio 2.011, dicha implementacion de NIIF fue autorizado por parte
de la Junta General de Socios.
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En Junta General de Socios, aprueba por unanimidad la elaboracion del Cronograma
de implementacién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en el
cual se indica que el proceso de Capacitacion al personal y

Diagnostico Conceptual se desarrolld entre 22 de agosto del 2.011 hasta el 24 de
noviembre del 2.011

Con fecha 14 de diciembre 2.011 se celebra la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, en la cual se aprueba por unanimidad la Conciliacién del Patrimonio
Neto al inicio del periodo de transicion 1 de enero del 2.012 como se muestra a
continuacion:

PATRIMONIO NEC AL 31 DE ENERO DEL 2011 700.238.72

PATRIMONIO NIIF AL 1 DE ENERO DEL 2012 700.238.72

En cumplimiento de lo indicado en la NIC 1 de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera se procede con el ajuste de las cuentas detalladas.

3.16. Analisis del Impacto

Es una compaiiia cuyas actividades van con su objeto social establecido en la
constitucion de la Compaiiia y considerando que una vez efectuado el analisis
detallado de cada una de las cuentas y reconociendo las mismas en el cumplimiento
de la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera aplicadas
durante su periodo de transicion y adopcion, el impacto generado ha sido bajo y no
ha tenido que afectar de manera importante a la compaiiia en sus controles internos,
sistemas contables, o erogaciones de dinero considerables .
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4.- 4a EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Incluye:

Afio 2.012

Caja General 63,30

4 b. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE

Incluye:
Afio 2.012
Inversiones
Equipsa S.A. 107.000,00
Total 107.000,00

S.- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Incluye:

Autotalleres
Produvetsa S.A.
Oro Auto Cia. Ltda.
Alquicar Cia. Ltda.

Total

Produvetsa S.A.
Oro Auto Cia. Ltda.
Accionistas

Totat

Aiio 2.012 Ao 2.012
ACTIVOS PASIVOS
PRESTAMOS PRESTAMOS
1.167,67
371.487,60
50.000,00 689.443,22
50.179,00
471.666,60 690.610,89
Afto 2.011 Afto 2.011
ACTIVOS PASIVOS
PRESTAMOS PRESTAMOS
329.787,60
50.000,00 407.540,88
174 69 314.339,13
379.962,29 721.880,01
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i~ 6.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

= Incluye:
Ao 2.012 Ao 2.011
Anticipo varios 41.363,66 239,12
Bumeo Guzman Javier 174,69 7.000,00
Prestamos empleados 17.154,64 -
otros - 1.160,66
Total Otras cuentas por cobrar 58.692,99 8.399,78

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluye:
Ao 2.012 Ao 2.011
Retenciones en ia fuente - 3.280,51
Crédito tributario 30.778,21 13.845,85
Total 30.778,21 17.126,36

8. Ver pagina siguiente —Propiedad, planta y equipo
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ANO 2.012
Terrenos
Edificios
Construcciones en curso
Muebles de Oficina
Equipo de oficina
Vehiculos
Sub-Total
DEPRECIACION
Magquinaria
Vehiculos
Sub-Total
TOTAL
ANO 2.011
Terrenos
Edificios
Muebles de Oficina
Vehiculos
Sub-Total
DEPRECIACION
Vehiculos
Sub-Total
TOTAL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO DEL 2.012

SALDO INICIAL ADICIONES AJUSTES SALDO FINAL

845.161,56 845.161,56

41.034,33 (41.034,33) -
286.272,86 286.272,86
41,86 0,00 41,86
- 70.54 70,54
260.624,99 21.419,64 282.044,63
1.146.862,74 307.763,04 (41.034,33) 1.413.591,45
- 13.600.00 3.600,00
75.336,14 44.597.64 119.933,78
75.336,14 44.597,64 - 123.533,78
1.071.526,60 263.165,40 (41.034,33) 1.290.057,67

REVALUACION
SALDO INICIAL ADICIONES  DE ACTIVOS SALDO FINAL
FIJOS

369.392,21 94.294,45 381.474,90 845.161,56
41.034,33 41.034,33
41,86 41,86
162.857,14 97.767.85 260.624,99
§32.291,21 233.096,63 381.474,90 1.146.862,74
38.571,48 36.764,66 75.336,14
38.571,48 36.764,66 - 75.336,14
493.719,73 196.331,97 381.474,90 1.071.526,60

%

33.33%
10.00%

20,00%

%
DEPRECIACION

33.33%
10,00%
20,00%
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ACTIVOS DIFERIDOS
Incluye:
Afio 2.012 Afo 2.011
FIDEICOMISO PUERTA DEL SOL - 50.123,00
FIDEICOMISO RIVER VIEW . 143.500,00
FIDEICOMISO THE POINT 180.013,03 176.850,00
FIDEICOMISO BELLINI 103.500,00 103.500,00
TOTAL 283.513,03 473.973,00
10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Incluye:
Aiio 2.012 Aiio 2.011
Por pagar SRI 392,03 829,17
Retenciones iva por pagar 1.245,03
Retenciones renta por pagar 962,61 148,00
Total 2.599,67 977,17
11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Incluye:
Aiio 2,012 Afi0 2,011
NO RELACIONADAS
Sueldos por pagar 4.579,06 6.152,90
Por pagar IESS 4.907,08 1.189,48
Varios 67.028,83 60.071,04
RELACIONADAS
Accionistas 435.035.25 2.894.76
Total 511.550,22 70.308,18
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en USS délares)

12. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

La conciliacion entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue:

a.- CONCILIACION PARA EL CALCULO DEL 15% TRABAJADORES

Afio 2.012 Aiio 2.011
Utilidad del ejercicio antes de deducciones 13.615,65 30.882,61
BASE IMPONIBLE DE IMPUESTO A LA RENTA 13.615,65 30.882,61
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 2.042,35 4.632,39

b. CONCILIACION PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Utilidad del gjercicio antes de deducciones 13.615,65 30.882,61
{-) Participacion trabajadores (2.042,35) 4.632,39)
(+) Gastos no deducibles 9.090,53 7.662,65
BASE IMPONIBLE DE IMPUESTO A LA RENTA 20.663,83 33.912.87
IMPUESTO A LA RENTA 4.752,68 8.139,09

¢. CONCILIACION PARA EL PAGO

Impuesto a la renta causado - 8.139,09

Menos:

(-) Retencién en la fuente del afio (1.600,00) (3.280,51)

SALDO POR PAGAR 3.152,68 4.858,58
d. TASA IMPOSITIVA

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Intemo, y el Art. 47 de su reglamento establece la
tasa del 15% sobre el valor de las utilidades que la junta de socios decida reinvertir o el 23%
sobre las utilidades sujetas a distribucion de dividendos.

13. Ver pigina siguiente: movimiento de provisiones
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 y 2011

MOVIMIENTO DE PROVISIONES
Al 31 de Diciembre del 2.012, el movimiento de las provisiones para activos y pasivos se registran asi:

DECIMO TERCER  DECIMO CUARTO FONDO DE

SUELDO SUELDO RESERVA VACACIONES
Saldo al 31 de Diciembre del 2011 439,05 1.271,18 65,97 1.837,12
Débitos:
Pagos (4.755,90) (1.852,78) (3.618,81) (748,40)
Créditos
Provision 4.707,56 2.242,72 3.753.09 2.501,16
Saldos al 31 de diciembre del 2012 390,71 1.661,12 200,25 3.589,88

Al 31 de Diciembre del 2.011, el movimiento de las provisiones para activos y pasivos se presenta asi:

Saldo al 31 de Diciembre del 2010 - - - -

Débitos:
Pagos (3.028,18) (268.82) (45.,16)
Créditos
Provisidn 3.467,23 1.540,00 65,97 1.882,28
Saldos al 31 de diciembre del 2011 439,05 1.271,18 65,97 1.837,12
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en USS$ délares)

BENEFICIOS SOCIALES

Incluye:

Afio 2.012 Aiio 2.011
Décimo tercer sueldo 390,71 439,05
Décimo cuarto sueldo 1.661,12 1.271,18
Vacaciones 3.589,88 1.837,12
Fondos de reserva 200,25 65,97
Total 5.841,96 3.613,32
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Incluye:
Corto Plazo Largo Plazo
ANO 2.012 ARO 2.011 ANO 2.012 ANO 2.011
ARNO 2011
BANCO DE GUAYAQUIL
Operacion No. 22010102 a una tasa de interes del 11,23%
con vencimiento en abril 15 del 2015 22.500,00 45.566,23 60.306,14
CFN (CORPORACION FINANCIERA NACIONAL )
Operacién a una tasa de interes 10,95% con vencimiento el - 11.516,05 42.675,59 64.583,39
24 de julio del 2014.
CFC CORPORACION
Operacion a una tasa de interes 15,20 % con vencimiento 13.796,17
el 03 de octubre del 2015.
16.425 41
Tarjeta de
credito
Sobregiros 25.254,80
TOTAL 47.754,80 11.516,05 118.463,40 124.889,53
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16. CAPITAL SOCIAL
AL 31 de Diciembre del 2.012, el capital social d¢ CONSTRUCTORA DGL. CIA.

LTDA., por USD 400,00 esta integrado por 400 participaciones por un valor de,
US$ 1.00 cada una a valor nominal unitario.

17. RESULTADOS ACUMULADOS

Afo 2.012 Afio 2.011
a) Utilidades acumuladas 25.428 22 7.295,39
Total 25.428,22 7.295,39

a) UTILIDADES RETENIDAS

Esta a disposicion de los accionistas y puede ser capitalizada, distribuir
dividendos, pago de reliquidacion de impuestos y ajustes por errores contables
de afios anteriores.

b) RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Los ajustes provenientes por la adopcion por primera vez de las “NIIF”, y que se
registraron en el patrimonio en esta cuenta y generaron un saldo acreedor, solo podra
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
altimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

De registrar un saldo deudor esté podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y
los del dltimo ejercicio econoémico concluido, si los hubiere.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2.012 y 2,011 (Expresado en USS délares

18. INGRESOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la Compaiiia:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2,012
Ventas de senvicios 160.000,00
160.000,00

19. GASTOS DE ADMINISTRACION - COMPOSICION

A continuacion se muestra un resumen de los gastos de administracion de la Compailia:

Remuneraciones al personal
Horas extras

Aportes IESS

Honorarios profecionales
Servicio de guardiania
Seguros y reaseguros
Impuestos municipales
Otros menores

2012

8.935,20
1.215,04
48,41
4.480,00
4.621,46
7.987,80
13.061,34
18.558,52

58.907,77

20. GASTOS VENTA - COMPOSICION

A continuacién se muestra un resumen de los gastos de venta de la Compaiiia:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2012
Remuneraciones al personal 19.681,21
Beneficios sociales 13.381,20
Aporte IESS 10.455,77
Depreciaciones 48.197,64
Otros menores 5.617,38
Total 97.333,20

&



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en US$ délares)

21. SITUACION FISCAL

La Compafiia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente ejercicio econémico, por consiguiente los ejercicios
economicos 2.012, 2.011, se encuentran abiertos a revision.

El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2.004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2.005, nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con compailias relacionadas.

22. DERECHOS DE AUTOR

Cumpliendo disposiciones legales descritas en el Registro Oficial No. 289 del 10 de
marzo del 2004, la Compaiiia ha cumplido con todas las normas sobre derechos de
autor en cuanto se refiere a los programas y licencias de computacion utilizados en
su procesamiento informatico.

23. INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004
del servicio de rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales: a la emision de este informe, la compaiiia se encuentra preparando dicha
informacion.

Sera responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacidn y reportes descritos en el parrafo precedente.

24. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de Diciembre del 2.012, la Compafiia no mantiene activos y pasivos
contingentes.

25. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La compaiiia mantiene y registra transacciones relacionadas con sociedades, tal
como lo indica la resolucion No. 2430 publicada en el registro oficial 494 del 31 de
diciembre del 2004.

26. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas
son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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27. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2.012 y la fecha de preparacion de este informe (abril 15 del
2.013), se han producido eventos econémicos importantes que en opinion de la
Gerencia General deban ser revelados, estos son:

El 27 de enero del 2.011 mediante Resolucion No.SC.Q.ICL.CPAIFRS 1.1.01 se
establece la obligatoriedad de la implementacion de las NIIF para las compaiiias
consideradas “PYMES”

En el R.O. No. 351, del 29 de diciembre del 2010 se publica el Cédigo Organico de
la Produccion, Comercio e Inversiones, el cual tiene por objeto desarrollar las
actividades productivas en el Ecuador, cuya aplicacion es desde enero del 2.011.

Con fecha 13 de enero del 2.012 el Ministerio de Relaciones Laborales, establecio el
procedimiento para el calculo, pago y control de cumplimiento de la compensacion
economica para el salario digno. Cuyo calculo debera ser registrado en el ejercicio

-2.011 y cancelar al trabajador hasta el 31 de marzo 2.012.




