INMOBILIARIA VICTORIA XIMENA VICXT S, A,

NOYTAS A LOS EXFADOS FINANCIEROS
ANOIERMINATIO AL 31 DE. DICIEMDRE DEL 2017
(FXPRESADAS EN DOLARTS)

A, INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA.

Lo Compoitia se constituyd ef 8 de Febrero del 1979, en la ciudad de Guayaguit v
segin Resolucion de lo Supenntendencict  de Compofics  de o ciudod de
Guayaguil, con el N* 9894 v registroda en eb Registrador Mercantil del  canton
Gudyacll con el N° 2.43% ef 19 de Junio de 1979,

Hbicadao en o Cdia. Alborado 8avo Btapa Av, Rodolfo Baquerizo My Av. Demeirio

Agultera Malta vy su actividod prncipal es o de Servicios inmnobiliarios, con ndmero de
R.UC. 0990378290001 y con nimers de Expedients f 9745,

B, MONEDA FUNCIONAL:

El USDdlar es la moneda de uso local en ki Republica del Ecuadaor,

€, BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION:

Lo compafia mantiens sus registros contables en USDOlores v, o partir def afio 2011, de
acuerdo con Normas infernacionales de informacidn Fincnciera, que son {os principlios
contables en el Ecuador, de conformidad con la Resclucidén de la Mo, 06.GLICLE04 del
21 de agosto del 2006, emitida por la Superintendencic de Compafiias v en resolucion
N 08.G.DSG.010 de 2008.11.2008, se establecié un cronograma de aplicacion de NiF,
&h fres grupos de compaiios desde el 200140 hasta e 2012,

Segln resolucion N SCICLCPAIFRS.G1.010 det ' de cclubre det 2011, se expidio e
Reglomento parg lo aplicacidén de las MNIF completas y NHF para fas PYMES, en
consecuencia toda compofiia gue se constituya o partir del 2011 por nommativa sus
estacios inancleros deben ser preporados en bose o NHF completas o MIF para PYMES
segln corespondda.

D. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES

Por disposicidon de o Superintendencia de Compafiios de la Repldblica det
Fcuadar, la Administracion de la Compafia adopio paro el ejercicio 2011, las
“normaos infernacionales de informocidn financiera (NIF para PYMES)] emifidas por
2l Comité Intemagcional sobre normas de contabilidad [{ASE) de la Federacion
Infernacional de Contadores {IFAC].
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D. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO CON NHF PARA EAS PYMES {confinuacion)

la compafia debido o gue fue constituida en el ano 197%,  sus Estados
Financieros. emitidos al 31 de diciembre det 2017, hon sido preparados sobre |a
base de los NitFs porg PYMES.

Consecuentemente, Los Estados Financieros de la compafiia, cumplen con ias
MNormmos Internacionales de informacion Financiera, para Pequenas vy Medianas
Ernpresas (NIFs, poara PYMES), Aplicables o los periodos que inician el 1 de enero
det 2011, segun ko establecido en ta Seccion 3.3 para dicho efecto,

E. PRINCIPALES POLIFICAS CONTABEES

Efectivo o Equivalente de Efective.; Comesponde o los valores depositados en
las cuentas coffientes v que estan a la vista., segun lo establece o seccion 7
parrafo 2 de los NIIF para PYMES,

Deudares camerclales v otras cuentas por cobrar, corresponden a  1os vakores
pendientes de cobros, provenienies de tas ventas redlizadaos en e periodo
informado. Estas cuentas se presentan ol vodor ragzondable.

Lo polifica de venta es con un plazo mdximeo o 30 dias, o mayor parfe de sus
ventas son al contado.

la Compafiia, procedio o realizar evaluaciones de sus cuentas por cobrar,
para determinar st existen indicios del detericro de su cartera. B deteriore de ki
cortera establecido en et andlisis v valoracion, se carga d resubtados contra und
cuenta de Provision parg cuentas de dudosg recuperdacian. Esie andlisis fue
reclizado tomando como bose to establecido en 1a seccion 11 pdiralfos del 22
ol 25 de las NIiF pora PYMES.

-El resultado de dicho anddisis no presentd deterioro en sus cuentas por cobrar,
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E. PRINCIZALES POLITICAS CONTABLES {continuacian}

Inventaros: Los invenfarios de materia primo se presentan ol costo, que se
determing sobre la base de un promedio ponderado. Los productos terminados
incluyen la corespondiente distribucién de los costos fijos y variables Uilizados en
sU produccian, como o estiablece i reccion 123 pdmafo 4 v 5 de ios NIF poro
PYMES.

Ef costo de venta se reconoce al momenio de redlizar g venta del producio
terminado.

Propiedades, ptontas vy equipes: son bienes gue son pard use de la produccion y
esian registrados bajo el Modelo del costo de adguisicion, segin o establece Ia
seccion 17 pdrrafe 10 de la NIF poro PYMES, Las erogacioness por
mantenimiento v reparaciones se cargan o gastos af incuntrse en elfas, mientras
que [as mejoras de imporfoncia se capitalizon.  la Admindistracion, luego de
afectuar los andlisis correspondientes, detferming gue manteniendo el méiodo
del costo con &l volor razonable como “costo abdbuide”,  segun o esiablece
NIIF pora PYRMES en o seccidn 17 panafo 10
Lo vida Ofit de los blenes ha sido estimada ddecuadamente v el metedo de
depreciagcidon  Uilizodo es en lineg recta segon o establece lo seccidn 17
parrafo 20, como se detalla o confinuacion vy su cargo por este conceplo se
reconocerd en el resulfado del ejercicio.

Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar Son representados por ias
cuentas y documentos por pagar. [os mismos que san obligacionas coniraidas
para o actividad propia del negocio vy estdn presentados gl vador razonable,
segun lo esfablece la seccidn 11, de las MNHF para FYMES,

Chbligaciones laborales; Se originan en disposiciches laborales vigentes en ¢l

Fcuador v s regisfran  confra resultados los partes proporcionales de ds

obligaciones devengadas, segin lo establece la seccidn 28 pdrrafos del 1 ol 4
- parg dichos efectos,
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Reconccimiento de ingresos: Los ingresos por venitas de bienes y/o servicios, son
reconccidos en los resuitados del glercicio en e momento gue se rediiza g

veanta.
E. DETALLE DE CADA ESTADC FINAMNC|ERD {INFORMACION A REVELAR)

1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES:

Al 3 de diclembyre de 2017 &l soldo asclendes o $1.045.73 maontenido en kG cuenta
comeante N ° 2606866 det Banco de Guayagil.

2. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 montiene cuentas por pagor beneficios socicles par
$928.34

4. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital sociod: REepresenion 1.000  acciones — ootorzados v emitidos o volor
nomtingd de BSH coda unc.

5. APORTE DE SOCIOS © ACCIOMNISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION:
Los volores enffegodos por accionista se o uiiizo como aporle de socics ©

acciohistas pora futura copitalizacion. Segin lo aprobacitn de [ jurta Generat de
Acckonisics

4, IMPUESTO A LA RENTA:

La Compania obtuvo una perdida contable en el glercicio econdmico 2017,
después de la concifacion Hbutarid no generd base imponible para ef ediculo det
inpuesto o renta,

7. FECHA DE APROBACION DFE tOS ESTADOS_FINANCIEROS POR LA JUNTA GENERAL DE
SQCIOS O ACCIONISTAS
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MOTAS A T.OS ESTADOS FINANCIKROS
AR TERMINADC AL 81 DE DBICIEM BRI D35, 2017
[EXPRESADAS LN DOLARIS)

los Estado Financieros fueron aprebados el 15 de Marzo del 2018

8. EVENTOS_SUBSECUENTES:

A la fecha de presentacion de los estados financieros por el peticdo terminado &l
31 de diciembre del 2017, no han ocurico eventos o circunstancias que puedan
afector o presentacion de los estados inoncieros,
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