INMOBILIARIA VICTORIA XIMENA VICXI S.A. 1
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(EXPRESADAS EN DOLARES)

A. INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA.

La Compariia se constituyd el 8 de Febrero del 1979, en la ciudad de Guayaquil y segin
Resolucidn de la Superintendencia de Companias de la cindad de Guayaquil, con el
N 9894 y registrada en el Registrador Mercantil del cantén Guayaquil con el N™ 9,639 ¢l
19 de Junio de 1979,

Ubicada en la Cdla. Alborada S8ava Etapa Av. Rodolfo Baquerizo N v Av. Demetrio
Aguilera Malta y su aclividad principal es la de Servicios Inmobiliarios, con niimero de
R.U.C. 09378290001 y con mimero de Expediente # 9745,

B. MONEDA FUNCIONAL:

Ll USDlar es la moneda de uso local en la Repiiblica del Beuador,

C. BASES DE PREPARACION ¥ PRESENTACION:

La compafita mantiens sus registros contables en USDslares v, a parlir del abe 2011, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera, que son los principios
comtables en ¢l Ecuador, de conformidad con la Resolucion de la No. 06.0.0CLOM del 21 de
agoalo del 2006, emitida por la Superintendencia de Compariias v en  resolucidn NY
(8.6 DGG.010 de 2008.11.2008, se establecié un cronograma de aplicacion de NIIF, en tres
grupos de companias desde el 2000 hasta el 2012,

Segin resolucion N® SCICLCPAIFES.GIL0I0 del 11 de octubre del 2011, se expidio el
Replamento para la aplicaciém de las NIIF completas v NIF para las PYMES, en
consecuencia loda compania que se constituya a partir del 2011 por normativa sus estados
financieros deben ser preparados en base a NIIF completas o NITF para PYMES segin
corresponcla,
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Por disposicidn de la Superintendencia de Compariias de la Republica del Ecuador,
la Administracion de la Compania adoptd para el ejercicio 2011, las normas
internacionales de informacién financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el
Comité Internacional sobre normas de contabilidad (IASB) de la Federacion
Internacional de Contadores (TFAC).

La compaifiia debido a que fue constituida en el afio 1979, sus Estados Financieros,
emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados sobre la base de las NIIFs
para PYMES,

Consecuentemente, Los Estados Financieros de la compafiia, cumplen con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, para Pequefias y Medianas
Empresas (NI1IFs, para PYMES), Aplicables a los periodos que inician el 1 de enero
del 2011, segun lo establecido en la Seccion 3.3 para dicho efecto.
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E. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Efectivo o Equivalente de Efectivo.; Corresponde a los valores depositados en fas
cuentas corrientes v que estdn a la vista., segin lo establece la seccidn 7 pdrrafo 2 de
las MIIF para PYMES.

Deudores comerciales v ofras cuentas por cobrar; corresponden a  los valores
pendientes de cobros,  provenientes de las ventas realizadas en el periodo
informado. BEstas cuentas se presentan al valor razonable.

La politica de venta es con un plazo maximo a 30 dias, la mavor parte de sus ventas
son al contado.

La Compafiia, procedit a realizar  evaluaciones de sus cuentas por cobrar, para
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera. El deteriore de la cartera
establecido en el andlisis v valoracidn, se carga a resultados contra una cuenta de
Frovision para cuentas de dudosa recuperacion. Este analisis fue realizado tomando
como base lo eslablecido en la seccidn 11 parratos del 22 al 25 de las NIIF para
PYMES,

El resultade de dicho analisis no presentld delerioro en sus cuentas por cobrar.

Inventarios; Los inventarios de maleria prima se presentan al costo, que se
determina sobre la base de un promedio ponderado, Los productos terminados
incluyen la correspondiente distribucion de los costos [ijos v variables utilizados en
su produccion, como lo establece la seccidn 13 parrafo 4 v 5 de las NIIF para
PYMES,

El costo de venta se reconoce al momento de realizar la venta del producio
terminado. '

Propiedades, plantas ¥ equipos: son bienes que son para uso de la produccion y
estan registrados bajo el Modelo del costo de adguisicion, segun lo establece la
seccion 17 parrafo 10 de la NIITF para PYMES. Las erogaciones por mantenimiento
¥ reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de
importancia se capitalizan, La Administracion, luego de efectuar los andlisis
correspondientes, determind que manteniendo el método del costo con el valor
razemable como “costo atribuide”,  segin lo establece MNITF para PYMES en Ia
seccian 17 parrato 10
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La vida dtil de los bienes ha sido estimada adecuadamente v el método de
depreciacion  utilizado es en linea recta segiin lo establece la secciém 17 parrato

20, como se defalla a continuacion ¥ su cargo por este conceplo se reconocera en
el resultado del ejercicio.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar Son representados por las
cuentas ¥ documentos por pagar, los mismos que son obligaciones contraidas

para la actividad propia del negocio v estan presentados al valor razenable, segun
lo establece la seccién 11, de las NIIF para FYMES,

Obligaciones laborales: Se originan en disposiciones laborales vigentes en el
Ecuador y se registran  contra resultados las partes proporcionales de las
obligaciones devengadas, segin lo establece la seccion 28 pérrafos del 1 al 4 para
dichos efectos.

Reconocimiento de ingresos: Los ingresos por ventas de bienes v/ 0 servicios, son
reconocidos en los resultados del efercicio en ¢l momento que se realiza la
venta.

. DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO (INFORMACION A REVELAR)

1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES:

Al 31 de diciembre de 2012 el saldo asciende a 53,010,000 mantenide en la cuenta
corriente del banco de Guavaquil

2. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

El saldo de esta cuenta es como sigue:

Saldo al 31, dic.
Deseripeidn 2012
Chras cuentas por cobrar 543098
5,430.95

3. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

& Saldo al 31, dic.

Descripeidn 2112
Beneficlos sociales par pagar 2,442.70
IESS 24360

2,686.30
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Capital secial: Representan OO0 acciones - autorizacas v emitidas al valor nominal
de US51 cada una.

La tarifa de impuesto a la renta para el afio 2002 e de 23%,

La Comparfiia abfuvo una perdida contable en el ejercicio econdmice 202, después de
la conciliacién tributaria no generd base imponible para el calculo del impuesto a la
renta,

6. APORTE DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION:

Los valores entregados por accionista se lo ulilizo come aporte de socios o accionistas
para futura capitalizacidn. Segin la aprobacidn de la junta General de Accionistas

7. FECHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LA JUNTA
GENERAL DE SOCIOS O ACCIONISTAS

Los Estado Financieros fueron aprobados el 10 de Marzo del 2013

% EVENTOS SUBSECUENTES:

A la fecha de presentacidn de los estados financieros por el periodo terminado el 31
de diciembre del 2002, no han ecurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la
presentacion de los estados financiercs.
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