REPUBLICA DEL ECUADOR _ | o
-SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS ;

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 198¢ )
DENOMINACFION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: 1
INMOBIL TARTA VICTORTIA XIMENA (VICXI) S.A. 0990378290001 | 9745&/9

CIUDAD: CALLE VY No.: TELEFONO: CABLE:
SUCURSALES — - | | )

Periodo del balance Fechg;de vencimiento: ‘
Del.. L. .. de.E.N.E.R.O....de19 86 . Al.31. de. DICIEMBRE....de19. 84 Plazo duracién:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANMIAS NACIONALES
(Que se hallan actualmente en ejercicio}

MNENTE:

.ll' ‘t
L]
.&l

1.- ADMINISTRADORES ' NOMBRES C.l.o PASAPORTE  NACIONALIDAD
Presidente o
Vicepresidente - | _
Gerente(s) o | THALIA VIVAR CORTEZ 0901013169 Ecuatoriana

Directores o vocales principales * | |

’ Directores o vocales suplentes
~ \ :

2. COMISARIOS
Principal
| Suplente =
3., COMITE DE VIGILANCIA
1 :

DIRECCION Y TELEFONO
Alborada V Etapa Mz. 5IA

Lote # 4

NOMBRES
FELIX VALAREZO G. -

a 'DATOS DEL (O DE 1:0S) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

*Nombre(sl P THALIA VIVAR CORTEZ S | Nacionalidad: Ecuatoriana
Cargols) GERENTE o

; Fecha de nombramiento: . Periodo:
~ACTIVIDAD QUE ACTUALMENTE DESARROLLA LA COMPANIA: INMOBILIARIA

COMPARIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
‘RESENTANTE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR ° “

bre(s) - ' ’ “ ” * Nacionalidad:

> @rgos) o desighacién(es)h | Carnet de domiciliacién No.:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona jurfdica:

ROBFERTO TORE R0DE Fcuagtoriang
Nombres y apellidos (persona natural) _ Nacionalidad
DIRECCION: asingue Av, 2da,.# 324 lle 2
Tiene Auditoria Externa St [ NoO [ ,Q?-‘
Nombre o denominacion Nacion d%
Revalorizacién Activos - Indice de Ajuste considerado: - Devaluacion k1 Costo de reposicién ]
| OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance) < -
La compaiia esta amparada por: 3 ; .
LR g . )
LEY DE FOMENTQO: industrial [} Agropecuaria L] Turfstica [} Otrasi Q | Cgfsiﬂféagién - ]
ACUERDO INTERMINISTERIALNO, ot n...ozo.-._...” ..o Fecha: “hi d P ; ‘ -
AFILIACIONA LACAMARADE: %
TIENE CREDITOS CON LA C.F.N.: st O3 NO O PUBLICO BALAR

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DEVALORES sILd  nNo O (Adjuntar Copia) ~~=—

Recibido hoy dfa " ode e de 19 2 las El Secretario

dela . _coOn

anexos constantes en! o—— . fojas Otiles, CERTIFICO:
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31 . DE DICIEMBRE....DE 1986..)

1. ACTIVO I

11. CORRIENTE
1101 Caja bancos moneda nacional S .3 522,,_33_

e L P PR T Y e o R R s L et W WL fu o W e - oay da -

1102. Caja bancos moneda extranjera

mii P i 4% e e maam T T T T T e Bt HE P

b M el Sy e i T v ok Nl . Sy b e ke ) LR e P BT e pLn ol hles we L

1103 Inversiones financieras temporales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc.)

* - - e i, e, AW v = = i it Tl A R T SR—.

1104 Inversiones financieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.)

T ARk gl ""'"""‘"""""""9""""""'""""-"" oL, —— e rmett rU e G g T W R T L - i —_. - a L r . - L3 3 remgihn oy Fom THp T Hemts o wles T

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera

] e sl sl bl sl o ke TR AR gl Forn S S R o T ey e ™ B i =T W ol e PR

1107 Menos: Prowsmn cuentas y documentos dudosa cobranza (chentes)

Agmeis. ATy o vmr o e Lk e S iy 3 b eyl Parisd ey o Sy Maw UE g oodw ey e St T WL bk P R - B . o a — P

- 1108 Inventario materia prlma

o
i B P 1 . L T e e L FaH  ra mnk - . . . a . I —— . . ek N . — P Sl R VIS AL mE B TR gd b T ontipr -y =il

1109 Inventario productos en proceso

P T N N - arm -

~ 1110 Inventario suministros y materiales

P ul P - Fry T oevam wrdHi—ta Ya wd R o A i e AL, S ELE g B SR LA R LS 1 = - - . . . " r Fos & oEm g . m T et - - . . T nr PR T SHERE

1111  inventario productos terminados y/o mercaderias en almacén

L LAy oL s -_ e - r S r w N 4. * L 4 el B

L ekt ki e ke Ty i o ey Rl i g gl oy . Hy o M i CLmd a—dlyw S - - P - - = L LI L . Foa o it
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1112  Semovientes para la venta

A ek oax ¢ AR r priegaige g e q e Emmaa e gy ey Loramrh TR o o o

1113 Sementeras de ctclo corto

v TR T = g -~ ER e wh gy m wd r - . - r -. 4 r . £ o T o F s omrp oo il

1 1”14 Te@rrenos y otros inmuebles para la venta

i PR . e s B » rooa - . N . . _— - N N - ] r - Y] . o ah 4 gt e A per o

1115 Obras en ejecucion

vl 3 ey a i By gyl e A . Ll o SRR TR R T TR N P r 1 ar - » r - 1 a L - e = ror A ogm A - - - A Ly b

1116 Mercaderias en tran51to

4 b e o o LA L ey E e ptes S gE e L e e . - - L - r - r b ™~ i L] T e, Vgl or o

1117 Menos. Prowsmn ba]a de mventarios

ra T e W 1 . rk, S gt ma p mms o ey allho 1 r . - . an - a Lpa .

1118 _ Ingresos acumulados por pobrar

]
o - -t T e a b v - 4. 1 - - - - - - 1 - - - a - T an - g L] s r r o Frdhin BT

1119 Depdsitos previos

nigy el t sl T . P ot b e S S e ol S - . . P e o - e " kw4 zemie

1120 Préstamosy antlmpos a trabajadores
1121 Préstamos a companias relacionadas

P o o T R L ey T ey py Ay YRR ARt Bpy oy R —E g g PG o oy bt A ol m

1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores

LT nfale v rH W " g g F b R A — ) . aan 4 S - ] r L] [T r a4 rendem o dr ausr v aun e ey A B G Sy W) Ll e ol ]

1123 Anticipos a proveedores moneda nacional

e b et mpT ol Hoa

1124 Anticipos a proveedores | moneda extranjera

Pl wrfogmier g P w— L mBdrpt r o a= wr W g% [ oy W ey, EARE L - Ld r LT - ar = = hr Ll - Sl

1125 Menos: Provnsnon para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

T il b,
ok —_ waler ey - rol— = g m sr bl

1126 Pagos antlclpwados de intereses, lmpuestos y Seguros

il e, " mar e mppm oremy e L n rm sy A om

1127 Repuestos, accesorios y pequefias herramientas

"L bptulinyt g e, B g gl gk W gt L yrma g et 1

1128 Otros activos corrientes (Adjuntar detaile)

et et

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
- ] _ 10.467,33
12 ACTIVO FIjO Valor de Adquisicion Deprec. acumulada
1201 Terrenos y mejoras 3569.200,00 | -1 _m_h_-._,,___359 200,00 _

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito

L “Trep . P, o A e wmlla
L TRl T DR . |:- - 7 - U i o

- 1203 Construcciones en curso

el gl Juln =y TRy et a1 g Ly, AL o o v veedl o F mmhid g uken

1204 Edificios e instalaciones - | 1+436.800, oo : 172. 416, OOM  19264,384,00

& dejep b rdprs ot et om oo e Ve, el - e ey - g

1206 MaQUInar: ___y_e,g‘_l RO
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1208 Muebles y enseres

e Ve g et s ™oy detyglie s dreetr fBere - T pe rJ r . v - - oo o ogenk g e e e ey 2w m — - wr o .= -— ol o el

1210 Vehiculos

O T o R T N aTs o

1212 Mejoras en Iocales arrendados

T o g L T Fo il it n 7

1214 Semovientes
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1216 Plhan‘tamones

oo Lowdma s A o drtaiaiphde v o niotam,

1218 Otros activos fijos (Adjuntar detalle)

- e T raa mpm s wy s uniey ke, ums Sy vy ie. - gyt gl rp o v b ookl o P o B T s e
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REVALORIZACIONES o Yalor de reavalto Deprec. acumulada )

1220 Revalorizacion de terrenos 161, 62@, 00

161,620, 00

r

77. 5_83 60

1222 Revalonzacnon de edificios

1511 Otros activos diferidos (Adjuntar detalle)

e vl R i T ikl W, P s L ferEH AN R b Ay e el e bl Hets TR

1224 Revalorizacion de maqumarf& % eqmpo

bl ey el ALr T . A lm Tl L g wm

1226 Revalorizacion, otros activos fijos (Adjunt. det)

W pmrHrr ey oeum ey, v gy M rmmuddepes e v ¥ cdew

13 DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

P By~ o W e oy

1302 | *Prestamos a trabajadores

el ok s ey, ra — e e L E LY e

1303 Préstamos a compamas relacionadas

e L I L T

1304 Préstamos a accionistas o socios y administradores

o Py gl e

1305  Inversiones fi inancieras Iargo plazo moneda nacional (acc:ones y otros t 'tulos)

‘mmlﬂ--ﬁ-‘i-ﬁ.

1306 Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros titulos)

" 14. ACTIVO INTANGIBLE Valor de Adquisicion

1401 Patentesymarcas
1403 _ Otros (Adjuntar detalle) R e e e
15. ACTIVO DIFERIDO Amort. acumulada

1501 Gastos de organizacion - 137.873,20

Halall 4 Maw Fhgtieon m ke Tk, W it g ok pinme e )  w  WE ALA  ely,  MLgeT r Faglel by T ek 4

1503 Gastos de investigacion y desarrollo
— ..,.1505 Pérdidas por diferencia de cambio
- 1507 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de obhgac de propia emisidn

LA BT

e 2 646,480, 00 ~--568.896, 408
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41,361,996
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16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Inversion prewsmnes para Jubllacmn patronal

e gl e . 4 prey iy g ou i baelr e e p wwt ch ool e - . o b ey T T . T

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

dp WamF e ramf  glm e e o e m, s

1603 Otros activos no corrientes {Adiuntar detalle

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE — 21395.462,36
TOTAL DEL ACTIVO 2'405,929,69

hd - - - * o tar L o o agbepd rm e vl Mkl b,
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21. PASIVO CORRIENTE A 1
32101 Proveedores moneda nacnonal

R T
A L, R g e P, W B el LE R AN s W aEEEL AT N M b SRARAr . Ry X Sl

2102 Proveedores moneda extranjera e o

2103 Anticipos de clientes S | e e -
2104 instituciones bancarias moneda nac:pnai - - o T
2105 ,_f!ﬂpﬁstitucmnes bancarias ‘moneda extranjera e o -
2106 Ofras instituciones financieras, moneda nacional -

2107 ,*Otras mstltucmne_s__f nancieras, mglﬁ@q_{kiriQELL o “#;‘_#___*_;_} R —
2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios o - T
2109 _ Participacion de trabajadores en utitidades de la Compaiifa(150/0) T o

2110 Impuesto a la renta por pagar e

2111 Provisiones para prestaciones soc;a_le_s ( 13vq., 14vo., 1 _519_;;{9@_955 L “_;_ ) )
__ 2112 Intereses vencidos vhopagados - "
2113 lmpuestos retenidosporpagar e M _ *____,P “ -
2114 Avportesal IESSporpagar e o B
2115 Parte corriente del paswo a Iargo plazo moneda naclonal i e e e e e — ] ' J
_ﬂw21 16 ~ Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda extranjera ) -
2117 Parte corriente créditos de estabn!r;g_ggﬁqp_m e N
___2118 Parte corriente comisién de riesgo cambiario o )
2119 Parte corriente provisién jubilacién patronal e s )
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios y compafifas relacionadas o | o i
2121 Cuentas acreedoras casa matriz, cprgg plaazo i

)tros pasive t_],, A C IB

TOTAL PASIVO CORRIENTE . o

22, PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar moneda nacional e | 160. 300, 60
2202  Cuentas y documentos por pagar moneda extranjera o o — —
2203 Préstamos de accionistas o socios y compafifas relacionadass T 39,0943
2204 Créditos de estabthzacnon e ~ -
2205 Comisién de riesgo cambiario | ) S aa— ) _
2206 Cuentas acreedoras casa matriz =~ T ~ S ——
*....._..,2,.2_.9..7. o Impuestos dlfendos pgrwpaga( S - ,._ T - - - o
2208 Arrendamiento financiero por pagar N —
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura I
. 2210 Obligaciones emitidas (Art 24§#dme_.!§ Ley de gompamas) e ’ﬂ ” T e SR
2211 Menos: Obligaciones no colocadass - N
o 2212 Provision para lndemnlgagjgnes y Jgp__‘l_nlg_*c*lon patronal T - E—
2213 Otros (Adiuntar detalle) o I — ] L
23. PASIVO DIFERIDO - - - - -
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
302 ‘Prima en venta de obhgac:ones emltidas - s

2303 'Otros (Adjuntar detalle)

. . .TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 199,395,.52

TOTAL PASIVO 199,.395,52

3. PATRIMONIO NETO
. CAPITAL SOCIAL
3101 Acciones o aportaciones (compafiias nacionales)

”?Tﬁf TCapital asignado a sucursales extranjeras - o
3‘f63 m‘Menos Capital suscrito no pagaddi”m“ Jﬂ_ m:m mw; - * -
- 3104 Menos: Acciones propias nguxr;das T e e e e -
32 RESERVAS . e . e
3201 Reserva legal (A[ts”111_y~§39 de la Ley de Compafiias) 5 883. 0o
3202 Otrasreservas o _20.911,16 16
33 SUPERAVIT R ]
o 3301 Revalorizacién de terrenos o o 161 620 00
3302 Revalorizacion de otros actlﬁOf_f ]OS e 597 . 988 06 N
3303 DOnaCIOHES SUbSIdIOS rBClbldosy otms superawt T T e e - =

34 RESU LTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejerc:c:os antenores

F Ty imr mara o r o s m e ol — g T L T e e, g,

3402 Pérd:das acumuladas ae epercncuos antenores

S gt ay R AW R e S it o e Bk Sy Sy et ar. e emr mam bl dp————— L A% oy

" "'J_ - L] o » -
T T o o o ) ) 386 !65-8‘ 51.
] r -

el REm s W U BB W TN e - Amyiim g m s s el wdd W wm g o= W R, EELY RY S e L

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio ) T 6.7 Y0, 54
TOTAL PATRIMONIO NETO | -Em
' "TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 28405, 929, 69

i o #

OBLIGACIONES CONTINGENTES
4. CUENTAS DE ORDEN

40, DEUDORAS - — 41. ACREEDORAS

- e e,

~ Avales otorgados | 4101 Responsabilidades por avales otorgados

T A aEm L EgEr - 7w dbim bl Lpcoam vk o T R . dTe

4002 Otras garantfas otorgadas

S p——rr. el
~ErEar A i, A — — e il Ty Skt o — —— . —

4102 Responsablhdades por otras garanti; as

Bt L N TE
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS Vo 4

| C'orré‘s";jondmi‘entie. al perfodo del . . l .. de. ENERO ... .a 31 .. de. D:.[.C.I.EMBRE .. de 198 6 .. '

50. VENTAS BRUTAS e o 558, 000, 00
5001 Enel parls
5002 En el exterior. |
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas_
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidasenla Compafiia)

5101 lInventario inicial N - e
5102 Compras productos termmados en el pals ) e

T U .y i e TP B W ———r

5103 Mis: Compras productos termmados en el exterlor
5104 Menos: Inventario final i
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercadenas producidas por la Compan l’a)
5201 Inventario inicial materias primas o
5202 Mas: Compras materias primas en el pais
5203 Mas: Compras materias primas en el exterlor
5204 Menos: Inventario final materias primas
5205 Mano de obra directa S
5206 Depreciacidon maquinaria, equipos y edificios fabrica
5207 Amortizacion de patentes, marcas, as:stencqtg_cnlca e o
5208 Manao de obra indirecta S ) e
5209 Suministros y materiales B - L
5210 Seguros sobre inventarios, maquinaria y ed[f ggg fibrica o o
5211 Aportes |ESS y beneficios sociales
5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccidn y otros
5214 -Fuerza motriz, agua, teléfono L e

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle)

5216 :Inventario inicial de productos en proceso
5217 Menos: Inventario final de productos en progeso
5218 Inventario inicial de productos terminados
5219 Menos: Inventario final de productos termmados |
UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos vy salarios (no incluidosencostos) e
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones (exc:epto pa_rt[c ipacion trabajadores 15 cjo)w
5303 Comisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda o e
5305 Depreciacion bienes departamento de ventas )
5306 Otros {Adjuntar detalle) L
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54. GASTOS ADMINISTRATIVOS 551, 209 48 |
5401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos). e J 260' 000, o0
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto participacién trabajadores 15 o/o) 153.114,72
5403 Agua, luz, telefono, télex (no incluidos en costos) — e o | |
- 5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en mst_QSL o , 34,519,02

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios =
5406 Depreciacion bienes, drea administrativa e e e e
5407 Amort. de Intang. y Diferid. (excepto pérd. por d:ferencm de cambio Y Comis. de riesgo camb. )

ke = e L il el W B qaleel v REERE-M LwlL g

5408 Amortizacion pérdida por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario

5409 Otros (Adjuntar detalle) S -
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
55. GASTOS FINANCIEROS

5501 Intereses v comisiones e
5502 intereses por créditos de estabilizacion v com_ 1519_[1_“5_1_@__ riesgo cambiario
5§03 Otros gastos financieros

L ey s TR S A P e gl il b kb P R AL P bl ol el R R APy T pmamw

31 249.20
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56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 lIntereses por inversiones temporales y a largo plazo _(_Bonos obligaciones, cédulas, etc.)
5602 Subsidios recibidos o e

5603 Ganancia en venta de activos fijos o mvemg__ngg temporales y de Iarg_q_plazo L
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias por diferencia de cambio
5606 Otros {Adjuntar detalle)

57. GASTOS NO OPERACIONALES

- 5701 _ Pérdida en venta de activos o inversiones temporalesy de largoplazo
5702 Pérdidas por diferencia de cambio
5703 Qtros gastos (Adjuntar detalle) L L
58. . UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
5801 Participacion trabaladqres ( 15 o/o)
5802 Impuesto a la renta

UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compania, a nombre de la cual presentamos esta informacién, certificamos que todo el contenido de este formulario es
vertdrco correcto y completo y que fue aprobado por la Junta Geg!.
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i | ANEXDO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA VICTORIA XIMENA ( VICXI ) S.A 9745-/9

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

Del..l..de..E.N.E..R.Qal..31.de DICIEMBRE . de 1986...

NACIONAL EXTRANJERA
10 COMPRAS

10.0 Materia Prima Y
- 10.1 Mercaderias | 1
10,2  Maquinariay Equipe . .. | ... __

10.3 Donaciones realizadas @ |
20 PAGOS POR TECNOLOGIA

| 20.0  Patentes y Marcas I
- 20.1 Asistencia Técnica . ... . . Lo

202  Otros
30 VENTAS )
30.0 Materias Primas S
- 30.1 Productos Terminados. =
30.2  Donaciones Recibidas = = _
40  COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 PatentesyMarcas |
40.2 Asistencia Técnica S
40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS
Voluntarias

Nacional No.-

Remuneracion S/.

- Extranjera No.-
Remuneracion S/.

15 o/o Participacion S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el proximo afio? : SI r_-_l NO D
Monto de la Inversion programada : S/.

Construcciones: ‘ S/.

Magquinaria y Equipo: S/.

Financiamiento: Recursos Propios : o/o Prestados: - ofo

La Inversion programada servira para

/
Expansion D Racionalizacion | I ReposiciénD



