REPUBLICA DEL-ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE.COMPANIAS
FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIERQOS

r\ :
FORM, 0001 * ’ i ANOQO: ]. 984 /

Denominacién de Ja compaii(a segun su estatuto: Slglas R.U.C,
NMOBILIARIA VICTORIA XIMENA SeA, ) ICXI \0?29C 7829000‘! 9745.7 9

. Ciudad: Calle v No. | Teléfone: Casilla:
L PRINCIPAL | GUAYAQUIL ORELLANA 211 50688
-‘ -

Periodo del Balance;

o Lo ENERO.... o 1984, 50 31 oo DIGTEMPRE:s 10 84 A

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANNGRNACIONADES

| {(Que se hallan actualmente egggigécicio) o
1. ADMINISTRADORES NOMBRES ! Wwo PASAPORTE NACIONALIDAD
 Presidente DR, GUILLERMO CASTRIN 003993970 CUATORIANO
Vicepresidente - -
- Gerente (s) THALIA VIVAR QOR% 3 0901013169

o " Directores o vocales principales ¢

Directores 0 vocales suplentes

L o al—

;
4 COMISARIOS W’ NOMBRE!
. Principal FELIX WAREZO ALBORADA VeETAPA
Suplente | ] MZ, 5 JA LOTE # 4
COMITE DE VIGILANCIA & @
- ‘.“ . —

| DATOS DELYO DE LOS) BPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)
. Nombre (ss THALIA VIVAR CORTEZ L Nacionalidad:

~ Cargo (s) GERENTE N/ ' _

"~ Fecha de nombramiento v ? - Periodo: 5 Afios
~ |_ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CAMPARIA  TNMOBILIARIA _ -
. . _

COMPANIAS ERTEANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EfCUADOR |
| Nosmbref(s) _ _é_“___ Nacionalidad I
‘ Cargo (s} o designacion (es) p . - Carnet de domiciliacion No., —
H LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE
p' Denominacidon de la persona jurfdica: e
| | ROBERTO TORR RODR : ATOR .1....

_ Nacionalidad

‘ Nombres v apellidos (persona natural) e

sireccion: MAPASINGUE AV, 2da, 324 Y CALLE 2da,-

Tiene Auditorfa Externa S| [_—_‘ NO E

Nombre o denominacidn

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha de! balance)

La Compariia esta amparada por:
| - B \ - \ . ._ h
" LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario Turfstico D Otra D Clasificacién® _

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha

r AFILIACION A LA CAMARA De:  _ CONSTRUCCION

|

r TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL st ]
k COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st []

EL SECRETARIO

| anexos constantes en:
- Fglas utilel. CEFITIFICOJ

—_——  pppmeeg—  — — oy w—y T =TT T — - .
.

|



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL..3%..DE....DICIEMBRE ... .DE 1984....
1. ACTIVD L
11. CORRIENTE i
1101 Caja v Bancos

34,80,27

1102 _ Inversiones temporales

1103 Cuentas por cobrar cl:entes

1104 Documentos por cobrar chentes L « « ]
1105 Documentos descontados )
1106 _ Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
1107 Inventario materia prima ) o
1108 _Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
i 1110 Inventario suministros y materiales
1111 Inventario mercaderias en aimacén )
1112 Semovientes para venta -

12. ACTIVO FLJO

1113 ___Sementeras _

1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Obras en ejecucion | .

1116 Mercaderias en transito

1117 Menos: Provision baja inventarios

1118 ingresos acumuiagos por cobrar ] o

1119  Depositos previos *
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121 Préstamos a accionistas 0 SoCios y companias refacionacas . K
1122 Pagos anticipados a proveedores ) I

- 1123 Pagos anticipados de impuestos y Sequros i ) ) 888,@0

1124  Pagos anticipados de intereses

1126 Repuestos y accesorios vy pequenas nerramientas i
1126 Accesorios de oticinag en existencia .
1127 QOtros £agos anticipados {adjuntar detalle) ~ _

1128 Otros acttvos corrientes (adjuntar detalie) » ’

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Valor de adguisicion

_ 1201  Terrenos v mejoras
1202 Maquinaria y equipc en montaje y en transito )
1203 Construcciones en curso |
1204 _ Edificios e Instalaciones
- 1206 __Maqguinaria v equipo .
1208  Muebles y enseres )
) 1210  Vehiculos ~
1212  Mejoras en locales arrenaaqos
— 1214 Semovientes
1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos {adjuntar detalie)

REVALORIZACIONES i
1220  Revalorizacién de terrenos 161,620,00
5 1222 Revalorizacion de edificios 588,290,30 .
1224 Revalorizacion de magquinaria y equipo

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos {adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes s
1302 Préstamos a elecutivos y trabajadores ~ ] )
1803  Préstamos a accionistas 0 SOCIOS y companas relacionaaas .
1304 Bonos, obligaciones, cédulas B
1305 Acciones O participaciones en companias relacionadas _
1306 Otros {adjuntar detalle) L

14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas - ] i
1403 Otros {adjuntar detalle) - _

15. PAGOS DIFERIDOS

_ 1601 _ Gastos de organizacion y reorganizacion 68,936,60

1503  Gastos de investigacién y desarrolio | l o
1505 Pagos anticipados a {argo piazo o
1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384 ——
1508 Comision de riesgo cambiario L
1509 Otros (adiuntar detalle) L

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 Otros {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

29527.233,67

=
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T 2.PASIVO L

PASIVOS CORRIENYES °

| 2101 Proveedores en el pais
‘-—-!'--—'--ai Nl el e iy - - T

2102 Proveedores en el exterior
2108 03 Anticipos de clientes

2104 Bancos privados moneda Eagonal
2105 8ancos prwados moneda extranjera
21 06 Otras instituciones financieras prwadas moneda nacional

2107 Otras mstztucmnes financieras privadas moneda extraijera
51 08L Instituciones de crédito publico moneda nacnonal
2109 Instituc:iong; de crédito publico moneda extraniera
2110 DividendostGr pagar a accionistas o socCios
* 2111 150/0 para trabajadores

g Syl il i Sl ol S i

B 2112 Impuesto a la Renta por pagar i

:* 2113 Sueldos acumutados por pagar Y BENEFICIOS SOCIALES 38 T74Q 00 -
2114 Intereses acumulados por pagar _ ~

) 2115 Impuestos retenidos por pagar L

N : ) 2116 Sequro Social por pagar | 12, 097’ 80
2117 Acreedores diversos 19. 3 60; 60

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obligaciones emitidas en circulacion {(art. 243 de la Ley de Cias.}

2202 Acreedores hipotecarios v prendarios

2203  mpuestos diferidos por pagar

2204 Previsién para indemnizaciones

2205 Préstamos de accionistas 0 Socios

2206 Depositos por cuentas en participéeién

2297 - Aportes de accionistas 0 sOcios para capita]izac_:_ién futura
2208 Préstamos de la casa matriz

2209 Prestamos de compafiias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar

2211 YORRXXAMNX XKNXH ACREEDORES VARIOS
23.  PASIVOS DIFERIDOS

| 2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
i - 2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
=* 2303 Cobros ant:cxpados a rpas de un ano

: 2304 Otros (adj ntar detalle)

" TOTAL PASIVOS.NO CORRIENTES 68,575,972 |
H TOTAL PASIVO . - § 138,774,32

70,198,4C

354733,00

3. PATRIMONIO NETO -

. CAPITAL SOCIAL . = .
3101 Acciones o aportaciones de compafifas nacionales | 1 °800¢000‘00

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 . Menos: Acgionespropias adquiridas

gl

T ‘ 3104 .~ Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL -
3201 Revalorizacion de terrenos 161, 620,00

3202 Revalorizacion de mmﬁ}et INMUEBLE
3203  Donaciones y subsidios recibidos
3204  Otros (adjuntar detalle) —

33. RESERVAS EE—

. = aligil

T,

3301 Reserva legal {art. 111 y 339 Ley de Cias.) 5‘,883100
3302  Reserva estatutaria ?
3303  Reserva fasotestye ESPECIAL F_ L 20, 91_11 16

34. RESULTADOS

3401 Utilidades {pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402  Utilidad (pérdida) neta del gjercicio

i 94,668,50 ;
. 0L/ Tp!

e )

. TOTAL PATRIMONIO NETO ' “ %388 459 35

bl " — Y Pr'leg o - T

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
4. CUENTAS DE ORDEN _
4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas
4003 Documentos al cobro L 4103  Cobro de documentos -

—~r

L el " R i .

‘4004  Otras garant{as o 4104  Responsabilidades por otras garantias

»
¥
h!



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS s
Correspondiente al periodo del l ...... de ENERO ................ al 31 de ..... DICIEMBREde 1984. ......
~60. VENTAS BRUTAS B _
5001 En el pafs W) O EX

J
r

h002 En el exterior’ .
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por la Cia.)

5101 Inventario inicial
5102 Compras

5103 Menos: Inventario finai

52. COSTQ DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.

5201 Materias primas:

5202 Inventario inicial

5203  Més: Compras

5204 Menos: Inventario final

5205 Mano de obra directa

5206 Gastos de fabricacion:

%207 ° Depreciacidon maguinaria y equipos

5208 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia tecnica

5209  Mano de obra indirecta

$210 » Suministros y Materiales

5211 .  Seguros sobre inventarios y edificios fbrica
H212 Aportes |ESS vy beneficios sociales

5213 . Mantenimiento y reparaciones

K214 Impuestos a la produccion y otros

5215 Fuerza motriz, agua, teléfono

5216 Otros qastos de fabricacion (adjuntar detalle)
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_ H217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
K219 Inventario inicial de productos terminados

6220 . Menos: Inventario final de productos terminados
h221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos vy salarios {(No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares

5303 Publicidad y propaganda
5304 * Depreciacidn bienes Dpto. de Ventas

5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)

__300,000,00

|

) 306 Otros
B4. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos v salarios (no incluidos en costos)

K402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o{_o trabaiadffes)
403 _  Aaua. luz. teiefono. télex. {no incluidos en costos)
404 Amortizacidn de intangibles y diferidos
§405 " [mpuestos prediales y otros (no incluidos en costos)
4006 Contribucidn Superintendencia de Comparfiias
5407 , Depreciacion bienes Doto. Administrativo
5408 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios
5409 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
55. GASTOS FINANCIERQOS

0501 Intereses, comisiones
6502 « Otros gastos financieros

“UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56.  INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
b6 02 Subsidios recibidos
L 5603  Venta de activos fijos )
. 604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias en cambios
. 5606 ° Otros
57. GASTOS NO OPERACIONALES
6701 + Pérdida en venta de activos
6702 = Pérdidas por diferencia de Cambios
H703 Otros gastos (adjuntar detalle)

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
15d/0 para trabajadores

3 2 R

Impuesto a la Renta

5801  UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de J& Compafifa, a nombre de la cual presentamos esta informacién, certificamos que
es ver (dico, correcto y compieto,

e

E

|
* :

todo el contenig® de este formulario

‘_' (".’ o / ’
EL GERENTE (REPRESENTANTE L

VA .-
AL ) eEL CO

Reg No. 17 929

Ancieros Jy de Resultados y las més informaciones que preceden y en nuestra opinldn expone 'Jonablamente la situacidn
da ope nes durante g¥correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios gceftabies generaimente aceptados, °
-

Hemos reyiSado log~7astacds fir
de la Coshpafifa g los re ultad

r

GQUIL, ABRIL 25 DE 985 g

v
| Lugar y fecha Comilsario

.

KN



, REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C.1 1 U No. EXPEDIENTE .
INMOBILIARIA VICTORIA XIMENA S,A 9745/ 9
+ 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL: '

I B LNyl _ " AL L

6001  Cabital social I B
6002 Menos: Acciones propias adquiridas

"

— i ————————

e e———— T TR W P T T

6003 _ Menos: Capital suscrito no pagado B
6004 "Heserva___l__gg_@“l - ) -

6005 Otras Reservas

6006  Superdvit de capital
6007  Utilidades retenidas -
6008 Menos: Pérdidas acumuladas ' )

T ey e e L — - o omas

— = ammar J—_ =r - 4 - —

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO 3
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal T
6202___4@?_{5??&5"&1‘»?“55""""""w o " S - u - S
6203 Superdvit por revalorizacién_ -
6204  Utilidades retenidas S
 63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: B
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercico
6302__ Menos: dividendos
6303 Mas: superdvit de capital del perfodo
84. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

I Devolucién de impuestos pagadas de afios anteriores N
f ~ Menos: impuestos glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal

—_—
R T 2 ap— e

A AN iy e mwTmaEAT e w oTE T e b a o ks i s . AR - 3 Y s e a oy S m— =

. Otrasreservas ]
Dividendos ST T - e
T Amortizcién depsrioas
___ Utilidades retenidas S : B
_RESERVA LEGAL: = e
" Reservainicial T T T oomorm mommmmms
_Mas: Asignacién del afio o - e
___Menos: Utilizacibnenelafio S
. _saldo final - B N

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacién inicial L
‘Mas: Revalorizacion de activos del periodo
_Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas

Saldo final. o - 759,608, 00

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

__A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

/7001  Utilidad neta del ejercicio

_ ... Mas:

/002 Cargos por depreciacion S

7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

7004  Perdida en venta de activos

~ Menos:

7005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos

~ TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES

. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

7101  Venta de Activos fijos

7102  Incremento de pasivos a largo plazo 68.575_9
7103  Aumento de capital social

7104  Incremento del superavit de capital

71 05 Incremento de aportes para capitalizacion
7106  Otros.

TOTAL OTRAS FUENTES

_759.608,00
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. B.USOS DE CAPITAL DE TRABAJO T
/7201 Dividendos pagados | ot
7202  Compra de activos fijos o AT
7203  Compra de inversiones permanentes ; - ;

7204  Disminucion de pasivo a largo plazo |
7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos

7206  Ajustes a periodos anteriores | |

7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros - o | e
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO ,(&-_BV_,_
‘ N

__CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO “/
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 4

e LTI FTA T ——r. T sre—— e —

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

gl

e — L oy

| 10,338,13 _
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.ILILU. No. EXPEDIENTE
 INMOBILIARIA VICTORIA XIMENA S,A. 9745u79
\ : TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De a de de 198

‘l}‘ . |

CONCEWYTO
'k &

PROCEDENCIA

10. COMPRAS
10.0  Materia Prima
10.1  Mercaderia
10.2 Maquinariay Equipo
. 10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TEENOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica
20.2  Otros

s s—— L —

30. VENTAS - e -

! 3'0 0 Materias Primas
30 1  Productos Termlnados

ANl ma— —— T -k b Y —— —— T

30 2 Donacionégs Rembldars"

40. COBROS POR TECNOLOGIA
- 40.1 Patentes Y, Marcqs

40.2 Asistencia_TéEnica

e ——

o — e ——— F L w WAF — T aa Lir sl ey i v lemle

— - e aTaLy J L aEm —

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES l

_40.3 Otros

EMPLEADOS SALIDAS

PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias
) Directivos Admimstratlvo Técnico y/o despidos
-\ Nacional No.-
~ Remuneracion S/. |
Extranjera No.-
Remuneracién S/. ,_.;
15 0/0 Parhcipé?ion S/.
\ . PROGRAMA ANUAL DE INVERSION
¢ Tiene Proyectos de ‘inversidn para el Proximo Afio? S| D NGO D
Monto de la Inversidon Programada: S/.
Construcciones S/.
\ o
\ Maquinaria y equipo S/.
Financiamiento: Recursos Propios ——————— 0/0 Prestados ————————————— 0/0

La Inversidén programada servira para

Expansion D ) Racionalizacién D Reposicion D



