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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Ala Junta General de Socios 
de INMOROCAST 8.A- 

Informe sobre los esteros financieros 

Hemo» auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOROCAST SA. que 
comprenden el entado de aituación financiera al 31 de diciembre del 2012 y log 
correspondienten estados de resuitado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo poz el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables signific 
y Otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financteroo 

La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas tnternacionales de Información Financiera - MF, y 
¿del contral interno determinado poe la gerencia como necesario para permitir la preparación de 
Jos estados financieros brea de errorey maternales, debido a fraude o errar. 

  

Responsabilidad dol auditor. 

Nucatra responsabilidad es expresar una opiruón sobre estos estados financieros basados en 
Tuucutra auditoría. Nuestra nuditoría fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de 
suditoría. Dichas normas requieren que cumplemos con requerimientos éticos y planifíqueros 
y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados Financieros están 
bres de errores materiales. 

Una auditoria comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 

seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los nesgas de error 
material en los estados financieros debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluación de 
siewo, el auditor toma en consideración los controles internas relevantes para la preparación y 
presentación mronable de los emados Financieros de la Compañía a ón de diseñar 
procedimentos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad dei control imterno de la Compañia. Una auditoria 
también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas pon apropiadas y de 
ue las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, as] como una evaluación 
¿e la presentación general de los estados financieros. 

  

Consideramos que la evidencia de auditaría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opunión de auditoria.



Opinión 

En nuestra opamion los referdos estados fnancieros presentan razonablemente en todos los 
aspectos materiales la posición financiera de INMOROCAST S.A al 31 de diciembre del 2012, el 
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera AIF. 
Amrtos de bnfasio 

Sin calificar muestra opumón, informamos lo siguente" 
- Tal como se explica can más detalle en la Nota $ los estados Enancieros correspondientes al 

año termpado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros que la Compañía ha preparado 
aplicando NI? Con fines comparativos, dichos estados financieros Incluye citas 
correspondientes al año termnado el 31 de diciembre del 2011 y saldos del estado de 
situación financiera al 1 de enero del 2011 fecha de transición) los que han sido ajustados. 
conforme a las NIF vigentes el 31 de dicierplace del 2012 Las cifras que se presentan con 
fines comparativos, ajustadas conforme a NUF, surgen de los estados Snancseros 
correspondientes e los años terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010 preparados de 
acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, sobre log que emmos 
nuestro mforme de auditora con una opimén sin salvedades, el 4 de meyo del 2012Los 
síectos más significativos de la adopción de las NIF sobre la información financiera de la 
Compañía se describen en la Nota 3 

  

Guayaquil, 20 de gbni del 2913 

Frantiscod- Vera Riera, CPA SO-RNAL-2- 807 
“Auditor Independiente 

Rarolución No. SC-ICI.DAL.O. 11.0006375 
Reg. Nac. de CPA No 32.378



INMOROCAST S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN PIYANCIBRA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

ACTIVOS. 
ACTIVOS CORRIENTES: 
ítctivo y equivalentes de efectivo 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar 
Activos por impuesto corrientes 
Total activos corrientes 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades y equipos, neto. 

E ieversión. Propiedades de 
Total acuvos no corrientes. 
TOTAL DE ACTIVOS 
PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 
Prestamos 
Cuentas por pagar y otras cuentas por. 
pegar 

Obigaciones acumulados 
Pasevos por impuestos corrientes: 
Toral pasivos corrientes 
PASIVOS NO CORRIENTES: 
Pasos diferidos 
Tota! pasivos no corrientes 
TOTAL DE PASIVOS 
PATRIMONIO: 
Capital social 
Resultados del ejercicio 
Total patrimonio, 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 
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INMQROCAST 6.8. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

INGRESOS: 
Otros ingresos. 
Tota de ingres: 

  

GASTOS DE ADMINISTRATIVOS. 
16% Participación de trabajadores 
"Total de gastos de operación 
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 
MENOS: 
Impuesto a la renta 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Ver notas a los estados financieros 
  

  

Diciembre 34. 
...en US. dólares) 
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INMOROCAST 8.4, 
ESTADO DE CAMBIOS EN BL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Capital — Resultados 

    

acumulados 
den U.S. dólares) - 

Saldos al 31 de diciembre, 2010 200 300 

Saldos al 91 de diciembre, 2011 800 - 800 

Utilidad del año 5,439 _5439 
Saldos al 31 de diciembre, 2012 800 5999 6,239 

Ver notas a los estados financieros 
  

 



TIMOROCAST 8.4, 
ESTADO DB FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR BL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

  

2019 
ten U.S, dólares)... 

FLUJOS DB EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPBRACIÓN: 
Recibido de clientes 1,418,511 
Otros cobros por actividades de operación 23.460 Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de operación ¡31 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Adquisición de propiedades de inversión 
Fiujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversión. (3,996. 
FLUJOS DB EPECTIVO [EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 

Financiación por préstamos a corto plaso 2.580.780 
Fijo neto de efectivo proveniente de actividades de 
Enanciamiento 2OZAD 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 
Disminución en efectivo y equivalentes de efectivo 26,638 
Saldos al comienza del año 25151 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 111799 

CONCRJAGION ENTRE LA PERDIDA META Y LOS PILIJOS DE OPERACIÓN: 
FUANJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Resultado del ejercicio 5439 
Disminución en cuentas por cobrur 110.422) Incremento en Obligaciones acumuladas 28,904 
Incremento en pasivo diferido. 1418,511 
Disminución en pasiva por impuesto corriente (361 

Flujo neto de efectivo utiado en actividades de operación 1451971 

Ver notas a los estados financieros 

 



TEMOROCAST S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCISROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO. 

La Compañía se constituyó mediante escritura pública otorgada ante Notario del Cantón 
Machala el 3 de diciembre del 2007, aprobeda mediante Resolución 07.4.DIC.0392, del 
13 de diciembre del 2007, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Machala el 12 de 
enero del 2009. La actividad económica de la Compañía es la construcción de viviendas. 
Actualmente se dedica a la construcción del Centro Comercial Oro Plaza, ubicado en la 
venid 25 de junio No, 1012 entre las callea 9 de mayo y Juan Montalvo de la ciudad de 
Machala. 
POLÍTICAS CONTABLES SIONIFICATIVAS 

21 

22 

Declaración de cumplimienta. Los estados financieros ban sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Jaformación Financiera (NU). 

Los estados financieros de acuerdo a NUF al 31 de diciembre del 2011 y el estado 
consolidado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido 
preparados exclusivamente para ser uilizados por la administración de la 

Compañía como parte del proceso de conversión a NOR para el año terminado el 31 
de diciembre del 2012. 

Los estados financierso de INMOROCAST 5.4. al 31 de diciembre del 2011 y 2010 
aprobados para su emaión por la Admiviatreción dela Compañia, con fechas 12 de 
abri del 2012 y 29 de Abril de 2011 respectivamente fueron preparados de acuerdo 
con principice de consablidad generalmente nceptados en el Ecuador, los cuales 

fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores 
tal como se delinc en la NUF 1 Adopción por primera vez de las Normas 
internacionales de Información Financiera, pasa la preparación de los estados 
«consolidados de situación fianciera de acuerdo a NIF al 1 de enero y al 31 de 
diciembre del 2011. Los PCGA anterierediñeren en ciertos aspectos de lan MIF. 

  

A continuación se describen las prncipales politicas contables asoptadas en la 
preparación de estos estados financieros consolidados. Tal como lo requiere la NIF 
1, estas políticas han sido definidas en función de lus NIE vigentes al 31 de 
diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a lodos los periodos que se 
presentan, 

Bases de preparación - Los estados financieros de INMOROCAST S.A. 
comprenden los estados de situación financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de 
adopción), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de 
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de fujos de efectivo por los años 

terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(a, 

 



2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo - incluye aquellos activos financieros liquidos, 
depósitos 0 inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar 
rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tree menes y aobregiros bancarios. 
Los aobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de 
situación financiera. 

Propiedades y equipos 2. 

2:41 

243 

Medición en el momento del revonocimiemto - Las partidas de 
propiedades y equipos se suden Inicialmente por eu costo. 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición más 
todos los costas directamente relacionados con ln ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento, 

Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación - 
Después del reconocimiento inicial, 

1 sus valores revaluados, menon la depreciación acumulada y el importe 
acurmulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se 
efectúan peóticamente 

  

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se reconoce 
en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el 
encabezamsento de reserva de revaluación de propiedades, planta y equipo. 
Una disminución del valor en libros de la revaluación de los terrenos y 
edificios es registrada en resultados. 

El saldo de revaluación de ternenos y edificios incluido en el patrimonio es. 
transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja. 

en cuentas del activo. 

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a ia renta diferido, se comtabilizan y revelan de acuerdo con la 
MC 12 Impuesto a las Ganancias 
Método de depreciación y vídas útties - El costo a valor revaluado de 
propiedades, planta y equipo ee deprecia de acuerdo con el método de lines 
recta, La vida úul estimada, valor residual y método de depreciación son 

revisados al final de cada año, alenco el efecto de cualquier cambio en el 
estimado regiatrado ecbre una base prospectiva. 

  

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, 
Planta y equipo y las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación     

lem ión sl 
Ísmaños) 

Edificios 20-40 
Vehículos 6-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Equipos de computación s-7 

-10-



25 

26 

27 

Mejoras a propiedades arrendadas 3-10 
Maquinarias y equipo 12-15 

2.44  Rottro o venta de propiedades, planta y egutpo - La utilidad o pérdida 
¿que surja del retiro o venta de una paruda de propiedades, planta y equipo 
ee calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
el activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el ealdo 
de la reserva de revaluación es tranelerido directamente a utilidades 
relerudas, 

de inversión - Son aquellas mantenidas para produc rentas, 
plusvallas o ambas y se miden iruialmente al costo, incluyendo Jos costos de la 
Transacción. Luego Gel reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son 
zuedidus a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios 
en el valor rezonable de la propiedad de inversión 3e incluyen en los resultados del 
periodo en que se originan. 
Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar corriente y el impuesto diferido. 
2.6.1 Impuesto corriente - Se basa ea la utilidad gravable (tribatazia) registrada 

durente el año, La utibdad gravable diflero de la utilidad contable, debido 
a las partidas de ingresos o gaston imponibles o deducibles y partidas que 
no serán gravables o deducibles. El pasivo de ta Compañía por concepto 
del impuesto corriente se caloula utilizando las taxas fiscales aprobadas al 
final de cada período. 

Provtelones - Se reconocen cuando la Compnñia tiene una obligación presente ya 
sea legal o implcita) como resullado de Un muceso pasado, es probable que la 
compeñíe “tenga Cue desprenderse de recurs que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puedo haceros una estimación fable del 
impor de la bliación. 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembalso 
ecenario para cancelas la obligación presente, ul final de cada periodo, teniendo en 
cuenta os rieegos y lag incerudurabres correspondientes. 
Beneficios a emplecafos 

2.8.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por 
desaleuclo - El como de los beneficios defimáos (jubilación patronal y 
bonificación por desahucio) es determinado uslizando el Método de la 
Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al 
nal de cada periodo. 

  

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los resultados del 

2.8.2 Participación a trabajadores - La empresa reconoce Un pasivo y un 
gasto por la participación de los trabajadores en las utilidades de la 

1



Compañía. Este benefico se calcula a la tasa del 15% de las utilidades. 
fíquidas de acuerdo con disposiciones legales, 

2.9 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contra 
prestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda 
otorgar. 

2.10 Costos y Gastos - Se registran al costo histórico. Low costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago, y ue registran en el perjodo más cercano en el que se conocen 

ADOPCIÓN POR PRIMERA VPZ DE LAS MORMAS INTERNACIONALES DE 
TRFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) 

la Superintendencia de Compañias estableció mediante Resolución No, 06.QICLOVA del 
21 de agoato del 2006, la adopción de las Normas Intemacionales de Información 
Financiera (NIF) y au aplicación obligatoria por parte de las compañias y entidades 

sujetas a su control y vigilancia. a part del | de enero de 2009, la cual fue ratificada <on le Resolución No. ADM 08199 del 3 de julio del 2005. Adicionalmente, se estableció 
el cumplimiento de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la Rienoución No. 
08,0.D8C 010 del 20 do noviembre del 2008. La Compañia está obligada a presentes 
“ua estados financieros de acuerdo con NIIF a partir de 1 de enero del 2012 
Conforme a esta Resojución, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compañía preparo sus 
estados financieros consolidados de acuerdo con principios de comabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los entados financieros 
consolidados de la Compañía son preparados de acuerdo a NI. 

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía definió como su periodo de transición a las 
MP el año 2011, estableciendo como fecha parn la ruedición de los efectos de primera 
aplicación el 1 de enero del 2911. 
La aplicación de las NOF supone, con respecto a los prinespios de contabilidad 
¡rneralmente aceptados en el Ecuador que ue encontraban vigentes al momento de 
prepararee Jos cstados financieros correspondientes al año 2012: 

  

» Cambios en las políticas contables, cnterios de medición y forma de presentación de 
los estados financieros 

+ La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral 

+ Un socremento significativo de la información incluida en las notas a los extados 
financieros 

Para la preparación de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas 
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicación retrosctiva de las NIF que 
e establece en la MIIF 1 

3.1 Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas por la Compañía. 

<) Estimaciones - La NIF 1 establece que las estimaciones de la Compañía 
realizadas según las NIF, cn la fecha de transición, sean coherentes con las 

-2- 

 



estimaciones hechas para ja misma fecha según los PCGA anteriores ¡despuda 
de realizas los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las 
Políticas contables), x menos que exista evidencia objetiva de que catas 
estimaciones fueras erróneas. 

Esta exención también se aplica a los periodos comparativos presentados en 
los primeros estados financieroe según NU. 

INMOROCAST 5.A. no ha modificado ninguna estimación utilzada para el 
cálculo de saldos previamente reporiados bajo PCCA anteriores ni a la fecha 
de transición (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 
de diciembre del 2011) 

3.2 Exmmctones a la aplicación retroactiva elegidas por la Compañia 

nm Uso del valor razonable como costo atribuido - La exención de la NIE 1 
permite optar, en la fccha de transición a las NIF, por la medición de una 
Partida de propiedades, planta y equipo, activos intangibles y propiedades de 

inversión por 3u valoe resonable, y utilizar este valor razonabie como el costo 
atribuido en esa fecha. La NIF 1 cstableco que la Compañía podrá elegir 
utilizar una revaluación según PCGA anteriores de una partida de 

propiedades, plata y equipo, ya sea a la fecha de transición o anterior, como 
costo atríbuido en la fecha de ja revaluación, al esta fos a es fecha 
sustancialmente comparable: 

al al valor razonable; o 
B] costo, al conto deprecado según lan NIF. 

INMOROCAST 3.A. optó por la medición de ciertas partidas de propiedades, 
planta y equipo, activos intangibles y propiedades de inermón a su valor 
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de 
*zansición. El valor razonable de los referidos activos fue medido mediante 

avaldo realizado por expertos externos jndependientes, determinando de esta 
forma nuevos valores imciales. Del mismo modo, se rensaron y se 

determinaron muevas vidas útiles remanentes y se asignaron valores 
residuales. Para el resto de los ¡teme de propiedades, planta y equipo, la 
Compañía ho considerado, el costo depreciado o revalundo bajo PCGA 
anteriores como comto atribuido a la fecha de transición, ya que ente es 
comparable con e conto depreciado de acuerdo a NIP. 

Benafcios « los empleados Según la NIC 19 Banefcos a os empleados, la 
Compañia puede optar por la aplicación del enfoque de la “banda de 
fuctuación”, según el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas y 
ganancias actuariales en los plantes de beneficios definidas. La aplicación 
retroactiva de este enfoque requiere que la Compañia separe la porción 
reconocida y la porción por reconcer, de las pérdidas y ganancias actuariales 
acumuladas, deade el comenza del plan hasta la fecha de tranuxción a las 
MIE. No obstante, a exención de la NIF 1 permite a la Compañia reconocer 
todas las péntidas y ganencias actuarialea acumuladas en la fecha de 
“transición a las NIF, incluso si utiizare el enfoque de la banda de Nuctuación 
para tratar lus pérdidas y ganancias actuasiales posteriores 
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INMOROCAST 5.4. apheó esta exención y por la tanto reconoció en resultados. 
acumulados (déficit acumulado) el importe de todas las ganancias (pérdidas) 
actuaneles acumuladas dende la fecha de xmueso de todos los planes de 
beneficios definidos hasta la fecha de transición a las IF 

3.9 Conctitación entre NE y Principios da contairtidad generalmente aceptados 
en «l Ecuador - Las conciliaciones que se presentan a continuación muestren la 
cuantficación del impacto de la transién a las NIF sobre le aituación financiera, 
sesultado integral y fyos de efectivo previamente informados de INMOROCAST: 
SA 
231 Conciliación del Patrimonio neto al 1 de ensro y al 31 de dictembre 

del 2012 - La Compañía no tuvo efectos en el patrimoro en la transición 
contable de NEC 8 NIF 

3.3.2 Conctilación det Rewiltaro Integral por el «ño temvinado at 24 del 
diciemive del 2011 - La Compañía no tuvo efectos en los resultados 
integrales en la transición contable de NEC a NIP 

3.22 Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos nl 1 do enero y al 31 de 
Hiciembre del 2011 La Administración de la Compañía ha efectuado 
reclasiscaciones en el estado de axtuación financiera, para una apropiada. 
presentación de acuerdo a le NIC 1 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CORTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados Enancieros consolidados en conformidad con 
NUP requiere que la Administración realice ciertas estumaciones y establezca algunos 
supuestos mherentes 8 la actividad económica de la entidad, con el propósito de 
determina la valuación y presentación de algunas pertdas que farman parte de los 
estados financieros En opinión de la Administración tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor ublización de la unformaraóo dispontbls al momento, los 
cuales podrían legar a dies de sus efectos finales, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de fhyo de efectivo 
puede ser concilzado can las partuas relacionadas en el estado de siruación Ananciera de 
la siguiente manera. 

Diciembre 31 Enerol, 
2012 20u 

ten US dólares 
ceja 800 800 
Bancos 119.969 — 24351 

  

Total JAL7E9 2551 2093 
Bancas, corresponde a fondos depostados a cuentas cormente en bancos locales las 
smussmo que se encuentran en líbre disponibalidad: 
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar es como niguer 

Anticipo a proveedores 
Otras cuentas 

  

Tora 
PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Un resumen de propiedades y equipos es como algu 

  

. Diciembre 31... Enero L, 
2012 20 20 

len US. dólares) 
Costo o valuación: 11,482 16,968 1666 
Depreciación acumulada y deterioro. (6828 2065 On 
a] 6636 1478 1699 
Clasificación. 
Muebles y enseres. 1900 6679 1041 
Equipos de computación 9552 10.189 625 

Total 1L4AZ 16568  LGG6 
Los movimientos de propiedades y equipos fuezon como sigue: 

Muebicay Egon 
e A a. 

Santo vación 
Saldos al 91 diciembre, 2010 100 005 166 
Asquixiciones 508 2304 15202 
Saldo al 91 de diciembre, 2011 5679 10.189 16868 
Venta, IA. On 5300 
Saldos 4831 diciember, 2012 1900 2 Laa 

Must — quando 
homes comenta Ta den ES lares). 

Dexreciación acumada y deter 
Saldos al 31 diciembre, 2010 . en en 
Gamo del año ls 338 12058 

¿Saldo al 31 de lciemre, 2011 (65 1 (2085 
Venta 013 20 815 

nato det año 6 a osa 
Saldos el 31 diciembre, 2012 A. es ama 

 



10. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un detaile del valor razonable de las propiedades de inversión del Grupo es como 
sigue: 

  

.. Diciembre 31... Enero, 
20 200 

(en US. dólares. 
áífcio en sector Las Peñas 128,897 y . 
gatos de centro comercial Oro Plaza. 
Terrenos. 500,000 500,000 500,000 
Construcción. 1791197  1625.638 $30,906 

Total AA20D9 2IZOSBE LOGOS06 

El vslor razonable de las propiedades de inversión de la Compañía al 31 de diciembre 
del 2012, es en bese a los costos incurridos a la fecha en la construcción. 

PRESTAMOS A CORTO PLAZO 

Los prestamos a corto plazo corresponde a préstamo bancario realizado el 28 de junio del 
2012 con el Banco de Machala según aperación No, 1212043-00 por US$ 3,500,000 a 
una tasa de interén del 8.95%. Dicho préstamos (ueron policitados para cancelas otros 

préstamos con el enísuso banco y para capital de trabajo, 
Los mtereses pendientes de pago al 31 de diciembre del 2012 por esta operación serian. 
de US$ 161,845. 

  

CUENTAS POR PAGAR CONRRCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otrus cuentas por pagar es como sigue: 

Diciembre 31... Enerol, 
2012 — "2 21 

ten US, dólares). 
Proveedores locales ASMOIS 42813 5818 
Otras cuentas —BROz 10.059 4470 
Total 2SIOaZ 232 0 
Esta cuenta no generan ningún tipo de interés y el pertodo de crédito promedio de 
compras de ciertos bienes es 120 días desde la fecha de la factura. 

 



11. OBLIGACIONES ACUMULADAS. 

Un resumen de las obligaciones acumuladas es como sigue: 

Diciembre 91, 
2012 2011 

len US dólares) 
Décimo tercer sueldo 2.528 828 
Décimo cuarto sueldo 1,564 396 

Vacaciones 1264 264 
15% participación trabajadores años anteriores 2,297 - 
155$ por pagar 1013 430 
Sueldos por pagar 21508 5747 

Total a6zO Laos 
10.1 Partleipación a trabajadoras — De conformidad con dispomciones legales, los 

trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% 
aplicable s las utilidades líquidas e contables 

12. IMPUESTOS 

12 1 Activos y pasivos del año corriente Un resumen de activos y pasivos por 
impuestos comentes es como sigue- 

Diciembre 31 Enero, 
2. 6 

len US dolares 
Activos por impuestos corrientes. 
Créduo tritanano IVA, $80.208 99,17 3,332 
Reteacionea en la fuente a favor 2 z 

Total ENE 
Pastos por impuestos, corrientes. 
Retenciones por pagas. 292 5283 148 

Total 2922 5285 1428 

12.2 Situación Tributaria 

AL 31 de diciembre dej 2012, las declaraciones están abiertas para la revisión por 
parte de las autondades de control, desde el año 2009 hasta el año 2012, sobre los 
cuales podrian existir diferencias de eriterio en cuanto al tratamiento de ingresos y 
gastos 
Inconsistencias La Compañua registró todas sus trananecionee cumplendo con 
los requisitos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran eststir algunas 
de estes transacciones que la parte formal de la dccumentacion diera con el 
criterio de las autoridades tributarias 

Sodías Orsánico de la Produncion — Con fecha diciembre 29 del 2012 ac 
prortlgó en el Suplemento del Regstro Olicsal No. SSL el Código Orgánico de la 
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Producción, Comercio + Imersiones, el mismo que incluye entre otron aspectos 
tributarios los sgusentes: 
» La reducción progresiva en la tarifa de impueato « la renta para sociedades, asi 

tenemos: 23% para el año 2012 y 22% a partir del año 2013. AL 31 de diciembre 
del 2012 y 2011, para la medición del activo (paeivo) por impuestos diferidos, la 

Compañía. una tasa de impuesto a la renta promedio del 23% y 24% 
respectivamente 

  

Ingresos del Estado - Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgó en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 583 ia Ley de Fomento Ambiental y 
Optiraización de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos 
tributarios los siguientes: 
+ La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 180 oe incrementó del 2% al 5%. 

Por presunción se considera hecio generador de este Impuesto el uso de dinero 
en el exterior y 3e establece como exento de este impuento el pago de dividendos 

a compañias o personas naturalez que no estén domiciliadas en paraisos 
Bscalen. Los pagos de este impuesto en la importación de materias primas, 

:sumos y bienes de capital, que consten en el lisado que establezca el Comité 
de Política Tributaria y que sean utilimdos en procenos productivos, pueden ser 
“utilizados como crédito tritutario de impuesto a la renta. 

Depreciación de Remiuación Decreto Biecutivo Mo. L1BO - Con fecha 30 de 
mayo del 2012, el Servicio de Rentas Internas promulgó el Decreto Ejecutivo No. 
1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régimeo 
Tributario Interno, eliminando el ieral mediante el cual, la nutoridad tributaria y 
los conventos comieraan efecto ubico la revaluación de actos 

Can bese en el referido decreto, la Compañia decidió tomar como gasto deducible 
de la bese imponible sujeta l impuesto a la renta, el valor de la depreciación de la 
revaluación de activos fjon efectuada a la fecha de transición de las NI y de as 
revaluacionen posteriores, por consiguiente, procedió a reversar el pasivo por 
impuestos diferidos con cargo a utilidades retenidas (resultados acumulados 

provenientes dela aopción por prictera ves) y a otro resuliado integral. 

  

19. PASIVOS DIFERIDOS. 

14. 

Los pasivos diferidos corresponden a fondos recaudados en calidad de anticipos de 
clientes para la futura de vonta de locales comerciales en el Centro Coesercial Oro Piaza. 

Estos valores serán reconocidos como ingresos en el año 2013, al momento de la entecga 
formal de los locales. 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
De acuerto a Resolución NAC-DOER2008-0404 del Servicio de Rentas intemas 

publicada en el Registros Oficial 432 de abel 25 del 2008, establece que los 
contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efecmado operaciones con partes 
relacionadas domiciizdas en el exterior, dentro de un mismo período fiecal en un monto 
acumulado superior a US$ 1,000,000.00, deberán presentur al Servicio de Rentas 
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internas el anexo de precios de transferencia, y, et el monto es superior a los US$ 
5.000.000 00 deberán presentar adicionalmente el more wtegral de precios de 
tranalerencia. 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS. 

Al 31 de diciembre del 2012 el parnmomio de los accionistas sata conformado de la 
asguente manera, 
Capítal Social - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$ 1 valor 
nowanal tamitano (800 acciones al 31 de diviembre del 2011 y 1 de enero del 2011), las 
cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los dividendos. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE Bl. QUE 85 INPORMA 
fíntre el 31 de cicsembre del 2012 y la fecha de ernisuón de Jas estados financieros (1 de 
abr del 2013) no se produjeron eventos que en opimón de la Admmslsación pudieran 
tener un efecto importante sobre los estados Enancieros adjuntos,


