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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ta Junta General de Socios
de INMOROCAST B A.

Informe sobre los estadoa financieroa

Hemos suditado los estados [nancieros gue a8 adjpntan de INMOROCAST S A que
comprenden el estade de aituseldin finanmera al 31 de diciembre del 2012 vy los
carrespondientes estados de resuitado integral, de cambiog en ¢l patrimonio y de flujos de
efectivo por el afo terminedo en 233 fecha y un resumen de ias politicas contablez significativas
¥ olras notes explicativas.

Reaxponsabilidad de Ia Gerencia por los astados financisros

La gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacidn rasonable de estos
estados insnoeros de acuerdo con Normas (nternacionales dé Informacdn Financiera - NIIiF, v
del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacicn de
los eatados (Inancieros libres de errores materiales, debido & fraude o errar.

Responsabitidad del audtior

Nuecstrm responsabilidad es expresar una opinidn sobre estoa estados Onancierns basados on
nuestra auditorian.  Nuestra auditoria fue electusds de acuendo con normas internacionales de
suditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con reguerimientos #icos y planifiguemos
¥ realicemmos la auditoria para obteneér cericza ramonable de s los estados [inancieros estan
libres de crrorea matcriales.

Una auditorig comprende ln realizacicn de procedimientos para obtener evidencia de aunditoria
sobre los seldos y revclaciones preaentada= en los estados flnancieros, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de loa riesgos de ermor
material en loa esiados Gnancieros debide a fraude o error. Al efectuar esta evaluaciin de
riesgn, el auditor toma en consideracidin los controle: internos relevantes para la préparacion ¥
presentacion meonable de log emados financieros de la Compafiin s On de disefar
procedimientos de auditoria spropiados a jas circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinidn sobre la cfectivided d=3 control interno de la Compafiia. Una auditoria
también comprende & evaluacién de que las politicas contables utihzadas son apropiadas y de
que las estimaciones contables hechas por fa gerencia son razonables, as] como una svaluacion
de la prezentacion general de los estados financieros.

Conpideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente y apropiada para
proporcishar une base pars nuesrs opindon de auditoria.



Opinidn

En puessirs opinion, los referides estados fnancieros pregentan mzopablements, en todos los
agpectod materiales, la posicidn nanciera de INMOROCAST 8.4, al 31 de dici=mbre del 2012, el
temiltade de sus opetaciones ¥ sus flojos de efective por el aflo terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normags Intemacicnales de mformacion Fmanciers - NIF.

Amottos di drtfosls

Sin calificar nucstra opinign, informamps o siguicnbe:

Tal come s axplica oom mds detalie en la Mota 3, los estados Onancleros correspondientes al
ano termingdo el 31 de diciembre del 2012 son loa primeros que la Coumpania ha preperado
aplicands NIIF. Con fines comparativos, dichoa estados Anancleros incluyen cifras
cormespendientes al afng terminade ¢l 31 de diciembre del 2011 ¥ saldos del estadn de
Eitnacidén financiera al 1 de enerc del 2011 {fecha de transicion), oe que han sido ajusiados
conforme & las NIF vigentes gl 31 de dicierpbre def 2012, Las cifras que se presenitan con
[ines comperetivos, ajustedas conforme a NIEF, surgen de ioa estados financiercs
crtrexpondientss g bos anos terminados ¢l 31 de diclembre dal 2011 ¥ 2010 preparados de
acuerdo con 8B nermas contabies vigenize en agque! momento, sobre los gue emitimos
ousutro miorme de auditoria con una spittidn sin salvedades, el 4 Jde maye del 2012108
sfectos mas significativos de la adopeign de laz NIIF sobre la informacion financiera de a
Compafiia se describen en la Mota 3.

Craayaquil, 20 de ghril del 2913

Francisce-J- Vera fvern, CPA SL-RNAE-2- 807
Auditar Independiente

Rawolucién No, 8C.ICLDALG, 110006375

Rag. Noc. ds CPA. No. 32.378



INMOROCABT 8. A

EATADD DE BITUACION PINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVOSR

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective v equilvalentes de sfpctivo 5

Cusntas por cobiar comercialés v otras
Suentis por cobrar &

Activoas por Imputston comientes 12

Total actws corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades ¥ squipos, neto
Propedades de inversibn
Total activos no corTienies

b~

TOTAL DE ACTIVOS
PABIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Prestamos 9
Cuentas por pagar ¥ olTas cusning por

FEgar 15
Chbligaciones aoumuladoa §
Pasivps por impuesios cormientes 12
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Pramos diferidos 13
Total pagivozs no comientes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONID:

Capital social 14
Resulindos del ejercicio

Tatal patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIAONIO

Ver notas 2 los estados fnancieros

Priciembre 31,

2011
...{en U.5. dilares}...

111,785

8,460
GO0.I27
300570

6,637
7233043
7,953,680

SI00.2056

3,661,846

2,539,212

a6, 170
__ 4922
6,243,130

25,151
312,608

919,220
52,372

EELﬁ EEE iF

Enera 1,
2091




INMOROCABT B.A.

BSTADC DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Diciembre 31,
2012
ojem UG, délares). .,

INGRESOS;
Oros ingresos 15,314
Total de ingrescs 15,314
GASTOS DE ADMINISTRATIVOS:
16% Parteipacitn de trabajadores 2297
Total de gastos de aperaciin BT
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 13,017
MEROS:
Impuesto & la renia IS8
RESULTADDS DEL EJERCICIO 2428

Ver notas g log estados financieros




INMOROQCABT 8.4,

ESTADD DE CAMBIOE EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONTIATAR
POR EL ARQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Capital  Resultados
so05ig)

acummulados  Totm]
..le=m U5, délares]. ..
Saidos al 31 de diciembre, 2010 BOO - BOO
Saldos al 31 de dicierbre, 2011 8O0 = BOO
Utilidad del afio - 5,439 5439
Saldos al 31 de diciembre, 2012 800 5439 _ 6239

Ver notas a log estados financieros




IMMOROCASY §.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR BL ARO TERMINADO AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibide de clientes
Otros cobros por actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisiciin de propiedades de inversion
Frujo neto de efectivo ublizado en actividades de invermin

FLIULIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES COE
FINANCIAMIENTO:

Financiacion por préstamos a corta plazs

Fiujo neto de efectivo proveniente de actividades de
Grmnciamienio

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC:
Disminucidn en efectivo y equibadentes de efectlva
Saldos al comienza del afio

SALDOS AL FIN DEL ARO

2012
...{en U8, dolares)...

1,418,511
1,441

3,936

FLILIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE GPERACION:

Resultado del ejercicia

Qismninucion en cuentas pot aobrar
Incremento en obligaciones acumuladas
Increments en pasivo diferido

Dizminucion en pasiva por impuesto corrlente

Ver notas a log estados Enancieros

5,439
(10,422)
28,804
1,418,511

—_[38])
a23LT71




IFMOROCAST 3.4,

NOTAS A LOA ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ARQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRYE DEL 2012

OPERACIONRES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compania 8¢ constituye mediante escritura pitblica otergads ante Notario del Cantda
Machala 2] 3 de diciemmbre del 2007, aprobada mediants Resolucian 07 M.DIC.0352, del
13 de diciembre del 2007, e inscrita en <] Registro Mercanti] del Canién Machala el 12 de
enero del 2008, La actividad economica de la Compahis es la eonstrccian de viviendas.

Actualmente 3¢ dedica a la construccién del Centro Comercial Oro Plaza, ubicado en iz
avenidn 25 de junia No, 1012 entre las calles 9 de mayo y Juan Momiadve de |a ciudad de
Machala.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Declomicién de cumplimients.. Los estados financicyos ban sido preparados de

2.2

corndormidad con las Normas Internacionales de Informaciin Financiera (NOF).

Loz egindos Anancieros de ecuerdo & NIF al 31 de diciembre del 2011 ¥ el estado
consolidado de situscidn (inanciera de aperturm al | de enero del 2011, han sido
preparados excluslvamente para sor utilizados por la administtacion de la
Compatis como parte del procese de conversidn a NOF para e! afio terminado ¢l 3]
de dicicmbre del 2012.

Los estados fnanciems de INMOROCAST 2. 4. al 31 de diclembre de] 2011 y 2016
aprobedos para su emiaién por la Adminiztracién de ia Compafia, con fechas 12 de
abril del 2012 y 29 de Abril de 2011 respectivamente fueron preparados de acuerdn
cont principios de coptabllidad generalments aceptados en el Ecuador, los cuales
fueron consideradng opmo o8 principios de contabiidad previes (PCOA antermores],
tal vomno s define pn la NOF 1 Adopodn por primera ver de los Normos
internactonales de hjbrmacidn Financiera, pas la preparacion de los estndos
consolidados de sheacidn fnanciera de aconerdo a NIHF al | de epero v al 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA antecicres difieren en ciertos aspectos de las NIIF,

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacitn de estos estados financierss consolidados. Tal come lo requiere ta NIIF
1, eatan politicas han sidoe definidas en funeion de las NIIF vigentes 21 31 de
diclemmbre del 2012, gplicadss d¢ manera uniforme a lodos los periodos gque s
presenian,

Boses de praparacidn - los estndos (inancieros de INMOROCAST SA
comprenden o estedoa de situacion financera al 1 de cnero del 2011 fiecha de
adopeicn), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, lus estados de
resultado integral, de cambics en ¢l patrimonio y de flujos de efective por los afios
tevminados €l 31 de diciembre del 2012 ¥ 2011. Estos estados fnancieros han sido
preparadon de acuerdo ¢on Normas Internacionales de informacién Financiera
(NIIF).



2.3 Efectivo y egquivalsntes da gfective - Inchuye aguelios activos financieros liquidos,
depisitos o inversiones financieras liguidas, que s pusden transformar
thpidamente en electivo en un plazo inférior a tres meses v aobregima bancarios.
Loa sobregiros bancarios son presentados como pasivos corricolea en el estado de
gituaciin nanciera

2.4 Propiledades y equipos

4.2

2.4.2

2.4.3

Mediciin en ¢! momento del reconocimiente - Las partidas de
propiedades ¥ equipos se miden inicialmernts por su coats.

El zoslo de propiedades ¥ equipos comprende su precio de adquisicido mas
tedos los costos directamente relacionados con ln ubleasion y 1a pussta en
condiclones de fancionamisrito,

Nedicidn posterior ol reconocimients; modele de revalugeidn -
Dezpués del reconocimiento inicial, los tertenos ¥ edificios son presentados
& sus valores revaluados, menca la depreciacim acumuleda y ¢l imports
acumulsds de las péndidas por deteriors de valor. Las revaluacioncs ae
efectian periddicamente.

Cualguier sumenio en la revaluacisn de los terrenos ¥ edificios s reconooe
en oo resaltade integral, y s& acurmuls en ¢l patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva de reviluaciin de propiedades, planta ¥ equipo.
Una disminuciém del walor en libros de la revaluacidn de los lerrenca y
edificios &= registrada en resuliados.

El sakdo de* revaliacion de terrenos y edifleios inchuido en el patrimonio &
ransferido direclaments a utifdades retenidas, cuando s¢ produce 12 baja
en cuentas del activo,

Los sfecios de [a rcvaluacion de propiedades, planta y equipo sobre el
impuesto & ia rente diferido, se contebilisan v revelan de acuerdo con in
NIC 12 Impussto a los Gananciag,

Métode de depreciacién gy vidas Gtlles - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta ¥ aquipe se deprecla de acuerdo con el método de linea
recta, La vida 10iil estimada, valor residual ¥ métods de deprecincidn son
revisados g] final de cada ano, siendo el efecio de coalquicr cambio en el
estimado registrade sobre una base prospectiva

A ocomtinuazidn se presentan las principales partidas de propiedades,
plania y equipo y las vidas Gtiles usadas en el cilculo de la depreclacion:

[tem Yida Gl
{cnanos]
Edificion g - 40
Yehiculos 6-8
Muebles y enacres v equipos de oficina 12

Equipos de computacidn 5.7
-10 -



2.5

2.6

Mejores a propisdades arrendadas 810
Maquinarias y equipo 12-13

2.4.4 Retiro o wenta da propiedodes, planta y sguipo - La ulilidad o pérdida
que surja del reliro o veni= do una partkle de propicdades, planta y equipo
g calculada como la diferencia entre el precio de venta y ¢l valor en libros
del acthvo ¥ reconocida en resultados.

En caso de venta ¢ retiro subslguicote de propiedades revmluadas, el saldo
de la reserva de revaluacion es transferido directamente a ubilidades
retenidas,

de inversidn - Son zquellan meantenidas para producor rentas,
plugvalias o ambas y se miden inicialmente al coste, incluyendo los costos de la
transaccion. Loego del reconocimiento iniclal, las propiedades de myersion son
medides & su valor razonable. Las gananclaes o pérdidas que surgen de los cambios
en el valar rezemable de la propicdad de inverslin s& incluyen en loa resultados del

periods en que 32 origituan,

Emprusstos - E] gasto por impuecsto 2 la rents representa la suma del impuesto a la
renta por peger carriente ¥ el impuesto diferido.

2.6.1 Impussto corriente - Se basa en la uiilidad gravable [bibuteria) registrada
durant= ej afo. La utilidad gravable difiere de la utilided contable, debido
a las partidas de ingresoa o pastoa imponibles o dedueibles y partidas que
na scrén gravables o deduciGles. El pasivo de ta Compafiia par concepto
del impuesto ¢orriente ge calenla utillzando las taxas fiscales aprobadas al
final de cada perioda.

Provirlones - 5c reconocen cuando la Compadia tisne una obligaciim presents (ya
mhpiumpﬁ:na}mmhﬂndeunmpuﬂn.apmh&th
compafiia tenga gue desprender=e de mecurso2 gue  incorporen  beneficios
econtmicos, para cancelar la obligacion, ¥ pueds hacerse una estimacion figble del

importe de la abhligacion,

El importe reconecido como provision debe ger 1a mejor estimacion del desambatsg
necenario para cancelys la obligacion pressnte, al final de cada periodo, tenizndo en
cuenia los nesgos v lag incertidumbres correepondient=s.

Banaflcios a empleados

2.8.1 PBengflcios dafinldos: Jubliacién puatronal y bom{ficacion por
desaluole - El costo de log beneficlos definidoa (jubllacidn pabronal y
bonificacion por desabucio) es determinade utblizando el Método de ln
Unidad de Crédito Proyectada, cony valoraciones actuariales realizadas al
inal de cada periodo.

Las ganancias v pérdidas actuariaies se reconocen en los resultadss del
BTG,
2.8.2 PForticipacién a trabgjadorss - la cmpress reconoce Un pEEO ¥ UR
gasto por la parteipecion de los trabajadores en las utiidades de ia
-11-



Compadiin, Este beneficio s= calculs s g tasa dei 15% de las utilidades
liquidas de acuerds con disposiclones legales,

2.9 Reconocimiento de ingresos - Se caleulsn gl valor razonabls de [a contra
preatacion cobrada o por cobrar, teniendo eén cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafila pucda
otoT g,

2.10 Costoa y Gastos - 3e repistran &l costo histérico. Los costos y gastos 52 recomocen
a medida gue son incurmidos, independienternente de la fecha en gue s¢ hey=
realizado el page, y se registran en el periodo méa ctroano en el gue se conocen.

ADDPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERMACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (MOF)

La Superintendencia de Compafiias estabiselt mediante Resohicién No. 06.QLICLOGY del
21 de ggoste del 2006, 18 adopeidn de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF} ¥ su aplicacidn obligatoria por parte de las compafias y entidades
sujetes a su control y vigllancia, a partir del 1 de enero de 20090, la cual fge ratifieads
con ia Resclucién No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionabuente, se establecid
el cumplimiento de un cronograma de aplicacitn scgin lo dispuestc en Ia Resolucidn Nao.
08.G.08C.010 del 20 deo noviembie cel 2008. La Compaiiia esta obligada a presentar
sua eatados Onancieres de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012

Conforme n esta Resojucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compailia prepard sus
estaros financicros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalments
mceptades en <]l Ecupdor. Desde el 1 de enero del 2012, los estados Anancieros
cotisolidados de 1a Compafifs son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicade, la Compaiia dellnié como su periodo de transickon a les
NIIF el ano 2011, estableciends como fecha parm 1a medisién de los clectos de primers
aplicacidn el 1 de cnere del 2011.

La aplicackin de |as NOF zupone, conm respecio & los principios de contabilidad
generalmenie aceptados en el Ecusdor que se encontraban vigentes al momento de
prepararse bos estados inancierca corrcspondientes al afo 2012:

+ Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacién de
log estados financieros

+ La intorporacidn de un nuevo estado financiero, el estadn de resultndo integral

+  Un incremento significative de la informacion incluida en las ootas 2 los estados
fnancleros
Para la preparacion de los presenies estados {inancieros, s¢ han aplicade algunas
éxcepciones obligetorias v exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de lng NIF que
at establece en la NIIF 1.

3.1 Excepcionss a la apHeacién retroactiva aplicadas por la Compaiia

a) Esiimaclon#s - La NIIF 1 eawsblece que las estimaciones de la Compadiia
realizadas asgin lag NIIF, en la fecha de ransiclim, sean eoherentes con lag

-§2-



estimaciones hechas pars la misma fecha segin loa PCGA anteriores (deapuda
de realizar los ajustes necesarios pars reflefar cualquier difercncia en las
politicas contables), 8 menos que exista evidencig objetiva de que estas
estimacionss fueTan errdneas.

Esta exencién tmmbién se aplica a los periodos comparativos presentados en
los primeros estados financicros segun NIF.

INMOROCAST 8.A. noe ha modificado ninguna estimacidn uilizeda pama el
ciilculo de saldos previamente reportados PCGA antericres ni & la fecha
de tranaicidn {1 de enero del 2011} ni para & primer periodo comparative (21
de diciembre del 2011).

2.2 Exsncioner a la aplicacldn rstroacitiva elegidas por la Compaila

a}

Uso del valor resonable como couto atribulde - La exencidn de la NIF 1
permite optar, en la fecha de transicido a las NIF, por la mediciin de una
partida de propledades, planta y equipo, activos intangibles v propiedades de
inversidén por 30 valor rezonable, ¥ ublizar este valor razonabls como el costo
atribuido en esa fecha La NIIF 1 cstablece que la Compafiia podrd clegir
utiligar una revaloacion segan PCCA anteriores d= una partdda de
propisdades, plants y equipoe, va 2ea a la fecha de transicion o anterlor, como
costo afribuide en la Fecha de Ja revalvecidn, sl esta foe m esa fecha
pustancialments comparable:

a] alvalor razonahle; o
b) costs, o gl costo depraciado segin ban NIIF,

INMOROCAST 8.A. optd por la medicion de ciertas partidas de propledades,
planta ¥y equipo, activos intangibles ¥ propiedades de inversicn a su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a ia fEcha de
fransicién. El valor mzonable de los referidos actives foe medido mediante
avalis realisado por expertos externos independicntes, determinando de esta
forma nueves valorea inicigles. Del mismo modo, s= recwisamon 7 se
determinaron nuevas widas Uliles remanenies y se asignaron valores
residuales. Para &l resio de log [lems de propiedades, planta ¥ equipo, la
Compadnis ha considerado, ¢l costo deprecindo o revaluade baje PCOGA
anteriores como coslo atribitide a Ja fecha de transiclén, ya gue este on
comparable eom sy gosto depreciado de acuerdn a NIIF

Benqficios a lox smplacdors - Segin la NIC 19 Bameflcoz a Ios empleados, la
Compania pusde optar por la aplicacion del enfbque de lz “banda de
fluctuacidn®, sepin el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas y
EANANCIAR uruariaha e¢n log planes de beneficios definidne. La splicacion
retroactiva de este enfogue requiere que la Compafiia separe la porcldn
recenacida y [a porcidn pot reconocer, de lag pérdidas ¥ gananedas actuariales
acumuladas, deade 2] comienzo del plan hasta la fecha d= transicién a las
NIIF. bo obstante, ia exencifin de la NIIF | permite a la Compaiia reconocer
todas las pérdidas y ganencias actuariales scumulades en la fecha de
transicion a las NIIF, inclusa =i utilizare el eniogue de la banda de fluctuacion
para tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores.

-I3-



INMORCOCAST 5 A. aplicd fsta exencidn ¥ por 1o lants recotocid en resiltados
acumulados [défcit acumuiado) el inporte de todas las panancias [pérdidas)
achiariales acumuladaz desde ln fecha de inicis de todos ine planes 4
benelicios definidos hasta 1a fecha de transicion a las NIIF.

3.3 Conciliarion entre NIF y Frincipios do contairifdid generolments aeaptodos
#n #1 Bevador - Las concillaciones que 8 prezentan & continuacion rouestran la
egantifcacian del impagte de la transicién & las NOF scbre la aituackm fnanciers,
tegultado integral v flujos de efective previamente inforroados de MMOROCAST
JA

3.3.1 Concltiacidn del Putrimonic neto al I de enero g al 31 de diclembre
del 2011 - La Compaiia no tuwm efectos =0 el patrimornio en la transicitn
tontable d= KEC a NIIF

3.3.2 Conciooldn del Resiltade Integral por al ofo terwinado al 31 dal
dicignbee del 2011 - La Compadiia no tuvo electos en los resultados
integratea en la transicion contablke de NEC a NIF

3.3.3 Reclasificacionss antre Activos y/o Paslvos ol 1 de enaro ¥ &l 31 de
diciambes del 2011 - La Administracidn de la Compatiia ha efectuado
reclasificaciones en el estedo de situscion fimencera, pam una gpmpiada
presentacidn de acusrdo a fa NIC 1.

RATIMACIONES ¥ JUICIOS CORTABLES CRITICOS

La preparscidn de los presantes eatados Onancieros consolidados en conformidad con
NIIF reguiers que la Administracion realice clertas estimaciones y establtzca algution
supursins inherentes a la actvidad econdmica de la entided, con el propésite de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que foman parte de Lo
sutados financlerss, En opindds de 1a Administracion, tales estimaciones ¥ supueabos
satuvieron hasados en le mejor utilizacion de la informecidn disponible al momento, 1os
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos fmales.

EFECTIVO ¥ EINTVALENTES DE EFECTIVD
El efectivn ¥ equivalentea de elective como se mueatra en el estado de fujo de efectve

pucde zer conciliade can lag partidas relacionadar en ¢l estado de situscién fnanciera de
la sigmilente matiers:

oo Diciernabre 31,.... Enem 1,
2012 2011 2011
...[en 11.8. dolares]...
Caia BOO BOD B0
Bancos llpoas 24351 2174
Total 111,789 22151 2Lurd

Banens, corresponde a fondos depositadoz a coentas corriente =n bancos locakes loa
miemo que se encuentran en libre disponibilidad.
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CUENTAZ POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR CORRAR
Un resumen de coentas por cOOrar ¥ oiras cuenias por cobrar &5 como migue:
... Diclembre 31,... Enerp ],

2012 2011 2011
..[em ULS. délares}...

Antlelpo a provesdores 90,312 4,100 T4
Ctrus cuentas 2,260 221395 271,821
Total 52572 25495 dB.631
PROPIEDADESE Y EQUIFOS

Un resumen de propiedades ¥ equipos €5 como sigue:

on Diclembre 31,... Enero 1,

2012 2011 2011
e U8, dolares)...

Costo o valnacion 11,482 15,8685 1. 668

Depreciacion acumulada v delerioro 4886 QOGS (3N
Total 6636 14080 2 L6390

Clasificacion:

Muebles y ensercs 1,900 6,679 1,041

Equipos de computacién 9.582 10,189 B35

Total 11482 1A868 2 LGGS

Los movimisnlos de propiedades ¥ equipos fiteron como aigue:

Muarbies y Expripes de
EnbEres SR PRI i

Sen ULE. dslared), ..
Lot o vehiggin
Aaldos ol 31 dicembre, 2010 1041 G5 1,666
Adquiniciones 2418 S.964 13,2402
Snido ol 3] de diciembwe, 2011 A679 HY 1 ES 16,868
Ventas 8779 mon {§.386]
Saldos o) 31 diciembee, 20132 L5800 584 LLsA2
Murbics ¥ Egudpan de
LIERECER S ecile Tiisd
wden LEE. didaseal. .,
0 acid lad feterd
Saldon al X} diciembre, 2010 - (27 {29
Ganto del afo (2L (1,430 LLOSH
Vemta AL 203 B15
Caala del afio R25] =R L] 2578
Saldes ol 31 diciemboe, 2012 (W5 Fil 4509 A58
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PROPIEDADES DE INVERSION

Lin detatle del valor rasonable de las propiedades de inversion del Grupe ¢z coma
sigue:

... Diciembre 34,... Enero 1,
2012 2011 2011
. fen U.S. ddlares) ..
Edificio en sector Las Pefias 128 B97 -
Tertenne ' B 500,000 500,000 500000
Constnicoiin 7,791,197 L&6.638 SI0. 508
Total 8420094 LIZ0.088 LU30.906

El velor razenahble de las propiedades de inversién de la Compaiia al 31 de diciembre
del 2012, == en base a Joa costos incurridos a la fecha en la construecién.

PRESTAMOE A CORTO FLAZO
Loa préstamos a corto plazo corresponds & préstamo bancario realizado 2l 28 de junio del

2012 com ¢l Baneco de Machala segin operacidn No. 121204500 por US$ 3,500,000 a
una taga de interéa del B.95%. Dicho préstamos fueron solicitados pars cencelar otron

prégtamos con &l miamo banco ¥ para capital de trabajo,

Lo mieteses pendientes de page &) 31 de diciembre del 2012 por cata operacidn serian
de USE 151,046,

CUERTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTHRABR CUERTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales ¥ olrms cuenlas por pagar e ODO @gUs:

.. Diclemntmre 31,... Enero 1,
2013 2011 2017
o.jem U5, dblares)...
Provesdores locales 2 533915 42,313 5813
Criras cusntas 0297 10.054 4,470
Total Asd2212 52372 10283
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OBLIGACIONES ACUMULATAS

Un resumen de las cbligaciones acurnuladas e como sigue:

.. Diciembres 1.

2012 2611

...len U5, dolares)...
Décimo tercer sueldo 2,528 528
Décirne cearto sueldo 1,564 396
Vacacipnes 1,264 264
15% participacion trabajadores afnos antericres 2,207 -
1855 por pagar 1,013 430
Sueldes por pagar . AL - 1
Tatal 8.LI0 L5

I10.1 Porticipacidn a trobofodoras - De conformidad com disposiclones legales los

trabajadores tienen derecho a participar en lag utilidades de la empress en un 15%
apdicable a las utilideades iignidas o contatles,

12.1 Activozs g parivos del afio corriente - Un resumen de activos ¥ pasivos por

impueabos cormentea &8 oo =ge:

... Dlgigmbre 31,... Eners 1,

2012 L0111 2011
.den U5 dblarcs)...

Acllios por ifmplesios correties:

Crédito tritratario IVA &80, 208 99,167 3,332
Fetenciones &n la fuente a lavor Ll 3 :
Total £50,337 20,167 L3238
FRSILGS paor IMPUESTOR COMERiEs:

Retenciones por FRERS 4,922 5,282 1338
Total & e 5,283 1,428

142.2 Bltvacién Tributariz

Al 31 de diciembte dej 2012, las declaraciones estan abiertas para la revision por
parte de laz autoridades de control, desde el a7io 2000 hasta £ anoe 2012, zobre Ios
cuales podrian sdstir difereticlas de ecitetio en cuanta 8] tratamisnio de ingresos y
=0

Inconyistenolags - La Compaefia registrd bodas sus transacoiones cumpliendo ron
loa requinites de sopotte ¥ normas contables, aun cuando pudieran exizir algunas
de estas tranzaccionss gue la parte formal de la decumentacidn diffierm con el
r:rltcnn de las aumridadea mhutnnas

4 ; yecon - Con fecha diciembre 29 del 2012 sc
pmruulgﬁ f:n :I Suplcmcntu d:l Regstro Ohicial No. 351 el Codign Orginico de la
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Produccidn, Comercio ¢ loversiones, el mismo que Incluye entre obros aspectos
tributarios 108 siguirntes:

- La reduccidn progresiva en la tarife de impusesto & in renia para sociedades, asi
tenemos: 23% para e afle 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 3] de diciembre
del 2012 y 2011, pars la medicion del active [pasive) por impuestos diferidos, la
Compafia utiliz¢ una tasa de impuesto a 18 renta promedio del 23% y 24%
regpectiviimente,

Ingreson del Estadp - mmmmﬂdmn :anulgbmd
Suplemento del Regietro Oficiel No. 583 ja Ley de Fomento Ambiental y
Optirizacion de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros aspectos
tributarios o8 siguientes:

- La wrifa del Impuesto a la Sallda de Divisas - 130 ge incrementsd del 2% al 5%
Por presuncion se considera hecho generador de este impuesio el use de dinero
en &l exterior ¥ 3= establece como exento de este impuesto el pago de dividendos
a compafdiss o personas oaturales que no estén domiciliadas en parmiscs
fiscales. Loa pagus de este lmpuesto en lo Importacion de matenag primas,
ingumos y bienes de capital, que conaten: en ol listado gue extablezca &l Comité
de Polilica Tributaria y gue sean utiizados en procesos productivos, pueden ser
utilizados come crédito tribataric de impuesto a la renta

. - . . 80 - Con fecha 30 de

mayo del 21}12 d Eern:.'.'ﬁ ﬂt; Eemal. Im.bmma pmmull& el Decreto Ejecutive No.

1180 &n £l que se reforma el Reglamento para la Aplicacion de 1la Ley de Régimen

Tritutario Interno, elimitando ¢l literal mediante el coal, Ia autoridad tributaria v

léria sontribuyentes consideraban =zin efectos tribnitarios la revaluacion de activos
o4,

Con beae en ¢l referido decretn, la Compatia decidic tomar come gasto deducible
de la base imponible sujeta al impuesto a la renta, &l valor de la deprecincion de la
revelaacion de activos fijos efectuada a la fecha de trangicidn de les NIIF ¥ de las
revalnacionen posteriores; por conslguienie, procedid a reversar el pmsivo por
impuestos diferidos con cargo & utilidades retenidas (resultadoa acumulados
provenictites de la adopcian por primiers vesz) ¥ & otve resuliado integral.

PASIVOE DIFERIDOS

Lon pagivos diferidos corresponden & londos recaudados en aalidad de anticipps de
clientea para la futura de vopta de locales comerciales en el Centro Comercial Oro Plaza.

Estoa valores serdn reconocidos coma ingresos en el afa 2013, al momento de Ia entrega
formal de loa locales.

PRECIOS DE TRANBFERENCIA

De acuerde a Resclucidn NAC-DOER2G08-0464 del Servicio de Rentas Intermas
publicada en el Registros Oficial #2324 de abeil 25 del 2008, establece que los
contribuyentes del impuests a la renta qgue hayan efechuado operaciones con partes
relacionadas domicilindas en el exterior, dentro de Un mismo petodo fiscal en un monto
acumulade superior a US3 1,000,0600.00, deberin presentur al Servicio de Rentas
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Internas el anexn de precios de transferencia; v, si el monto es superior a los USE
500000000 deberan presentar adiciomalmente el infprme integral de preclos de
transfetencla

PATRIMONIC DE LO8 ACCIONIETAR

Al 31 de diciembre del 2012, el patrimonio de los accionistas «ata conformade de 1
gaierile manera:

Capital Soclal - £l capital social anterizado congisie de 800 acciones de USS 1 valor
nominal unitario [BG) acciones al 31 de diciermbre del 2011 v 1 d2 snero del 2011), las
cuales otorgan un voto por accidn ¥ un derecho a los dividendos,

HECHOE OCURRIDOE DESFUES DEL FERIODD BOERE El. QUE BE INFORMA
Entre of 31 de diciembre del 2012 ¥ la fecha de emisidn de los estados Onancleros (1 de

abril del 2013 no == produjercn eventos gue en opinion de 8 Administraciin pudieran
tetier un efects Imporants sabce Ina estados financleros adjunios.
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