CONSULTING & AUDITING FIRM S.A.
— B AFHRM

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Accionistas y/o Junta de Directores
de COMPANIA BURNEO & ASOCIADOS S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Compaiiia Burneo & Asociados S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Compaiiia Burneo & Asociados S.A., al 31 de diciembre del 2018,
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de Compaiifa Burneo & Asociados S.A., de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Informacion presentada en adicion a los Estados Financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas. pero no incluye el juego
completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta
a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.



En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha informacién
adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacidn con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditorfa,
o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si concluimos que
existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacién de reportar dicho asunto a los Accionistas.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado
por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracién de la
capacidad de la Compaiifa de continuar operando como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en
marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compaifiia o de cesar sus
operaciones, o bien no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la Compaiifa.
Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) detectara
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, puede razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa. Asimismo:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y, ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado que en el caso de
una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
correspondiente informacion revelada por la administracion.es razonable.



Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Guayaquil, Agosto 20 del 2019
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COMPANIA BURNEO & ASOCIADOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 de diciembre del 2018

(Expresados en U. S. délares)

ACTIVOS Notas 2018 2017
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 4 9,575
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 8,749
Cobrar 5
Inventarios en construccion 417,964 190,129
Activos por impuestos corrientes 11 10,169 10,169
Otros Activos 22,572
Total activos corrientes 450,702 218,622
ACTIVOS NO CORRIENTES: 6 601,466 601,466
Propiedades y equipos, neto 106,466 106,466
Total de activos no corrientes
PROPIEDADES DE INVERSION 7 495,000 495,000
TOTAL 1,052,171 820,088
Ver notas a los estados financieros
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Ing. Jessenia Burneo Gonz%if)ay
Gerente General

CPA . Elgerio Patricio Ramirez L.
Contador General



COMPANIA BURNEO & ASOCIADOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 de diciembre del 2018

(Expresados en U. S. ddlares)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2018 2017
PASIVOS CORRIENTES:
Cuenta por Pagar Inversionista 10 666,255 437,020
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por 8,15 4.323 6,352
pagar
Pasivos por impuestos corrientes 11 150 57
Obligaciones acumuladas 9 1,367 995
Sobregiro Bancario 4,412
Total de pasivos corrientes 676,507 444,425
PASIVOS NO CORRIENTES: 12
Cuentas por Pagar Relacionadas Largo/Plazo 373,872 373,872
Provisiones Laborales por Pagar 662 662
Total de pasivos no corrientes 374,534 374,534
PATRIMONIO: 13
Capital social 800 800
Superdvit de revaluacién
Utilidades retenidas 330 330
Total de patrimonio 1,130 1,130
TOTAL 1,052,171 820,088
Ver notas a los estados financieros
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Ing Jessenia Burneo Gonzabay
Gerente General

CPA. Eugen‘i_(7}5atrici0 Ramirez L.

Contador General



COMPANIA BURNEO & ASOCIADOS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 de diciembre del 2018

(Expresados en U. S. délares)

Aporte para
Capital futura Superdvitde  Utilidades
Social  Capitalizaciéon  Revaluacién Retenidas

Saldo al 1 de enero del 2017 800 330

Reclasificacién
Apropiacién
Ajustes otros
Utilidad del afo

Saldo al 31 de diciembre del
2017

Utilidad del afio
Reclasificacion, nota 12

Saldo al 31 de diciembre del
2018 -
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Ver notas a los estados financieros

Total

1,130

1,130
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COMPANIA BURNEO & ASOCIADOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 de diciembre del 2018

(Expresados en U. S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes y otros
Pagado a proveedores y otros -221,115
Impuestos pagados
Otros ingresos (egresos), neto -19,062

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE -240,177
INVERSION:

Adquisicién de propiedades

Otras adquisiciones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Pago de obligaciones a bancos
Otros cobros 230,602

Efectivo neto (utilizado en) proveniente en actividades de
financiamiento

EFECTIVO Y BANCOS:

Disminucién durante el afio -9,575

Saldos al comienzo del afio 9,575

SALDOS AL FIN DEL ANO

PARTIDAS QUE NO REPRESENTAN EFECTIVO

Disminucién superavit por revaluacion de activos

Ver notas a los estados financieros
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COMPANIA BURNEO & ASOCIADOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 de diciembre del 2018

1.

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en Ecuador en Diciembre 3 del 2008 en la Provincia de El Oro
“Machala” ubicada en Calle 10 de Agosto S/N Olmedo Esquina, en La Providencia, Ferreteria
Sumelectro, primer piso alto del Edificio Burneo, y su actividad principal es compra - venta, alquiler
y explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y
viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje,
centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin
amueblar por periodos largos, en general por meses o por afos.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de
la Compaiifa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros de Compafiia Burneo & Asociados S.A.,
han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de Preparacion — Los estados financieros de Compaiiia Burneo & Asociados S.A., han sido
preparados sobre las bases del costo histdrico tal como se explica en las politicas contables incluidas
mads abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye efectivo en caja y depdsitos en cuentas corrientes y ahorros en
instituciones financieras. Los sobregiros bancarios de existir son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

Propiedades y Equipos:

. Medicion en el momento del reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades y equipos
se miden inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segtin lo previsto por la Administracién y la estimacién inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

. Método de depreciacion, vidas iitiles y valores residuales - El costo de las propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida ttil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.




A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas utiles y valores
residuales usados en el célculo de la depreciacion:

Item Vida 1itil (en aiios)
Edificios 20
Muebles y enseres y equipo de oficina 10
Equipos de computacion 3

Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su uso y continuaran
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el bien
ha dejado de ser utilizado.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un
activo de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican como: “cuentas por cobrar”. La
clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares son
todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

. Cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y
partidas por cobrar, incluyendo las cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar,
son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor.

. Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos financieros distintos aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados por deterioro de
valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estard deteriorado
cuando exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o més eventos que
hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero se han visto afectados.

. Baja de un activo financiero - La Compaiiia dard de baja un activo financiero tinicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del
activo financiero a otra Compaiiia. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continida reteniendo el control del
activo transferido, la Compaiifa reconoce su participacion en el activo y la obligacién asociada
por los montos que tendria que pagar.

Pasivos financieros — Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros son clasificados
como el valor razonable con cambios en el resultado u otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Los pasivos financieros son clasificados como ‘otros pasivos financieros, prestamos, cuentas por
pagar’.



. Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

. Baja de un pasivo financiero - .a Compaiiia dara de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafifa. La diferencia entre el importe
en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo.

. Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de transaccién incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto
de los costos de transaccidén) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados
durante el periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacién financiera.

. Cuentas por Pagar Comerciales y otras cuentas por pagar— Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el
momento inicial son registrados a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es reducido
y no existe diferencia material con su valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Propiedades de Inversion — Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se
miden inicialmente al costo. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor.

Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente.

. Impuesto corriente — El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

. Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
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Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Provisiones — Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que comporten beneficios econdmicos para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacidn.

Beneficios a empleados:

. Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio — El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. La Compaiiia no realiza estudio actuarial debido que no
posee empleados.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente
efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La Compaiiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
modificaciones requieren que la Compaiiia revele informacion que permita a los usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de
financiacidn, incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aquellos que no son en
efectivo.

Los pasivos de la Compaiia provenientes de actividades de financiacién consisten en préstamos
(nota 10). De acuerdo con las disposiciones del periodo de transicion de estas modificaciones, la
Compaiifa no ha revelado informacidon comparativa para el periodo anterior. Ademads la aplicaciéon
de estas modificaciones no ha tenido ningin impacto en los estados financieros de la Compaiiia.
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las pérdidas
no realizadas

La Compaiiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las enmiendas
aclaran como una entidad debe evaluar si existirdn suficientes ganancias fiscales futuras las cuales
puedan ser utilizadas como diferencias temporales deducibles.

-11 -



La aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningtin impacto en los estados financieros de la
Compaiifa; y evalda la suficiencia de las ganancias fiscales futuras de una manera que es
consistente con estas modificaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas — .a Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero atin no son efectivas

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIFF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes (y respectivas Enero 1, 2018
aclaraciones)
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

Tratamientos del Impuesto a
las Ganancias

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacién y
medicién de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del 2010 para
incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en
los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluy6 nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de la NIIF 9, principalmente
para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros y,
. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicidn al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos

instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se reconocerdn
posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de
deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los
flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al
costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de
efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademads, bajo la NIIF 9, las Compaiiias pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversion en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para negociar ni que
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incluya una consideracién contingente reconocida por el comprador en una combinacién de
negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con el ingreso por dividendos generalmente
reconocido en el resultado del periodo.

. En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado
del periodo.

. Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida,
de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada
requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas
pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un
evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

. La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de
transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho més flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de
cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la
contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por
el principio de "relacién econdémica”. Ya no se requiere de una evaluacién retrospectiva para
medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacion
mejorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una entidad.

. Todos los demds activos y pasivos financieros continuaran siendo medidos con las mismas
bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39.

La Administracién anticipa que esta norma que serd adoptada en los estados financieros de la
Compaiiia en periodos futuros tendrd un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la Compafifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable
de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en el
registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15
reemplazard el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos,
la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en
vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una Compaifiia deberia reconocer el ingreso en la
medida que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los
clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la Compaifiia espera recibir a cambio de
esos bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar
el ingreso:
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Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién o desempeiio en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién del contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la Compaiiia satisfaga la obligacién de
ejecucion.

Segtin la NIIF 15, una Compaiifa contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados
con una obligacién de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas
lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF
15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2017, el IASB emiti6 “Clarificaciones a la NIIF 15 en relacion a la identificacion de
obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia de
aplicacién para licencias.

Ademads de proporcionar mas extensas revelaciones sobre las transacciones de ingresos de la
Compaiifa, la Administracion anticipa que la aplicacion de la NIIF 15 no tendrd un impacto

significativo en la situacién financiera y / o resultados.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada
por un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo
(sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado
por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente
medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha.
Posteriormente el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de
las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicidn, la clasificacién de los flujos de caja
de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de
caja de actividades de operacion, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por
arrendamiento serdan divididos en principal e interés los cuales serdn presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continda con el requerimiento de
clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con
NIIF 16.

El nuevo requisito de reconocer un activo por el derecho de uso y un pasivo de la obligacién
correspondiente se espera que tenga un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los
estados financieros de la Compaiiia y la Administracién estdn evaluando su impacto potencial. No
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es posible proporcionar una estimacién razonable del efecto financiero hasta que la Administracién
complete la revision.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicién de la
NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
Establece que una Compaiiia determinara si considerar cada tratamiento impositivo incierto por
separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos sobre la base del
enfoque que mejor prediga la resolucién de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una
Compaiifa considerard si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejard el resultado de dicha evaluacién en la determinacién de la ganancia fiscal
(pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y
tasas fiscales.

La Administracién anticipa que estas interpretaciones que seran adoptadas en los estados financieros
de la Compaiiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos
y las revelaciones de la Compaiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable
de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtn indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Vida util de propiedades - La Compaiiia revisa la vida util estimada de las propiedades al final de
cada periodo anual. Durante el periodo financiero, la administracién ha determinado que la vida qtil
de sus propiedades es apropiada y que no requiere ser modificada.
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4. EFECTIVO Y BANCOS

... Diciembre 31...
2018 2017

(U.S. dolares)

Efectivo

Bancos

Banco Internacional 9,749
Total 9,749

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, caja representan anticipos en efectivos, bancos representa
saldo en cuenta corriente en bancos locales, los cuales no generan interés.

5. CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

... Diciembre 31...
2018 2017
(U.S. ddlares)

Clientes
Anticipos a proveedores 8,749
Total 8.749

Al 31 de diciembre del 2018, la Cuenta Anticipo a Clientes representan facturacion de 30 dias
plazo, que se cancelaran en enero del 2019, no refleja saldos

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Los movimientos de las propiedades y equipos adquisicién de terrenos para la construccién de las
casas durante los afios 2018 y 2017 fueron como sigue:

2018 2017
(U.S. ddlares)
Costo 106,466 106,466
Saldo final 106,466 106,466

7. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, presenta un lote de terreno de 1,407 m2 ubicada en la avenida
25 de Junio via Machala — Pasaje Km 1.5, Cantén Machala Provincia de El Oro.
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8. CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2018 2017

(U.S. ddlares)

Cuenta por Pagar Proveedores 4,323 6,352
Total 4.323 6,352

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por pagar ascienden a $4,323, que serdn cancelas
en los primeros dias del afio 2019.

9. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, obligaciones acumuladas representan principalmente la
participacion a trabajadores.

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

SOBREGIRO BANACARIO

... Diciembre 31...

2018 2017
(U.S. ddlares)
Sobregiro Bancario 4,412
Total 4.412

Al 31 de diciembre del 2018 la cuenta corriente se encuentra sobregirada por un valor de $4,412

10. CUENTAS POR PAGAR INVERSIONISTAS
... Diciembre 31...
201 2017

(U.S. ddlares)

oo

Préstamos a Accionista 666,255 437,021
Total 437,021

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representa préstamo de la accionistas Burneo Gonzabay
Jessenia Maritza, para financiar la construccién de la casas, que se estd efectuando en los terrenos
comprados por la compaiifa, que serdn cancelado una vez puesta en venta las casas.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, cuentas por pagar accionistas incluye principalmente anticipos
por cancelar por concepto de inversion la cual es de US$$229,234, el saldo dados por la accionistas
para complementar el costo de la obra para la adquisicién de la Construccion de casas.

11. IMPUESTOS

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017

(U.S. ddlares)

Activos por impuestos corrientes:

Credito Tributario del Iva 9,874 9.874
Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta 295 295

Anticipo de Impuesto a la Renta

Total 10

F
()]
\O
—
=
—
(@)
\O

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar

Retenciones de impuesto al valor agregado 2
Retenciones en la fuente 126

~

Total

p—
N
(-}

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma aritmética del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de
ingresos gravados y 0,2% de costo y gastos deducibles.

El 29 de diciembre del 2018, se emiti6 la Ley Orgénica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion financiera, a continuacion se
detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

. Serdn considerados deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta los pagos por desahucio
y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores
(deducibles o no).

. Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad
incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, la tarifa serad la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal
bajo régimen juridico especifico

. Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se pueden

disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta remuneraciones,
aportes patronales y los valores de gastos incrementales por generaciéon de nuevo empleo y la
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12,

13.

adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva
futura y generar un mayor nivel de produccion.

. El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha

mantenido o incrementado el empleo neto.

. No serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario, el IVA en compras
realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000).

. Se establece la devolucion del ISD a los exportadores habituales, relacionado con la

importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado del

Comité de Politica Tributaria y que sean incorporados en procesos productivos de bienes que

se exporten. Esta devolucién también aplica al ISD pagado en comisiones del turismo

receptivo.
. Se elimina el impuesto a las tierras rurales.
. Se actualizan los sujetos pasivos del impuesto a los activos en el exterior, sefialando

expresamente a: bancos, cooperativas de ahorro y crédito, entidades privadas dedicadas a

realizar actividades financieras, sociedades administradoras de fondos y fideicomisos y casas

de valores, empresas aseguradoras y compaififas reaseguradoras bajo el control de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, empresas de administracion,
intermediacion, gestién y/o compraventa de cartera.

. La némina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia
anualmente a la Superintendencia de Compaiiias debe incluir tanto los propietarios legales
como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estdndares internacionales de transparencia en

materia tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.

Las declaraciones de impuestos correspondientes a los afios 2013 al 2017, no han sido revisadas

por las autoridades tributarias. La Administracién de la Compaiifa considera que de existir
revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no serdn significativas.

CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES.

... Diciembre 31...

2018

(U.S. ddlares)

Préstamos a Accionista a Largo Plazo 373,872
Prov. Jubilacion Patronal 484
Prov. Desahucio 178
Total 374,534

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se mantuvo, se mantuvo el préstamo a Accionista a Largo
Plazo, que se empezara a cancelar una concluidas la construccién de las casa.

PATRIMOINIO

017

373,872
484
178

374,534

Capital Social — Al 31 de diciembre del 2018, esta representado por 800 acciones de valor nominal

unitario de US$1,00.
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Accionistas Acciones Porcentaje

Burneo Gonzabay Jeseenia Maritza 640 0.8%
Valverde Burneo David Enrique 80 0.1%
Valverde Burneo Maria Belen 80 0.1%
Total 800 1%

14.

Reserva por Donacién — Podran ser capitalizadas en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las de Gltimo ejercicio econdmico “si las hubiere”; utilizado en absorber pérdidas o
el saldo deudos de la cuenta “Resultado acumulados provenientes de la adopcion por primera vez
de las NIFF, o devuelto en el caos de liquidacién de la Compaiiia, estas reserva no podrin ser
distribuidas como utilidades, ni tampoco utilizarse para cancela el capital suscrito no pagado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros — En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiifa estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mas o menos significativa el valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

Riesgo en las tasas de interés - .a Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés
debido a que la Compaiiia toma dinero en préstamo a tasas de interés tanto fijas como variables. El
riesgo es manejado por la Compaiiia manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos
a tasa fija y a tasa variable.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiifa. La
Compaiifa ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaiiia tinicamente realiza transacciones con
compaiiias que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

Riesgo de liquidez — 1.a Administracion de la Compafiia es la que tiene la responsabilidad final por
la gestion de liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento
a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiiia.

Riesgo de capital — 1.a Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha, mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Al 31 de diciembre del 2018, los principales indicadores financieros de la Compaififa se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo US$417,964
Indice de liquidez 0
Pasivos totales / patrimonio 369,88
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La administracion considera que los indicadores financieros antes indicados estian dentro de los
pardmetros adecuados para una organizacion del tamafio y nivel de desarrollo de la Compaiiia. Sin

embargo ha cumplido con las condiciones y obligaciones a que estd sujeta, la Compaiiia ante los
entes reguladores.

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compafifa es como sigue:

... Diciembre 31...
2018 2017

(U.S. ddlares)

Activos Financieros:

Efectivo y bancos (nota 4) 9,575
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (nota 5) 8,74

Total 18.32

Pasivos Financieros:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar (nota &) 4,323 6,325
Prestamos (nota 10) 666,255 437,000
Total 670.578 443,325

15. COMPROMISOS

La Compaiiia Burneo & Asociados S.A., es una empresa privada legalmente constituida en la
Repiiblica del Ecuador dedicada a la actividad compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y
terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos,
en general por meses o por afios.

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (Agosto 20 del
2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia y serdn presentados a los Accionistas y la Junta de Accionistas para su

aprobacién En opinién de la Gerencia de la Compaiiia los estados financieros serdn aprobados por
la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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