CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Machala, el 17 de Octubre del
2008 y su principal actividad es la construccion en general.

La estructura societaria de la compaiiia al 31 de diciembre del 2018 esta
conformada de la siguiente manera: Vera Dominguez Francisco Javier
representa el 50% del capital accionario; Vera Trivino Andrea Verdnica
representa el 25% del capital accionario; Vera Trivifio Yara que representa 25%
del capital accionario de la compafiia.

El plazo de duracién de la compaiiia serd de cincuenta afios, siendo su domicilio
principal la ciudad de Machala.

1.1  Situacion econémica del pais.

En el 2018 la situacion econdmica del pais present6 indicios de recuperacion, sin
embargo, los precios del petréleo ecuatoriana, fuente principal dentro del
Presupuesto General del Estado, no ha mostrado recuperacién en referencia a su
cotizacion internacional en afos anteriores, impactando de manera directa a la
liquidez del pais.

El gobierno y las entidades encargadas de velar por la economia del pais
continian enfrentando esta situacion implementando varias medidas
econémicas, entre las principales tenemos:

Atracciéon de inversiones. - Incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit
fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China),
incremento en ciertos tributos, entre otras medidas.

Si bien el esquema de salvaguardias, que se implementé para restringir las
importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmonté en junio del 2018, a
partir de noviembre de este afio se implementé un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcién de los pesos de los productos
importados.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF-PYMES) emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).



2.2

2.3

2.4

2.5

Moneda Funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de
los Estados Unidos de Ameérica (U.S. délar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador.

Negocio en Marcha - Los estados financieros han sido preparados sobre
bases contables aplicables a una empresa en marcha. No se incluyen
ajustes relacionados con la realizacibn de activos o la cancelacién de
pasivos que pudieran ser necesarios si la empresa no pudiera continuar
operando en el futuro mediato.

Efectivo y equivalentes a efectivo - Efectivo en caja y bancos
incluyendo aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja y
depésito a la vista en blancos.

Instrumentos financieros - Activos y Pasivos Financieros se reconocen
y se dan de baja en la fecha de la negociacién cuando se compromete a
comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son médicos
inicialmente a su valor razonable, mas los cortos de la transaccion,
excepto por aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen
en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos
al costo amortizado al valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situaciéon financiera, que se presentan como activos y
pasivos no corrientes.

La compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
préstamos y cuentas por cobrar. Los activos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: otros activos financieros. La clasificacion depende
del propbsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La administracién determina la clasificacién de sus activos pasivos
en el momento del reconocimiento inicial.

2.5.1 Préstamos y Cuentas por Cobrar - Representan cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan un mercado activo. Surgen cuando la compafia provee
bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencion
de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al
costo amortizacién utilizando el método de la tasa de interés
efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo
amortizado.

2.5.2 Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado - Los
activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. La compaiiia
constituye una provision para perdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la
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compania no podrd cobrar todos los montos que se le adeudan de
acuerdo con os términos originales de las misma. La existencia de
dificultades financieras significativas por cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la compaiiia ha procedido
evaluar deudor por deudor y en base a sus deudores con un
riesgo de recuperacién de la deuda.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por
la deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales,
donde el importe en libros en libros se reduce a través de una
cuenta de provision.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
- Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, Las
cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas - Las cuentas por
pagar a parte relacionada con pasivos financieros no derivados
por pagos fijos o determinables, que no cotizan en un activo.
Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al
costo amortizado el método de la tasa de interés efectiva. Las
cuentas por pagar se registran su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Otros Pasivos Financieros - Representan préstamos bancarios,
cuentas por vagar comerciales y otras cuentas por y cuentas por
pagar a parte relacionada, son medido inicialmente su razonable,
netos de los costos de transaccién. Posteriormente son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base
de reconocimiento efectivo,

Préstamos - Se reconocen inicialmente a su valor nominal que
no difiere de su valor razonable, los cuales fueron contratados a la
tasa vigente en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado
usando las tasas de interés pactados.

Otros Pasivos Financieros - Representan préstamos bancarios,
cuentas por vagar comerciales y otras cuentas por y cuentas por
pagar a parte relacionada, son medido inicialmente su razonable,
netos de los costos de transaccion. Posteriormente son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base
de reconocimiento efectivo.

Baja de Activos y Pasivos Financieros - La compaifiia da de
baja un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
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transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo financiero. La compaiia da de baja un
pasivo financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.

2.6 Inventarios - En este grupo contable se registra los activos poseidos

2.7

para ser vendidos, producidos y/o consumidos en el curso normal de la
operacion.

Mediacion inicial.- los inventarios se miden por su costo; el cual que
incluye: precio de compra, aranceles de importacién, otros impuestos no
recuperables, transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles
a la adquisicion o produccién para darles su condicién y ubicacién actual,
después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras
partidas similares (incluye importaciones en transito).

Mediacién_posterior.- el costo de los inventarios se determina por el
método promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable,
el que sea menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta
estimado en el curso normal del negocio menos los costos estimados para
terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Propiedades, planta y equipo

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquiridos para su
uso en la produccién o suministro de bienes y servicios, para propositos
administrativos, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del
elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicién inicial.- el saldo de propiedad planta y equipo comprende el
precio neto de adquisicion, y los gastos y costos de ubicacion del activo en
condiciones operativas.

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las
propiedades, planta y equipo se incluirdn en los otros resultados integrales
del periodo en que surjan, cuando se reduzca el importe en libros de un
activo como consecuencia de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en
que existiera saldo acreedor en el superavit de revaluacién en relacién con
ese activo, en caso de ser insuficiente, dicha pérdida se registrard como un
gasto del periodo.

Método de depreciaciones y vidas utiles.- El costo de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, utilizando
tasas permitidas por la Legislacion tributaria y que se consideran
adecuadas en relacion a la vida 0til de los actives, A continuacion, se
presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacion:




2.8

2.9

Clase de activos Vida atil

(en
anos)
Muebles y enseres 10
Maquinaria e instalaciones 10
Equipos de Computo 3
Vehiculos 5

Intangibles - Derechos iniciales por concesion de locales comerciales
adquiridos de forma separada estan registrados al costo menos la
amortizacién acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del
valor.

Impuestos - Provision de Impuesto a las ganancias - La provisién para
impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 25% de acuerdo con
disposiciones legales vigentes. La provisién para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a
los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades
locales y sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos
fiscales.

El impuesto a la renta del afo incluye el calculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando esta relacionado con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o
en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta
gravable para el afo, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y
cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales
entre el valor segun libros de los activos y pasivos, para propésitos financieros
y las cantidades utilizadas para propoésitos fiscales. El impuesto a la renta
diferido es medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a
las diferencias temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes
vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tinicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las
diferencias temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es
revisado en cada fecha de reporte y es reducido al momento en que se juzgue
que es probable que no se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién

presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafia tenga que desprenderse de recursos para
cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe
de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada

periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.



2.11 Beneficios a empleados

2,12

2.13

2.14

2.11.1 Beneficios definidos - Jubilacién patronal y bonificacién

por desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilaciéon
patronal y desahucio) es determinada utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectado, con variaciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el
resultado del afio en el que se generan, asi como el interés
financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con
cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen.

La empresa no ha realizado esta provision en concordancia con la
Seccion 28 de la NIIF Pymes. La Compaiiia (NO) ha realizado las
provisiones correspondientes del periodo en base a un profesional
calificado.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se reconocen cuando es
probable que los beneficios econdémicos asociados a la transaccién
fluyan a la Compaiia y el monto pueda ser medido confiablemente,
independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por las ventas de articulos de caucho son reconocidos
como ingresos netos de devoluciones y descuentos, cuando los riesgos
significativos y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan
sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo
general, al momento de la entrega de los bienes.

Reconocimiento de costos y gastos -~ El costo de ventas se registra
cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al reconocimiento
de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en
los periodos con los cuales se relacionan.

Reservas - Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por
ley, por los estatutos, acuerdos de accionistas o socios para propoésitos
especificos de salvaguarda econdmica.

2.14.1 Reserva Legal - La Ley de Compafiias establece una apropiacion

obligatoria por lo menos el 5% de la utilidad anual para reserva
legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos en
efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a
absorber pérdidas incurridas. La Compaiiia no ha realizado la



provisién de la Reserva Legal correspondiente al periodo en
conformidad con la Ley de Compaiiias.

2.15 Cambios y modificaciones en las normas internacionales de
informacién financiera

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):
a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del ano 2018:

Fecha de
Normas aplicacién
obligatoria

NIIF 9 "Instrumentos Financieros ": Clasificacion y

medicién 1 de enero de 2018

NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con
clientes”

1 de enero de 2018

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y
contraprestaciones anticipadas"

1 de enero de 2018

NIIF 2 Pagos basados en acciones: Aclaracion de
contabilizacion de ciertos tipos de transacciones de 1 de enero de 2018
pagos basados en acciones

NIIF 4 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2018

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos! 1 de enero de 2018

NIC 40 Transferencia de propiedades de inversion 1 de enero de 2018

b.  Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el
IASB, pero no han entrado en vigencia y son de aplicacion
obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacién

Nuevas normas
obligatoria

NIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021



Fecha de aplicacién

Nuevas interpretaciones obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto

a las ganancias 1 de enero de 2019

Fecha de
Enmiendas a NIIF's aplicacién

obligatoria

NIIF 9 Cldusulas de prepago con compensacion

negativa 1 de enero de 2019

NIC 19 Modificacion, reduccién o liquidacion del plan 1 de enero de 2019

NIIF 3 Combinacién de negocios 1 de enero de 2019
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y

negocios conjuntos 1 de enero de 2019

NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
loes estados financieros. En opinién de la Administracion, tales afirmaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.



4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracién de la Compaiia es la responsable de establecer,
desarrollar y dar seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo
de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la
Compaiiia. La Compaiiia revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control
disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiento de
las obligaciones de la contraparte de la Compafia, para un determinado
contrato, acuerdo o instrumento financiero, cuanto éste incumplimiento genere
una pérdida en el valor de mercado de algun activo financiero.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una
pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina
principalmente en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y
relacionados (Notas 6 y 13), cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta
ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracion
del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en
mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén
disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar la Compaifia en cumplir, en
tiempo y forma, con los compromisos contractuales asumidos con sus
proveedores o entidades financieras.

El enfoque de la Compaiiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputacion de la Compaiiia.

La principal fuente de liquidez de la Compaifia son los flujos de efectivo
provenientes de sus actividades operacionales. Ademds, posee lineas de

financiamiento utilizadas como tarjeta de crédito corporativo y aportaciones de
S0cios.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo:
riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio.



S.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta efectivo y equivalentes a efectivo es
coOmo sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)
Caja 5.528 3.705
Banco del Pichincha 56.674 13.587
Banco de Pacifico 56.302 46.771
TOTAL 118.505 64.063

Al 31 de diciembre de 2018, |las cuentas bancarias se encuentran en instituciones
financieras locales las cuales no generan intereses,
CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta documentos y cuentas por cobrar es
como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)

Cuentas por cobrar clientes no relacionados (a) 119.696 96.457
119.696 96.457
Anticipos a proveedores contratistas: (1) DIC.2018 _DIC.2017
INDUSTRIAS LA ROCA 84.280 34.280
EQUITECH 0 5.902
VICTOR CAMPUZANO 0 2000
VARIOS 1.030 1.400
INMOBILIARIA MONTECRISTI 0 10.000
TOTAL 85.310 53.583
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Anticipo a contratista: (2) _DIC.2018 _ _DIC.2017
LUIS ZAMBRANO 20 1.107
GEORED 0 0
FAUSTO NARANJO 20.000 21.410
VARIOS 13.043 19.400
TOTAL 33.063 41.916
Servicios y otros pagos anticipados: (3)

Varios 1.323 958
TOTAL 1.323 958

¢ Las transacciones con empresas no relacionadas se encuentran efectuadas en
condiciones normales del negocio.

« Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad no ha registrado deterioro de cuentas
por cobrar con partes no relacionadas. Esta evaluacién es efectuada al cierre de

cada ejercicio, a través de la revision de la posiciéon financiera de las partes
relacionadas.

7. ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 es el
siguiente:

2018 2017

Crédito Tributario Impuesto a la Renta 27.367 27.146

27.367 27.146

8. INTERESES POR DEVENGAR
El detalle de los intereses a devengar es como sigue:
(a) Corto Plazo
2018 2017
(en U.S. délares)

Banco Del Pacifico 6.509 23.448

TOTAL 6.509 23.448
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9.

INVENTARIOS

La cuenta de Inventarios al 31 de diciembre del 2018, asi como sigue:

2018 2017
Obras en construcciones 2.315.802 3.633.727
2.315.802 3.633.727

Al cierre de los inventarios no exceden su valor neto de realizacion y durante el
periodo no se han efectuado reconocimiento de gastos por este concepto. A la fecha
de cierre de los presentes estados financieros no existen intereses activados.

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

... Diciembre 31 ...

2018 2017
(en U.S. délares)

Edificios 80.388 80.388
Maquinarias y equipos 77.458 77.458
Equipo de computacién y sistema contable 3.508 3.508
Muebles y Enseres 2.404 2.404
Vehiculos 120.998 120.998
Otras propiedades, plantas y equipos 2.588 2.588
SUBTOTAL (a) 287.344 287.344

(-) Depreciacion Acumulada (b) -30.546 -30.546
TOTAL ( <€) 256.798 256.798

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo al 31-dic-2018 y 2017 se detalla a
continuacion:

2018 2017
(en U.S. délares)
Variaciones al Costo:
Saldo al inicio del afio 305.201 305.201
(+) Adquisiciones -17.857 -17.857
Saldo al final del ejercicio (a) 287.344 287.344
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Depreciacién Acumulada (-):

Saldo al inicio del afo 56.430 56.430
(+/-) Afectaciéon a Dep. Acumulada 2018-2017 -25.884 -25.884
Saldo al final del ejercicio (b) 30.546 30.546
Propiedad, Planta y Equipo Neto ( c) 256.798 256.798

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y documentos por pagares como
sigue:

2018 2017
(en U.S. ddlares)
Cuentas por pagar no relacionada (a) 17.678 7.231
Cuentas por pagar relacionadas (NOTA 17) 80.388 80.388
TOTAL 98.066 87.619
(a) Cuentas por pagar no relacionadas

DIC.2018 DIC.2017
ENVIAL EP 17.678 7.231
TOTALES 17.678 7.231

12. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones con instituciones financieras es
como sigue:

(a)Corto Plazo:

2018 2017
(en U.S. délares)
Obligaciones con instituciones financieras 192.415 397.838
TOTAL 192.415 397.838




(a) Un desglose de las obligaciones financieras e intereses a corto plazo es como

sigue:
INTERESES
POR
No. Fecha de Fecha de % Saldo al  Saldo al
Operacién Concesién Vencimiento Interés PAGAR  31/12/18 31/12/17
P40083754 01/06/2015 05/05/2020  8,95% 0 0 75.000
P40084667 19/06/2015 23/05/2020  9,82% 1.841 50.000 50.000
P40086281 24/07/2015 27/05/2023 9,72% 4.668 135.906 125.000
P40085551 14/07/2015 07/06/2020 9,72% 0 0 124.390
6.509 185.906 374.390
(b)Largo Plazo:
2018 2017
(en U.S. délares)
Obligaciones con instituciones financieras 96.815 614.757
TOTAL 96.815 614.757

(b) Un desglose de las obligaciones financieras a largo plazo es como sigue:

No. Fecha de Fecha de % Interés Saldo al Saldo al
Operacién Concesién Vencimiento 31/12/18 31/12/17
P40083754 01/06/2015 05/05/2020 8,95% 71.815 208.507
P40084667 19/06/2015 23/05/2020 9,82% 25.000 75.000
P40086281 24/07/2015 27/05/2023 9,72% 0 218.750
P40085551 14/07/2015 07/06/2020 9,72% 0 112.500

96.815 614.757

13. IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta pasivos por impuestos corrientes es
como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)
Retenciones en la Fuente -IVA 1.152 3.334
Impuesto a la Renta (a) 55.158 19.117
TOTAL 56.311 22.451
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(a) La liquidacién del Impuesto a la Renta Definitivo se presenta en el cuadro

siguiente:
2018 2017
(en U.S. délares)

Utilidad Bruta 257.715 36.825
(-) Participacién a trabajadores -38.657 -5.524
(+) Gastos No Deducibles 1.575 3.653
Utilidad Gravable 220.633 34.954
Impuesto a la Renta 55.158 7.690
Anticipo Calculado 20.083 19.117
Impuesto a la Renta Definitivo(a) 55.158 19.117

14. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta otras obligaciones corrientes es como
sigue:

(a)Corto plazo

2018 2017
(en U.S. dblares)

Obligaciones con el IESS 2.531 2.598
Participacion 15% por pagar 38.657 5.524
Total 41.189 8.122

(b)Largo Plazo

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio) es determinada
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectado, con variaciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que
se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de beneficio
definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen.

El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo. La empresa no ha realizado esta provisién en concordancia
con la Seccién 28 de la NIIF Pymes. La Compaiiia no ha realizado las provisiones
correspondientes del periodo en base a un profesional calificado.



Al 31 de diciembre del 2018, las obligaciones por beneficios de largo plazo se formaban
de la siguiente manera:

2018 2017
Provision para Jubilacién Patronal 10.328 10.328
Provision para Desahucio 3.486 3.486
TOTAL RESERVAS JUBILACION Y DESAHUCIO 13.813 13.813

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron como
sigue:

Saldo al principio del afio 10.328
Costos de los servicios del periodo corriente 0
Costos por intereses 0
Ajuste pérdidas ganancias reconocida ORI 0

Saldo al final del afio 10.328

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de bonificacién por desahucio
fueron como sigue:

Saldo al principio del afio 3.486
Costos de los servicios del periodo corriente 0
Costos por intereses 0
Pagos Asumidos por el empleador 0
Ajuste pérdidas ganancias reconocida ORI 0

Saldo al final del afio 3.486

15. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y documentos por pagares como
sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)

Cuentas por pagar no relacionada (a) 1.359.611 2.134.482
Cuentas por pagar relacionadas (NOTA 17) 301.977 301.977
TOTAL 1.661.588 2.436.459



(a) Cuentas por pagar no relacionadas

2018 2017
(en U.S. délares)

Dr. César Romero 0 402.825
Carlos André Rojas 0 145.000
Megaimpulso 154.775 154.599
Cristian Soria 141.192 133.067
Carlos Rojas 0 73.920
Martha Naranjo 128.375 0
Ivan Ramirez 0 115.000
Jorge Jaramillo 0 110.000
Franco Arias 121.208 0
varios 814.061 1.000.071

TOTAL 1.359.611 2.134.482

16. PATRIMONIO

16.1Capital Social - Al 31 de diciembre de 2016, el capital suscrito y pagado de
US$10.800, capital que podrad ser aumentado por resolucion de la Junta General de
Accionistas.

16.2Reserva Legal - De acuerdo con la legisiacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por
lo menos el 5% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de
dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible
para la distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas por US$ 28.825.

16.3Resultados Acumulados Adopciéon lera vez NIIF - Incluye los valores resultantes
de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. De acuerdo con
Resolucion emitida por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011 el
saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. El saldo solo
podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del dltimo ejercicio economico concluido, si les hubieren, utilizados en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

16.4Utilidades del Ejercicio.- Al 31 de diciembre del 2018 es de US$163.900

17. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos y transacciones con compaiiias
relacionadas se forman de la siguiente manera:

P ados Diciembre Diciembre

_a corto plazo: Relacién _ Transaccién Origen 31,2018 31,2017
Francisco Vera Accionista Préstamo Ecuador 80.388 80.388
TOTAL 80.388 80.388
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c Diciembre Diciembre

a Largo Plazo: Relacién _ Transaccién Origen 31,2018 31,2017
Francisco Vera Accionista Préstamos Ecuador 227.136 227.136
Yara Vera Accionista Préstamos Ecuador 42.896 42.896
Andrea Vera Accionista Préstamos Ecuador 31.946 31.946
TOTAL 301.977 301.977

La compaiia mantiene las siguientes transacciones con sus relacionadas:

(a y b) Préstamos concedidos, sin intereses, sin

sancionatoria de mora.

vencimiento,

sin clausulas

CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A, no esta sujeta a la presentacion del Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, debido a que sus operaciones con partes
relacionadas, en el periodo 2017, no supera el monto acumulado de US$ 3°000.000,
establecido en la Resolucion N°® NAC-DGERCG15-000455 del Servicio de Rentas Internas

con fecha 27 de mayo del 2015.

18. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta Costos y Gastos son como sigue:

Costo de Venta (1)
Gasto Administrativo y Ventas (1)
Gasto Financiero (1)

TOTAL

(1) Costo de venta:

Compras (a)

II Productos en Proceso (b)
IF Producto en Proceso

TOTAL

(a) Detalle de costos de ventas:

Suministros y Materiales de Construccion
Costos de Construccion
Mano de Obra

TOTAL

2018 2017
(en U.S. dblares)
-1.675.013 -175.971
-332.132 -224.094
-65.978 -112.085
-2.073.122 -512.150
2018 2017
(en U.S. délares)
390.005 539.323
3.629.984 3.620.856
-2.344.976 -3.984.209
1.675.013 175.971
2018 2017
17.893 353.296
139.315 58.134
232.797 127.894
390.005 539.324




(b) Detalle de Inventario en Proceso:

2.018 2,017

Terreno 2.150.000 2.150.000
Suministros y Materiales de Construccién 1.316.902 1.002.866
Mano de Obra 163.081 467.990
3.629.984 3.620.856

18. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA (continuacién)

(1) Un detalle de costos y gastos de administraciéon, ventas y financieros por su naturaleza

es como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)
Sueldos 137.441 69.977
Beneficios Sociales 20.388 22.275
Aportes 16.699 8.251
Honorarios Profesionales 1.085 0
Impuestos, contribuciones 42.982 0
IVA al gasto 33.205 41.542
Mantenimiento 8.993 17.752
Gastos Financieros 65.978 112.085
Otros 71.338 64.297
TOTAL 398.109 336.179
FRANCISCO VERA D

Gerente General

WEMANIA BEERMUDEZ V

Contador General
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