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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaquil, 08 de octubre de 2019
A los Accionistas de

CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A.
Opinion:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCCIONES
CORPVERA S.A. , que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2018 vy los correspondientes estado de resultados integral, de cambios en la
posicién del patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos se presentan consistentemente
en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de CONSTRUCCIONES
CORPVERA S.A. al 31 de diciembre de 2018, el resultado de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de informacién Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccién Anexo A “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de
CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A. ., de acuerdo con el Cédigo de Etica para
profesionales de la Contabilidad (IESBA por sus siglas en ingles) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
este Cddigo.

Independencia

Somos independientes de CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A. de conformidad
con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Auditores Campos&Campos Groupcamp S.A.

Edificio Induauto Piso 4 Oficina 402, Av. Quito 806 y 9 de Octubre
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Responsabilidades de la direccion y administracion con respecto a los
estados financieros.

La administracién es responsable de la preparacién y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: diseifar, implementar y mantener el
control interno relevante para la preparacién y presentacién consistente y razonable
de los Estados Financieros que estén libres de representaciones errdéneas de
importancia relativa, debido a ya sea por fraude o error; seleccionar y aplicar politicas
contables apropiadas; y efectuar estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de la
valoracion de la capacidad de CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A., de continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento (hipétesis de negocio en marcha) excepto si la direccién
tiene la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Otros asuntos

¢ El informe de cumplimiento tributario de CONSTRUCCIONES CORPVERA
S.A., al 31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Seryjcio de Rentas
Internas, se emite por separado.

LAuditores Gampas & Gampas GroupCamp QDA
Auditores Campos & Campos

GroupCamp S.A.

SC-RNAE 1065
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ANEXO A

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA (Normas Internacionales
de Auditoria), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de
negocio en marcha y basado en la evidencia de auditoria obtenida, no ha llegado
a mi conocimiento eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la empresa para continuar con el negocio, sin embargo, de
lo cual, eventos o condiciones futuras, no previstas en la Auditoria, podrian tener
efecto significativo en el funcionamiento futuro de la empresa.

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia de
control interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
direccién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, baséandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compaiiia deje
de ser una empresa en funcionamiento.

Edificio Induauto Piso 4 Oficina 402, Av. Quito 806 y 9 de Octubre
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance planificado y el momento de realizacién de la
auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en
relacion con la independencia y comunicado a ellos acerca de todas las relaciones
y demads cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables
del gobierno de la entidad, determinamos las que han sido de mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que
son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas
cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias
extremadamente poco frecuente, determinemos que una cuestion no se deberia
comunicar en nuestro informe porque debe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superaran los beneficios de interés publico de
la misma.

Buditores GCampas & Gampas GroupGamp QB4
Auditores Campos & Campos

GroupCamp S.A.
SC-RNAE 1065 Repgistro No. 50.192
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CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL DICIEMBRE DEL 2017
En Délares Americanos
ACTIVOS NOTA 2018 2017
Activo Corriente
Efectivo y equivalente al efectivo 5 118.505 64.063
Cuentas por Cobrar 6 119.696 96.457
Activo por impuesto corriente 7 27.367 27.146
Intereses por devengar 6.509 23.448
Inventarios de obras Inmuebles 8 2.315.802 3.633.727
Total Activo Corriente 2.587.879 3.844.840
Propiedad, Planta y Equipo 9 256.798 256.798
Total Activo No Corriente 256.798 256,798
TOTAL ACTIVOS 2.844.677 4,101.638
PASIVOS Y PATRIMONIO
PAS RRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 10 98.066 87.619
Obligaciones financieras 11a 264.230 397.838
Impuestos por pagar 12 56.311 22.451
Beneficios a los empleados 13a 41,189 8.122
TOTAL PASIVO CORRIENTE 459.796 516.029
PAS O CORRIENTE
Cuentas y Documentos por Pagar 14 1.661.588 2.436.459
Obligaciones financieras 1ib 25.000 614,757
Beneficios a los empleados 13b 13.813 13.813
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 1.700.401 3.065.029
TOTAL PASIVOS 2.160.197 3.581.059
PATRIMONIO
Capital Social 10.800 10.800
Reserva Legal 28.825 28.825
Ganancias acumuladas 486.296 474.112
Perdida de Ejercicio anteriores -3.860 -3.860
Result, Acum NIIF -1.481 -1.481
Resultado del ejercicio 163.900 12.184
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 15 684.480 520.581
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2.844.677 4,101.639
7 M I f 1 : ;J‘g‘j I L 4
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FRANCISCO VERA D.
Gerente General

GERMANIA BERMUDEZ V.
Contador General

Las Notas que se acompafian son parte integrante de los Estados Financiercs



CONSTRUCCIONES CORPV S.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

En Délares Americanos

NOTA 2018 2017
Ventas tarifa 0% 2.238.247 524.287
Ventas tarifa 12% 91.946 =
Costo de Ventas -1.675.013 -175.971
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 655.180 348.316
GASTOS OPERACIONALES
Gastos Administrativos -332.132 -224.094
Gastos Financieros -65.978 -112.085
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 17 -398.109 -336.179
INGRESOS/EGRESOS NO OPERACIONALES
Otros Ingresos 645 24.688
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 645 24.688
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA Y
PARTICIPACION DE TRABAJADORES a7k 2GR
(-) 15% Participacién Trabajadores -38.657 -5.524
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES 219.058 31.301
(-) Impuesto a la Renta -55.158 -19.117
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL 163.900 12.184
> <
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Las Notas que se acompafian son parte integrante de los Estados Financieros
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CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
En Délares Americanos

Flujos de efectivos procedentes de las actividades de operacion:
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios

Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros Pagos por actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de operacién

Flujos de efectivos procedentes de las actividades de inversion:
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de inversién

Flujos de efectivos procedentes de las actividades de financiamiento:
Financiacién por préstamos a largo plazo
Otras entradas(salidas) de efectivo

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento neto en efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del periodo

Efectivo en caja y bancos al final del periodo

CONCILIACION GANACIA NETA FLUJO DE OPERACIONES
Ganancia antes del 15% Trabajadores e Impuesto a la Renta
Ajuste por partidas distintas la efectivo:

Ajustes por depreciacion

Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Ajustes por gasto por participacion trabajadores

Flujo por ajuste por partidas distintas la efectivo

Cambios en Activos y Pasivos
Incremento / Disminucién en:
Cuentas por cobrar

Otras Cuentas por Cobrar
Anticipos a Proveedores
Inventarios

Otras Cuentas por Pagar
Anticipos de clientes

Flujo por cambios en activos y pasivos

Flujo de efectivo neto en actividades de operacion

X7,
"_,'.""i’ / - oY

g

FRANCISCO VERA D.
Gerente General

Las Notas que se acompaian son parte integrante de los Estados Financieros
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2018 2017
2.306.954  607.852
-328.527  -519.696
-331.487  -199.406
-28.285  -13.786
1.618.655 . 0ac
65.978  -120.112
-65.978  150.112
-1.292.812  302.456
-205.423 -17.293
1.498.235  285.163
54.442 40.015
64.063 24,048
118.505 64.063
257.715 36.825
65.978  112.085
-55.158 -5.524
-38.657 19.117
-27.837 87.444
-23.239 83.565
16.717 13.599
10.447 -5.890
1,336,039  -337.835
15.745 -1,195
33.068 -1.549
1.388.777 540 308
1.618.655 ¢ 036
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GERMANIA BERMUDEZ V.
Contador General



CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

2.

La compaifiia fue constituida en la ciudad de Machala, el 17 de Octubre del 2008 y su
principal actividad es la construccién en general.

La estructura societaria de la compafiia al 31 de diciembre del 2018 estd conformada
de ia siguiente manera: Vera Dominguez Francisco Javier representa el 50% del
capital accionario; Vera Trivifio Andrea Verbnica representa el 25% del capital
accionario; Vera Trivifio Yara que representa 25% del capital accionario de la
compaiiia.

El plazo de duracion de la compaiiia sera de cincuenta afios, siendo su domicilio
principal ia ciudad de Machala.

1.1 Situacién econdémica del pais.

En el 2018 la situacion econdémica del pals presentd indicios de recuperacion, sin
embargo, los precios del petréleo ecuatoriana, fuente principal dentro del Presupuesto
General del Estado, nc ha mostrado recuperacidn en referencia a su cotizacién
internacional en afios anterlores, impactando de manera directa a la liquidez del pais.

£l gobierno v las entidades encargadas de velar por la economia del pais contintian
enfrentando esta situacién implementando varias medidas econdémicas, entre las
principales tenemos:

Atraccién de inversiones. - Incremento de la inversién extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante
la emisién de bonos del Estado, obtencidn de financiamiento a través de organismos
internacionales y gobiernos extranjeros {China), incremento en ciertos tributos, entre
otras medidas.

Si bien el esquema de salvaguardias, que se implementd para restringir las
importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmonté en junio del 2018, a partir
de noviembre de este afio se implementé un esquema de tasas arancelarias para
ciertos productos en funcidn de los pesos de los productos importados.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financleros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF-PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda Funcional - La moneda funcional de fa Compaiiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es |a moneda de circulacidén en
el Ecuador.,

2.3 Negocio en Marcha — Los estados financieros han sido preparados sobre bases
contables aplicables a una empresa en marcha. No se incluyen ajustes
relacionados con la realizacion de activos o la cancelacidén de pasivos que
pudieran ser necesarios si la empresa no pudiera continuar operando en el futuro
mediato.

i1



2.4

2.5

Efectivo y equivalentes a efectivo - Efectivo en caja y bancos incluyendo
aquelios activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depdsito a la vista en
blancos.

Instrumentos financieros - Activos y Pasivos Financieros se reconocen y se
dan de baja en fa fecha de la negociaciéon cuando se compromete a comprar o
vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son médicos inicialmente a su
vator razonable, mas los cortos de la transaccion, excepto por aquellos activos
o pasivos financieros clasificados al valor razonable con camblios en los
resultados, los cuales son iniciaimente medidos al valor razonable y cuyos costos
de la transaccién se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconccidos son posteriormente medidos al
costo amortizado al valor razonable.

Los actives y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como activos y pasivos no corrientes.

La compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
préstamos vy cuentas por cobrar. Los activos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: otros activos financieros. La clasificacion depende del
propdsito con el que se adquirieron los activos ¢ contrataron los pasivos, La
administracion determina la clasificacién de sus activos pasives en el momento
del reconocimiento inicial.

2.5.1 Préstamos y Cuentas por Cobrar - Representan cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan un mercado
activo, Surgen cuando la compafifa provee bienes o servicios y dinero
directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por
cobrar,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo
amortizacion utilizando el método de 1a tasa de interés efectivo, menos
cuatquier deterioro. Las cuentas por cobrar se registran a su valor
nominal que es el equivalente a su coste amortizado.

2.5.2 Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado - Los
activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por
deterioro al final de cada periodo. La compafiia constituye una
provision para perdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la compafiia no podré cobrar todos los
montos que se le adeudan de acuerdo con os términos originales de
las misma. La existencia de dificuitades financieras significativas por
cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la compafiia ha procedido evaluar
deudor por deudor y en base a sus deudores con un riesgo de
recuperacion de la deuda.

El valor en libros del active financiero se reduce por la perdida per la
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales, donde
el importe en libros en libros se reduce a través de una cuenta de
provision.

12



2.6

2.5.3

2.5.4

2.5.5

2.5.6

2.5.7

2.5.8

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar - Las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros no derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no
cotizan en un mercado active. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas ~ Las cuentas por pagar
a parte relacionada con pasivos financieros ne derivados por pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un activo, Después del
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se
registran su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,

Otros Pasivos Financieros — Representan préstamos bancarios,
cuentas por vagar comerciales y otras cuentas por y cuentas por pagar
a parte relacionada, son medido inicialmente su razonable, netos de
los costos de transaccion. Posteriormente son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo
los gastos por interés reconocidos sobire una base de reconocimiento
efectivo.

Préstamos — Se reconocen inicialmente a su valor nomina! que no
difiere de su valor razonable, los cuales fueron contratados a la tasa
vigente en el mercado. No existen costos de transaccionas
significativas incurridos al momento de su contratacion. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amertizado
usando las tasas de Interés pactados.

Otros Pasivos Financieros - Representan préstamos bancarios,
cuentas por vagar comerciates y otras cuentas por y cuentas por pagar
a parte relacionada, son medideo inicialmente su razonable, netos de
los costos de transaccion, Posteriormente son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo
los gastos por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento
efectivo. ’

Baja de Activos y Pasivos Financieros — La compafiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. La compafila da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran cancelan o cumplen sus obligaciones.

Inventarios de Deprartamentos — En este grupo contable se registra los
activos poseidos para ser vendidos, producidos y/o consumidos en el curso
normal de la operacion,

Mediacion inicial,- los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye:
precio de compra, aranceles de importacién, otros impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicion o
produccién para darles su condicién y ubicacién actual, después de deducir todos
los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye
importaciones en transito). '
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2.7

2.8

2.9

Propiedades, pianta y equipo

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquiridos para su uso en
ia produccién o suministro de bienes y servicios, para propésitos administrativos,
si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos
futuros derivados del mismo; vy el costo del elemento puede medirse con
fiabilidad.

Medicion inicial.- el saldo de propiedad planta y equipo comprende el precio neto
de adquisicion, y los gastos v costos de ubicacién del activo en condiciones
operativas,

Las ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades,
planta y equipo se incluirdn en 10s otros resultados integrales del periodo en gue
surjan, cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia
de una revaluacion.

Las pérdidas se reconoceran en otro resultado integral en la medida en que
existiera saldo acreedor en el superdvit de revaluacidn en relacién con ese
activo, en caso de ser insuficiente, dicha pérdida se registrara como un gasto
del periodo.

Método de depreciaciones y vidas Utiles.- El costo de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, utilizando tasas
permitidas por la Legislacion tributaria y que se consideran adecuadas en
relacion a la vida Util de los activos. A continuacion, se presentan las
principales partidas de propiedades, planta y equipo vy las vidas tiles usadas en
el calculo de la depreciacidn:

Clase de activos Vida dtil
(en afios)
Muebles y enseres 10
Magquinaria e instalaciones 10
Equipos de Codmputo 3
Vehiculos 5
Intangibles - Derechos iniciales por concesién de locales comerciales

adquiridos de forma separada estan registrados al coste menos la amortizacidn
acumulada y cualquier pérdida acumulada por detericro del valor,

Impuestos —~ Provision de Impuesto a las ganancias - La provision para
impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 25% de acuerdo con
disposiciones legales vigentes. La provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a
los resuitados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

Estan exentos del impuesto a la renta los dividendos pagades a sociedades
locales y sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

El impuesto a la renta del afio incluye el célculo del impuesto corriente y el
impuesto diferido. £l impuesto a !a renta es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando estd relacionado con partidas reconocidas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o
en otras utilidades integrales.
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2,10

2.11

2.12

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre ia renta gravable
para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro
ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales
entre el valor segun libros de los activos y pasivos, para propdsitos financieros
vy las cantidades utilizadas para propoésitos fiscales. El impuesto a la renta
diferido es medido a las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a
las diferencias temporales cuando éstas se reversen, basados en las leyes
vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce tnicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada
fecha de reporte y es reducido al momento en gue se juzgue que es probable
que no se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.

Provisiones -~ Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
{ya sea legal o implicita) como resuiftado de un suceso pasado, es probable que
la Compafiia tenga que desprenderse de recursos para cancelar {a obligacién, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Et importe recongcide como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacidon presente, al final de cada
periodo, feniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos ~ Jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio — El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
desahucio) es determinada utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectado, con variaciones actuariales realizadas al final de cada
periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del afio en el que se generan, asi como ef interés financiero generado
por la obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo
o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen,

La empresa no ha reallzado estd provisidbn en concordancia con la
Seccidn 28 de la NIIF Pymes. La Compaiila no ha realizado las
provisiones correspondientes del periodo en base a un profesional
calificado.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se reconocen cuande es
probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccién fluyan a la
Compaiiia y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente del
momento en que el pago sea realizado,

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida
0 por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por las ventas de departamentos son reconocidos como ingresos
netos de devoluciones y descuentos, cuando los riesgos significativos vy las
ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al
comprador, o cual ocurre, por lo general, al momento de la entrega de los
bienes.
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2.13 Reconocimiento de costos y gastos — El costo de ventas se registra
cuando se entregan los blenes, de manera simultédnea al reconocimiento de
los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se
relacionan.

2.14 Reservas - Representan apropiaciones de utilidades, constituidas por ley,
por los estatutos, acuerdos de accionistas o socios para propositos especificos
de salvaguarda econdmica.

2.14.1 Reserva legal ~ La Ley de Compafiias establece una apropiacién
obligatoria por lo menos el 5% de ia utilidad anual para reserva legal,
hasta gue alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva
no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas
incurridas. La Compaiila no ha realizado la provisidn de la Reserva
Legal correspondiente al periodo en conformidad con la Ley de
Compafiias.

2.15 Cambios y modificaciones en las normas internacionales de
informacidn financiera

Los siguientes pronunciamientos contables han side emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):
a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 20i8:

Fecha de
Nermas apticacién
obligatoria

NIIF 9 "Instrumentos Financieros *: Clasificacion y
medicién 1 de enero de 2018
NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con

. 1 de enero de 2018
clientes”

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y

. - 1 de enero de 2018
contraprestaciones anticipadas”

NIIF 2 Pagos basados en acclones: Aclaracion de
contabilizacion de ciertos tipos de transacciones de 1 de enero de 2018
pagos basados en acciones

NIIF 4 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2018

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos! 1 de enero de 2018

NIC 40 Transferencia de propledades de inversion 1 de eneroc de 2018
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b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB,
pero no han entrado en vigencia y son de aplicacién obligatoria a partir de

las fechas indicadas a continuacién:

Nuevas normas

Fecha de aplicacion

obligatoria

NIIF 16 "Arrendamientos”
Marco conceptual (revisado)

NIIF 17 Contratos de seguros

Nuevas interpretaciones

1 de enero de 2019
1 de enero de 2020

1 de enero de 2021

Fecha de aplicacion

obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto
a las ganancias

Enmiendas a NIIF's

1 de enero de 2019

Fecha de
aplicacion
obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion
negativa

NIC 19 Modificacion, reduccién o liquidacién del plan
NIIF 3 Combinacién de negocios

NIIF 11 Acuerdos conjuntas

NIC 12 Impuesto sobre la renta

NIC 23 Costos por préstamos

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y
negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

Por determinar
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
gue la Administracién realice estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de loes estados financieros. En
opinién de la Administracion, tales afirmaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, 10s cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen
en ¢l periodo de la revision y periodos futuros si e} cambio afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

4. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compafiia es la responsable de establecer, desarrollar
y dar seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafia. La Compafiia
revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que
reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la
obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los
emplieados entiendan sus roles y obligaciones,

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito corresponde a la incertidumbre respecto al cumplimiente de las
obligacicnes de la contraparte de la Compafiia, para un determinado contrato, acuerdo
o instrumento financiero, cuanto éste incumplimiento genere una pérdida en el valor
de mercade de algin activo financiero.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacidn, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados v relacionados (Notas 6 y 13), cuyo
importe en libros es {a mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de
crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias. La concentracidn del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de
clientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no
estan en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén
disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.

Corresponde a la incapacidad que puede enfrentar {a Compafiia en cumplir, en tiempo
y forma, con {os compromisos contractuales asumidos con sus proveedores o entidades
financieras.

El enfoque de la Compaiiia para administrar ia liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar ia
reputacién de la Compafifa.

Riesgo de mercado.

Es el riesge de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los preclos de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta efectivo y equivalentes a efectivo es como

sigue:
2018 2017
(en U.S. délares)
Caja 5.529 3.705
Bancos Locales 112.976 60,358
TOTAL 118.505 64.063

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ia cuenta documentos y cuentas por cobrar es como

sigue:
2018 2017
{en U.S. dolares)
Anticipo a Contratistas (a) 119.696 96.457
TOTAL 119.696 96.457

{a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los anticipos a contratistas son como sigue:

2018 2017
(en 1.S. ddblares)
Industrias La Roca 84.280 34.280
Inmehbiliaria Montecristi - 10.000
Equitech - 5.902
Victor Campuzano - 2.000
Faustro Naranjo 20.000 21.410
Otros Anticipados 15.416 22.865
TOTAL 119.696 96.457

7. ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

£l detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el

siguiente:
2018 2017
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 27.367 27.146
27.367 27.146

8. INVENTARIOS
La cuenta de Inventarios al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como sigue:

2018 2017

L1 L VAN

Obras en construcciones 2.315.802 3.633.727
2.315.802 3.633.727

Al cierre de los inventarios no exceden su valor neto de realizacidn y durante el periodo
no se han efectuado reconocimiento de gastos por este concepto, A la fecha de cierre
de los presentes estados financieros no existen intereses activados.
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9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la propiedad, planta y equipo es como sigue:

2018 2017
(en U.S. dblares)

Edificios 80.388 80.388
Maquinarias y equipos 77.458 77.458
Equipo de computacion y sistema contable 3.508 3.508
Muebles y Enseres 2.404 2.404
Vehiculos 120.998 120.998
Otras propiedades, plantas y equipos 2.588 2.588
SUBTOTAL 287.344 287.344

{-) Depreciacién Acumulada -30.546 -30.546
TOTAL 256.798 256,798

El movimiento de Propiedad, Planta y Equipo al 31-dic-2018 y 2017 se detalla a
continuacion:

2018 2017
(en U.S. délares)

Variaciones al Costo:

Saldo al inicio del afio 287.344 305.201
(+) Adquisiciones - -17.857
Saldo al final del ejercicio 287.344 287.344
Depreciaciéon Acumulada {-);

Saldo al inicio del afio -30.546 -56.430
(+/-) Afectacidn a Dep. Acumulada 2018-2017 - 25.884
Saldo al final del ejercicio 30.546 30.546
Propiedad, Planta y Equipo Neto 256,798 256.798

10.CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y documentos por pagares como sigue:

2018 2017
{en U.S. déiares)
Cuentas por pagar no relacionadas (a) 17.678 7.231
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 16) 80.388 80.388
TOTAL 98.066 87.619
(a) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar no relacionada son como
sigue:
2018 2017
{en U.S. dolares)
Envial EP 17.678 7.231
TOTALES _ 17.678 7.231
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11. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones con instituciones financieras son como

sigue:

Porcién Corriente

Porcién No Corriente

Al 31-dic Al 31-dic Al 31-dic Al 31-dic

2.018 2.017 2,018 2.017
Obligaciones con instituciones financieras (&) 257.721 374.390 25.000 614.757
Intereses por pagar 6.509 23.448 - -
TOTAL 264.230 397.838 25.000 614.757

(8) Un desglose de ias obligaciones financieras e intereses a corto plazo es como sigue:

Porcidn Corriente

Porcién No Corriente

Institucion Fecha de Fecha de Tasa de Al 31-dic Al 31-dic Al 31-dic Al 31-dic
Financiera inicio Vencimiento interés 2,018 2.017 2,018 2.017
Banco del Pacifico 01-jun-15 05-may-20 8,95% 71.815 75.000 - 208.507
Banco del Pacifico 19-jun-15 23-may-20 9,82% 50.000 50.000 25.000 75.000
Banco del Pacifico 24-jui-15 27-may-23 9,72% 135.906 125.000 . 218.750
Banco del Pacifico 14-jul-15 07-iun-20 9,72% - 124.390 - 112.500

TOTAL 257.721 374.390 25.000 614,757

12.IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta pasivos por impuestos corrientes es como

sigue:

Retenciones en la Fuente -IVA
Impuesto a la Renta (a)

TOTAL

2018 2017
(en U.S. délares)
1.152 3.334
55.158 19,117
56.311 22.451

{a} La liquidacidén del Impuesto a la Renta Definitivo se presenta en el cuadro siguiente:

Utilidad Bruta

(-) Participacion a trabajadores
{+) Gastos No Deducibles
Utilidad Gravable

Impuesto a la Renta

Anticipo Calculado

Impuesto a la Renta Definitivo

2018 2017
{en U.S. ddlares)
257.715 36.825
-38.657 -5.524
1.575 3.653
220.633 34.954
55.158 7.690
20.083 19.117
55.158 19,117
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13, BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta otras obligaciones corrientes es como sigue:

(a) Corto plazo

2018 2017

{en U.S. délares)
Obiigaciones con el IESS 2.531 2.598
Participacion 15% por pagar 38.657 5.524
Total 41.189 8.122

(b) Largo Plazo

El costo de los beneficios definidos (jubilacidon patronal y desahucio) es determinada
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectado, con variaciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconoccen en el resultado del afio en el que
se generan, asl como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estade de situacidn financiera con cargo ¢ abono a otro resultado integral,
en el perfodo en gue se producen.

El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utlidad
o pérdida del periodo. La empresa no ha realizado estad provisiéon en concordancia con ia
Seccidn 28 de la NIIF Pymes. La Compafila no ha realizado las provisiones
correspondientes del periodo en base a un profesional calificado,

Al 31 de diciembre del 2018, las obligaciones por beneficios de largo plazo se formaban de
ia siguiente manera:

2018 2017

(en U.S, délares)
Provisidén para Jubilacion Patronal 10.328 10.328
Provisidn para Desahucio 3.486 3.486
TOTAL RESERVAS JUBILACION Y DESAHUCIO 13.813 13.813

Los movimientos en el valor presente de {a obligacidn de jubilacién patronal fueron como
sigue:

2018 2017

{en U.S. délares)
Saido al principio del afio 10.328 10.328
Costos de los servicios del periodo corriente - -
Ajuste pérdidas ganancias reconocida ORI - -
Saido al final del afio 10.328 10.328

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de bonificacidén por desahucio fueron
como sigue:

2018 2017

{en U.S. ddlares)
Saido al principio del afo 3.486 3.486
Costos de los servicios del perfodo corriente - -
Ajuste pérdidas ganancias reconocida ORI - -
Saldo al final del afio 3.486 3.486
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14, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y documentos por pagares como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares)
Cuentas por pagar no relacionadas (a) 1,359,611 2.134.482
Cuentas por pagar relacionadas {(Nota 16) 301.977 301.977
TOTAL 1.661.588 2.436.459

(a) Al 31 diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar no relacionadas son como

sigue:
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Dr. César Romero - 402.825
Carlos André Rojas - 145.000
Megaimpulso 154,775 154,599
Cristian Soria 141.192 133.067
Carlos Rojas - 73.920
Martha Naranjo 128.375 -
Ivan Ramirez - 115.000
Jorge Jaramillo - 110.000
Franco Arias 121.208 -
Varios 814.061 1.000.071

TOTAL 1.359.611 2.134.482

15. PATRIMONIO

15.1

15.2

15.3

15.4

Capital Social - Al 31 de diciembre de 2018, el capital suscrito y pagado de
UUS$10.800, capital que podrd ser aumentado por resolucidn de fa Junta General de
Accionistas.

Reserva Legal - De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar
por o menos el 5% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo
de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible
para la distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas por US$ 28.825.

Resultados Acumuiados Adopcidn 1lera vez NIIF - Incluye los valores resultantes
de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. De acuerdo con
Resolucidn emitida por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011
el saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Ef saldo
solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del Gltimo ejercicio econdmice concluido, si les hubieren, utilizados en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Utilidades del Ejercicio.- Al 31 de diciembre del 2018 es de US$163.900
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16. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos y transacciones con compafiias relacionadas
se forman de !a siguiente manera:

16.a Por Pagar relacionados Diciembre Diciembre
a corto plazo: Relacién Transaccion Origen 31,2018 31,2017
Francisco Vera Accionista Préstamo Ecuador 80.388 80.388

TOTAL 80.388 80.388
16.b Por Pagar relacionadas Diciembre Diciembre
a Largo  Plazo: Relacién  Transaccién Origen 31,2018 31,2017
Francisco Vera Accionista Préstamos Ecuador 227.136 227.136
Yara Vera Accionista Préstamos Ecuador 42.896 42.896
Andrea Vera Accionista Préstamos Ecuador 31.946 31.946

TOTAL 301.977 301.977

La compaifiia mantiene las siguientes transacciones con sus refacionadas:

{a y b) Préstamos concedidos, sin intereses, sin vencimiento, sin clausulas sancionatoria
de mora.

CONSTRUCCIONES CORPVERA S.A, no esta sujeta a la presentacion del Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, debidec a que sus operaciones con partes
relacionadas, en el periodo 2017, no supera el monto acumulado de US$ 3°000.000,
establecido en la Resolucién N® NAC-DGERCG15-000455 del Servicio de Rentas Internas
con fecha 27 de mayo del 2015,

17.GASTOS POR SU NATURALEZA
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Gastos son como sigue:

2018 2017
(en U.S. déblares)

Sueldos 137.441 69.977
Beneficios Sociales 20.388 22.275
Aportes 16.699 8.251
Hongrarios Profesionales 1.085 -
Impuestos, contribuciones 42.982 -
IVA al gasto 33.205 41.542
Mantenimiento 8.993 17.752
Gastos Financieros ) 65.978 112.085
Otros 71.338 64,297
TOTAL 398.109 336.179

18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros (Octubre
2019) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracién de la Compaiifa el 8 de Octubre del 2019 y han sido
presentados a los accionistas para su aprobacion. £n opinién de la Administracion de la
Compafiia, los estados financieros fueron aprobados por los sacios sin modificaciones.
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