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PAEZ & ASOCIADOS Casilla 10175 Teldl. 382629
AUDITORES WOEPENDENTES Ave. dtq, 435 (Urd. Norte)

Guayaquil - Ecuvador

INFORME DEL AUDITOR INDERENDIENTE

A los Acclionietas de
INEC INMDBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

He auditado el balance general adjunto de INEC INMOBILIARIA
NACIONAL  ECUATORIANA S.4. &l 31 de Diciembre de 1990 y los
correspordigntes estados de pérdidas y ganancias, de cambios en
el patrimonio de los accionistas vy de cambios en la situacidn
financiera por gl aNo terminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la administraciéon de la
empresa, siendo responsabilidad del auditor, expresar una opinidn
sobre dichos estados fimnancieros, basados en un  examen de
auditoria.

Esta auwditoria fué efectuada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas, las cuales requieren que la auditoria sea
rlanificada y realizada para obtener certeza raronable de sl los
estados financieros no contienen errores  importantes. U a
awditoria incluye:

1.~ Un examen, a bhase de pruebas selectivas, de la evidencia gue
soportan fas cantidades v revelaciones presentadas en los
estados financiseros: .

2a Una evaluacidn de los principios de contabilidad uwutilizados
¥ e las estimaciones 1importantes efectuadas Do 1 &
administracidng vy :

Fu= Una evaluacion de la presentacidn general de los estados
financieros.

Considero que la auditoria gue he efectuado provee una base
razonable para mi  opinidn, excepto por lo que se indica en el
parrafo sigiente.

No fue posible observar el inventario fisice practicade por la
compaMia al 31 de Diciembre de 1990, por cuanto la compafiia tiene
la practica de realizarlo en 21 transcurse de todo el afdo, por 1o
cual  solo  pude efectuar prugbas parciales de las existencias
fisicas al 31 de Diciembre de 1990,




PAEZ & ASOCIADOS Cawlil 10175 Teiét. 382629

AUDITORES INCEPENDIENTES _ Ave. 414, 458 (Urd. Norte]
- Guoyequll - Ecuador

En mi opiniédn, excepto por el sfecto d¢ los ajustes, si los
hubiera, que pudieran haberse determinado si la compafia hubiera
realizado un inventario fisico completo al 31 de Diciembre de
1290, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, e&n todos los aspectos importantes, la situacion
financiera por el affo terminado en esa fecha, de conformidad con

principios de contabilidad generalmente eceptados ¥ en
concordancia con normas vy practicas contables establecidas en el
Ecuador.

con. Jorge Faez BEgues
SC-RNAE No. ©71
C.P.A. No, 174687

Guayaguil ,
30 de Mayo de 199).




INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE

ACTIVOS

{(Expresado en Sucres)

ACTIVO CORRIENTE:

Caja y bancos

Cuentas y documentos por cobrar -
Inventarios

Gastos pagados por anticipado

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

CUENTAS ENTRE COMPANIAS

PROFPIEDADES, PLANTA Y EQUIFO0S:

Terreno v edificio
Instalaciones

Maquinarias y equipos
Muebles y ensereaes
Vehiculos

Construccionss en proceso

TOTAL COSTO
Revalorizacidon

TOTAL. COSTO Y REVALORIZACION

Menos ~Depreciacidn acumulada costo

-Depreciacién acumulada revaloriz.

TOTAL DEPRECIACION

FROFIEDADES, PLANTA Y EQUIFPOS, NETO

OTROS ACTIVOS

TOTAL DE ACTIVOS

Ver Notas a los Estados Financieros.

-
D

1990

244695
1247 392,755
567 164,172

X 746,611

LH95°568.193

4°934H.528

18° 759,725
4948, 642
14° 274,888
5347 .989
1676, 504
4° 477 BIL

49 421,579
B4 261.704

133 683Z. 2583
(7°173.741)
(845 °716,.251)

(327889.992)

g0 793,291

782 74L.990
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INEC INMOBILIARA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1990
PASIVOS Y PATRIMONIO

{Expresado en Sucres)

PASIVO CORRIENTE:
Dbligacioneé bancarias y financieras
Documentos y cuentas por pagar
Fasivos acumulados
Impuesto a la renta por pagar

TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE

OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO PLAZO
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

CREDITOE DIFERIDOS

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACIONISTAS:

Capital Social

Reserva Legal

Superdavit de capital por revalo—
rizaciéon

Utilidades acumuladas

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver Notas a los Estados Financieros.

27318192
44°575.136
29°163.450

76.941

6017 130,719
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28 299.000
3'826.019

31°098.130
57:'979.781

141° 202,930

782° 741 .995
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- INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

ESTADD DE FERDIDAS Y GANANCIAS

(Expresado en Hucres)

VENTAS NETAS
COSTO DE VENTAS

LUtilidad en ventas

GASTOS DE OPERACION:

Gastos de Ventas
BGastos de Administracidon

Utilidad en Operacidn

OTROS GASTOS ( INGRESOS):

Gastos Financieros
Otros Ingresos, neto

Utilidad antes de participacién de
los trabajadores

. PROVISION DEL 15% DE PARTICIPACION A LOS
TRABAJADORES

. Utiiidad antes de Frovision para impues-—
to a la renta

PROVISION DE IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA

L

Ver Notas a los Estados Finaﬁciercs.

1.0317611.798

223'870.471

88° 434,659
£5° Q53,116

193°487.775

1i9°833.1355
(74°278.508)

[P P

24°7468.071

(S 719.211)

21°052.860
S 263.215

15°789.b45
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INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMIO DE LOS ACCIONISTAS

" POR EL AND TERMINADD EL 3L DE DIGIEMBRE DE 1990

CAPITAL REBERVA
SOCIAL LEGAL
Salda al 31 de Diciembre
de 1989 . 28°299.000 3°826.019
Revalorizacion de pro-
piedades, planta y equi-~
pos por el afio 1990 - _
Transferencia a Reserva
Legal - 17 638.783
Utilidad neta del presen-
te ejercicio _ -
~Saldo al 31 de Diciembre
de 1990 .28 299.000 5°464.802

Ver Notas a los Estados Financieros

(Expresado en sucres)

SUPERAVIT POR
REVALORYZACION

51°098.130

-

UTILIDAD
ACUMUL ADA 107AL

427 190,136 108.8%7.298

{(1°'4638.783) -

15°789.645 15°789.4645

56°340.998  141°202.93C
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INEC INMOBILIARA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

A L L)

A ee—t, Lmo o S T e =mw R e

{(Expresado en Sucres}).

CAPITAL DE TRABAJO PROVENIENTE DE:

Operaciones

- Utilidad del ejercicio

- [Bastos gque no requieren desembolsos de
Capital de Trabajo: Depreciacitdn, neta

Disminucién Cuentas por cobrar a
largo plazo
Disminucidn de Cuentas entre Compafiias
Aumento de Cuentas por pagar
accionistas
Aumento de Oréditos diferidos

CAPITAL DE TRABAJO UTILIZADD EN:

Aumento en el costo de Fropiedades,
planta y egquipos, neto

Disminucidn en Obligacipnes banca-
rias a largo plazo

AUMENTO EN EL CAFPITAL DE TRABAJO

RESUMEN DE CAMRIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
AUMENTD (DISMINUCION) ¢

Caja vy bancos

Cuentas y documentos por cobrar
Inventarios ‘

Gastos pagados por adelantado
Obligaciones bancarias y financieras
Cuentas y documentos por pagar
Fasivos acumulados

Impuesto a la renta por pagaar

AUMENTO EN EL CAFPITAL DE TRABAJD

Ver Notas a los Estados Financieros,

15°78%9.5646

7996 . 369
237 786.015

147 205,965
5°070.851
13 I9F.,929
4° 492,274
&0 946,654

e et S T st o SLBAR A BB

19 463,120
539,019

207002.,1359
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(28 6£25.744)
27432.839
464°B8%2.84B
(3"917.791)

(475 6566.604

90 704, 640
(8°798.572)
(76.981)

A0 944 495
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INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA 5.A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1990

DBJETIVO DE LA COMPANIA

La Campafifa fue constituida el 9 de Abril de 1979, con el
nombre de INEC Inmobiliaria Nacional Ecuatoriana S.A.,
domiciliada en 1a ciudad de Guayaguil y se dedica a la
produccidon vy comercializacitn de m&ouinas de coser de 1a
marca "Elgin", teniendo como finalidad principal las ventas
nacionales y extranjeras.

RESUMEN DE PRINCIFPALES FOLITICAS DE CONTABILIDAD

a) INVENTARINS .- Representados por maquinas de coser Elgin

- y sus correspondientes partes y accesorios de ensamble,
s encuentran valorizadas al costo promedio, gque es mas
bajo gue el valor de mercado.

=] FROFIEDADES, FLLANTA Y EQUIFPDS .- Las propiedades,

planta y equipos estan registrados al costo de
adquisiciédn mids un importe por revalorizacién, i cual
ha sido calculadeo utilizando para el efecto el indice
1,.3844, resultado del tipeo de cambio al cierre del
ejercicio de 1990 de &/.884,89, segin el Banco Central,
dividido para el tipo de cambip al cierre del ejercicio
de 1989 de S/.654,84,

lLas mejoras vy renovaciones mayores se cargan a las
cuentas de propiedades, planta y equipos, mientras que
los  reemplazos, reparaciongs, mantenimientos vy  otros
conceptos que no extienden la vida Gtil de .los
activos, se cargan a gastos, cuando se incurren.

La depreciacion ha sido calculada por el método de la
linea recta, utilizando para el efecto los siguientes
porcentajes:

Edificio 1 1/0%
Iinstalaciones 107
Magquinarias y 2quipos ‘ 10%
Muebles y enseres 10%
Vehiculos ' 20%

El edificio de la compafia estd ubicado en Camilo
Destrujie 109 v 5 de Junio, el cual es arrendado por la
Compafia filial Ocabsa C. Ltda.




c) CUENTAS ENTRE COMPANIAS.- En esta cuenta s registra
el movimiento neto de las negociaciones gque se realizan
con las compafMias., que de manera directa e indirecta,
mantienen entre si un contrel patrimonial v contable.

d) CONVERSION DE MONEDA EXTRANJERA.- La compafiia ha
utilizado para la conversion de sug pasivos en  moneda
extranjera, el tipo de cambio de S/.8&3,32 por cada
U.5. délar de mercado libre.

T.~ CUENTAS Y DOCUMENTOS FPOR COBRAR

— meartemtl ST D D e e el e

Al 31 de Diciembre de 1990, las Cuentas vy documentos por
cobrar se descomponen de la siguiente manera:d

Cuentas por cobrar -clientes ?8°R77.5038
Deudores varios 25°415.230
TOTAL CUENTAS Vv DOCUMENTOS FOR COBRAR 124 392.7850

T O IO ML L I N AR

4,.- INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre de 1990, los Inventarios consistian en:

Materia Frima 135 383,616
Cabezales en proceso T 4n7.087
Froductas terminados 236" 7EL L LIE
Mercaderia en de rehabilitacidn vy varios 40 123,891
Repuestos v accesorios 14°808.450
Importaciones en transito ' 152 657,755

367 164,132

S

b.a Compafiia ha entregado 149 cabezales T-57 de maguinas de
coser a Almesa, como garantia de préstamo de la . Compafila
filial Ocabsa C. Ltda.

Q ' . '




5.~ PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIROS

d Al Z1 de Diciembre de 1990, la cuenta Fropiedades, Flanta vy
Equipos presentan los movimientos siguientes.

SALLDOD AL SALDO AL
0 RUBRO 31-12~89 ADICIONES 31-12-90
Terreno y Edificio 18 759.725 - _ 18 739,723
Instalaciones I 4467,428 1°305.214 4°'9468.642
Maquinaria y eqguipo 2 274,588 127000000 14°'274.888
Muebles y enseres T ERE.914 1°824,.075 5547 .989
Vehiculos 1'8634H,.504 -~ ' 1'636,.004
Construcciones en . '
Proceso - 4'433.831 - 4,435,831
TarAL CosT0 29 REE. 459 19 463,120 49 421 .579
. Revalorizacion B A0, 200 28 151,369 g4 261,704
TOTAL CO8TO Y RE-
. VALDRIZACION 848°088.794 47" 594.49% 133 683.283
Menos: Dep.hAcum.Costo (4 720.307) (2°383.434) (7°17%.741)
Dep.acum.Rev. (28 8°7.934) (17 188,317, (45 ' 716.251)
" TOTAL DEFRECTIACION (3E7318.241) (19 5971.731) (52’899.992)
FROFIEDADES FLANTA _
Y EQUIFD, NETO B2 770.5582 28°022.738 B0 795,271
&.-  OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS
. Al A1 de Diciembre de 1990, las obligaciones bancarias se
. descomponen de la siguiente manera:
Banco del Pacifico
C. D.#§ 1-08280-00 al H1% de interés, .
vence en Feb/?1 &7 800,000
Banco del Azuay
’ F/1 QOORR2-33-34-35-36 Letra de cambio
175-90, vence en Abr/29/91 72°486.84%9
FASAN. st s e v risnaannann 797 286.859

14




VIENEN . Lot v v s n s vn e a o 79 2B6.BHY

Barico de Descuento en Liquidacion
Conveniog de pago madiante dividendos
mensuales a 3 affos plazop. celebrado

en Abril 30/808

Banco Continental
F.T1, 89039~-40~41~42-47% Incluyen U.S.
$19.244, vence en En/7/91

Bafhco Continental
L/C 179190 vence en Feb/4/91,
.8, & 22.269,38

Ingluye

Banco Pacifico
L/C 13294, vence en Feb/4/91,
Incluyen U.S. % 92,269,328 N

Financiegra Meridional
La obligacidn en Financiera
Meridional incluyen U.S5. $115.697

Intercontineéntal Credit

Varios vencimientos hasta Marzo/91,
Incluyen U.S., $ 164.408,15

Sobregiros bancarios

TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS

lLas Dbligaciones bancarias se
las compafiias filiales. .

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PABAR

Al 31

de Diciembre de 1990,

encuentran

las Cuentas vy

coan

e e it it i e T S

167 893.041

[ U P

17°219.997

A o i oty ey P B Sy o i

L 857102.018

G i gy L Py s bnoms s

897 102.018

4 b aebte e s o e e P o

1447 Q87 .997

L et Mokt e gt AAOPY B s AB S et

gt oy oo et e gt T T ey e

garantia d

documantos po

pagar sg descomponen de la siguiente manera:

Cusntas por pagatr
Acreedores varions

i1

22'806.807
21 768,329

&
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OBLIGACIDNES BANEARIAS A LARBD PLAZD

Al 31 de Diciembre de 1990, las Obligaciones bancarias a
largo plazo comprende: .

Banco Territorial
FPréstamp hipotecario No.8350 al 23¥%

con venpcimientos mensuales hasta Ju~—

nio de 1995 185,108

For el Fréstamo hipotecario No.B350 con el Banco
Territorial, existe una hipoteca sobre el valor del edificio
que wtiliza la compafMia y que estAd situado en el Km 4 1/2 en

la Avenida Juan Tanca Marengo, propiedad del accionista
mayoritario




