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Guoyaquii - Ecuador

o

INFORME DE LDS AUDITORES INDEFENDIENTES

A los Accionistas de

INEC IMNMDEBILIARIA NACTIONAL ECUATORIANA S5.A.:

Hemos auditado el balance general adiunto de Inec Inmobiliaria
Naciornal Ecuwatoriana 8.0, al 31 de diciembre de 1989, vy 1los
correspondientes estados de pérdidas y ganancias, de cambions en
el  patrimonio de los accionistas y de cambios en la situacion
financiera por 2l abo tersinado en esa  fecha. Extos estados
fimancieros son responsabilidad de  la administracidn de la

1 emprasa,  siendo nuestra responsabilidad expresar  wuna  opindion
; . sobre dichos estados financieros, basados en nuestra auditoria.

r Nuestra auwditoria fue efectuada de acuerdo con normas  de
Iy . auditoria gensgralmente aceptadas, las cuales reguieren gus  una

auditoria sea planificads vy realizada para obtengr certerza

: razonable de si los estados financieros no contienen errores

N importantes,. Una awditoria incluye:

* Lo Un examen, a base de prushas selectivas, de la evidenocia gue
stporta las  cantidades v revelaciones presentadas en  los
eabtados financieross

Zo-  Una evaluacion de los principios de contabilidad utilizados
Y de  las  estimaciones  importantes efegtuadas  por la

oadministrs -

Ta o Una svaluas

i financieros

\ Consideramos que nuestra auwditoria provee una base razonable para

nuesshra opinion.

dea la presentacion general de los estados

En nuestra opinion, los estados financieros arriba, mencionados

presemntan  razonablemente, en todos los aspectos importantes, la

. situacian  financiera de Inec Inmobiliaria Nacional Ecuatoriana

5.0, al 31 de diciembre de 1989, los resultados de HLE

. operacjones vy lasfeambios en su posicion financiera por el  afo

terminhdn @ Y fecha, de conformidad con principios de

Plidafdf gengfalmente aceptados, v oen concordancia con normas
y praftltica contEbles establecidas en el Ecuador,

i sl —

i

| Ecfn. Jorge Faez Egu
: SC~RNAE Ner. 071
C.F.A. No. 17687

Guayanuil,
11 de Abril de 1990
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INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.
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ACTIVO CORRIENTE :

Caja v bancos
Duentas v dor
Irventarios

Gastos pagado

TOVAL DEL.

ACTIVOS

(Expresads en Sucres)

amentos por colbiear
% por anticipado

ACT IV CORRIENTE

CUENTAS FOR COBRAR A LARGD FLAZO

CUENTAS ENTRE COMPANIAS

PROFIEDADES, FLANTA Y EQUIFDS:

Terrenn vy edi
Instalaciones
Maguinarias vy

ficio

2L PO S

Musbhles v enseres

Veslhvdearlos

TOVAL COSTH
avalorizacidn

TTAL COSTO ¥ REVALORIZACTON

Menos ~Deprec

iacidn acumul ada costo
~Dapreciacidn acumalada revaloriz.

TOTAL DEPRECTALION

FROFIEDADES Y EGUTFROES, NETO

OTROS ACTIVOS

Yar

TOTAL DE ACTIVOS

Notas a los Estados Financieros.
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A789

2T H70.641
121 959.916
L0R 271,264

2688808
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100065976
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2'R74.,8688
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INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.
ESTADD DE PERDIDAS Y GANANCIAS
POR EL AND TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 1989

(Expresado en Sucres)

- VENTAS NETAS 562 BSB. 064
. COSTO DE VENTAS 400 ° HO7 . 862
Utiltidad en ventas ' 162 550,202

P e L L

GABTOS DE OPERACION:

; Gastos de Ventas S 89'210,944
E, ‘. . Gastos de Administracion 17449 ,404

e o LA b el ks B B S TS

! - ' 106 660 . 548
i @ -

;- Utilidad en Operacidn 90’ 689,854

OTROS GASTOS ( INGRESOS):

: Gastos Financieros 81095607
' Dtros Ingresos, neto (44°68%,854)

F6 410,050

tilidad antes de participaciion de

t
; los trahajadores 19 279.801
i -
t PROVISION DEL 194 DE FARTICIPACION A LOS
? . TRABAJADORES (2'891.970)
Utilidad antes de Frovisidn para inmpues-

to a la renta 16°'387.831
*fi FROVISION DE IMPUESTO A LA RENTA (4'0321,406)
P UTILIDAD NETA 12’ 356,425

Ver Notas a los Estados Financieros.

-




INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.

(Expresado en Sucres)

CAPITAL RESERVA SUPERAVIT POR UTILIDAD

sociAaL LEGAL REVALORIZACION ACUMULADA JOTAL
Saldo al 31 d= Diciembre
de 1932 287 29%.000 240 466,092 Il e25.982 84 424.821
. Revalaorizacibn de pro-
piedades, planta y egui-
. pos por el afin 1989 - - 9 876.051 - 9 876.051
Aumento Reserva Legai de
1989 - 1°792.272 - (1 792.272) -0 -
Utilidad neta del presen—
. te ejercicio = - ~ ] 12°'T5846.428 12°356.425
A - :
Saldo al 31 de Diciembre
de 1989 28 299.000 T 826.019 T4° 342,147 42°190.135 108°857.297

Ver Notas a los Estados Financieros



INEC INMOBILIARA NACIONAL ECUATORIANA S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
FOR EL ANO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DE 198%

CAFITAL DE TRABAJO FROVENIENTE DE:

i., Operaciones
: = Utilidad del

= Bastos que no requieren desembolsos de

(Expresado en Sucres)

ejercicio

Capital de Trabajo:

0

Transferencia de Cargos oiferidos

Digminuecidn Cuentas por cobrar a

largo plazo

. '

. CAFITAL DE TRABAJO UTILIZADOD EN:

Aumento de Cuentas entre CompaMias
Aumento en el costo de FPropisdades, -

planta

Aumento de Otros activos
—— Disminueion
‘r. rias a largo plazo

Yy oeguipos,

neto

en Obligaciones banca-—

Disminucion de Cuentas
accionistas

Disminuciin de Créditos diferidos
AUMENTO EN EL CAFITAL DE TRABAJOD

RESUMEN DE CAMBIOS EN EL CAFPITAL DE TRABAJD

Caia v hancos

. AUMENTD (DISMINUCION) :

Cuentas y documentos por cobrar

Inventarios

Bastos pagados por adelantacdo

hligaciones bancarias
< Cuentas v documentos por pagar
*‘. Fasivos acumulados

Impuesto a la

AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Ver Notas a los Fstados

renta por

Financieros.

Depreciacidn,

P pAagar

-
23

256425

4.677.4684
17°0%4,109

10477 .282

1’ 997,219

40°0F2.610

10°006.976

2Ha8%. 546
1447%,.986

187.75&6

TO402.113
9:108.401

22°792.578

2H 701,285

(79474 ,992)
(64°293.329)

7 684,402

2Rl EL9.496
{(116°264.733)

18 Z20.946
4° 408,988
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- a) TRVENTARIDSG . ~ Representados por maguinas de cos

.

INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S5.A.

D
g

DE DICIEMERE DE 1989

ORJETIVO DE LA COMPANIA

La Compaftia fue constituida 21 9 de Abril de 1979, con el
nombre cde INEC  ITrnimobi wia NMacional EBEouatoriana S.A.,
domiciliada en 1o ciudad de Guavaguil v se dedica & la
produccion de  maguinas  de coser de la  marca  "Elgin",
twni@ﬂdm como finalidad principal las ventas nacionales vy
prtranjeras.,

RESUMEN DE PRINCIFALES FOLITICAS DE CONTAEBILIDAD

e Elgin
y o sus correspondientes partes vy accesorios de ensamble,
se encuenbran valorizadas al costo promedio, que 85 mas
bajo cgue 2]l valor de mercado.

) FROFPIEDADES . FLANYA Y EQUIFOS - L.as propiedades,
planta vy o oeguipos estan regilistrados al  costo de
inicidn mas un doporte por revalorizacion, el cual
Ja  sido calowlado utilizando para el efecto el  indice
2O, resultado  del tipo de cambio al cierre del
Lin de 1789 de $§/7.694,84, segun )l BRanco Central,
" dido para el tipo de cambio al clerre del ejercicio
clea 197018 e S/7.404,170.,

Las  mejoras y renovacliones mayores s  cargan  a las
euentas de proplecacds planta vy equipos, mientras gue
los reenplazos, reparaciones, mantenimientos y otros
conceptos  gue  noo e enden  la vida atil de los
activos, se cargan a gastos cuando se incurren.

La  deapreciacion ha sido calocwlada por el método de @ la
Yinees recta, wbilizando para el efecto los siguientes
Rorcentaias:

Erlificio Y 1/2%
Instalaciones : 10%
Maguinarias y sguipos ' 10%
Mueblaes v enseres 107
Vahicwlos : ‘ 20%

El edificio de la compafila estd  ubicado en Camilo
Destruie 109 y O de Junio, &l cuwal es arrendado por la
Compafifa filial tloabsa C. Ltda.



) CUENTAS ENTRE COMPAMIAS.- En esta cuenta se registra
el movimiento neto de las negociaciones que se raa%ixan
con las compafias, ogue de manera directa e indirecta,
mantienen entre i un ocontrol patrimonial vy contable.

del activo corriente se registra ) saldo de las
alizadas con Ocvabsa C. Ltda., y como no

th) CONVERSTON  IE MONEDA EXTRANJERM, — lLa compafiia: a
utilizado para la conversion de sus pasivos en  moneda
extranjiera, los sigulentes tipos de cambio:
= DOLAR DEL MERCADD DE TNTERVENCION: SV H0R,27 por

cada thZa., dolar registrado en el Banco Central.:
= DOLAR DEL MERCADO LIBRE: 5/7.690,00 por cada U.S5.
ditybiar.

3. CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR COBRAR
Al EY de Diciembre de 1999, las Cuentas y documentos j por
cobrar se descomponen de la siguiente maneras

Cusntas por cobrar —olientos 617481, 870
Deudores variops 127842070
Cuentas entre compafias Ocabsa . Ltda. A7 6208976 (A)

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOL POR COBRAR 1217959,91

P R e

EM) , Durante wl afte 1989, se reallzo el sigulisntie
mevimiento: '

Saldo a1 31 de Diciembre de 1980 51’53&;@87
Movimiento neto del afMo 1989 , (2. 891,011)

97

v ‘ﬂ:f.::l:!ﬁﬁh

o

Saldo al 31 de Diclembre de 1989 TNt

1
il

4= INVENTARIOS
Al 31 de Diciembre de 1989, los Inventarios consistian én:

Materia Frima FRTATEHLDLE
Cabpzales BN pProcoso 1'187.6775%
Froductos terminados EEAL2.03)
Mercaderia en proceso de rehablilitacion 2'258.115%
Mercaderia incautada RL7.874
Repusstos v ac Tl W Wi 12 E31L7 . AEY
Mercaderia en transito 117708 669
Mercaderia n exhibicidn 1588, 751

102 271,264

mrzsmamamumnm sl imonam
l.a CompafMia ha entregado 300 cabezales de maguinas de toser
a Almagro, como garantia de préstamo de la Compafiia filial
Oeabsa C. Ltda., segin certificadeo de depdsito # 2612,




5.~ PROPIEDADES, PLANTA Y EOUIPDS.-~

Al Z1 de Diciembre de 1989, la cuenta Fropiedades, planfa Y

siguientes:

RUBROS

Terreno y =2dificio
Instalaciones
Maguinaria v egquicos
Musbles v esnseres
Vahiculos

TOTAL COSTO

Revalorizacidén

TOTAL COSTO Y REVALORIZACION

Menos: Depreciacion acumulada costo

SALDO AL F1-12-88

(37726.743)

Depreciacién acumulada revaloriz.(15°000.728)

TOTAL DEPRECIACION

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

ADICIONES

1°447,.709

I
s
i
o
N
>l
2
o

TRANSFERENCIAS SALDD AL 31-12-89

2 94T, 348

19 767.137

(200,000}

22 /10,483

(200.000)

{17063.364)
137327 .206)

p s

equipos. presenta los movimientos

I746Z.428

J

2°274.888

s

3°823.914

176T6.004

29°958.459

367130 a

867088.774

(4°790.307)
(28" 527.934)

{(18°727.471)

(14" 590.770)

337318.241)

44° 950,840

8°'019.713

(200.000)

R



TOTAL.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de Diciembre de 1989, las obhligaciones
tdescomnponen de la siguiente manera:

hancarias e

Banco de Buayaguil
Op . HOR voal A43% de interds.
Vence Enero T30 de 1990,

S5000.,000

al 435% re
Febrero 19 de

Op . #05148,
Verice

interés,
1990, 2000, 000 8000, 000
BPanco del Paclfico
CDHOLEF7-00 vy 1-018146-00 al 45%
de interés. Vencen en Febrero
the 1990, 197704, 000
Financiera Meridional
La obligacion con Financiera
Meridional incluven L,S.$50320 2467.,800
Banco del Azuay
Op. #2514-6 al 56% de interés.

Vente en Febrero de 1990 TOQ0 . OO0

(]

Banco de Descuento en Liguidacién
Convenio de pago mediante divi-
dendos mensuales a 3 affos pla-
0, celebrado en Abril F0 de 19688 147 590,044

Sobregiros bancarios BESH, 749

ORLIGAOCTONMES BANCARTAS 9217448, 590

ST S I RN SN B Ok

Nacional
Ocabsa

stamns  realizados para  Inec—-Inmobiliaria
Fruatoriana 8.A. a traves de la compafMia filial
L.tela,

En  gereral las obligaciones se encuentran con
las compaMias filiales.

garantia de

i r———————e e T, L, LIRTONY

Al 31 de Diciembre de 1989,
pagar se desconponen oo

lag Cuentas y documentos

la siguiente manera:

por

1

TEALZ . 887
6402.783
64 F20.376

aent pagar
Acreedores varios
Proveedores del exterior
Anticipos de clientes

Q5. por

-10 ~

()

(A)



oy

Froveedores del exterior iancluyen L.8.$92.922,32, Y
anticipos de clientes incluysn U.5.%94.000, registrados en
el BRanco Uentral del Ecuador.

OBLIGACIONES BANCARIAS A LARBO PLAZO

Al F1L 0 de Diciembre de 1989, las UObligaciones bancarias a
largo plazo comprende:

Banco Territorial
Fréstamo hipotecario Neo. B350 al 234
con vencimientos mensuales basta Jue

nio de 1995 97240124

For &l Frdéstamo hipotecario No.8330 con el Banco
Territorial, existe una hipoteca sobre el valor del edificio
que utiliza la compaflia v gue esta situado en 21 KEm 4 1/2 en
la Avenida Juaan Tanca Marengo, propiedad del accionista
cmayoritario

- r\" -



