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N PAEZ € ASOCIADOS Coellla 10175 Felét. 382620 

¿AN AUDITORES INDEPENDIENTES Ave. dta. 438 (Urd. Nortel 
Guayaquil - Ecuador 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 

INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A.: 

ance      

  

al adjunto de Inec Inmobiliaria 
í de diciembre de 198%, y los. 

de pérdidas y ganancias, de cambios en 

¡ s y de cambi en la situación 

en esa fecha. Estos estados 
de la administración de la 

abil d expresar una opinión 
ba 5 en nuestra auditoría, 

   
   

      

          

  

      

   
finana 50m 

empr siendo 
sobre dichos est 

   

      

financieros, 

Nuestra auditoria fue. efectuada de acuerdo con normas de 

auditoría  genoralmente a A las cuales reguieren que Lima 

auditoría sea planificada y realizada para obtener certeza 

r mable de si los stLados financieros no. contienen errores 

importantes. Una auditoria incluye: 

lo Un examen, a se de pruebas selectivas, de la evidencia que 

las cantidades y revelaciones presentadas en los 

: financieros; 

Zee Una evaluación de los principios de contabilidad utilizados 

y de las  estimacionos importantes efectuadas por la 
administración: y 

  

     

          

   s 

      

    la presentación general de los estados 

  

Consideramos que nuestra auditoría provee una base razonable para 

nuestra opinión, 

En miestra opinión, los estados financieros arriba mencionados 
presentan razonablemente, todos los aspectos importantes, la 

ituación financiera de Inec Inmobiliaría Nacional Ecuatoriana 

z j de (198% los resultados de SL 

Vs en su posición financiera por el  affo 
de conformidad con principios de 

2¿tadoss, y en concordancia con normas 

en el Ecuador. 

  

      
    

      

  

   
     

     

   

  

   Ecón. Jorge Páez Equ 
SO-RNAE "No. 071 

C.FLA. No. 17677 
   

Guayaquil, 
id de Abril de 1990
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INEC INMOBILIARIA NACIONAL, ECUATORIANA S.A. 

  

ACTIVOS 

(Expresado en Sucres) 

ACTIVO CORRIENTE: 

  

Caja y bancos 
Cuentas y cur 

Inventarios 

Gastos pagadas por anticipado 

  

mentos por cobrar 

  

TOTAL DEL ACTIVO CORETENTE 

CUENTAS POR COBRAR A LARGO FL.AZO 

CUENTAS ENTRE COMPANIAS 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFOS: 

lerrena y edificio 

Instalaciones 

Maquinarias y equipos 

Muebles y ong. 
Vohiárid 

  

di 

TOFAL. 

Kevalor 

  

35TO 

ización   

TUTAL COSTO Y REVALORIZACIÓN 

   
Menos "Doapreciación acumilada costo 

¿Depreciación acumulada revaloriz, 

  

    TOTAL DEFRECIAC LON 

PROPIEDADES Y EUUIFOS, NETO 

OTROS ACTIVOS 

TOTAL DE ACTIVOS 

Ver Notas a los 

  

cados Financieros. 

     i 

10” 

18” 

2 de 

  

  

"870.641 
OOO. Ple 

0067974 

TIPA TAS 
463. 410 
274.080 

   



  

INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1989 

(Expresado en Sucres) 

VENTAS NETAS 562"838,004 
COSTO DE VENTAS 400 507.862 

Utilidad en ventas 1062" 350,202 

GASTOS DE OPERACION: 

Gastos de Ventas 89"210,944 
Gastos de Administración 17 449,404 

106" 660.348 

Utilidad en Operación 55'689.854 

OTROS GASTOS (INGRESOS): 

Gastos Financieros 81'095.607 
Otros Ingresos, neto (44 :685:.594) 

56'410.003 

Dtilidad antes de participación de 

los trabajadores 19"279,801 

PROVISION DEL. 135% DE PARTICIPACIÓN A LOS 
TRABAJADORES (2.0891.:.2970) 

Utilidad antes de Frovisión para impues- 

to a la renta 16"3087.031 

PROVISIÓN DE IMPUESTO A LA RENTA (4.031.400) 

UTILIDAD NETA 12'"350.425 
A A A 

Ver Notas a los Estados Financieros. 

.



INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A. 

(Expresado en Suecres) 

CAPITAL RESERVA SUPERAVIT POR UTILIDAD 

  

  

SOCIAL LEGAL REVALORIZACION ACUMULADA TOTAL 

Saldo al 31 de Diciembre 

de 1982 29 "299,000 2 033.747 24" 466.092 31 '625.9862 286'624.821 

9 Revalorización de pro- 

piedades, planta y equi-z 

O pos por el año 1989 - - 9 "876.051 - 9'874.051 

Aumento Reserva Legal de 

1989 - 1 792.272 - (1 792.272) -=0- 

Utilidad neta del presen-— 

te ejercicio - - - 12 "356,425 12356.325 
“d HARE REA 

Saldo al 31 de Diciembre 

de 1989 28"299,000 34" 542.143 42 "190.135 108'857.297 
=== === =amo====== carmona ====oe==m== 

  

Ver Motas a los Estados Financieros



INEC. INMORIL JARA NACIONAL, ECUATORIANA S.A, 

ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA 

FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1989 

(Expresado en Sucres) 

CAPITAL DE TRABAJO PROVENIENTE DE: 

> Operacione 
<= lUtilidad del ejercicio 

- Gastos que no requieren desembolsos de 

Capital de Trabajos Depreciación, neta 

    

Transferentia de Cargos diferidos 
Disminución Cuentas por cobrar a 
largo plazo 

    

    

0 : 

O CAPITAL DE TRABAJO UTILIZADO EN: 

Aumento de Cuentas entre Compafilas 

Aumento en el costo de Fropiedades, 
planta y eguipos, neto 

ñumento de Otros activos 

. Disminución en Obligaciones banca- 

rias a largo plazo 

Disminución de Cuentas por pagar 
acciones 

Disminución de Créditos diferidos 

   

      

  

EU 

AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

RESUMEN DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

    

   

  

O AUMENTO (DISMINUCION): 

Caja y bancos 
0 Cuent y documentos por cobrar 

Inventarios 

E delantado 

ate 

- Cu cu por pagar 
DB Fasivos acumulados 

Impuesto a la renta por pagar 

AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

Ver Notas a los Estados Financieros. 

12330.425 

17056,.109 

10477.282 

40 092.610 

10"0060.976 

2'643,346 
1 443.986 

187.756 

= A02.1d13 

    

25"701,255 

(79 474,993) 
(64 399.309) 
7:684.402 

2x1 319,4%6 
(110"204.733) 

18'"220.946 
4'408.988 

   



  

    

   

      

  

+ INEC INMOBILIARIA NACIONAL ECUATORIANA S.A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1989 

dl. OBJETIVO DE LA COMFANIA 

, DD La Compañía fue const jinida el 9 de Abr 11 de 1979, con el 
Ñ nombre INFO Trimonbiliaria Nacional. Ecuatoriana Si.ña, 

  

en tao ciudar 

de máquinas de 

omo finalidacr 

  

    

  

uayaduil y se dedica a la 

la marca "Elgin", 
nacionale y 

    

  

der RESUMEN DE ERINCIFALES FOLITICAS DE CONTABILIDAD 

  

Repre 
COIE ondaier , 

encuentran wale des 

baju que el valor de me 
    

    
    

  

mtados por mé     

  

Vdinas de coser Elgán 

sorios de ensamble, 

costo promedio, que es más 

   

      

    

  

  

   
   

  

    

ln) PROFIEÉDADES 
planta 

    FELANTA Y EQUIPOS —, Las propiedades, 

quipoz estan registrados alo costo de 

más un importe por revalorización, el  ctal 

leulado utilizando para €el efecto el índice 
tado DO de cambio alo cierre del 

1907 STA ún el Banco Central, 
del ejercicio 

    

y
 

   
     dividido De 

de 1988 de /,4: 0549 4 

    
   
   
   

    
   

    

mejoras y renovaciones mayores se cargan a las 

de propiecra nlanta y equipos, mientras — que 

A mantenimientos y otros 

quie 4a0a la vida útil de lus 

se carqan Lando e incurren. 

   

    

   

calculada por el método de la 

para el efecto los siguientes 

  

111/0% 
10% 

equipos : 10% 

10% 
20% 

  

Es
 Y 

El. edificio de la compeñía está 

strnje 109 y 5 de Junio, el cual 

Compañía filial Ucalsa Cs Lida. 

ubicado en Camilo 

arrendado por la        
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0) CUENTAS ENCTIRE 

cto omavimiente 

LON 

mantbie 

   

  

COMPAMINS. En ¿ta cuenta se registra 

neto de las Negoc cior que se reali an 

que de manera directa e indirecta, 

un control patrimonial y contable. 

registra el saldo de las 

ñ Ocabsa €, Ltda., y coño no 

filiales Madecosa y Sico6x. 

    

  

    

   
   

    

transacs rea)ji 

corriente el saldo 
    

   
   

d)    

  

compañía ha 

5 Pp vos en moneda 
mt " de cambios 

=  ROLAR DEL CITON: S/1607,27' por 

vada US. registrado en el Banco Central. 
“DOLAR DEL MERCADO LTERE:s —— $5/,090,00 por cada 11.S. 

dalara 

la conv 

quien E 

    

   

  

Al 34 de Dicie 

cobrar «e de 

mame de 190%, las Cuentas y documentos pour 

omponen te la sigquionte maneras 

    por cobrar -<alient 61 481,870 
varios 12842,070 

Cuentas entre compañías Ocabsa €. Ltda. ARDE LA) 

TOTAL. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COERRAR 
     +   

1959,916 

  

(A) , Durante el aña. 1989, se realizó el siguiente 

movimientos 

Saldo al “id de Diciembre de 1988 51'526,987 

Movimiento neto del afa 1909 (A 824-041) 

Saldo al 31 de Diciembre de 1989 47'635,976 
de 

  

INVENTARIOS 

61 31 de Diciembre de 198%, los Inventarios consistían en: 

    

Materia Frima 39" 436,512 

Calo EN PFracoso 1'187.067%3 

    

   

  

    

Productos terminados ABRO 

Mercadería en proc de rehabilitación 2 238.115 

Mercadoría incautada 517.874 

LOs y ro 12 217.6%9 

Mera la en trár to 11'"702,66%9 

Mercadería en exbibición 

     La Compañía ha entregado 

a Almagro, como ntía 

Ocabsa Es Lidas., Run 

coser 
stamo de la Compañía filial 

do de depósito + 2612. 

     

  

     
    

 



5.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS.- 

Al 31 de Diciembre de 1989, la cuenta Propiedades, planta y equipos. presenta los movimientos 

  

  

  

  

siguientes: 

RUBROS SALDO AL 21-12-88 ADICIONES TRANSFERENCIAS SALDO AL 31-12-99 

Terreno y edificio 18"759,.725 - - 18 "759.725 

Instalaciones 2"019,719 1443,.709 =- 2 "467.428 

Maquinaria y equipos 2 21.22 243.660 (200.000) 2"274.,888 

Muebles y enseres 2'667.717 1 156.000 = 3'223,914 

Vehículos 1'0530.504 - - 1"5636.304 

TOTAL COSTO 27 315.147 2:247.23365 (200.600) 29"918.459 

Revalorización 2b* 363.198 19757.137 - 56 "170.305 

TOTAL COSTO Y REVALORIZACION 67"678.71 22"£10.48Z (200.600) 386' 098.794 

Menos: Depreciación acumulada costo 3" 726.743) (10623.564) - (4790.07) 

Depreciación acumulada revaloriz.(15'000,728) 13527,206) o (28 527.934) 

TOTAL DEPRECIACION (19 727.471) (14 590,770) - (33"319.241) 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO 44" 950,840 8'019.713 352'770.553 

Nado : 

te
n



  
  

  

4 6.” OBLIGACIONES BANCARIAS 

Al 31 de Diciembre de 1989, las obligaciones bancarias ee    

  

descomponen de la siguiente manera: 

Banco de Guayaquil 
Op AROR393, al 03% de interés. 
Vence Enero 70 de 1990, 5000,000 

   

  

Op .*05148, al 435% ade interés, 
Vence Febrero 19 de 1990, ELO 8000, 000 

” Y Banco del Pacífico 
CDF0159700 y 1-01816-00 al 438% 
de interes. Vencen en Febrero 

  

  

  

      

  

de 1990. 19704,000 

Financiera Meridional 
La obligación con Cinanciora 
Meridional incluyen U.S. $020 2"463,.800 

9 . Banco del Azuay 
: Op.$2514-6 al 56% de interés, 

:- 0 Vence en Febrero de 1990 3"000.000 

Banco de Descuento en Liquidación 
Convenio de pago mediante divi- 
dendos mensuales a 3% aos pla- 
20. celebrado en Abril 30 de 1988 10"595,041 _ 

y 
:0 Sobregiros bancarios 885.749 

TOTAL OEL.IGACTONES BANCARTAS 

(A) Fr amos realizados para  Inec-Irmobiliaria Nacional 
Ec lana S.A. a través de la compafila filial Ocabsa 
Cs 

En general lan obligaciones se encuentran con garantía de 
0 las compañías filiales. 

0 7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
  

1. 1. de Diciembre de 1989, las Cuentas y documentos por 
z componen de la siguiente maneras        

    

3 por pagar 7 142.887 
dores varios 6'2402,783 

Proveedores del exterior 64 "920.376 
Anticipos de clientes 502613. 730 

(A) 

(8) 

  

- 10 -
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     Froveedores del ext ior incluyen E A A y 

anticipos de clientes incluyen U1.5S.$94,000, registrados en 

el Banco Central del Ecuador. 

  

OBLIGACIONES BANCARIAS A LARGO FLAZO 

AL 31. de Diciembre de 1989, las Obligaciones 

largo plazo comprendes 

bancarias a 

Banco Territorial 

Fréstamo hipotecario No,8330 al 23% 

con vencimientos mensuales hasta Ju- 
nio de 1995 

    

   
      

For el Préstamo hipotecario  No.8350 con el Banco 

Territorial, existe tuna hipoteca sobre el valor del edificio 

que utiliza la compañía y que está situado en el Km 4 1/2 en 

la Avenida Juan Tanta Marengo, propiedad del accionista 
¿mayoritario 

- Me


