INMOBILIARIA LIC CIA. LTDA.

Motas explicativas a los Estados Financieros para el afe que termina al 31 de diciembre
del 2013,

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA 1IC CIA, LTDA. Es una compafia de responsabilidad limilada
raclicada en Ecuzdor. El domicilio de su sede principal e5 en Pasaje en la calle
Olrmedo y Piedrahita, Sus actividades principales son actividades de compra y
venta de terrenos para lotizarlos. Es una empresa legalmento constituida on ol

Ecuadar,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn o describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacidn de los estados financieros PYMES.

21 Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de
acuerds con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera para
pequefias v medianas enlidades {NIIF para las PYMES], adoptadas por fa
Superintendencla de Compafilas. Los Estados Financicras se han
eglaborado de acuerda con el enfoque del costo histérico.

La preparacion de Estados Financieros conforme con las NIF, exige el
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a fa Gerencia que
ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables,

Los presentes Estados Financieros han sido preparadaos a partir de los

registros de contabilidad mantenidos por la empresa v formuladaos:

L Por la Gerencia para conocimientc v aprobacidn de los sefiores
Socios en Junta General,

- Por primera ver de acuerdo con los establecido por las Normas
Internacionales de Informacén Fnancicra (KIF para PYMES),
adaptados por la Superintendencia de Compafias, de manera
obligatoria para las entidades que se encuentra2n bajo su control.

- Tepiendg en cansideracian la Lolalidad de los principios vy normas
contahles de valoracion de los aclives de aplicacidn obligatoria.



2.2

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIF"

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio lscal lerminado el
31 de diciembre del 2012 han sido los primeras claborados de acuerdo a
fas Normas e interpretaciones emilidas por el 1ASDE, las cuales incluyen
lzz Normas Internacionales de Informacion Financiera [MIIF), las Narmas
Internacionales de Contabilidad (NIC) las mismas gue por disposicidn
normativa ecuatoriana, mediante R.0O. 348 se publica la resoluclon No
(36.00.1C1-004 con fecha 4 de noviembre del 2006, resuzlve la aplicacidn
obligatoria por parte de todas las entidades sujetas 2 2 vigilancia de la
Superintendencia de Compafias el registre v la aplicacidn de esta
normativa, vigente a partir del ejercicie ccondmico 2009, sujetas al
manto de sus actives Lomando como base el afio 2007, para lo cual &
continuacidn ilustramos [o indicado:

= Las compafias que han calificade sus acciones cn bolsas de valores,
estan obligadas a implementar en ol ejcroicio economico 2010,

= Las compafiias con mds de USS A4.000.000,00 de activos, estan
obligadas a registrar estas normativas a partic del ejercicio
ccondmico 2011, para lo cual el periodo de transician as el ejercicio
201,

s Todas las companiias no sujetas en los parralos precedentes, astdn
oblipadas a su implementlacidn a partir del ¢jercicio 2012, siendo su
periedo de transicidén ¢l periodo 2011,

= Tengan menos de 200 trabajadores

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VA LORACION

3.1

Efective y equivalente del efectivo

Corresponde a depositos no restringidos e inversiones a corto plazo
{tres meses) gue son facilmente  liquidables vy sujetos a un minimo
riesgn de convertibilidad.

Para el registro de ctectivo y equivalente de efective registrado en
el estado ce flujo de efectivo, se registra considerando el parrafo
precedente, nelo de los sobregiros bancarios  pendientes  al
cierre del ejercicio economico
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3.4
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3.6

Propiedad, Planta y Equipo

Lax partidas de propicdades, planta y cquipo se miden al costo menas fa
depréciacion acumulada y cuslguier pérdicds por deteriorn del valor
acumulado.

La depreciacion se carga para disktnbuir ¢l costo de los activos menas sus
valores residuales a lo largo de su viga Otil estimada, aplicando el
método lineal.

Impuesto a la Renta
El gasto por impuesto a 1 renta representara ln suma del gasto por

impuesio @ la renta del ejercicio v los adlivos y pasivos por impuesios
diferidos [contablementz).

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio so calculard mediante s
suma del impuesto 2 la renta que resulta de B aplicacion de la 1asa
impositiva vigente (73%) sobre [a base imponible del sjercicio, mas la
variacion de los activos ¥ pasivos por impuestes diferidos.

Reconocimiento de Ingresos

Incluyen el valor razonable de las centraprestacianes recibidas o a
recibir por la venta de bienes y servicios, se contabilizan  netos de
impuesto a las ventas, devoluciones, rebajas y descuentos.

Los ingresos son contabilizados en la medids que es probable gue
los beneficios econamicos fluirdn a Inmobiliaria JJC Cia. Ltda.,
y pueden ser confiablernente medidos.

Venta de Bienes

Son reconocidos cuando los ncsgos v los beneticios significativos
de la propicdad de los bienes han sido traspasados al comprador.

Reconocimientos de Gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzcan una
disminucidn an los beneficlos econdmicas futuros relacionados con una
reduccion de un activo, o un incremento de un pasive, que se puede
medir de mancra tiable. Esto implica gque el registro de un gasto se
efoctuars de manera simultinea el reglstro del incremento del pasive
[cuenta por pagar) o la reduccidn del active [Cala — Bancos).

Se recondlérd un gasto de torma inmediata cuanda un descmbolso no
genere beneficios economicos fulwos o wando no cumple los



requisikos Necesarios para su registro como activa,

4. ESTADO DE FLLJO DE EFECTIVO

En el Estado de Flujo de Efectivo, preparado segin el método directo, se
utilizan las sipulentes expresiones:

Actividades Operativas
Actividades de Inversian
Actividades de Financiaclon

*

Flujos de Efectivo

[l Estado de Flujos de Efectiva en la fecha de transicion no sufre madificaclidn

alguna debido a gue el sjuste efectuada para la aplicacion de la NIC/NIIF, no
afecta al efactivo.

5. SITUACION FISCAL

Al cierre de las Estadas Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision
por partc de las autoridades fiscales, la Gerencia considera gue no hay
contingencias tributarias que podrian afectar la situacian financiera de la

BMAresa.
APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Eskos Eslados Hnanceres, han sido aprobados por f2 Gerencla General v postenor
aprobacion par la Junta General de Socios, incluidos;

s [stados de Situacidén Financicra

s Fslado de Resultado Integral

& Estado de Cambies en el Patrimonio
# Estado de Flujo de Efectivo
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FIRMA DEL CONTADOR
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