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SOLAUDIT SA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA.

1.  Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la compaiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS
ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018
y los correspondientes estados de resultado integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
situacion financiera de la compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C.
LTDA. al 31 de diciembre del 2018, asi como los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto
de los Accionistas y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF para PYMES).

2. Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la
compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA., de acuerdo con el
Caodigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad emitido por Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinidn.

3. Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segiin nuestro juicio profesional, han sido de la
mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del perfodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion
sobre estos, y no expresamos una opinion por separado sobre cstas cuestiones.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0008 emitida por la Superintendencia de
Companias Valores y Seguros, CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C.
LTDA. esta considerada como una compariia de interés piblico.

4. Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La administracién de la compafia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF para Pymes)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB), asi como el control interno que la
administracion de la compaiifa considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de
incorreccion material, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando ¢l principio contable de empresa en marcha, a menos que la administracion tenga la
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa mas realista para evitar
el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la Compaiiia son los responsables de la supervision del proceso de
claboracion de la informacion financiera de la Compaia.

5. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto
estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NTA) siempre detecte un error material cuando existe. Los
errores materiales puedan surgir de fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto
podrian razonablemente influir en las decisiones economicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, y como parte de nuestra
responsabilidad manifestamos que:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y; aplicamos procedimientos de auditoria que responden a csos riesgos y obtuvimos evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debido a un fraude es mas elevado que en el caso que la misma sea resultante de
errores, ya que el fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manitestaciones
intencionalmente erroneas o la elusion del control interno.

¢ Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la compatiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y si la
correspondiente informacién revelada por la Administracién de la compaiiia es razonable.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion de la Compaiiia, del principio
contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que no existe
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas
sobre la capacidad de la compariia para continuar como una empresa en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos
o condiciones futuras pueden llevar a que la compafiia no contintie como una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la correspondiente presentacién general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logren su presentacién razonable.
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SOLAUDIT SA

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

No. de Licentia Profesional: 35913

Guayaquil, abril 5 del 2019
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C.LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en dolares)

Diciembre Diciembre

ACTIVO Notas 2018 2017
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 2.052 41.878
Activos Financieros, neto 4 3.626 -
Inventarios 5 - 547.812
Servicios y otros pagos por anticipados 6 8.675 8.675
Activos por Impuestos Corrientes 7 2.162 2.000
Total activo corriente 16.515 600.365
Activo no corriente
Propiedades y equipo neto 8 1.203.209 659.417
Total activo no corriente 1.203.209 659.417
Total activos 1.219.724 1.259.782
PASIVO
Pasivo Corriente
Pasivos Financieros 9 8.060 6.530
Otras Obligaciones corrientes 10 1.363 1.277
Total pasivos corrientes 9.423 7.807
Pasivo no Corriente
Pasivos Financieros 9 587.309 634,890
Total pasivos no corrientes 587.309 634.890
Total pasivos 596.732 642.697
PATRIMONIO NETO ”
Capital 5.000 5.000
Reserva Legal 1.000 1.000
Reserva Facultativa 30.995 30.995
Adopcion por primera vez de NIIF 436.841 436.841
Resultados acumulados 147.610 147.610
Resultados del gjercicio \ 1.546 (4.361)
Total patrimonio neto / 622:992 617.085

N 1.214.724 1.259.782

Total pasivos
S~ 7 /7 1_/
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Victor Antonig faranjo
Gerente General

Leda, Miryain Agila H\uiracocha
ontadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros

CONSTRUCTORA INMOBILTARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS



C.LTDA.

ESTADOS DE LOS RESULTADOS INTEGRALES

Por los Periodos Terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en dolares)

Notas 2018 2017
Ingresos de Actividades Ordinarias 12 48.050 197.333
Costo de ventas 13 (6.981) (162.753)
Utilidad bruta 41.069 34.580
Gasto de operacion y financieros
Gastos administrativos y ventas 13 (38.412) (30.316)
Gastos Financieros (3D (1.689)
Total gastos de operacién y financiero (38.443) (32.005)
Utilidad antes de participacion de trabajadores e
impuesto a la renta 2.626 2.575
15% Participacion de trabajadores en las utilidades 14 (394) (386)
Impuesto a la renta causado 14 (686) (6.550)
1.546 (4.361)

Resultado del ejercicio

\n
b 2

Yo

Leda. Mir?nm Agilajﬂuiracncha
Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONSTRUCTORA INMORBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C.LTDA,
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(Expresado en dolares)
. —H
Reserva Reserva >a..uu.ua= i i Resultados del
Capital ¥ it Facultativa primera vez acumulados sercici Total
ega ultativ de NIIF ejercicio
SALDO AL 1 DE ENERO DEL 2017 5.000 1.000 30.995 436.841 110419 37.191 621.446
Transferencias a Resultados Acumulados - - - - 37.191 -37.191 -
Resultado del ejercicio - - - = = -4.361 -4.361
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 5.000 1.000 30.995 436.841 147.610 -4.361 617.085
Transferencias a Resultados Acumulados = - - - -4.361 4.361 -
Absorcion de perdida - . - - 4.361 - 4.361
Resultado del ejercicio - ) “ = = —1.546 1.546
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 5.000 1.000 30.995 436.841 147.610 622.992
.\\.
ROjay Nars Leda. M E>m=nfﬁ_ﬁn=n=n
Gerente General ntadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS
C.LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresado en dodlares)

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Cobros procedentes de ventas de bienes

Cobros por actividades de operaciéon

Pago a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pago de sueldos y beneficios sociales a trabajadores
Impuestos a las ganancias pagados

Pagos por actividades de operacion

Efectivo neto procedente de actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Pagos de préstamos a socios

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

Disminucion (Incremento) neto en el efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

2018 2017
44262 196.923
44.262 196.923
(33.549) (37.102)
(6.856) (14.233)
(463) (2.801)
(40.868) (54.136)
3.394 142.787
(43.220) (128.310)
(43.220) (128.310)
(39.826) 14.477
41.878 27.401

2.052 41.878




CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO
A LA RENTA CON EL EFECTIVO NETO PROCEDENTE EN ACTIVIDADES DE

OPERACION.

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DEL 15% TRABAJADORES E

IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion
Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Ajustes por gasto por participacion trabajadores
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Incremento (Disminucién) en cuentas por cobrar clientes
Disminuci6n en inventarios

Incremento en Servicios y otros pagos anticipados
Incremento en activos por impuestos corrientes
Incremento en cuentas por pagar comerciales
Incremento (Disminucién) en otras cuentas por pagar

Incremento (Disminucién) en beneficios a empleados

Flujos de efectivo neto procedente de actividades de operacion

2018 2017
2.626 2.575
2.940 (1.575)
4.020 5361
(686) (6.550)
(394) (386)
(2.172) 141.787
(3.626) 1316
< 156.072

- (8.675)

(162) (1.726)
1.530 6.054
84 (10.874)

2 (380)
3394 142.787

N\

Leda. Miryam %glla Huiracocha

Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017

(Expresado en dafares)

1.

INFORMACION GENERAL
1.1. Constitucién y operaciones

2.1.

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA., es una compaiiia
de nacionalidad ecuatoriana, de estructura organizacional pequefia, constituida en Guayaquil el 14 de
septiembre del 2007, ante el Abogado Eduardo Falquez Ayala, Notario Pablico Séptimo del canton
Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil del canton Machala el 26 de septiembre del 2007, y
aprobada mediante Resolucion No. 07.M.DIC.0238 de la Superintendencia de compariias el 21 de
septiembre del 2007.

Mediante Acta de Junta Universal de Socios celebrada €l 14 de enero del 2013, resuelven ampliar y
reformar el objeto social de la Compatiia, con la actividad de alquiler de bienes inmuebles.

Su actividad principal es la construccion de viviendas y el alquiler de bienes inmuebles para locales
comerciales y para vivienda, donde el mayor volumen de venta lo tiene del edificio Dermafit ubicado en
las calles Telmo Sandoval y Edgar Cordova Polo en la Cdla. Unioro, Cantén Machala provincia de El
Oro, drea de construccion total 55 metros cuadrados.

La compaiia, CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA.
mantiene su domicilio tributario en la ciudad de Machala, con RUC 0791728525001.

La compaiiia se encuentra regulada y da cumplimiento a las disposiciones Legales y Tributarias de la
Superintendencia de Compaiias, Servicio de Rentas Internas, Ministerio de Relaciones Laborales,
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Unidad de Anélisis Financiero y Econémico — UAFE.
Adicionalmente cumple con lo establecido en los estatutos y disposiciones internas de la compaiiia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros:

Base de presentacion. — Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NITF para
Pymes (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (TASB por sus siglas en inglés) en mayo del 2015 y vigentes para el afio 2017

La preparacion de los estados financieros conforme a las NITF para Pymes requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compania.

Seccion Nombre de la Seccion
3 Presentacion de Estados Financieros
4 Estado de Situacion Financiera
5 Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados
Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultados y ganancias
6 Acumuladas
¥ Estado de Flujos de Efectivo
8 Notas a los Estados Financieros
10 Politicas, estimaciones y errores contables
11 Instrumentos Financieros Basicos
16 Propiedades de Inversion
17 Propiedades, planta y equipo
20 Arrendamientos
22 Pasivos y patrimonio
23 Ingresos de actividades ordinarias
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017

(Expresado en dalares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacién...)

2.2. Moneda funcional y de presentacién

2.3.

2.4,

Los estados financieros estin presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de
medicion de la compaiiia y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000.

Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo disponible, como los depositos a la vista en bancos y otras inversiones
de alta liquidez a corto plazo menores a 90 dias desde la fecha de su adquisicion, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Activo, asivos financieros
2.4.1 Activo Financiero

Una entidad reconoceré un activo financiero en su Estado de Situacion Financiera cuando, y s6lo cuando, se
convierta en parte del contrato y, como consecuencia de ello, tiene el derecho legal a recibir efectivo.

Los activos a ser adquiridos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o servicios, no se
reconocen generalmente hasta que al menos alguna de las partes haya ejecutado sus obligaciones segun el
contrato.

Un detalle de activos financieros es el siguiente:

Documentos y Cuentas por cobrar clientes no relacionados u otras cuentas por cobrar relacionados

y no relacionados que generan intereses. -

Corresponden principalmente a aquellos deudores pendientes de pago por los bienes o servicios vendidos. Se
contabilizan inicialmente a su valor razonable (costo de la transaccion), menos la provisién de pérdidas por
deterioro de su valor, en caso de que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se
mantienen por cobrar, segin los términos originales de estas cuentas por cobrar.

La politica de la Compafiia para la recuperacion de la cartera es de 15 dias, y si al cierre del periodo presenta
cartera por recuperar mediante andlisis crediticio se determinard el riesgo o incertidumbre que pudiere tener la
recuperacion de dichas partidas, y en el caso que lo hubiere se reconocerd en libros el deterioro en
cumplimiento a la Seccion 11 pérrafos 17 y 21.

2.4.2 Pasives Financieros

Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio y se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la compaiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos doce meses después de la fecha del Estado de Situacion Financiera.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, las obligaciones son derivadas por bienes y servicios u otros necesarios

para el giro del negocio, estas son pagaderas conforme lo pactado con los acreedores establecido en las
politicas contables de la compaiiia.

Un detalle de pasivos financieros es el siguiente:

Cuentas por pagar locales no relacionados u otras cuentas por pagar. -

Constituye las obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal del
negocio, Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes si el pago se lo realiza dentro de un afio

11



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
Al 31 de diciembre de 2018 Y 2017

(Expresado en dolares)

2.5.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacién...)

o menos en el ciclo operativo normal del negocio, si es mayor se registran y presentan como pasivos no
corrientes.

Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance de
situacion financiera.

Reconocimiento, medicion imicial v posterior

Reconocimiento. -

La compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial. -
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo financiero;

siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas.

Medicién posterior. —

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
interés efectivo, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

- Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por el alquiler de
inmuebles en el curso normal de operaciones. Se registran a su valor nominal, pues no generan intereses
y se recuperan en 15 dias, no realiza provision para cuentas incobrables debido a que sus cuentas son de
rapida recuperacion y no estan expuestas al riesgo del mercado.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo y corresponde a cuentas por pagar a proveedores locales por bienes o servicios adquiridos
en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son pagaderas hasta en 60 dias.

Inventarios

Los inventarios son activos adquiridos para ser vendidos en el curso normal de la operacién, en proceso de
produccion con vistas a esa venta; o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el
proceso de construccién.

Los inventarios de la compaiiia corresponden a los siguientes items:

e Terreno para la construccion: estos terrenos fueron adquiridos con la intencion de ser utilizados en un
plan de construccion dentro de un plazo no mayor a 24 meses desde su adquisicion. Para su valorizacion
se utiliza el método de costo histérico.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
Al 31 de diciembre de 2018 Y 2817

(Expresado cn dolares)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (a continuacién...)

s Obras en ejecucién: corresponde a los desembolsos efectuados en virtud de los contratos celebrados, y
su valorizacion se realizara al costo.

e Inventarios de materiales: corresponde al stock de materiales comprados y aun no utilizados en el
proceso de construccion, estos se registran al costo.

Medicién Inicial

La entidad incluird en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de transformacion y
otros costos incurridos para darles su condicion y ubicacion actuales.

Medicion Posterior

Posteriormente la entidad medira los inventarios al importe menor entre el costo y valor neto realizable
(precio de venta estimado menos los costos de terminacion y venta).

2.6 Anticipos entregados a proveedores

Los anticipos a proveedores corresponden principalmente al efectivo entregado, con el fin de asegurar
precios o productos para el aprovisionamiento de un determinado bien o servicio utilizados en el giro
ordinario del negocio. Estos se registran a su valor nominal al momento de la entrega del efectivo, no
generan intereses y son liguidados con la entrega del bien o la prestacion del servicio.

2.7 Propiedad v E 0s

Medicién Inicial

La entidad medird un elemento de propiedades y equipo por su costo en el momento del reconocimiento inicial.
El costo de los elementos de propiedades y equipo comprende el costo de adquisicion y todos aquellos costos
susceptibles a capitalizar.

Medicion Posterior

La Compariia con posterioridad a su reconocimiento inicial, mide los elementos de propiedades y equipo a su
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

Los pagos por mantenimientos son cargados al gasto, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas.

Los gastos por depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el método de linea recta y las
tasas de depreciacion estin basadas fielmente al patroén de consumo o la vida ttil, como sigue:

Politicas de

Propiedad y Equipo capitalizacién Aifios Porcentaje
Muebles y enseres USS1.000 10 10%
Vehiculos US$5.000 5 20%

La vida util, valores residuales y el método de depreciacion son revisados y ajustados si fuera necesario, a la
fecha de cada Estado de Situacion Financiera para asegurar que el método y el periodo de la depreciacién sean
consistentes con el beneficio econdémico y las expectativas de vida de las partidas de propiedades y equipos.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
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{Expresado en dalares)

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES (a continuacién...)

2.8 Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto se reconoce en el
estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

La compaiiia tiene como politica reconocer y pagar los impuestos conforme lo establece la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento.

2.9 Beneficios a |

Corrientes: Corresponden principalmente a:

Participacion de los trabajadores en las utilidades: La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de
las utilidades liquidadas de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base del devengado.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador,

Desahucio: La empresa reconoce los beneficios de bonificacion por desahucio cuando el empleado se
desvincule de la compaiiia, mediante acta de finiquito.

La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para desahucio, normado y requerido por las leyes laborales
ecuatorianas vigentes en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Jubilacién Patronal

La Compafia mantiene como politica reconocer la provision por jubilacion patronal para aquellos
empleados con mas de 10 afios de antigiiedad, sin embargo, si el valor de la provisién de los empleados
mayores a 10 afios es inmaterial, la Compaiiia tiene la potestad de reconocerla o no ya que esta omision no
afectaria significativamente la presentacion razonable de los Estados Financieros.

2.10Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obligaciones y
cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma.

Las provisiones se revisan a cada fecha del Estado de Situacion Financiera y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que sc tenga a esa fecha.

14
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES (a continuacién...)

2.11Reserva legal

La ley de Companias establece que toda compania limitada debe apropiar el 5% de 1a utilidad neta del afio, a
una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital suscrito y pagado. La reserva
legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas acumuladas.

2.12Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen para representar la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con los
clientes por un importe que refleje la contraprestacién a que la entidad espera tener derecho, a cambio de
dichos bienes o servicios

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta
las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando a medida que satisfaga una obligacién de desempefio mediante la
prestacion de servicios comprometidos para con el cliente, de acuerdo al parrafo 3 de la Seccion 23.

La Compaiiia reconoce el valor razonable de su activo bioldgico al cierre del periodo, tomando como base
las piscinas no cosechadas y en proceso al cierre del periodo, reconociendo la utilidad o pérdida por
valoracion del activo biolbgico, misma que fue reconocida en el Estado de Resultado Integral.

Los ingresos de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA proviene
principalmente del alquiler de departamentos y oficinas.

2.13Reconocimiento de gastos

El reconocimiento de gastos ocurre simultineamente con el reconocimiento del incremento en las
obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el Estado de Resultado Integral sobre
las bases de una asociacion directa entre los gastos incurridos y la obtencion de ingreso. Los gastos se
reconocen en funcidn al método del devengado.

2.14Uso de estimaciones y supuestos significativos

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos
que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia historica, cambios
en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados
finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionada con el
siguiente concepto:

e Propiedades y equipos: La determinacion de las vidas utiles se evalian al cierre de cada afio.
2.15 Sistema contable

El sistema operativo que maneja la Construciora Inmobiliaria las Orquideas Orthids C.Lida, para
desempeiiar sus actividades financieras y comerciales es “SCAI SQLV2016” WINDOWS SERVER 2008
ESTANDAR, el cual trabaja sobre una base de datos VISA FOXPRO 9.0 que se ecjecuta sobre la
plataforma Windows 7.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES (a continuacion...)

2.16_Cambios en el poder adquisitivo de la moneda

El poder adquisitivo de la moneda US délar segiin lo mide el Indice de Precios al Consumidor del area
urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Aiios Inflacién
2014 3,67%
2015 3.38%
2016 1,12%
2017 (0,20)%
2018 0,27%

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo y equivalente de efectivo fue como sigue:

2018 2017
USS$ dolares
Banco
Banco de Machala S.A. 2.052 41.878
2.052 41.878

El origen de fondos en la cuenta corriente del Banco Machala, proviene del alquiler de bienes inmuebles,
fondos que estén disponibles.

4. ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Un resumen de cuentas por cobrar clientes no relacionados que no generan intereses y otras cuentas por cobrar
clientes relacionados y no relacionados al 31 de diciembre del 2018, es como sigue:

2018 2017
USS$ dolares
Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados que no a) 3626 ’
generan intereses ;
3.626 -

a) Los saldos pendientes de cobro al 31 de diciembre del 2018 corresponden principalmente a Chinec
Invesments S.A., por US$2.080 por arriendo de local comercial,

5. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los inventarios se conforman de la siguiente manera:

2018 2017
US$ dolares
Inventario de Productos en proceso
Obras en construccion Edificio 2 - 414,812
Terrenos Orquideas 2 - 133,000
a) - 547812

a) Al 31 de diciembre de 2018, ¢l saldo de inventario de productos en proceso es reclasificado a Propiedad,
planta y equipo, debido a la culminacion de la obra.

El costo de ventas por el afio 2018 y 2017 ascendieron a US$ 6.981 y US$ 162.753 respectivamente.
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5.

INVENTARIOS ( a continuacion...)

La compaiiia no registra impuestos diferidos debido a que la base contable de los inventarios es ignal a la base
fiscal de los mismos, los inventarios de bienes son medidos al costo de acuerdo a la Seccién 13 de Inventarios,
se situard el importe en libros por debajo del costo, siempre que se espere que los productos terminados a los
que se incorpore sean vendidos al costo o por encima del mismo, consecuentemente no hay indicio de deterioro
cumpliéndose adicionalmente a lo establecido en la Seccién 13 de Inventario.

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS POR ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los servicios y otros pagos por anticipado corresponde a saldos por valores
entregados por anticipado a la Abg. Pamela Valverde por US$ 8.675 por tramites legales por la venta de bienes.

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

8.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, un detalle de activos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

2018 2017

USS délares
Crédito Tributario Renta afio 2018 2,102 2.000
Crédito Tributario TVA 60 -
2.162 2.000

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

El detalle de propiedades y equipos, neto de los afios 2018 y 2017 se detalla a continuacion:

2018 Movimientos
Saldos al . Saldos al

01/01/2018 Adiclones Jransferenclas  §;/55901g
Terrenos 655.397 - 133.000 788.397
Muebles y chseres 53.605 - - 53.605
Edificio 414.812 414812
Vehiculos 83.179 - - 83.179
Subtotal 792.181 - 547.812 1.339.993
Depreciacién acumulada (132.764) (4.020) - (136.784)
Deterioro acumulado - - -
Total 659.417 {4.020) 547.812 1.203.209

De acuerdo a la Seccidn 27 parrafo 5, los elementos de propiedad y equipa no presentan indicios de deterioro,
consecuentemente no existe registro de impuesto diferido por diferencias temporarias deducibles, debido a que
la entidad evalué al final del periodo en que se informa los factores externos e internos a efectos de determinar
si los elementos de propiedad y equipo presentaban indicios de deterioro de valor, concluyendo la
administracion que no existe deterioro de valor.

Movimientos

% Saldos al Adictenis Saldos al

Deprec. 01/01/2017 -A0icIones 31/12/2017
Terrenos 655.397 - 655.397
Muebles y enseres 10% 53.605 - 53.605
Vehiculos 20% 83.179 - 83.179
Subtotal 792.181 - 792.181
Depreciacion acumulada (127.403) (5.361) (132.764)
Total 664.778 (5.361) 659.417
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9. PASIVOS FINANCIEROS
CORRIENTE

El saldo de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar fueron las siguientes:

2018 2017
US$ dolares
Cuentas y documentos por pagar a locales 2.235 -
Otras cuentas por pagar a) 5.825 6.530
8.060 6.530
a) Al 3lde diciembre del 2018 y 2017, las otras cucntas por pagar sc detallan a continuacion
2018 2017
USS dolares
Prestamos de socios
Rojas Naranjo Victor Antonio 1.333 1.930
Rojas Valle Victor Antonio 1.436 1.500
Rojas Valle Karla Anabel 3.056 3.100
5.825 6.530

La administracion de la Compaifiia mantiene valores por pagar a los socios por préstamos recibidos por el valor
de US$5.825, mismos que no generan intereses y no compromete los activos de la empresa, que serdn

canceladas en funcion a la liquidez de la empresa.

NO CORRIENTE
USS dolares
Cuentas por pagar relacionadas Nota 15) 587.309 634.890
587.309 634.890

Corresponde a valores por pagar al socio Sr. Victor Rojas Naranjo por préstamos recibidos por el

valor de

US$587.309, mismos que no generan intereses y no compromete los activos de la empresa, los cuales seran

canceladas en funcion a la liquidez de la empresa.

10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Al 31 de dicicmbre de 2018 y 2017, el saldo de otras obligaciones corrientes es el siguiente:

2018 2017
USS$ délares
15% de participacion de trabajadores a) 394 386
Por beneficios de ley a empleados b) 355 345
Con la Administracion Tributaria 529 463
Con el [ESS 85 83
1.363 1.277
a) El movimiento de la provision para 15% participacion de trabajadores fue como sigue:
2018 2017
USS$ délares

Saldo inicial del ano 386 8.508
Provision del ario 394 386
Pagos (386) (8.508)
Saldo final al 31 de diciembre 394 386

b) El movimiento de los beneficios de ley a los empleados fue como sigue:
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10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (a continuacién...)

2018 2017
USS$ dolares

Décimo Tercer Sueldo 33 32

Décimo Cuarto Sueldo 322 313

355 345

11. PATRIMONIO, NETO
Capital Social

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 estaba representada por 500 acciones ordinarias y nominativas de
US$10 cada una:

gt e No. De Valor Participacién en
Hacionalldad acciones nominal Uss . %
Rojas Naranjo Victor Antonio Ecuatoriana 490 10 4.900 98%
Rajas Valle Karla Anabel Ecuatoriana 5 10 50 1%
Rojas Valle Victor Antonio Ecuatoriana 5 10 50 1%
500 5.000 100%

Absorcion de pérdidas
Mediante Acta de Junta General de Socios con fecha 26 de marzo de 2018, se aprobd que la pérdida sea
absorbida por la cuenta de socios.

12. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
El detalle de ingresos de actividades ordinarias del aiio 2018 y 2017, corresponde como sigue:

2018 2017
USS$ dolares
Venta de Departamento - 156.072
Arriendo de departamento 7.200 5.100
Alquiler de oficinas 40.850 36.161
48.050 197.333

Los ingresos generados en el periodo 2018, corresponden al alquiler del edificio Dermafit ubicado en las calles
Telmo Sandoval y Edgar Cérdova Polo en la Cdla. Unioro, que mantiene un contrato firmados principalmente con
Chinec Invesments S.A., Bucalia Clinik House S.A. y Seguros del Pichincha.

13. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los costos y gastos operacionales de acuerdo a su naturaleza se
conformaron de la siguiente manera:

COSTOS DE VENTA

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los costos de venta ascendieron a US$ 6.981 y 162.753
respectivamente

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion reportados en los Estados Financieros se detalla a continuacion:
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13. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA (a continuacién...)

2018 2017
USS délares

Sueldos y Salarios 4.718 4.588
Aporte al IESS 066 992
Beneficios Sociales 788 757
Honorarios Profesionales 11.939 8.320
Predios Urbanos 5.298 4.422
Impuesto y contribuciones 1.030 1.146
Varios gastos de administracion 13.673 10.091
38.412 30.316

14. IMPUESTO A LA RENTA

El Impuesto a la Renta por los afios originados al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presenta a

continuacion:
2018 2017
US$ déolares

Utilidad antes de Participacion de empleados en las
utilidades e impuesto a la renta 2.626 2.575
15% Participacion trabajadores por pagar (394) (386)
Gastos no deducibles 884 1.818
Base Imponible 3.116 4.007
Impuesto a la renta Causado 686 881
Anticipo determinado - 8.414
Rebaja segiin decreto 210 - (1.864)
Impuesto a la renta determinado menos rebaja segiin Decreto
210 6.550
Anticipo pagado Impuesto a la Renta - (6.550)
Retenciones en la fuente (2.788) (2.000)
Saldo a favor del contribuyente (2.102) (2.000)

Al 31 de diciembre del 2018, la Administracién prepard Conciliacion Tributaria Preliminar, y como  se

puede observar se gener6 un crédito tributario a favor de la empresa.

Tarifa de Impuesto a la Renta

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% sobre de las utilidades grabables. No
obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a compafiias mis tres (3) puntos porcentuales cuando la
compariia tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Cuando la mencionada participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea
inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mds tres (3) puntos porcentuales aplicard sobre la

proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion
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15. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la compaiiia mantiene los siguientes saldos por cobrar:

PASIVO NO CORRIENTE
2018 2017
US$ dolares
Rojas Naranjo Victor Antonio a) 587.309 634.890
587.309 634.890

La administracion de la Compafia mantiene saldos por pagar al socio Sr. Victor Rojas por préstamos
recibidos por el valor de US$587.309, mismos que no generan intereses y no compromete los activos de la
empresa, los cuales seran canceladas en funcion a la liquidez de la empresa.

La compaiiia no mantiene las siguientes transacciones con sus relacionadas:

1. Préstamos sin intereses, a tasas significativamente altas o bajas en relacion a las tasas existentes en el
mercado, sin vencimiento o clausulas sancionatorias de mora.

2. Intercambio de propiedades por otras propiedades similares en una transacciébn no monetaria,
cesiones de acreencias y cruce de cuentas.
3. Inversiones permanentes importantes durante el afio.
4, Contrataciones de seguros, servicios administrativos, honorarios, regalias y asistencias técnicas.
5. Arrendamiento mercantil y ventas de activos fijos.
6. Transacciones de marcas, patentes, regalias y licencias.
Precios de transferencia

Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas Internas con fecha 27 de
mayo del 2015 se estableci6 el contenido del Anexo de Operaciones con partes relacionadas y del Informe
Integral de Precios de transferencia.

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios
de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior USD 3'000.000,00 deberdn
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal monto es superior a los USD15.000.000,
dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

En relacién a las exenciones del régimen de precios de transferencia se establece lo siguiente: en el Art.
Imnumerado Quinto de la seccion segunda de la LRTI que dispone lo siguiente: "Art. (..).- Los
contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedardn exentos de la aplicacion del
régimen de precios de (ransferencia cuando:

Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos gravables;
No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y,

No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion de recursos no
renovables.

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA. no esta sujeta a la
presentacion del Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, debido a que sus operaciones con partes
relacionadas, en el periodo 2018, no superan el monto acumulado de US$ 3.000.000, establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-000455 del Servicio de Rentas Internas con fecha 27 de mayo del
2015,
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16. CUMPLIMIENTO CON LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE)

Segiin la resolucion UAF-DG-80-2016-0001 del 22 de marzo del 2016, se resuelve expedir el instructivo para
la prevencion de los delitos de lavado de activos y financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados a
informar a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE), catalogados como actividades y profesiones
no financieras, en los siguientes términos:

Desarrollar un sistema de prevencion de riesgos, obtener un codigo de registro, designar a un oficial de
cumplimiento titular, y suplente, conformar un comité de cumplimiento, elaborar y enviar los reportes de las
operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas y de las operaciones o transacciones iguales
o superiores a US$10.000.

La Compadia a la fecha de este informe ha dado cumplimiento a las disposiciones exigidas por la UAFE, tales
como: la designacion del oficial de cumplimiento y reportando la informacion correspondiente sobre
operaciones o transacciones econOmicas inusuales e injustificadas por los afios 2018 y 2017, a la Unidad de
Andlisis Financiero Econémico — UAFE

17. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS

En el curso normal de las operaciones las actividades de la Compaifiia estan expuestas a diversos riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros, siendo la administracion la responsable de establecer y
supervisar el marco de administracion de riesgo, asi como el desarrollo y el movimiento de las politicas que
administran dichos riesgos.

Riesgo Pais: En cl afio 2018, pese a las gestiones del Gobierno, el riesgo pais del Ecuador disminuyd en
comparacion con el afio 2017, pues el mercado asume que la colocacion de bonos tiene su riesgo. Los
problemas econdmicos y la estabilidad politica confluyen para configurar este factor que busca ser
mensurable eventualmente los cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el
negocio y sus resultados operacionales y a causa de estos problemas las compaiiias ecuatorianas se pueden
ver afectadas, por la falta de ingresos.

Riesgo de mercado: Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas en su valor razonable
y por ende, todos los cambios en las condiciones de mercado afectan directamente al patrimonio de la
compaiiia

Riesgo de liguidez: Se generan cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones
con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La liquidez en la compafiia se analiza diariamente con la
revision los saldos disponibles en las cuentas bancarias.

2018 2017
RiesEn de Liquidez Resultados Resultados
Capital de trabajo Activo Corriente - Pasivo corriente 7.092 592.558
Razodn corriente -
Activo corriente 16.515 600.365
1,75 —_— 76,50
Pasivo corriente 0423 7.807
Prueba acida N
Activo corriente - Inventario 16.515 52.553
1,75 e —— 13
Pasivo corriente 5.423 7.807
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17. MARCO DE ADMINISTRACION DE RIESGOS (A continuacién...)

Los indices de liquidez, miden la capacidad para establecer la facilidad o dificultad que presenta una
compaiiia para pagar sus pasivos corrientes al convertir efectivo sus activos corrientes, tanto asi que para el
afio 2018 por cada ddlar de obligacion corriente la compaiiia esta en la capacidad de cubrir 1,75 dalares, por
cada dolar de obligacion corriente.

Al ser los activos corrientes superiores a los pasivos corrientes de la compafiia esta frente a un capital de

trabajo positivo de US$7.092, esto indica que la compaiiia puede cumplir con sus obligaciones corrientes,
as{ como también invertir y contraer préstamos a corto plazo.

Riesgos de gestién: Este indicador tiene por objetivo medir la eficiencia con la cual las empresas utilizan
sus recursos. De esta forma, miden el nivel de rotacion de los componentes del activo, el pago de las
obligaciones y la eficiencia con la cual una empresa utiliza sus activos segiin la velocidad de recuperacion
de los valores aplicados en ellos y el peso de diversos gastos de la firma en relacion con los ingresos
generados por ventas.

2018 2017
Riesgo de Gestidn Resultados Resultados
Periodo medio de pago Cuentas y documentos por pagar * 360 804.600 1s 0
Compras 6.981 6.681
Gastos de Adm. Y ventas 38412 30316
Impacto Gastos Adm. Y ventas Nl 25050 T2,44% _I_g";;;" 15,36%

El periodo medio de pago es de 115 dias, siendo no adecuado si se compara con la politica de pago a sus
proveedores el cual es de hasta 60 dias, la empresa se apalanca en sus proveedores.

Riesgos Operativos

Endeudamiento — Solvencia: Los indicadores de endeudamiento o solvencia tienen por objeto medir en
qué grado y de qué forma participan los acreedores dentro del financiamiento de la empresa y de la
evaluacion se desprende un riesgo bajo para la compaiiia.

2018 2017
Endeudamiento- Solvencia Resultados Resultados
Endeudamiento del Activo Total pasive 596.732 . 642.697 .
Total activa . T219.725  892% 1250782 CL02%
Concentracion de Pasivo corriente 9.423 7.807
——————rT_eerri 100% —_— 1 AN% sr————— LR
endeadatianc total pasivo \ 6732 7 ga2e97 1%
z Paulhin 40 587.309 634.890
Concentracion a largo plazo corriente x  100% 98,42% 98,78%
Total pasivo 596.732 642.697

Existe un endeudamiento comparados con los activos total del 48,92%, lo cual demuestra que la empresa

mantiene dependencia frente a sus proveedores y socios por sus dividendos, los cuales son su fuente de
financiamiento.

La compariia no mantiene sus bienes asegurados, los mismos que se encuentran expuestos a cualquier
riesgo de catdstrofe natural e incendio.

Riesgo Legal: La empresa en el presente periodo no presenta demanda de ninguna indole que le
representen riesgos legales. Se determina un riesgo bajo para la empresa.
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18. EVENTOS SUBSECUENTES

SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO

La compaiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA es considerada
como compania de interés piiblico a partir del 1 de enero del 2018, de acuerdo a lo dispuesto en el #8 de la
Resolucion No, SCVS-DSC-2018-0001 de la Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros, donde se
establece que se considerarin compaiiias de interés piblico aquellas empresas que realicen actividades de
agencia, corretaje y promocion inmobiliarios, y de intermediacion en la compra, venta y alquiler de bienes
inmuebles; el numeral ocho de la Resolucion citada estd asociado al objeto social de la Compaiiia que tiene
como actividad la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes e inmuebles.

Al ser considerada como una compaiiia de interés piblico tiene como obligacion reportar informacion a la
Unidad de Anilisis Financiero (UAFE), tales como: Auditoria de cumplimiento de las Normas de prevencion.

Plan anual de trabajo, Informacién sobre los reportes emitidos a la Unidad de Andlisis Financiero y Econémico,
Informe de Cumplimiento del Plan de Trabajo del afio anterior, Actualizacion de datos del Oficial de
Cumplimiento Titular y Suplente.

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de este informe (5 de abril del 2019) no se produjeron
eventos que en opinion de la Gerencia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros y que
no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.

19. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido aprobados por la
Gerencia y serdn presentados a los Socios para su aprobacion. En opinién de la Gerencia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta sin modificaciones.
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