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Infueme sabre Jos Estaidos Financlerin

Hemon soditade Tos Ssudos Vinsocieros aditos d¢ CONSTHUCTORA INMOIILIARIA LAS
CRQUIDEAS ORTIIDS C LTDA o 31 de diciembre del 2018, gue compeenien ¢l Fstado Jde
Sitwcaon Financiers 3 los comespondientes Estados de Resiltados Intepnl, d¢ Cambaon o <l
Putrmnonse Nete do los Acclomisies y ol Phge de Fectivo por of afo terminado en csa fochy, sl
conmd A revustien e Las politicns contobles sgnificatives y otrua sctas explicativas

Respansabilidad de 1s Adminiiracion por Jos Estados Fimancieros

Le AL 0 de b Compafiis oy respomsable de ln propatscion v pmesentscon meomshle de
onm Feados Fimancwros de acuenbo con I Normas Intermacionalex de Infoamucion Finatwicrs -
NIF Pymes y Noomas Intemnaciosales de Contabilidad ~ NIC y dispodiciones -k la Sawsnu:ukmu
de Compatins de Vilores y Seyunos Fata responsabilidod incluye: diseis

el control mterno rvlcunlu le peoparncion y pmnxmn nzonshle de Im !-n.-lon Enun.-lo- Qque
etén hilezs de rep de ump melativa, ya see debado o frande o ertor
wleocionando y nphcxm politicas contables apropiadin, y realizands estunsciones comables que
scun msomables de scuerdo con an cireunstancing Jel estomo econdmics en donde upers Lo

Compufiia

Respanssbilidsd dol Auditor

Nuwatrn resporsabe]idad ey expresar unu opinsoe soboe bos Lstados Finuncweros ndjursos tasados en
noestra sabioris Nuesrs sadiionn fue efeciuads de ackends con Nommas Inernsconles de
Aunbtons Fatar pormas requieron que cumplamos con requerimientos ctoos,  plamNsemon y
ejocuternin i walitoria para obtemer conezs rarcanble de que 1 los Lstados Fieancsros cxan 1ibeos
de errores st ialos

Tine wditoin cerprende la reslizacson de procedimientos selectivis pami obtoner evidencis de
sudiorts sobree ow saddon § sevalaciones presentalus en lor Estadon Financioros Low procedmienson
seioccumados dependen dei juicio del andior, mxluyendo b evaluseion del nesgo de error maternal
e bod Estados Financwron debudo o frnde o envor. Al ofictuns ests eveliseidn de tiesgo, o) auaditor
toma en corsderacion los controles intermos redevimes para b preparssion y [ttmnama ruzonable
e Jon Estados Fancicron de I compafie o in de diseflar peocodi e peopiadon &
Las cucumstancis, pore no con el proposito de expresse una opinain sobee chnm-hl def control
mierno Je la s Une nubisoria taen comprende [ evalimcsdn de que lan politicas §
nmnp:uu coutables uilizados won spropisdos y jue b estimaciones contabdes efectundas por ln

100 son teonables, ad domeo una evaliseson & s presentacaon gemeral do los Ertados
lmmm €1 S0 Conguo

Conebderaeos gue b evidescm S nubiborts que hemon ebiienado, o wificmrnte, sompetente y
apropusda para afinmar neestrs opmdn de sulitona
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Opinisn

Ea noestts opmace Jon Extados  Fomncwros descrii en el pomer parmalo,  presersan
roonaklements en lodes de mn mepecios  impostinies Ll stiscion  Gnanciers  de
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS € 1LTDA o 1 &
dicicimbes del 2015 y los reniiados de mw operacines, kow Cambios e el Pairimonio neto de l
Accicmstas v o Flgo de Efectivo por el o (leomingdo = ew foche (o confvmmided con las
Normus Ineroaclonsies Je Mformasion Finaeiers NIIF pas Pymes.

Asuntn de énfasie

A1 Molianse rewcdicatin No. UAFDG 201 4002, publicadn e ¢l tegpetto oflcial ¢f 08 d¢ ko
4l 2014, wm el anicuio Na 1 s establoce que “low sseleton obligshos gue s¢ deduponnt » Ie
invermim & mlermeodiacion inatobiliarin deberan prosontar hesta of 15 d¢ julis del 2019 4 ls
Unidad de Ansbeais Finuneseros (UAF) e mifomme requerido por esta sntided

La compafiin no ha soportds ls informacsin wreyonleme wbic operaaiones o
Humccone eoondmican instiales ¢ tmustificadus poe ol afio 2005 4 3 Unidad de Andbing
Fanancicew (Ver Notu 15)

Informe sobre wirms requisiton begales y regnlndures.

La Wy ) sebre o cumplitnento de obfigacones Inbotutns coms upeme do recepeion
percepeiin de CONSTRUCTORA INMORILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C LTDA,
por gl ah vermiinado al 31 de Snembre del 2018 w eniite  por sepvieds, e Vo2 e la
Admimssracion de s compafiia nos proporcione ks anexos respectvos en las feches previsias
o I Administraanie Tributarin, s que o0 sepreseete que bl obligacion se meventre venosls

Guayaquil, murze 14 det 2016

SOLUCIONES EN AUDITORIAS S A, SOLAUDIT
S5C - RNAE - 552

CPA. Elixabeth Rodriguex, Mac.
Reprosentante Legal

v, Jasguin Orvansa y Lespalds Benites,
Edtition Trade Buiitsgg Pire Corporatoo Ofic L.726C 3 1.725C
PRX; (-E000030 Cok 0955368911/ 000806727
Emngl: roivaromessmditena it pml com

__—‘



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C.LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL de Dherembre de 2015y 2014

Eapresds e Slures

Diciembre Diclembre
ACTIVO Moty s 2014
Activo Corrieats
Ufectivo v equavalentes of efective 3 eEE AL 165 567
Activos Financieros, seto 4 28917 LIRS
Liventanos s ;| S L
Activon por impussios Cormentes 19% 1 140
Tetal activa corriente 977828 LI76.677
Active pe corriente
Fropiodades y equip netn a 7 20 847
Mopiedades de myversan 7 685397 655,397
Totul uethvi mo corriente 470138 A78044
Total wetivos 1.647,663 1.852.621
PASIVO
Paslva Corrlente
Pastvos Financseron L] 130y 6.AR8
O s Citdsguciones sormenics 9 11195 8715
Total pasiyos corrientes 14502 15303
Pasivo nu Carnente
Passvis Finuncservs L} i 10s 1291 K&v
Total pastvos ne carrientes V1IN 108 1.291.6%9
Tutal pasiven 1063407 1.309,292
PATRIMONIO NETO 0
Capoal 3000 S.000
Resrvis IR .
Rerultndos acumulundos S06.1%8 LR L )
Rewtados dol eeracio 40,926 11 908
Total patrimonio nete 284256 $43.309
Total pusivos ¥ patrimonis neto 1647063 1802021

; :
*r
o
tng Cam. Mirysim A.u-\n-mu
Contadors

L motus adjusiad fnman parte miegrame do estos Eatadon Fmuncreros




ESTADOS DE LOS RESULTADOS INTHGRALES
Por los Peziodon Terminades ef 31 de Dhesernbwe de 2005 y 2014

Fxpresado en dlares

sty 018 014
liagresos de Actvidades Crdmanas " 0614 220008
Conto de ventae (TROIK) (122191)
Utididdudd bruts 9259 106814
Gasta de opersclin y Mnuncleris
Gastos sdministrntivos y vesas 12 (30170 (36197
Ulsstin Frmncienin an 20
Total gastos de operscion y financiere 130197y 156217
Utitielud antes de participaciin de trubajodares
v impuerio a la rents [ 20 50597
15% Parts sdih e irubidaidonies e Mk atilidad 13 (93041) (7.5%0)
Tmpueste o bo rents cousada 13 (A1) (Lo
Revultado del efereicto 1 o

: Ing Cam, Miryam Hulracocha
wl Contadors

s notas adules (onmes parte legrente de extos Eatindos Financicros
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CONSTRUCTORA INVOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C.LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2015 y 2014
Expresado en dblares

s 014
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes por actividades do operacidn 2196 I8 556
Cobros por actividades de operacion J12.910 359.556
Pago a pronwedores por el sunmnistro de inenss y )
sorvicies (0250 (60 260)
Pago a y por coenta de los emplendos (12 609) (18 606)
Tpisestis o las ganenceas pagados - {12910)
Pugos por actividades de operacién (42861} (91.976)
Efective neto previsto de acthvidades de operacion 270,058 267580
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Efectivo pagado s socies (375.78Y) (257611)
Efeetivo neto utiizado en acthyldades de
financiamiento (375.783) (257.611)
Incremento neto en ol efective ¥ equivalentes al
efecth (105.72%) 2.969
Efectivo y equivalentes de efective ul principio del
patiode 165,567 155598
Efcctivo § equivalentes de efective al final del
period 20,539 1605567
locremente neto on el efectivo ¥ equivalentes al
ofociive 105,728 (9.969)

Ing Com, Mbuu Agila Huirscocha

Lis notas adnans forman cane ineamite de estos Estados Fuancieros



CONCILIACTON ENTRE LA GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION.

m1s 1014
UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DEL

15% TRABAJADORES E IMPUESTO A LA 62399 0,597
RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL

EFECTIVO: (15.667) 1.923
Ajustes por gnsto de deprociacion y Amanizacdn S R06 0525
Ajustes por gasio por linpuesto o la Resta (12.113) (11013
Ajustes por gasto por participacion trabagadores {9360y (2489
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 12333 15060
Disminucién ([ncremento) en cuentas por cobum

<hentes 15792 202225
Disnunucion e n savernturios 76691 380
{Incremento) Dismincion en activos por impuestos

cotrientes "l IR0
lnciemento en cusnlas por pagar comercumies 1850 5086
(Dwsminucsdn) Incremento en otias cuentas por

pagar 2487 (20.289)
Incremento en benelicios a empleados 7 i
Distionicion en anticipos de clientes 115 569 (70.534)
Flujos de efective note provisie (willizado) en

sctividades de  operaciin 270088 267,540

o
Gorente General Contudorn



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS € LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
ALIL de Dichembire do 2018y 2004

(Expresadu en dilarvyy

I OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

CONSTRUCTORA INMORILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA., 5 s compufiis de
nachomaldind ccuntoriang conatitisida en Gunyaquil o 14 de septiemire del 2007, geee o) Abogade Vidisndao
Falquer Ajyals Notenio Peblico Sépume del camén Gusyagual ¢ menta en ol Registro Merzanti) del
cantdn Mochala el 26 de Septiembre del 2007, y apeobuda mediante Resolucion No. 07 MDIC D238 e 1n
Supenmtendenciy de compating of 21 de Sepoenitue del 2007 Su nctividud prineipel 5 s constncestn de
viviendas, donde 2l mayor volussen de ventu 1o tene Jel adifiois Orquiden Uno,

Malimte escriturs piblica celebeada el 20 de aponto del 2009, e curpors al Réganen (e
Horczontal al esdificin denominado ORGUIDEAS NG uhieado e i ishnmzsaon Uioro Solas |

Mediante Acta de Jurta Universal de Soclos coleteads ¢l 14 de Fnero del 2013, teselves smplies y
reformar el shjeto socinl de ln Compafios, con b sctividad de alqmler de bienes inmuchles

La compaiiin, CONSTRUCTORA INMOHILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS € LTDA mantiene ay
domuicilio tritesario en I cusded de Machaln, cnn HUX 0791 728429001

I POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

o Buse dde presentaciin - Los extadon fmanceron adiintos son preparados de sevenlo co s NITF
(IFRS por wun siglaw en mghen), comitidas por el consejo S0 Normus [itemncionules de Contullidad
(LASH por sus sglos en itghes ), las cumles incluyen las Normsas Insernncaniles d¢ Contabilidad (NTC)
¥ leu peomsociamieztion del Comite de Interpretaciones {CINIIF y SIC por sis siglas en injdes).

*  Moneds de presentacion.. Los registros commbles de s Compatie se Uovus en [Dolres de 11U A
e e la wnisdad monesana afoptads por b Republice del Beudor

U resumen de kas prncipales nommas contables aplicadins per la conspatia, para b preparacidn de los
Estados Frnanceeros, efirdad en funcitn o las NIF par Pymes vigenses al 11 de dioembare del 2015
¥ W14, s mencianan a comtiniacin

21 Estimaciones cfectundas poe ls Gerenda:

La prepumeion de los estudos financieros adjuntos de conformidad con NIF par Pymes, sequicrs e
la Oerencas realice ssron sstimaciunes & estableses algunos suptiestos mberenses & b
cconomica de la Compaia, con el proposito de deserminar |e valunoon ¥ peesentacion de algmmus
partidun Que fomman parte de v entudon financicron Low remudiadon reales pueden diferie de ostan
eshimpcwmes

Lar estimocicoes y supuestos relevantes swon tevisndos repularmente Las revisiooes de lus
extimnciones contables son recomocilin en of periodo e que ln estimasion o revissds y en cunlquier
persodo fauro afectado.

22 Efective v squivalentes de efective;
F efectavo comprende tanlo ¢l slectivn como bos depdstos barcanod o s vists
Los equivalentes ul efoctive won uwversmones & cono plaso de gran hquidez, que son fleilmenty

commertibles e pportes Germmados de elective, crando wicos & un ridsgo poco sgnificutive &
anmibtos en wi valor



CONSTHUCTORA INMOBIELIARIA LAS ORQUIDEAS ORTIIDS €. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
ALY de Dichembire de 2005 ¢ 2014

(Expresudo en dolarey)

33 Adtives finuncierus y pusivas finsncerss

4

231 Agiive Financhern

Ura emudad reconocers wn active finuscien e su Estodo do Situacion Fmanciers bo, y solo
co.h\d:onm' m garte del contistn ¥, como cotsecucnci de ello, liene o derecho legal o
(S e

Lo activon i wer wdgursdos como reatlisdo e un compromaso e (nne de vender Ssetes o servicion,

fio se reconocen genoalmente hads que o menos slgunn de oy partes haya cjesutado wis obiigaciones
segin el contrwie

Low nectvon fimancicron we reconocen mugislmenie al oot y posterioemente s miden ol Costn
nmoctizado Un Jetille de sctivos finsiciecos es 2l wiguiene

[ cobrur

Comespomulen princymimente 4 squellos deudoves pendiertes de pago por bos bienes o servizios
vendides S¢ contnbilizan micialmente & W valor exzonable, menos ls provision de péndidas pos
detersoro de su valor, 5 ciso de gue exista evideccia objotiva de 1 incobrabilidad de lod impories gu
e muntienon por cobear, sogin los minos ceiginales de estas cuermas por cobeat  La polltes de
crhitn d¢ CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS €. LTDA o« de
fustn |5 dius ghezn, v 0o sealizn provision pars cuentas incobmbles debido & quo sus cuentss s de
rhpals recuperacdn

2122 Pusbvos Financhrny
Sim ubligecicnes de pagos gor beemes o wrvicon adgundos on ¢l curso nomal del pegecio, ¥ s

clanfienn como pusivas comenies & menos gue ln compaiia fengs un derecho incondiotonal i diferir
i Bhqusdacion dusante sl meoos doco teses despuats de L fechi del Eaiado de Sitscion Iusnciess

Las pa fina " on mcalmente &l costo ¥ postanonnente s miden ul ewsto
umortizade, usendo of médiodo de mieres sfoctive, st plaro de crdito o siperes o 60 i

Documentas y cuentas por puger locales. Constituye las obligaciores de pago por bleses o
servicios sdquaridos & proveedonss en ol oo noml el segocio Lae cuentes por pugsr se
clanfican coma panives cormuntes, 1 €f pugo se Jo reslza dentro e en afo o 1menos en el ciclo
nperativo pormal dol negocho. i £5 maVor s rogtTan ¥ presenlit como pasives 10 corriemes

Partes relacionaday

[ar cuentad poe vobrac & compatiing relacionadss non wctiviw (inancicros com pugos (ljos o
determenables que no sotzan en us meresds setivie La Compatiis reconace ¢l active inianiments
vk rzooabis mis cxalguer coso de tansnccion directamente ambiible. Fstos sctivos fimncieros
W oniiten (rizcipalmente de opernclooes poe sotividides ordmarias y préstamos entregadion, L
cuslés pars ¢ reconocimients il se csntifican ol valor mzonable del monto recibade o por recibir
Por Ia venta die bienes o prestaciin Je servicins segiin les condiciones scenlades

Inyxntacies

% imventnrion son sctivis adquieidos pass ser vendidos en el curs mrmal do b operscion, en
procesy do produccita con vistas & cw vente o ex forma de materiales & simisstion, e ser
conmmidos en ef procesn de comatruceion



CONSTRUCTORA INMOHILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS € LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
ALIE de Dickembire de 2015 y 2014

(Expressdn en dilares)

27

Lot mmyertasion &¢ la compatis comesponden a boo slgusenies Bems

o Temeno paes 1s copccide aton terrenos fuern sdguuridos oon b intencion & s utilizados
en w plan de constrseion dentro & wn plzo o0 mayor 8 24 meses desde s adquiecidn Pern
i valocizaeion se utilios el metondo de costo hisonco.

o Olvas en ejectusson corresponde & los Jesembolsos eloctusdon 2n vwrhid de kv contrabos
ceichendon, y s valonzacion se resiatnrs ol comn

o Investanos de materisles coeresponde ol stock de materiales compradion ¥ s no ulifeados en
o proceso de conatruceidn, esod se rogiann al cosa

La ennidad wclusen en el coma do los invertunos wwdos ks costox de compra, coron 3¢ Trsmfamaciin
§ otios costos bneurrhdos purs desles su conbieida v ubicocion octules

Medicion Pustering

Postericnmente Lo eatsdad modied los versanos ol tmporte menot entte el couo v valor neto
realzzuble (precwo do ventn estmindo menos los cosos de termmacion ¥ venta )

Servicien ¥ otrvs pages anticloudes
Se pugiararin prncipalienes los scpuros gue to lun sdo devengudos of owre B eerciio
LONAINICO,

Eropledad v cauipe netn
Medicion Inlclsl

La entidsd mobinh un clemento Jo propiadedes, ¥ ogupo por w coxo en e mometdo el
reconocmmiento micial E1 costo de low elemenios de propicdades. planta ¥ equipo comprende ¢ ot
de sdquesseldn y todos aguelion poskos mesceptiblos s capitalizar.

Mediclan Pusterinr

|& compatin CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS €. LTDA
optd pot ¢ maselo del comn, el mismo que mdiea: con poeenaridad u s reconoaimienio comO
actve, un elemento de propundades, plants v equipo se registrarh por s coste menos I depreciseion
acummulade, v el mmpone acumulado de s péndibiy por deteriorn del vidor

Lar megunanies, mobdianios y equipos estan regintsadin ol costo de adquineion. Los payos por
mantorimenon S0 Corgnidog & griso, oentras que s mmoess de mmpoctancis st capitalizalie

List gunton por depreciacion se cargan & los resulindos ded sfto, ¥ so enleulnn bajo el metodo de lnew
My'hmhapwhnmmhdnnhnhhl-khun\m-bn

Propiedad y Equipa Afas Torcenisje %
Muehles y enseres o (0.
Vehiculos 5 20%




CONSTRUCTORA INMORILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS € LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS VINANCIEROS POR LOS PERIODOS TERMINADOS
AL dhe Dichembire de 2015y 2014

(Expresado en dilares)

pt

an

La vidn wtil, valores residealas 5 of método de depromacion won revissdos v apetidos ¥ feom
tecesano, & la fech de cods extado de situucion finsociers para segunat que el mitodo ¥ ¢l pertodo
MHWMWMMWMbeﬁ\*&M
parnday d¢ motiano y oquipos

UmmMmuwuqm)'mpymmmﬁmntnhahpn
mamenty de s ventn o cusndo ho e espery olderer beoeficik ecomdmives fimos por s e o vests
Clnlguier pusancis o péedide gque s ol imesnents del retiro del sctive, e esloulads como Ly
diferencia entre of ingresd neto procodente do (s vera ded sctzvo y su smponie en libros

Propiedades de Inversiion

De scuerdo w b Scomon 16 NIF-Pymes, won propecades de mvermon Jos lerrenos o edifichon,
(cormidecadon en a totalidd o ex pante, o ambos) los cualer son desteudos pars oblener remtas o
plumalis mw&lmnmmﬂhmmunnomw-m
Fines adimmestrativon, wi parn s vesta en of frnnscunso Je bas setividades oeditaring.

L propiedades de invernion dejan de ser rocomocsdus como takes sl momento de v desapropiacin, o
cuando las propiedades de imvertion queden permanenteniente rotarsdis de s, y 00 e enpersis recibis
beneficins econdmicos futuos por ab desaproplacson. Las gananciay o perdidis derrvador de 1
desspropiasion son roconocades on ks resdiado dol afo en que ocueron

Ohligactones Naancleras

Lins obligaciones fnureierus s clastican como pasivis financseros al valer rezonubie con sambios o
ressdurlun, 0 como pasvos financicron medidos al costo nmortizade.

Los pasivos financieros medidon ul 2os1o smorzzudo, s roconocen imcmbnenie & s couto neto ds Jos
coMos que o bayan incurrido en e transaccion Postericenente, s miden & s costs ament|ando §
cuabiiter diferencin cotre Jos fondos nblenidos rreto de los colas necessnos pam =3 obtencion) y el
valor del rembolso, se recomace en el estado de resultados durmnte Ja vida del scueedo con el ndtodo
de ba tons de inlerés efective.

Lon pusvos finenciores se clasilicen como pasivos ccerientes, » menos que b Compaliia lengs un
derechi incondiciona) o diferie s Bgudecion duaste ol menns 13 meses despues de b fecha dol
halence de wittaeion fimncicn

Cueatus v dacomentos por pagur

Comatituve las oblignciones de pags poe blenes 0 serviess idquickles de provecdores e ¢ curse
normal def negocio. Lax cimius por pagar se clisifican como paivos comentss, 5i ol pago = lo
realzn deato de un w0 menos o= el cxclo openitivg noemal del negock, & os mavor w toglsres v
PresEnliss SOma pasisos no Cormemes

s enestes poc pegar s reconccen inscilmente o s vidor razonsble y posteriormente se miden ul
custo umontizado wanndo ef metodo de berds sfectiva, s plazo de crdditn no sepernn ks 30 Sas

wn das cusndo la Compnfi tone e obligacion presente como
ovento pasado, es probeble que s foquerun recurses pas cenelar lay
obligacionss § coando pueda bacere ume estmacion flable del imparte & In mioma Las provisooes
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n
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Pravisiunes por Beneficiov s Empledos

Segun |a NIC 19, b Compatin puede recopacer un pasivo por heneficios definidos (ubilacson
putronal v desabuclo s para todos s erpleadon, con bese e w2 caloulo sctuanial

La compafila imantiene come politicy recenocer la provision pars squellos empleados con mis de 10
uhos e antigniedad, sm embarge w & valor de In provision de los empleados mayores & 10 afos es
inmaterial In compuitia teae lo potestsd de reconocesls o no v gue ests omisdn no afectaria
sgmificativaments |n presenmacion razonsble de ks Esados Financseros.

La grovimin &1 desahucio serd reconocidn ol momento de indemmizar ol empleade cumdo éne se
retre de Ja Compoliia

Earsicinseion trabujedares

Lo Comnpadiin reconcose 1n pasiyo y 1@ gesto por | participacion de lon rabagadores en I stilidades
de s Compatie  Fsie beneficio se coloule o lo tese del 15% de las anlelodes lguidadas de ncuerdo

o L Juposichones legales vigentes

Inpuestes: Impuests o [a renta corriente

Hl sctivis 0 puswvn por impeesia & ks rents comense es medido como o & que serh
rocuperido o pagaido @ lns sumondades tnbailanes Hwohau-ﬂmmhhnb
Ia mfonoacion financiern edividul de le Compatiis  Las tesss de impuesto & ks gananciss §

regiduciones fiscalis exmplosdns oo gl ealculo de dichos importes, son las que estan vigertes » la fecha
de cverve de cads gjercicio, ssersdo &2 un T2% pars Jos 390 2015 v ¢l afto 2014

La gerences evalun penodicaments o posicion avumkle e lan doclarmaones de ampaeso o la rents
fespecto de sinmciones en las gue Iag Jeyves tidazarias son obolo de intorpretacion,

Reserv legal

e scvenk con e lepslacaon vigesie, la compatin debe apropiar el 3% de la wtilided nets died oo, o
uns reserve lepal s que el wldo de dichn teserva wlcance el 200 del capisal suserilo. L reservn
lepal no estit disponible pars dismbuan de drvidendos, pem pusde ser capiialzads o ublizeda parm
aorber perdidas noumilades

Becunacimiente de ingrveos

Law mgreson s ocomooen cuanda e probeble gue ks beneficios economicos asccados &
tumoccidn Quyar & b Compaids, ¥ o moeto & jngreso poede ser medido confisblemente,

ded momento en el que of pago sex reshizado Los pygresos se miden pee el valor
racormble die ta cortraprestacidor recibids o poe reciler, lensendo en coenli s combiciones de pago
definidus contractunlmente, stn e bur impuesos

Se aphcard In Seccidm 2V Ingresos de Activadades Oribmanias coando b compatda susenba dhehos
Cotgrutos pant le @ocucion Se Tus obon

11 reconennmenin de mpress ¢ aowvidedes andinanas v ooutos oon referenca al estado de
tenminacson del contrato ex, & meewmlo, denomnado oxtiado del porcentase de temmmonn. Hajo esle
mésedo, fos ingrenos derivados del conalo se comparan coet los coston del mismo incuerdos en la
Comsccueiin del estads do termuseion o gue & encoenter, con Jo que s revelars ol importe de los
ingreson de actividades ordinarias. de bos gustos  de Jos remiltados que pooden ser atrbuidos w I
porstan del conmnie va apecstmnlo
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117 Contus v gustug

El reconacimiento de bow gastis ocsete smullinenmetee con el reconocuniento del mcremento en s

obligeciones o decromento ¢ los sctives. Lox gestos se reconocen on el Estado d¢ Resaltvdo sobre Iny
hases de s weocioeion directa cotre Jos costos mestrrndon § b obtencion de imgreso

218 Compemsacion de saldes v sransacslone

Comu posma gevers) en los Eataton Fnncieros 20 se compensan bos sctivos y pasives, tepoco ke
grrson y gantos, seho aguelion cusos en los que Le compenecion we reguenda o permitida pan
nlguna normu, ¥ esty presentscion sea ¢l reflejo de ln esencia de In transnceion

219 Use de estimuciunes v supuestos significatives

anlnompmulmhmhﬁnﬂm?’mnplmdmhmmylu

Esbon criserion y so efectiaron sobre L hune do su mijor connsimsenio o
los bechos relesanies y cocunulancus, kenlends en coents ln expemencia previn, o embargn, oy
residtadin fianles podekn difessr de Tas estinaciooes ineluides en Jos Extados Fumncieros. E1 detalle de
eslos enderios v estimaciones estde includns en les paliticas contables vio les potss o Sos Fesdos
Financicros

1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 3 e dicrembee ded 20198 v 2018 Jos efectivos ¥ equvalentes de efective fue como s

mis 014
LSS didharey
Banco
Machala S A s 164 567
59829 168567
— —_—

4 ACTIVOS FINANCIEROS, Netos

U rustarnen e cuentas poe cobesr comercinlos y Otrms <uentim por cobese e ont wigise

s 014
LSS ddlaees
Decumentos 3 suestas poe sobrar <llermes o relasorados gue
™ EENETAN INETeses " 28517 41 3%
28517 AL
— ——

a) Comesponde  saldos por la vents & departamentos ubizados en of edifioio Orguliless Une
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£ INVENTARIOS
Al nemmmucuols, mnl«w«:ﬁmum«hmm
2018 04
115$ dirlares
Ofvess en Cotstivecatn Fidificio | 251191 s
Terrenos Ovguidens | K] VY025
— I Toms
Ohens en construccion Fiificss 2 414812 RIERTN
Terrenon Orguidens 2 135000 133000
47812 SA7 812
N91.970 ON66 |

S — ——
o) mmuma&mmmm-m-am

Edincia
Iddes |
Comsticcicn Termena Totul knemsisenle
Salido micwl al 3111272014 ASAESE | 97028 420 %3
Como de Ve 6T 6018 gesn
Suldo final al 31022014 w 250151 __Non 344158

& PROPIEDAD y EQUIFO
Uumdnmmsmwm.fnmm

— Movimientes

Saldes 8 Suldoy ut
Mueblen § erseres 3605 - - 53003
Veiculos 1117 . . 1179
Suldintul 136,784 - - 136,754
Depreciaciion scumulada (116237) (5,806 - (12204
Totsl 20.547 (4.806) - 14.741

Mivimientos

Saldos sl Saldes ul
Mueblos v ensores SE608 - . 3408
Velweulos 83179 . - £3,1%
Subtotal 136784 . - 136.784
Depreciuckin scumulady 95.712,00) {20.525 00) = _(116237,00)
Torel 41072 ﬁm - 20547

T ———

14
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7. PROPIEDADES DY INVERSION
Un resianen do propmedades de mversion fue como sigae:

Saldos al Neatwsvin  Saldas sl
umm

ouoigeLs 22018
Termeno Ly Rosda Hi5.097 - - 0655397
Total 155397 - - 655397

K PASIVOS FINANCIEROS
F1 saldo de cventas por pager comercinles § itess cusnitas per papar flietnen las sigusentes:

015 014
USS dolares
Azicipo o chentes " 125 569
Cuerzns y documentos por pagar a locales - i
Prestamon de sosin LA 6571
134107 tj_’.

u) Comvesponds prncipaloonte a aticipos entregodos poe e Soa Glendu Oonadlez Sermang por

LISE12% oo,

LARGO PLAZO

AT de dewembon del 2015 3 2004 ol pastve fimanciern s conformn como g

018 MU
LISS doberen
Vistor Xogm S8 108 129} 8&%

918 105 1,292 889
—————————

9 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

U ressimen de Otras ohligaciones Sarmonies se nestme § contimscion

015 wia
7SS dolares

Parneipscion de tubejadores por pagur del ejercicin o LR T2 7590
Tanpacuio o ln rentn poe pugee del eercics » [ .
Com Jn Adtnini steacson T ributonsa 6 N6
' beneficion de Jey & emplendos ns n:
Com el IEXY R ”
11,198 K715

15
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4 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuucion...)

83 Elmovisdento de le provanidn pars | 5% parhicipecion de tnbagadoses fue como sigue

015 04
USS ddlures
Saldo ul 01 de envro del 7590 15163
Provinon del st 900 7400
Pagum 7 590 (15.161)
Saldo ol 31 de diclemhbre del 160 7350
bl Elmovimenio def impaesto 4 le reats (ue como sigie
W18 2014
115% dalares
Sukdo tndcial ol § de enoro del T4 12910
Proviskon del sto (21n (1o
Pagon . (12910
Anticipos linp Lesia pagodos e .
Compeasoim con mpleslon rolermdon y innepos 27 11508
Sakda final ol 31 de diclembre del (H6Y) 98

10, PATRIMONIO

Capltul Sacis)
a1 ropresentads poc 300 pcsores ordmacins y nommetivas de LSS 10,00 cads una

No. De Valor Purticipacidn en

wechimes sominul ss %

Ropas Nernrpo Viewe Antools 490 1 400 e
WRopan Valle Kaclo Anabel 5 in « "
Rojas Valle Victor Antome L] iU ) "
— 2000 _ oo
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ALIL e Dichemtbre de 2015y 2004
(Expresadi en dilares)

11 INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

AL SE Qe diosembue del 2015 lon ingresos que s gesesneon comesponden & b vents de dos bienes
mnisehies, armersdos de departamentos, cobro de alicootis, lox cules Getullmos & contitmmciden

Venls de depertaments
Amenda (e departamento
Allcuctas
Amendo e oficinas 12%
Rewmbalen por Ventas

ms 2004
USS didares
120 400 |88.490
77%0 16,420
123 A 1850
416014 260y
- 90
170.614 22% 008

Co focka dos de septiombee ded dos mil (uince ¥ medisnte sscrtiza poblica Je compraventn b conpala
da en venty un deparamentsy sig=ado con el mero 301 ubicado en la tercens plustn alta de! Fdifiow |as
Orguaddeas U, o favor del sefior Ray Romude Cuesin Niemes v Fstefants Xiesnnra Siares Flores y Baneo

e Ja Prochicesdn, cova cussin waciende 1 $160. 000

12 GASTOS ADMINISTRATIVOS

Us resmen e Jos gasts de admmistiucson seporsados en low Eutadss Fancieros se dotalls »

contumasion

Sochdon y Salanom
Aporte nl TESS

IVA Pagade
Honosarion Profesionales

Varios guos de admunistracioe

wis bLIE
LSS dolares

3361 2040
4am 124
1208 56

o 45

#62 5367
9800 1750
57 6650
2089 1 686

o170 56197
— e

17
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13 IMPUESTO A LA RENTA
La concilinchin entre la utibidad segdn Lsndos Finsncieron v Lo sl gravable, fise cooo sijpe

s 04
IS dlures

:’w“l.u:.:l(lm c’lm:.h rents B (1390 0.5
15% Participacion frubisjadares pur pagur (9. 260) 7.5%9)
Gamtos no dedueabiles 2000 1 68
Rase tmponihle 5060 6
2% de Impuesto = Tu rentu Canads (2 .53
Anticipe determinado M6 Lo
Salda del anticipo detormingde {1.380) -
Netonciones en lo fuente =27 1180
Asticipo pugado [mpuesto o ln Reutn . lod2
Créduo mbusano de aflon antenones ) .
Saldn » faver del contribuyente {864) bhcd

Tarife de Tmpuesta & ls Renty

De soverdo ul Art. 37 Turifls de Impoesto u ls Renta ) reformodo mediante In Ley Organica De Incentives o
La Pradaccion y Prevencidn Del Froude Frscal mediante Soplementa def Regiatro Ofied 405, 25-X11. 2014

Lot sagroncn gravibles obtenidos por sociedades ootstitusdas en o Fownlon, asl coemo poe las scursales de
soctedades extranjeres domictlindes en el pads ¥ los extablocimicntos permancttes de sociedides extrangernis
oo dimtsctladas npdeasan b tarife del 22% sobre wu buse impondble. No obetanto, b tinde mmpositive s
el 25% cunado In sociodsd fenge necionistas, socke, perticipes, comstituyentes, beneficiarion o similares
revidentes o establocidon en panstson fisonies o frglmenes de menoe EpoNcIon con ww pErBesecKn
dorecta o ndireetn, mdividual o comusta, (gual o supenor al S0% del copitnl social o de squel que
cormenponda » le naiurniezs de b sociedod. Cunndo Tn mencionsds parncpacion Jo parniscs flscsies o
tegimenes de menor unpesicion sea afenor sl 30% Ly v de 255 aplicars sobrs b propereson de b base
rnponible (ue corvespanda » dicks participacion, de scuctdo o o indicado en el roplamenta

Asmmiano, apbcurs b trds dol 23% & 0ods 1 b mponitile la socedsd que wommpln o deber do
informar sobre |0 particymeicn S s sccionidas, socion, participes, constinnentes, beneficiatios o
similares, confueme 1o gue estoblezon ¢f replamento o cxts Ley 3 lun fesaluciones que esith ¢ Servicio de
Rentis Iateenes sin perjuico de orss sanciones que feren aploat ey

Impuestas Diferides
D neaerdo ol A ) Inspuestos difessdos, establece gue pers efecton tributeeios § e estrew splicucita de

L seonma contshle, s permite of reoomoctmiento de sctivos y pasivos poe impuestos difendos, tmicamente
en los uguientes ceson y condicimey’
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L Vidor Neto Reulizatle de tnventanos

2 Pirdidas esperudos en Contrutos de Constriecion

3 Depreciacion del Conto por Desstatitcbamaesso

4 Detenorn de Propsedudes, Mlasta vy Fguipo

5 Provisones no trutsdan per le pocmntiva thbutina en obies ietkculos
A Modicsin de Actives mo Cormenes Menlersdos ram |a Ventn

T Amortzacn de Pérdidas Tributarng

£ Crodisos Tributanion no UDtilizados

Relnversion de Utilidades

De noerdo ol At 5| e la RLRTL 3 del At 37 de ba LRTT pombloos que *° bn Jos casen que la
composciin soctetarin vorreipondiente s puraise fisciles o rogimenes de menor waposicidn s inferior 1
S0, previamente se debers caloelar Ls tarify efectve dol impuosto & b renss, resaliante de s &vision del
Total del inpuesto casudo para b base smpomsble, sin considensr la redoacion por remversion y sabre dicha
i aphent e reduceion,

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Drururus ol 060 2015 s compants realund ARccione ¢om purles ralacimades, Jue cormempande » presamo
e hoce o Se Vietor Rojas como fnanclamuesto para I consinseiin de inmueh les

CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTOS DE INFORMACION

Segin e resolucion UAF-SO-2003-0013 del 24 de diciembre del 2013 reuwlve refomar le sesodueion
UAFDG0120015, en low siguiontes 1aminos

La Unaded e Andlises Financicro el Consejo Naciona) contra of lavide de sctivos, informe que los sujetos
obligudos yue s dediguen o la Inversin ¢ weermedincion wmobilisns. que w b promogedo b foche do
iteio e entregn de bon reportes establocadon o ¢l wt 3 e la Ley de Mrevencion, Detocoiin v Ermdicasion
ded Delitn de Lavado de Actvos § del Financismuonto del Terronmma e los Sapetos Obligatos s mioomar a
In UAY

Medunnte resalucion No, UAFIG2018002, publicads en of soptaro oficanl of 03 de julio del 2014, en ¢
mticulo No | se essabloce que “los smetos ohiligdor que se dediquen n 1 inversion ¢ imermediacon
senobiliac debermn prosentr baste ¢ 15 G jubio def 20157 &t Unsdad de Andlins Finmsclern (UAF) ¢!
mdorme reguendo por exti entidad

Lo sueton obligndos que se dediquen & la construceion. imversdn ¢ intermediacson mmobilierm debenin
presentan los sguilentes repocion

1= Mepone de Opemscsones 0 uansacciones econorvices inasics ¢ injustificadas, o de 1enueva de
Operaciones ¥ ranscciones econdmicns inuwsales e iusificatae Se debent adjuntar todos los sustentos
del caso Bl veporte 3o testativi s dobern tealunr solo cnando s tuviero conslancsa mstonial del mdentn
det hech

2~ Mepeets do operaciones ¥ timsaceiomes indniduales cuya cuantin sos 1gual o spenar & dies mil dolanes
de Jos Esndos Unidos de Américs o su equivalente en ot monedns. adl como las opemcicnes
trersccwones mriitiphes que, en comyunto, sean ypades o supeniores i dicho valor, cusndo sean realizadan on
becelicio do um miss persona v dentre de wn perioda de trainss (00) dius, v,
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4 - Reporw Se 0 wastences de operacones y ranscclones sconamicas que tgualen 1 wiperen ol snbesl
legul.

La Compafiu o s fechs de exte informe o e reporiadu b informacios corerpotdiente sobire operaciones
o Trmsecciones acondnuces inusales « ynjustificadas por los son 2015 ¥ 2014 a n Unedad de Andlisis
Financero - UAF

16 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el | de encro de1 2006 y 1a focha do amminn de evse mforme 14 de mnreo ded 2016 10 % pradigeron
eventos quo ea opinon de la Cerencis padieran tencr un efecton importante sobre Jos estados financieros v
qe 00 e huvas rovelado s los eiamos o e s notas.

17, APROBACION DE ESTADOS FINANCILROS
Los extadon lirancieond por ol abo tenninado el 31 de diciembre del 2015 han sido sprobados poe fy
Uerencis y scran presentados o bs Socios pare s aprotecien.  En opinssn &2 la Germcin, los estados
Tmmncseron serdn aprobudos por e Jures sin modificaciones

20



