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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Socios de:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C, LTDA.

1. Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los Estados Fi ieros adj de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS
ORQUIDEAS ORTHIDS C, LTDA. al 31 de diciembre del 2013, que comprenden el Estado de
Situacion Fi y los correspond: Estado de Resultado Integral, de Cambios en el Patnmonio

Neto de los Accionistas y de Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen
de las politicas contables significativas y ofras notas explicativas

2. Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion de la paii ble de la prep: on y i6 ble de estos
Estados Financieros de acuerdo con las Normas 1 ionales de Infor on F ~ NIIF
Pymes, Normas de bilidad - NIC y “, ici de la Superintendencia de
Compafiias v valores Esta msponsnbuhdad incluye: disef 1 v ¢l control interno
rel a la prep v p razonable de los Estados Financieros que estén libres de

reprmmnm monens de nmponanm relativa, va sea debidas a fraude o error; seleccionando v
p y realizando estimaciones contables que sean razonables de
m:uerdo con las circunstancias dd entomo econdmico en donde opera la compadiia.

3. Responsabilidad de los Auditores

ine Fi 1i S s

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los E F en
nuestra auditoria. Excepto por lo mencionado en el parrafo cvarto siguiente. Nuestra audnorla fue
efectmdadelcua'doconNmms' de Auditoria.  Estas q que

con r i éticos vy planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
wmlhlc de si los llsudos Financieros estin libres de errores materiales

Una auditoria comprende la realuaa()n de procedimientos selectivos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y 1 das en los Estados Financieros. Los procedimuentos
seleccionados dependen del yuicio del suduor incluyendo la evaluacion del nesgo de error material en
los Estados Financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de niesgo, el auditor toma
en constderuvbn los controles intemnos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los

Estados F ieros de la pafiia a fin de diseflar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la compafia Una auditoria bi la evaluacion de que las politicas contables

unhndu son apmpmdas v que los principios de oomablhdad utihzadas son apropiados y que las

das por la Admini 5n son r bles, asi como una evaluacion de
lap i6n g | de los Estados Fi en su conjunto.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es sufi y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria
4. Bases para calificar la opinidn
No hemos recibid a solicitud de confirmacién de saldos enviadas al Banco de

Machala S A con qulen se mantiene un saldo en cuenta por USS$155,598. Si bien se aplicaron
procedimientos de auditoria sobre dichos saldos, de acuerdo a las Normas Internacionales de Auditoria

oad

la referida confirmacion es necesana para corroborar las exposici reali: por la G en los
Estados Financieros.
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&, Opinién con salvedades

En nuestra opinion, excepto por los efectos de aquellos ajustes que pudieron haberse determinado como
necesarios si no hubiera do la | exy en el cuarto punto, los Estados Financieros

d ra bl en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de
CONSTRLCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA,, al 31 de diciembre
del 2013 y los Itados de sus operaciones, los Cambi enelemomo-.losFlmosdeEfealmpor
¢l afto terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Infor i
Financiera NIIF Pymes

6. Aspecto de Enfasis

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre del 2012, fueron revisados por
otros auditores, (persona Juridica) dicho informe fue emitido en Mayo 7 del 2013, el mismo que
contenia una opinidn sin salvedades.

) Sonel 1ad
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7. Informe sobre otros req

7.1 Mediante Resolucion No. UAF-DG-2011-0054, publicada en el Reglstro Oficial No. 710 del 24 de
Mavo del 2012, sobre prevencion de los delitos de lavado de acuvos y financiamiento de
terrorismo, la misma que exige que las personas juridicas que se dediquen de habitual ala
inversién o intermediacion inmobiliania o construccion, reporten of )
ecmémncm inusuales e injustificadas o de tentativas de operaciones ) ¥ mnsaccmnes economicas

les e injustificadas, y en adicién segin resolucién No UAF-DG-80-2013-013, se establece
una prorroga pura la ga de la infor querida por la Unidad de Andlisis Financiero

Mediante resolucion No. UAF-DG-2013-0013, publicada en el registro oficial el 24 de diciembre
del 2013, enelan 1, reemplaza la frase “v, los sujetos obligados que se dediquen a la ir on e
intermed biliaria deberdn p hmdlﬁdemerodelzol-‘ alaUmdadde
Andlisis Financieros (UAF) los siguiente reportes” por Ja sig y, “los bligados que se
dediquen a la inversion e intermediacion inmobiliaria deberén presentar hasta el 15 de julio del
2014". La compaiia se encuentra en proceso de elaboracion de los informes respectivos con la

finalidad de cumplir con el plazo establecido. Ver (Nota 16).

7.2 La opinién sobre el cumpl de obl tributarias como agente de recepcion v
percepcion de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA por
el afo inado al 31 de diciembre del 2013 se emite por separado una vez que la Administracion

nos proporcione los Anexos respectivos.

Guayaquil, 18 de diciembre del 2014

SOLUCIO! AUDITORIAS S.A, SOLAUDIT
SC - RNAE # 85
|
C.PA Rodriguez, Msc
Represen Legal
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012

Expresado en Délares

Diciembre Diciembre
ACTIVO Natas 2013 2012
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 3 155,598 30,330
Activos Financieros, neto 4 243.534 -
Inventarios 5 1,068,041 620488
Activos por Impuestos Corrientes - 8,274
Total activo corriente 1,467,173 659,092
Activo no corriente
Propiedades y equipo neto 6 41,072 1,115,157
Propiedades de inversion 7 655,397 -
Total active no corriente 696,469 1,115,157
Total activos 2,163,642 1,774,249

ASIVO
Pasivo Corriente
Pasivos Financieros 8 72,136 1,252
Otras Obligaciones corrientes 9 28.672 133
Total pasivos corrientes 100,808 1385
Pasivo no Corriente
Pasivos Financieros 8 1,573,820 1,358,381
Total pasivos no corrientes 1,573,820 1,358,381
Total pasivos 1,674,628 1,359,766
PATRIMONIO NETO 10
Capital 5,000 5,000
Resultados acumulados 414,520 418,377
Resultados del ejercicio 69,494 (8,894)
Total patrimonio neto 489,014 414,483
Total pasivos y patrimonio neto 2,163,642 1,774,249
Victor Antonio Rojas Naranjo Ing. Com, Miryam Agila Huiracocha
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos Estados Financieros



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA.
ESTADOS DE LOS RESULTADOS INTEGRALES
Por los Periodos Terminados el 31 de Diciembre de 2013 y 2012

Expresado en Ddlares

Notas 2013 2012
Ingresos de Actividades Ordinarias 11 425,571 18,322
Costo de ventas (285,507) -
Utilidad bruta 140,064 18,322
Gasto de operacion y financieros
Gastos administrativos y ventas 12 (38,962) (22,174)
Gastos Financieros (14) (4)
Total gastos de operacion y financiero (38,976) (22,178)
Utilidad antes de participacion de trabajadores
¢ impuesto a la renta 101,088 (3,856)
15% Participaci6n de trabajadores en las utilidades 13 (15.163) -
22 % Impuesto a la renta 13 (16,431) (5,038)
Resultado del ejercicio 69,494 (8,894)

Victor Antonio Rojas Naranjo Ing. Com. Miryam Agila Huiracocha
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas forman parte intcgrante de estos Estados Financieros
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LAS ORQUIDEAS ORTHIDS C. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012

Expresado en Délares

2013 2012
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de ventas de bienes 182,037 18,244
Cobros por actividades de operacion 182,037 18,244
Pago a proveedores por el suministro de bienes v servicios (196,006) (7,579)
Pagos por actividades de operacion (196,006) (7,579)
Efectivo neto utilizado (procedentes) de actividades de
operacion (13,969) 10,665
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades v equipos (76,201) (127,848)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversién (76,201) (127.848)
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Disminucién Aporte futura capitalizacion - (72,000)
Efectivo recibido por socios 215,438 193,964
Efectivo neto procedente en actividades de financiamiento 215,438 121,964
Incremento neto procedente en el efectivo y equivalentes al 125,268 4,781
efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 30,330 25,549
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 155,598 30,330

Victor Antonio Rojas Naranjo Ing. Com. Miryam Agila Huiracocha

Gerente General Contadora



CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION.

2013 2012

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DEL 15%
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA e e
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL

EFECTIVO: (%) G
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 21,996 21,996
Ajustes por gasto por impuesto a la renta (16,431) (5,038)
Ajustes por gasto por participacién trabajadores (15,163) -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS (105,459) (2,437)
Incremento de cuentas por cobrar clientes (243,534) -
Disminucion en inventarios 25,340 -
Disminucién (Incremento) en activos por impuestos 13.312 (78)
corrientes L

Incremento en cuentas por pagar comerciales 70,884 1,252
Incremento (Disminucion) en otras cuentas por pagar 28,539 (3.611)
Flujos de efectivo neto (utilizado) procedentes en
actividades de operacién st S
Victor Antonio Rojas Naranjo Ing. Com. Miryam Agila Huiracocha

Gerente General Contadora



