CEYJO 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{En ddlares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

CEYJO S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constiuida en el
Ecuador, segin escrifura del 06 de Julio del 1979, inscrita en el Regisiro Mercantil

OBJETO SOCIAL: La empresa. se dedicard s las Actividades de Administracion de Bienes
Inmuebles a cambio de una refnbucién o por contrato, Asesoramiento Empresanal y en
Materia de Gestidn

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Urdesa Central, Victor Emilio Esfrada 419 y
Ebanas, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaguil con RUC. 0890387761001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conlinuacidn se describen (as principales bases confables adoptadas en la preparacidn de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacidn Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superinfendencia de Compailias.

La preparacidn de estos Eslados Financieros conforme con las NITF, exigen el uso de cierfas
estimaciones contables. Tambign exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas conlables,

Los presentes eslados financieros han sido preparados & partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

= Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General
« Temendo en consideracian la tofalidad de los principios y noymas confables de valoracidn
de los activos de aphicacion obligafona.

« Lo Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen principios contables
¥ cnferios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la preparacion de los
Estados Financieros del ejercicio 2013



*" De forma que muesire la imagen fiel del patnmonio v de la situacidn financiera al 31 de
diciemnbre del 2013 y de los resulfados de sus operaciones, de los cambios en ef patrimonio
neto y de los lujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio ferminado
&n esa fecha.

Los esfados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2013 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada el 1 de abril del 2014, Estos estados financieros
anuales fueron confeccionados de acwerdo a principios confables generalimente acepfados en
Ecwador, Normas “NEC” y por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2013 que han
sido incluidos en los presentes estados financiercs, los cuales han sido preparados de
acuerdo 2 las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera "NIIF para PYMES",

2.2, Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros son responsabilidad del Gerente v
Prasidenta, ratificada posteriormente por la Junta de Socfos,

En la preparacidn de los Estados Financieros se han ulilizado determinadas esfimaciones

para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicaments, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro  de
deferminados activos.

2. Se ha oplado por mantener el criterio del costo para los activos de Propredad, planta y
equipo, exceplo el criterio de revalio para el termeno,

3. Las hipdtesis empleadas en el calcufo actuaral de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

2.3. Periodo Contable
Estado de Situacién Financiera al 31 de diclembre del 2013 y ef Estado de Resultados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendide desde el 01
de enero al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa corespondientes al ejercicio 2013, se
han aplicado los siguwientes principios y pofiticas contables y criterfos de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, ofras inversiones de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se prasentan en el
pasivo cormante, para la presentacion del Esfado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.



3.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus aclivos financieros an las siguenies cafegorias: a) Achivos
financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Aclives financieros disponibles
para la venta), c) Marntenidos hasta el vencimienio. o) Documentos y cuentas por cobrar de
clientes relacionados, d) Olras cuentas por cobrar relacionadas, &) Otfras cuentas por cobrar,
f) Provisidn cuentas incobrables. La clasificacidn depende dal propdsito con &l gue se
adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina la clasificacidn de sus activos
financieros en & momento de réconocimiento,

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los aclives gue son manienidos para negociar por fanto no
aplica a la compaifiia para el periodo 2013, perc se mantiene como polllica contable y serdn
designados por la entidad para -ser conlabilizados al valor razonable o justo con cambios en
resultados. Deberdn incorporarse en este flem los instrumentos financieros que no forman
parte de la contabifidad de coberturas.

b) Activos Financieros disponibles para la venta
Son activos financieros que en un momenlo posterior a su adguisicion U ongen, Seran
designados para la venta,

¢) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
No aplica a la compariia.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un ano o
menos (o en & ciclo normal de |la operacion, si este fuera més largo) se clasifica como aclivos
comenfes. En caso confrano se presentan como aclivos No comenies

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de delenoro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird mediante una provisidn, para efectos de su presentacion en los estados financieros.
se registrard la provisidn por la diferencia entre el valor en libros de as cuentas por cobrar
menos al importe recuperable de las mismas.

3.2.2. Reconocimiento y Valoracién (esta nota aplicard cuando la empresa regisire
inversiones segdn su objetivo).
Las adguisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de
compra, @s decir, la fecha en la que la empresa se compromele a comprar o vender al activo,
las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de la
operacion para todos los activos financieros que no 58 valoran a valor razonable con cambios
en resulfado.

Los aclivos financierns valorados a valor razonable con cambios en resullado s& reconocen
ivcialmente por su valor razonable, y los coslos de la fransaccidn se cargan an la cuenta de
resulfados. Los aclivos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a
recibir lujos de efectivo de las inversiones ha vencido o se han lransferido y fa empresa ha
fraspasado todos los riesgos y ventajas derfvados de su auforidad a los sclivos financieros



disponibles para la venfa y los activos financieros @ valor razonable con cambio a resuffados
se contabilizan posteriormente por su valor razonabile,

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en e valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resuftado se presentan en la cuenta de
resultados dentro de ofras ganancias / (pérdidas) netas en el periodo que en se eniginaron,
Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se reconocerdn en la cuenta de resultados como parte de ofros ingresos cuando
sa aslablece sl derecho da la empresa a recibir los pagos.

3.3,  Beneficios a los empleados

Los planes de beneficios definidos establecen & importe de la prestacidn gue recibird wn
empleado en &l momenio de su jubidacion, normaimente en funcidn de uno o més faciores
como la edad, aftos de servicios y remuneraciones

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacidn Patronal) respecio de los planes de
prestaciones definidas, es el valor achual de la obligacién por presfaciones definidas en ia
fecha del balance menos el valor razonable de los aclivos afectos af plan. La obiigacién por
prestaciones definidas se calcula anpalimente por actuanos independientes de acuerdo con el
método de la umidad de crédito proyecfado

34. Provisiones

Las provisiones Wenen una obligacidn presante, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados; es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligecidn, y &l importe se haya estimado de manera fiable,

Las provigionas so valoran por &l valor actual de los desembolsos gue 56 aspers gue sean
necesanos para Nguider la obligacion usando un lpo anfes de impuestos que refleje la
valoracidn en el mercado actual del valor femporal del dinero y los niesgos especificos de la
obiligacion. El incremento en la provisidn con motivo del paso del Hempo 56 reconoce como un
gasto por infereses.

1.5  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la enirada bruta de beneficios
econdmicos onginados en &l curso de las aclividades ordinanas de la empresa durente &f
ajercicio, siempre gue dicha enfrada de beneficios provogue un incremento &n & paltrimonio
nefo gue no eslé relacionado con las aporfaciones de los propielancos de ese palnmonio y
estos beneficios puedan ser valorados con flabilidad, Los ingrescs ordinanos se valoran por af
valor raronable de la contrapartida recibida 0 por recibir, derivads de los mismoas  El ingreso
s& expone nelo, de impuasto, descuentos o devoluciones.

36. Reconocimiento de costfos y gastos
Los costos y gasios son registrados basandose en el principio del devengado, s decir, lodos

los gaslos son reconocidos el momento en gue s& conoce &l USo 0 recapeion de un bien o
SEAVICIO,



3.7. * Arendamientos

Los arrendamiertos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los resgos y
ventgjas dervados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos
en concepto de arrendamiento aperativo (netos de cualguier incentivo recibido del amendadar)
se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra
arrendamientos financieros.

3.8. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de gue la empresa esld en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacién dentro del fuluro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencidn ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante
SUS Operacionas. .

3.9. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan las siguienfes
BXPrEsiones;

= Actividades Operativas: actividades lipicas de la empresa, segin el objeto social, asi
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de Rnanciacian.

= Actividades de inversién: las de adquisicion, engjenacion o disposicion por ofros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, plarta y equipo en of caso que aplique.

= Actividades de financiacion: achvidades que producen cambios en & tamafio y
composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes:
enfendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto piazo de gran liquidez y sin
niesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion afguna debido a
gue &l ajuste efectusdo para la aplicacidn de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efecto refrospectivo &l Palnmonio (Resulfados acumilados provenentes paor fa
adopcion de NITF).

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesia & delerminados riesgos gue gesfiona mediante la aplicacion de
sistemas de ideniificacitn, medicidn, limitacidn de concentracidn y supervision.

Emtre los principios de buena administracion destacan los sigulentes

* Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y diviigadas por la Presiderte y
Geramnta



' Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de contral interno, financieros y
ante las entidades de control.

* Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Lospdmpabsrbsgosdahempmasedeﬂvmdddesamﬂodawpmpiaad%ydemm
ésta, los principales aspectos a destacar son:

* Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control intemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estandares de ética, normas de general aceptacion.

» Politica Juridica: En relacién con los confiictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es
préctica habitual mantener una linea de solucion a los confiictos por medio de la
mediacién. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

* Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad
civil y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas.

» Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del Ministerio
de Relaciones Laborales, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos
Humanos, ha puesto a disposicién de los empleados el reglamento de trabajo y de
seguridad industrial.

No se produjeron hechos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, que pudieran
afectarlos significativamente a su presentacion.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacién por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en las presentes hojas,
(incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios
en el Patrimonio, Estado de Fiujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el




