
INFORME DE GERENCIA 

Guayaquil, 01 de Abril de 2016 

Senores Accionistas 

Ceyjo S.A. 

Ciudad. 

Estimados Senores: 

Cumplo con lo establecido en Ia ley de compan1as y los estatutos sociales de Ia 

campania Ceyjo S.A., y me permito informar a ustedes sabre las actividades 

desarrolladas en el periodo comprendido desde el 1 de Enero al 31 de Diciembre del 

2015. 

La administraci6n se sujeta a las disposiciones emanadas por Ia Junta General, en lo 

referente al aspecto administrative, laboral y legal, Ia empresa se ha desenvuelto en 

forma normal y sin ninguna novedad, en este periodo no se han obtenido resultados 

econ6micos favorables para Ia empresa, esperandose que en el ano venidero se 

incremente el flujo de ingresos proveniente de su actividad comercial inmediata, como 

lo reflejan los Estados de Financieros concluidos al 31 de Diciembre del 2015. 

Concluyo mi informe agradeciendo a los senores accionistas. 

___ , 

'·~· f f.-

Atentamente, 

Representante Legal 



CEYJOS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(En do/ares Americanos) 

1. INFORMACION GENERAL 

CEYJO S.A.: (En adelante "La empresa") Es una Empresa /ega/mente constituida en e/ 

Ecuador, segun escritura del 06 de Julio de/1979, inscrita en e/ Registro Mercantil. 

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a las Actividades de Administraci6n de Bienes 

lnmuebles a cambia de una retribuci6n o por contrato, Asesoramiento Empresaria/ y en 

Materia de Gesti6n 

DOM/C/L/0 PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Urdesa Central, Victor Emilio Estrada 419 y 

Ebanos, Guayaquil- Ecuador 

DOM/C/L/0 FISCAL: En Ia ciudad de Guayaquil con RUG: 0990387761001. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuaci6n se describen las principa/es bases contab/es adoptadas en Ia preparaci6n de 

estos estados financieros PYMES. 

2. 1. Bases de Presentaci6n 

Los Estados Financieros de Ia empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 

lnternacionales de Informacion Financiera para pequeflas y medianas entidades (NIIF para Ia 

PYMES), adoptadas par Ia Superintendencia de Compaflias. 

La preparaci6n de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el usa de ciertas 

estimaciones contables. Tambien exige a Ia Gerencia que ejerza su juicio en e/ proceso de 

aplicar politicas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de 

contabilidad mantenidos par Ia empresa y formulados: 

• PorIa Gerencia para conocimiento y aprobaci6n de los senores Socios en Junta General 

• Teniendo en consideraci6n Ia totalidad de los principios y normas contables de valoraci6n 

de los activos de ap/icaci6n obligatoria. 

• Lo Principios, politicas contables y criterios de va/oraci6n, se resumen principios contab/es 

y criterios de valoraci6n de los activos mas significativos ap/icados en Ia preparaci6n de los 

Estados Financieros del ejercicio 2015. 



• De forma que muestre Ia imagen fief del patrimonio y de Ia situacion financiera a/ 31 de 

diciembre del 2015 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en e/ patrimonio 

neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en Ia empresa en e/ ejercicio terminado 

en esa fecha. 

Los estados financieros de Ia empresa, correspondientes a/ ejercicio 2015 fueron aprobados 

par Ia Junta General de Socios ce/ebrada e/ 1 de abril del 2016. Estos estados financieros 

anua/es fueron confeccionados de acuerdo a principios contab/es genera/mente aceptados en 

Ecuador, Normas "NEG" y par Ia tanto, no coinciden con los sa/dos del ejercicio 2015 que han 

sido incluidos en los presentes estados financieros, los cua/es han sido preparados de 

acuerdo a las Normas lnternacionales de Informacion Financiera "NIIF para PYMES". 

2.2. Responsabilidad de Ia informacion 

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente y 

Presidente, ratificada posteriormente par Ia Junta de Socios. 

En Ia preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones 

para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados 

en elias. Basicamente, estas estimaciones se refieren a: 

1. La valoracion de activos para determinar Ia existencia de perdidas par deterioro de 

determinados activos. 

2. Se ha optado par mantener el criteria del costa para los activos de Propiedad, planta y 

equipo, excepto el criteria de revaluo para e/ terreno. 

3. Las hipotesis empleadas en e/ ca/cu/o actuarial de los pasivos y obligaciones con los 

empleados. 

2.3. Periodo Contable 

Estado de Situacion Financiera a/ 31 de diciembre del 2015 y e/ Estado de Resultados. Estado 

de Cambios en e/ Patrimonio y los Flujos de Efectivo, par el periodo comprendido desde el 01 

de enero a/ 31 de diciembre. 

3. PRINCIPIOS, POUT/CAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En Ia e/aboracion de las cuentas anuales de Ia empresa correspondientes a/ ejercicio 2015, se 

han aplicado los siguientes principios y politicas con tables y criterios de valoracion. 

3. 1. Efectivo y Equivalentes a/ Efectivo 

El efectivo y equivalentes a/ efectivo incluyen e/ efectivo en caja, los depositos a Ia vista en 

entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento 

original de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en e/ balance se presentan en e/ 

pasivo corriente, para Ia presentacion del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios 

se inc/uyen en e/ efectivo y equivalentes del efectivo. 



3.2. Activos Financieros 

3.2.1. Clasificacion 

La empresa clasifica sus activos financieros en /as siguientes categorias: a) Activos 

financieros a valor razonable con cambia en resultados, b) Activos financieros disponibles 

para Ia venta), c) Mantenidos hasta e/ vencimiento. d) Documentos y cuentas por cobrar de 

clientes relacionados, d) Otras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, 

f) Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del proposito con e/ que se 

adquirieron los activos financieros. La Gerencia determina Ia c/asificacion de sus activos 

financieros en el momenta de reconocimiento. 

a) Activos Financieros a valor razonable con cam bios en resultados 

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar por tanto no 

ap/ica a Ia campania para el periodo 2015, pero sa mantiene como politica contable y seran 

designados por Ia entidad para ser contabilizados a/ valor razonab/e o justa con cambios en 

resultados. Deberan incorporarse en este item los instrumentos financieros que no forman 

parte de Ia contabilidad de coberturas. 

b) Activos Financieros disponibles para Ia venta 

Son activos financieros que en un momenta posterior a su adquisicion u origen, seran 

designados para Ia venta .. 

c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento 

No aplica a Ia campania. 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los c/ientes por ventas de servicios 

realizadas en e/ curso normal de Ia operacion. Si se espera cobrar Ia deuda en un aflo o 

menos (o en el ciclo normal de Ia operacion, si este fuera mas largo) se c/asifica como activos 

corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes. 

Provision por cuentas incobrables 

· Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se 

reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, 

se registrara Ia provision por Ia diferencia entre el valor en Iibras de /as cuentas por cobrar 

menos el importe recuperab/e de las mismas. 

3.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicara cuando Ia empresa registre 

inversiones segun su objetivo). 

Las adquisiciones y las enajenaciones norma/es de inversiones se reconocen en Ia fecha de 

compra, es decir, Ia fecha en Ia que Ia empresa se compromete a comprar o vender el activo, 

/as inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas /os costos de Ia 

operacion para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable con cambios 

en resultado. 

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se reconocen 

inicia/mente por su valor razonab/e, y los costos de Ia transaccion se cargan en Ia cuenta de 

resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a 

recibir flujos de efectivo de /as inversiones ha vencido o se han transferido y Ia empresa ha 

traspasado todos /os riesgos y ventajas derivados de su autoridad a los activos financieros 



disponibles para Ia venta y los activos financieros a valor razonable con cambia a resultados 

se contabilizan posteriormente par su valor razonable. 

Las ganancias o perdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos 

financieros a valor razonable con cambios en resultado se presentan en Ia cuenta de 

resultados dentro de otras ganancias I (perdidas) netas en el periodo que en se originaron. 

Los ingresos par dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en 

resultados se reconoceran en Ia cuenta de resultados como parte de otros ingresos cuando 

se estab/ece e/ derecho de Ia empresa a recibir los pagos. 

3.3. Beneficios a los empleados 

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de Ia prestaci6n que recibira un 

empleado en e/ momenta de su jubilaci6n, norma/mente en funci6n de uno o mas factores 

como Ia edad, afios de seNicios y remuneraciones. 

El pasivo reconocido en e/ balance (ReseNa Jubilaci6n Patronal) respecto de los planes de 

prestaciones definidas, es el valor actual de Ia obligaci6n par prestaciones definidas en Ia 

fecha del balance menos el valor razonable de los activos afectos a/ plan. La obligaci6n par 

prestaciones definidas se ca/cula anua/mente par actuarios independientes de acuerdo con e/ 

metoda de Ia unidad de credito proyectado. 

3.4. Provisiones 

Las provisiones tienen una obligaci6n presente, ya sea legal o implfcita, como resu/tado de 

sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar 

Ia obligaci6n; y el importe se haya estimado de manera fiable . 

Las provisiones se valoran par el valor actual de los desembolsos que se espera que sean 

necesarios para liquidar Ia obligaci6n usando un tipo antes de impuestos que ref/eje Ia 

valoraci6n en e/ mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de Ia 

obligaci6n. E/ incremento en Ia provision con motivo del paso del tiempo se reconoce como un 

gasto par intereses. 

3.5. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce Ia entrada bruta de beneficios 

econ6micos originados en el curso de las actividades ordinarias de Ia empresa durante e/ 

ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio 

neto que no este relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y 

estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran par el 

valor razonable de Ia contrapartida recibida o par recibir, derivada de los mismos. El ingreso 

se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones. 

3.6. Reconocimiento de costas y gastos 

Los costas y gastos son registrados basandose en el principia del devengado, es decir, todos 

los gastos son reconocidos el momenta en que se conoce el usa o recepci6n de un bien o 

seNicio. 



3. 7. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y 

ventajas derivados de Ia titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos 

en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) 

se cargan en Ia cuenta de resultados, mediante Ia factura respectiva, Ia empresa no registra 

arrendamientos financieros. 

3.8. Principia de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan norma/mente sabre Ia base de que Ia empresa esta en 

funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, par to 

tanto Ia empresa no tiene intencion ni necesidad de /iquidar o de cortar de forma importante 

sus operaciones. 

3.9. Estado de Flujos de efectivo 

En e/ estado de flujos de efectivo, preparado segun el metoda directo, se utilizan las siguientes 

expresiones: 

• Actividades Operativas: actividades tfpicas de Ia empresa, segun e/ objeto social, asi 

como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion. 

• Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion par otros medias 

de activos a largo plaza, especia/mente propiedad, planta y equipo en e/ caso que aplique. 

• Actividades de financiaci6n: actividades que producen cambios en el tamano y 

composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades 

de operacion. 

• Flujos ·de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; 

entendiendo par estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plaza de gran liquidez y sin 

riesgo significativo de alteraciones en su valor. 

El Estado de Flujos de Efectivo en Ia fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a 

que el ajuste efectuado para Ia aplicacion de Ia NIC/NIIF, no afecta a/ efectivo, solo es un 

ajuste con efecto retrospectivo a/ Patrimonio (Resultados acumulados provenientes par Ia 

adopcion de NIIF). 

4. GEST/ON DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante Ia aplicacion de 

sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision. 

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes: 

• Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas par Ia Presidente y 

Gerente 



• Se definen politicas de conocimiento tecnico y capacidades suficientes para asegurar una 

gesti6n eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y 

ante las entidades de control. 

• Se desarro/lan y ap/ican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se 

realizan segun las politicas, normas y procedimientos estab/ecidos. 

Los principales riesgos de Ia empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de 

esta, los principales aspectos a destacar son: 

• Politica de calidad: Para garantizar Ia ca/idad de nuestros servicios Ia empresa cuenta 

con un sistema de control interno, mediante el comite de calidad, cumpliendo con los 

estandares de etica, normas de general aceptaci6n. 

• Politica Juridica: En re/aci6n con los conflictos que pudieran surgir en relaci6n con Ia 

actividad de Ia empresa, con los diversos agentes del mercado, /aboral, tributario, es 

practica habitual mantener una linea de so/uci6n a los conflictos por media de Ia 

mediaci6n. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, Ia empresa cuenta con 

asesores juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva. 

• Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad 

civil y todo riesgo, a/ mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas. 

• Politica de RRHH: La empresa cumple con el c6digo /aboral y disposiciones del Ministerio 

de Relaciones Laborales, motivando permanentemente a/ valioso elemento de Recursos 

Humanos, ha puesto a disposici6n de los empleados e/ reglamento de trabajo y de 

seguridad industrial. 

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

No se produjeron hechos con posterioridad a/ cierre de estos estados financieros, que pudieran 

afectarlos significativamente a su presentaci6n. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados financieros, han sido aprobados porIa Gerencia General y posterior aprobaci6n por 

Ia Junta General de Socios. Dichas cuentas anua/es estan extendidas en las presentes hojas, 

(incluidos: Estado de Situaci6n Financiera, Estado de Resultados lntegrales, Estado de Cambios 

en el Patrimonio, Estad e ujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el 

: ~ . fi~ ~ g : GoGo ador. 

C.C.0905764122 

Presidente 


