CONARCAS L

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

L.

OBJETO DEL NEGOCTO Y ENTORNO ECONOMICO

CONARCAS CiA. LTDA., fue constituida en la ciudad de Machala - Ecuador mediante Escritura Piblica
celchrada en agosto 10 del 2006 e inscrita en el Registrador Mercantil el 15 de marzo del 2007; Ia misma
que fue aprobada por la Intendencia de Compafiizs de Machala mediante Resolucién #07 M DIC 0028
emitida en enero 22 del 2007. Su actividad principal es la construceitn y comercializacion de viviendas; y
ademas se dedicara a la venta, alquiler ¥ explotacidn de ienes inmuebles propios o alqunlados.

Mediante Escritura Piblica de cesion de participaciones por parte de la Sra. Maria Aricldbala Castillo
(Cedente) a favor de los Sres. Bolivar Arichabala Delgado y Bolivar Arichdbala Castillo (Cesionarios);
Cambio de denominacion v Reforma del estatuio social enitida el 7 de octubre del 2011; v de acuerdo al
Acta de Junta Universal Extracrdinaria de Socios celebrada el 12 de Septicmbre del 2001, se resolvid
fautorizar la cesidn de 34,729 acciones iguales, acumulativas e indivisibles de $1.00 cada aceiin; a favor de
los cesionarios Sres. Bolivar Arichdbala Castillo 11,026 acciones v para Bolivar Arichdbala Delgado
23,703 acciones.

De acuerdo a la Junta Universal Extraordinaria de socios s¢ decidio autorizar ¢l Cambio de denominacion
de la Compaiiia CONARCAS CiA. LTDA. Constructora Arichdbala Castillo por el de CONARCAS CIA.
LTDA ., v aprobar la Reforma del estatuto social de la compaitia, autorizando al Gerente y Presidente de la
entidad como representantes legales para que procedan a realizar la Escritura Poblica de Cesion de
participaciones ¥ Cambio de denominacién, El cambio de denominacion fue autonizado por parte de fa
Superintendencia de Compaiias de Machala mediante Resolucion Mo, SC.DIC, M.11.004%4 de septiembre
12 del 2011,

Los accionistas de la entidad decidieron gque parte de las ganancias del afio 2013 se reinviertan en enes
inmuebles para el afio 2004 por $110 000,00,

De acuerdo a escritura de aumento de capital con fecha 9 de octubre del afio 2014, los accionistas de la
entidad decidieron aumentar el capital social en $358,617.00; el mismo que fue realizwdo mediante
capitalizacion de ganancias retenidas provenientes de los pericdos 2008; 2011, ¥ 2012; mas la reinversion
de las wtilidades del afio 2013; v la  aportacidn de $0.78; quedando un capital social legalizado en
$468 863.00; equivalentes a 468,863 participaciones sociales iguales acumulativas e indivisibles a $1.00
por cada accion. Eslte aumento de cagital foe registrado en el registrador mercanhl en Machala en
noviembre 25 del 2014,

Durante el aite 2015, la compaiia ejercid actividades productivas de acuerdo al objelo social principal, esto
cs la construccion de viviendas, tal como lo demuestran los estados financieros v sus resullados, ha

comseguido mantenerse en el mercado a pesar de la competencia.

Desde la fecha de constitucién de la entidad hasta el cierre del gjercicio economico del afio 2015 no se
presentaron inconvenientes en los aspectos administrativos, laborales ni legales, por lo que las actividades
de ln empresa se desarrollaron dentro de un marco de absoluta normalidad

La entidad ha cumplido satsfactoriamente con lodos sus compromizos con chientes y provecdores de bienes
y servicios; v durante el afio 2016 se proponen continuar e incrementar las inversiones en la misma




achividad o linea de negocios de acuerdo a los olyetivos planteados, y la Gerencia estima que obtendrin
mejores resuliados

En el afio 2016, el sector de la construccion entrd en una etapa de recesitn por la crisis econdmica y politica
del pais, las ventas de bienes inmuchles en la entidad declinaron sustancialmente en un 62,37% en relacion
al aflo 2015, que ha incidido en los resultados, por tal motivo, la Administracion de la entidad tomd Ia
degision de negociar propiedades de inversidn como un terreno y una oficinn mediante cruce de pasivos que
mantenia con los accionistas de la entidad, lo cual ayudd a mejorar los resuliados negativos, considerando
que los ofvoy ingresos no operacionales fueron importantes por la ganancia oblenida cn las ventas de los
bienes inmuebles v un vehiculo, oldemiendo una wiilidad en ventas de propiedades por $287 368.78; la
misma que representd el 55,24% en relacion a las ventas totales de bienes inmuebles, habiéndose
preseniado una pérdida operacional de $330,036.82 en ¢l periodo 2016 y $144,312.73 en el aiio 2015,

Dwurante ¢l afo 2016, se realizd despido de personal por la baja en las operaciones de ls entidad, se pagaron
liquidaciones al personal de planta y administrativo, con la finalidad de disminuir la canga patronal y la
adnunistracion decidit controlar ciertos gasios importantes, obteniendo como resultado una disminucion en
los gastos opercionales en i 37,95% en relacida al afio 2015,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de Ia mﬂ;wmmmmmmtmm
LTDA., comprenden los esiados de situacion financiera, de resultados integral, de cambios en el
patrimonio neto de los accionistas y de sus Thyos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del
2016 en comparativo al afio 2015, los cuales han sido preparados y presentados de conformidad a Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianay empresas (NIF para PYMES) que
han sido adoptadis en Ecuador, v aplicadas de manera uniforme y consistente de un gjercicio a otro,

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos estados
financieros, Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NTIF) vigentes y aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presantan; tales como:

Efectivo y equivalentes al efective — Constituyen aquellos sctivos financicros liqudos, que se pueden
convertir rapadamente en efectivo en un plazo mferior a 90 dias, como fondos dispombles en caja v banco.

Actives y Pasivos Financieros — Comprende instrumentos financicros y calegorias de no derivados y
consisienies en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Sc regstran mscialmenie a su valor razonable, mas
los costos de transaccidn directamente atnbuibles a Ia compra 0 cmusion de ésic y se remsitan en el
momento en que existe ¢l compromiso de adquinir tales activos. El reconocimicnio de un activo finascicro
se da de baja cuando el derecho contractual de fa entidad sobre los flujos de efectivo del activo financiere
expira 0 cuando la Compailia ansficre el activo financicro a ol parte sin retener el conirol o
sustanciaimente log nesgos y beneficios de ese activo. En ¢l caso de los pasivos financieros, estos se dan
de baga cuando la obligacion especifica expira o es cancelada, La entidad presenta activos y pasivos
linancieros, lales como;

o Cuenias por Cobrar = Son contabilizadas al costo, esto ez al momento de la negociacion de la venia
del bien inmueble y cuando es elecluada la transferencia al chente de ln totalidad de los resgos v
beneficios de la propiedad de los bienes immuebles, nota 4,
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¢ Cuentas y Documentos por pagar — Son registradas al costo, nota 10, esto es al momento de la
negociacion de la compra de mateniales para la construccion; y de la recepcion de prestacion de
servicios profesionales, que son utilizados para ¢l proceso de construcciin de las viviendas.

Efectivo v Equivalentes al Efective — Para efectos del flwjo de efectivo, se considera como electivo y
equivalente al efectivo, ¢l disponible de efectivo en cajas y bancos. Al cierre contable del afio 2016,
constituyen saldos disponibles principalmente en cuentas comienles ¢n Bancos locales, las mismas que se
encucntran registradas a la moneda local que es el dolar norteamernicano,

Inventarios — Al costo de adguisicion, nota 3, que no excede el valor de mercado, como signe:
» Materiales para la construceidn; estin regisiradas al costo promedio de adquisicidn,

& Temenos destinados para proyectos futuros de viviendas, se encuentran registrados al costo especifico
de addquisicion,

o Inventarios de Productos en Proceso; representan costos incurridos para la construceion de viviendas
g se cncuentran en proceso de terminacion.

o Inventario de Producto Tenminado; se encuentra contabilizado al costo de adquisicion de una vivienda
terminada.

Servicios y Otros Pagos Anticipados — Representan anticipos entregados a proveedores de materiales para
la construccion v servicios prestados; y valores anficipados a contratistas que son liguidados en funcidn a la
facturacion del servicio y terminacidn de la obra.

Activos por Impuestos Corvientes — Constituye el anticipo de impuesto a la renta pagade, el mismo que
fue liquidado con ¢l impuesio a la renta determimado por la entidad.

Propiedades, Planta y Equipos, neto — Se presentan confabilizadas al costo razonable menos 1a
deprecizcion acumulada, nota B, El costo de propiedades se deprecia de acuerdo con o método de linca
recta en funcion de los afios de vida 06l estimada de 10 para muebles, enseres v equipos de oficing, v para
maduinanias v equipos para la construccion; 3 para equipos de compataciin y software; y 5 para vehiculos.
Las adiciones v mejoras que aumenten significativamente la vida diil son capitalizadas, mientras que los
desembolsos correspondientes a mantenimiento ¥ reparacionss que no aumenten o extiendan la vida util de
los activos se registran directamente en gastos.

El costo histoneo de adquisicion incluye los desembolsos direetamente atribuibles a la adquisicion de los
activos. Las adiciones ¥ mejoras que aumenten signilicativamente la vida Gtil son capitalizadas, migntras
que los desembolsos correspondientes a mantenimientos y reparaciones que no awmenten o extiendan la
wida iitil de los activos son reconocidos directamente en gastos. La vida atil y ¢l método de depreciacion se
revisan periddicamente para asegurar que el método y el periodo de la depreciacidn sean consistentes con el
pairén previsto de beneficios econdmicos futuros.  Los desembolsos posteriores y renovaciones de
importancia se reconocen como activo, cuando es probable que la Compaiiia obtenga los beneficios
econdmieos fituros derivados del mismo v su costo pueda ser valonzado con Gabilidad.

Cuando se venden o se retiran las propiedades ¥ equipos, la Compaiiia elimina el costo y la depreciacion
acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o panancia que resuliase de su disposicion se incluye en el
estado de resultados integral.

La Administracion de la entidad, ha establecido procedimientos para asegurarse de que sus bienes estin
contabilizados por un importe que no sea superion a su unponte recuperable.  Las propiedades y equipos
estarim contalilizados por encima de su importe recuperable cuando so importe en libros exceda del
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umporte que se pueda recuperar a fravés de su utilizacidn o de su venta, por lo que el mismo se presentaria
coma deteriorado y s¢ debera reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese achivo.

Propiedades de lnversion — Se encuentran contabilizados al costo de adgquisicion de terrenos destinados
para la inversion en fa construceidn de viviendas; v una edificacion adquirida para la institucion.

Activos Financieros no Corrientes — Representa inversion efisctuada en péliza de acumulacitn mayor a
un afio, la misma que se encuentra registrada al costo de adquisicion; y los inlereses ganados y no cobrados
son contabilizados como ingresos en ¢l momento en que se generan.

Obligaciones con Instituciones Financieras — Constituyen préstamo recibido por una institocidn bancaria
y sobregiro bancario obtenido en la misma entidad bancaria; y erédito otorgado por una inshifwcion
financicra mediante la emisidn de una tatjeta de crédito. Estas obligaciones contraidas por la compaiiia se
encuentran contabilizadas integramente,

Oviras Obligaciones Corvientes - Estin reconocidos mediante ¢l método del devengado y se originan
cuando la entidad mantiens una obligacién producto de eventos pasados y lo establecido por la legislacion
laboral, nonoativas del Seguro Social o acnerdos contractuales.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades = Se contabiliza la provisiin disminuyendo la
ganancia del ejercicio y e caleula sobre la ganancia contable en gue se devenga, el 15% de participacion
de los empleados, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador,

Pasivos por impuestos corrientes — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del rmpuesto a la
renita por pagar cormiente.  El impuesto por pagar cormente se basa en la utilidad gravable (ributana)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gasios imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compatia por concepto del impuesto cormente se caleula utilizando las tasas fiscales
aprobadas por el Orgamsmo de Control Tributario al final de cada perodo, la misma que esld vigente al
22% de impuesto a la renta desde ¢l afio 2013

Anticipos de Clientes — Se contabibizan al momenio de recibir los valores de manera anticipada
comespondiente a la entrada entregada por parte de los clientes para fuluras ventas de viviendas en los
distintos proyectos de inversion.

Transacciones con Partes Relacionadas, - Las transacciones son con parles relacionadas, domicibiadas o
no en el pais, si se efectian de acuerdo con las siguientes politicas v/o preceptos legales como se indican a
continuacion:

1) En términos, condiciones v precios establecidos de comin acuerdo entre Jas parles,

2) Por presuncitn, aquellas parles y sus fransacciones que estén de acuerdo con las normabivas vigenbes
dispuestas por el Servicio de Rentas Intermas (SRI), especialmente la indicada en el Articulo 4, numeral
4 del Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno. que dice:

“Con el objeto de establecer partes relacionadas, a mas de las referidas en la ley, la Administracion
Tributaria con el fin de establecer algin tipo de vineulacidn por porcentaje de capital o proporcidn de
transacciones, lomard en cuenta, entre ofros, los sipuientes casos:

Cuando una persona natural o societaria, domiciliada o no en el Ecuador, realice el 50% o mas de sus
ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una persona natural o sociedad,
domiciliada o no en ¢l pais”™
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Reserva Legal - La Ley de Compafiias en la Republica del Ecuador requiere que el 5% de la ganancia neta
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del capital suscnto y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para ammento de capital, En el ailo 2014, la referida apropiacion se realizd en base al
limite permiticdo por la Ley de Compafifas,

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopeidn por Primera vez de las NIIF - Se onigina por los
ajustes efectuados al término del periodo de transicidn de las NITF y cuyos efectos se contabilizaron a partic
de enero 1 del 2012, De conformidad con lo establecido en la Resolucidn SC.GLCLCPAIFRS.11.07,
emitida por la Superintendencia de Compafiia el 09 do scpticmbre del 2011 y publicada en el Registro
Oficial N* 566 del octubre 28 del 2011, los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las
Normas Interacionales de Informacion Financiera (NIIF) completas y de la Norma Internacional de
Informacion  Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), en lo que
corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta resultados acwmulados, subcuenta
"Resultados acumulados provenientes de la adopeion por prunera vez de las NIIF", que generaron un saldo
sereedor, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acomuladas y las del
filtimo ejercicio econdmico coneluide, i las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devoelto en el caso
de liquidacion de la Compaiia.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarvias —~ Los ingresos por achividades ordinanas
incluyen el valor razenable de la contraprestacion cobrada o por cobrar penerada por las ventas de bienes
immuebles, el ingrese es reconocido cuando el nesgo v los benelicios significativos de propiedad ban sido
iransferidos of comprador, ¥ no subsisten incerfidumbres significativas relativas a la recuperacion de la
consideracion adendada, de los costos asociados o por la posible develucion de las viviendas.

Reconocimiento de Costos v Gasios. - El costo de ventas se regisira en el resultado del ejercicio cuando
se entregan v facturan los bienes immucbles, on forma simultinea al reconocimiento de los ingresos. Los
gastos se registran en los periodos con los ceales se relacionan y se reconocen en los resullados del
ejercicio cuando se devengan, independientemente del memento en que se paguen,

Los ingresos v gastos financieros se registran en los periodos en los cuales se relacionan y se reconocen
cuando se devengan.

Compensacién de saldos v transacciones — Como norma general on los estados finsncieros no se
compensan los activos v pasivos, fampoco los ingresos y pastos, salvo aquellos casos en los que la
commpensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de In transaccion

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una nomna legal, contemplan
la posibilidad de compensacidn y la entidad tiene la intencidn de liguidar por su mporte o de realizar el
activo y proceder al pago del pasiva de forma simultdnea, se presentan netos en resultados

Clasificacion de saldos en corrientes y no corvientes — Se clasifican en el estado de situacion financiera
los saldos en funcion a sus véncimientos; en corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a un afto,
contados a partiv de la fecha sobre la que se informe en los estados financieros y como no comriente, los

superioves a ese periodo.

Estimaciones y juicios contahles criticos - La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdn
con NIF para PYMES aprobados por la Administracion de la entidad, requiere el nso de ciertas
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estimaciones criticas y establezca algunos supucstos mbherentes a la actividad econdmica de la entidad, con
el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financicros. En opinide de la Administracion, tales estimaciones y supuesios eshivieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a difenir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y jincios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
cstimaciones contables surpidos de estas revisiones se reconocen en ¢l periodo de la revision y periodos
futures i el cambio afecta tanto al periodo actual como a perfodos subsecucnles,

EFECTIVO Y FQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2006 v 2015, efectiva y equivalentes al efectivo estin conformados como sigue:

oo DMiciembre 31...
pAl [ 2015
(L5, dilnres)
Bamco 0.00 2,301.61
Caja principal 4024 0.00
Caja chica 300,00 300.00
Fondos rofativis _000 —0.00
Total 34024 260161

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de caja chica representa el fondo asignado para pastos
administrativos de la Administracion de la Urbanizacion San Patveio. El valor depositado en el fondo de 1a
caja chica se encuentra de libre disponibilidad,

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2006 y 2015, los saldos de activos financieros representan las partidas que
MENCIONAINGS & confmuacin’

«« Diciembee 31...
2015
(U5, délares)

Clientes 1251827 100.665 38
Chentes, incluye principalmente $8,503.00, correspondiente al saldo por cobrar al S, Carlos Arévalo
Torres, provemente de la venta de una casa ubicada en la Urbanizacion San Patricio por un valor total de

$233,275.00 segin factwra de venta #905 emitida el 31 de diciembre del 2015. A la fecha del presente
mforme, el galdo de la denda no ha side ha sido cobrado parcialmente en $2,000,00,



