NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

I, DEJETO DEL SEGOCHD ¥ ENTORND ECONOMICO

CONARCAS CiA. LTDA., fuc constitmids eo s cisded de Machils - Ecusdor mediante Escriturs
Publica celebrads en agosio 10 del 2006 ¢ mscrits en el Registrador Mercantil el 15 de marzo del 2007,
s misma que fue sprobads por la Intendencia de Compadias de Machals mediante Resolucion No
0TMDIC 0028 erutids en enero 22 del 2007 Sy activided prncipal es la construccion y
comercalizacion de viveendss. v ademis se dedicara s la venta, alquiler v explotacitn de bsenes
nmuehles propaos o elguilados

Mediame Escritura Publica de cemon de partespacaones por parte de la Sra. Maria Anchabala Castillo
{Cedente) & favor de los Sres. Bolivar Anchabala Delgado v Bolivar Anchabals Castillo (Cesionanos),
Camino de denommacion y Reforma del estatto social emitida el 7 de octubre del 2011, v de acuerdo al
Acts de Juma Universal Extraordinania de Socios celebrada el 12 de Septiembre del 2011, se resalvit
autoruzar ks cesibn de 34,729 acciones \guales, acumulativas e indivisibles de %1 00 cada nocidn; n favor
de los cesionanos Sres. Bolivar Anchabala Castillo 11,026 acciones y para Bolivar Arichibala Delgado
23,703 scciones

De acuerdo & la Junts Unrversal Extraordmania de socios se decidic autorizir ¢l Cambio de
denominacion de la Compaiiia CONARCAS ClA. LTDA. Constructorn Arichabala Castillo por el de
CONARCAS CIA. LTDA, y aprobar la Reforma del estatuto social de la compadia, autonzando al
{hmﬁrﬁuﬂ:mdahwuudmm[ﬂgﬂnquMlmlwhﬁmﬂm
Piblica de Cesién de participaciones y Cambio de denominacion, El cambio de denominaciém fise
sutorizado por parte de la Supenntendencia de Compaflias de Machala mediante Resclucion No.
SCDIC. M.11.004%4 de sepnembre 12 del 2011,

Durante el afio 2013, se vendieron 36 casas. onginindose un incremento en las venias de hienes
inmuechles de §130.761 88 que representa el 4.38% en relacidn al afio 2012, 4in embargo, el costo de

ventas disminuyd en 59824 29, ¢l mismo que represents el 0.45% en relaciom al afio amienor, El
margen de rentabilidad en el afto 2013 es del 11.66% v en el afio 2012 fue del 991%

Los scciomistas de la entidad decidieron que parte de las ganancias del afio 2013 se reinviertan en biengs
mmuehies para el afio 2014 por $110,000.00.

Do scuerdo & escntura de auments de capiial con fecha 9 de octubre del afio 2014, los sccionis de la
entidad decidieron sumentar el capital social en 335861700, & mismo que fue realzado mediante
capializacion de gansncias retenidas provenientes de los periodos 2008; 20011 y 2012, mas s
remnverndn de las unbdedes del wfia 2003; v bn  sportscidn de 50 7R, quedends un caprial social

legahizsde en S68 363 00, equivalenmics a 468,863 parbcipaciones sociales guales scumulstives &
mndivisibles 5 31.00 por cads scowdn.  Este aumenio de capstal foe repstrado en el regsirador mencannl
en Machals en noviembre 25 del 2014

Durante ¢l afio 2015, la compafis ejercid actividades productivas de acuerdo al obpeto socal principal,
eato ¢4 la comstruccion de viviendas, il como ko demuestran los estados financieros v sus resultados, ha

comsegusdo mantenerse en ¢l meorcado a pesar de ia competencia

l
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Desde la fecha de constitucion de in cobdad hasts el cierme del gperescio econdmaco del aflo 2015 no se

presentaron  incouvenienies en los sspecios sdminmrativos, laborales ni legales, por ko gue las
sividades de la empress se dessvollaron dentro de un marco de abwoluts normalidad

La enndad ha cumphdo satsfactonamente con todos sus compromusos con chentes y provesdores de
beenes v servicios, v duranie el afic 2016 sc proponen contmuar ¢ morementar las mversiones on la
musma actividad o linea de negocios de acuerdo a los objetivos planteados. y la Gerencus estuna que
obeendran mepores resultados

POLITHOAS CONTABLES SHGNIFICATIVAS

Bases de s Preparacion ¥ Presentzcian.- Los estados financieros adjunios de CONARCAS ClA.
LTDA., comprenden los cstados de sitmacein financicra, de resultsdos imtegral, de cambios en el
patrmmonio neto de los scoionistas v de sus flupos de efectivo por el afo ermmedo al 31 de diciembre
del 2013 en comparativo al afic 2014, los cuales han sido preparados v presentados de conformidad &
Mormas Inernacionales de Informacion Fmancera para pequefias v medianas empresas (MUF para
PYMES) que han sido adoptadas en Ecuador, v aplicadas de manera uniforme v consimente de un
EJETCICio 4 Otro,

A continuacion, se describen las princrpales politncas contables adoptadas on la preparaciin de estos
estados financicros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcidn de las
Normas Internacionales de Informaciin Financiera (NIIF) vigentes y aplicadas de manera uniforme a
todos los penodos que se presentan; rales comao:

Efective y equivalentes al efective - Constituyen aquellos activos financieros liquidos, que se pueden
convertr ripidamente én efective en un plazo mferior a 90 dias, como fondos disponibles en caja v
banco.

Aghivos v Pasivos Financieros - Comprende instrumentos financieros v calegorios de no denvados v
Consistenies on cueniss por cobrar ¥ cuentas por pagar, Se regisitan mcialmente o su valor razonable,
mis los costos de ransaccion directamente amibuibles a la compra o emision de édete v 4@ registran en el
momento en que existe el compromiso de adquing tales activos.  El reconocimiento de um activo
financiero se da de bajs cuando el derecho contractual de la entidad sobre los flujos de efectivo del
activo financeero expira o cuando la Compaiia transfiere el activo financiero & otra parte sin retener ol
gontrol o sustancialmente los nesgos v beneficios de ese activo.  En ¢l caso de los pasivos fmancieros,
enios a0 dan de baga cuando la obligacidn especifica expira o g3 cancelada.  La enndad presenta activos v
pasivos financieros, tsles como:

# L uwenias por Cobrir - Son contabilizadas al costo, esto o3 al momento de la negodwcion de la venis
del bien mmueble v cuando es efectuads la ransferencia al cliente de la alidsd de los nesgos ¥
benelicios de la propredad de los enes mmuchles. o 4.

# Cweniss v Documenios por pagsr — Son regairadss al costo, oota 10, esio & al momenio de ls
negociacion de la compra de materales para ls comstruccion; v de la recepoion de prestacidn de
erviciod profesionales, que son ubilzados para &l proceso de construccron de Llas vrnendas.

Efective v Egquivalentes al Efective - Para efecios del flugo de efecnvo, se consadera como efectivo y
equivalente &l efectivo, el dispomible de efectve en cagas v bancos. Al cerre contable del shio 20135,

condtiuyen waldos digpomubles prmcipalbmenie oo cuenias comentes en Bancos locales, las mstmas que
& encueniran regritradas § b moneda local que o 2l dolar noreamencano



Inventarios -~ Al costo de adquisicion, nota 3, que no excede el valor de mercado, como sigue

# Mhlaterles pars la construccuon; estan regisiradas al costo promedio de sdquasicitn

* Teorensd destimados para proyectos funmros de viviendss, se encuentran regrstrados al costo
especifico de adquisicion.

loventanos de Prodoctos en Proceso; represenian costos mourmdos pars la construccidn de viviendas
que 8¢ encuentran en proceso de ETMMAcon.

Ioventano de Producto Tenmnado, s encuentra contabdizado al cosio de adguisicson de una
wivienda wermanada

Servicios 3 (Mros Pagen Anticipades - Representan anhcipos entregados a proveedores de mastenales
pars la construccubn y senvicios prestados; v valones anticipados & contratistas que son liguidados en
funcn » la facharacion del senvicio v terminacion de 1a obra

Lotivis por Impeestos. U orrientes — Constituye &l anticipo de impussio & s rents pagado, sl mismo
que fue hquidsdo con el impuesto & la renta determinado por la enbdad.

Propiedades, Flants v Equipos, neto - Se presentan contabilizadas al costo mzonable menos la
depreciscion acumulads, nots & El cogto de propiedades ge deprécin de acuerdo con el método de linea
mnnﬁmiénhmmdsvﬂuﬁﬁluﬁmdndulﬁmmumn.mmuyﬂulpmbuﬁnimy
para maquinanas y equipos para la construccidn, 3 para equipos de computacion y software; y 5 para
vehiculos. Las adiciones y mejoras que aumenten significativamente la vida ol son capializads,
mientras que los desembolsos correspondienies 3 mantenimiento ¥ FEpAMMCIONsS qué No aumenten o
extiendan la vida inl de los activos se registran directamente en gastos

El costo histonco de adquisicién incluye los desembolsos directamente atribwibles a la adquincitn de
los mctivos. Las adiciones y mejoras que aumenten significativamente la vida anl son capitalizadas,
mientras que los desembolsos comespondientes a mantenmientos y reparaciones que no aumenien o
extigndin Lo vids G5l de los activos son reconocidos directamente en gastos. La vida anl y ¢l méiodo de
deprecingion e revisan periddicaments para asegurar que el méiodo y el periodo de la depreciacidn soan
conswientes con gl patrdn previsto de beneficios economicos futuros.  Los desembolsos posteriores v
renovaciones de impartancia se reconocen como activo, cuando es probable que la Compadiis obtengs
los beneficios econdmcos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser valonzado con fiabihidad

Cuando se venden o s retiran las propiedades v equipos_ la Compaiiia elomima e costo v la depreciscion

acumulada correspondiente. Cualquier perduda o gananca que resultase de su disposicidn se mncluye en
el extado de resulindos miegral

La Admmistrecion de la enndad, ba ssiablecido procedumientos para ssegurame de que sus bienes extin
contabalizados por un Imporie que NO sEA SUPERON & S5 imporie recuperable.  Las propiedades y equipos
eitarin contabilizsdos por encima de su omporie recuperable cuando su mmporte e bhbros exceda del

importe que se pucda recuperar a ravés de su ubilizacin o de su venta, por lo que e MuEamo e
preseniaria como detenorsdo y se deberd reconocer uns pérdida por detenoro del valor de et achivo

Fropicdades de lnversiin - Se encuentran contabilizados al costo de sdgumiciin de terrencs
destmados para la nvermion en [a construccidn de viviendas: y wna edificacion sdquinds para la
ERETNILC Ko




Actives Financieros no { orrentes - Representa mvernion efectuada en poliza de acumulacién mayor

§ un afo, I musms que 8¢ encuentrs rogstrada al costo de adquimicidn, v los inlorcecs ganados ¥ oo
cobrados son contabilizados como ingresos en €l momento en que ¢ generan

Obligacionss con Instiucione Finaooieras - Comstituyen prestamo récibido por una mstrtucion
bancana v sobregiro bancario obtenido en la misma entidad bancaria;, v credito otorgado por una
msntucson fimanciera medunte la emigion de una arjeta de crédito. Extat obligneiones contraidas por la
compaiia se encusniran contabilizadas integramente.

Dhrns Dbligaciones Corvienies - Estin reconocides mediante ¢ método del devengado vy s& oryginan
cuando la entidad mantiene una obligacidn producto de eventos pasados y lo esmblecido por la
legislacion laboral, normativas del Seguro Social o scuerdos conirachuales

Farticipacion de los Trabajsdores en las Utilidade - Se contabalua la provision disminuyendo la
ganancia del ejercicio v s calcula sobre la genancia contable en que e devenga, o 153% de
partcipacion de los empleados, de conformidsd con lo establecido en el Codigo de Trabago de l=
Eepiblica del Ecusdor

Fasivos por pnpursios correnies - E] gaso por ompossto sl rents represents by soms del ompoesio 8
la renta por pagar comente. El impuetto por pagar comente s¢ basa en la stihdad gravabie (nbutana)
remstrada durante el afo  La ubhdad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las parbdas de
ingresos o gastos impombles o deducibles y partdas que no son gravables o deducibles.

El pasivo de In Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula unhzando las wsas fiscales
aprobadas por el Organismo de Control Tributanio al final de cada periodo, la misma que esta vigente al
212% de impuesto u In rents desde el afio 2013.

Anticipos de Clientes - Se contabilizan al momenio de recibir los valores de manera anticipada
correspondiente  la entrada entregada por parte de los clientes para futuras ventas de viviendas en los
distintos proyectos de inversidn.

Tramsacciones con Fartes Relucionadas. - Las ransacciones son con partes relacionadas, domiciliadas

o oo en ¢l pais, & s efectuan de scuerdo con las siguientes politcas y'o preceptos legales como sc
mdican & contmuacson

i} En rérminos, condiciones v precios esiblecidos de comun scuerdo entre ks pares

1) Por presuncen, squellas paries v s mussccones que osign de scuerds con S nOMMmStives Vigenies
dispuestas por el Servicio de Rentss Intemas (SRI), sspecialmente la mdscada en e Asticulo 4,
numeral 4 del Reglamento pars ls apbeacion de la Ley Organsca de Régamen Tributano Intemo, que
dice:

“Con el objeto de establecer partes relacionadas, a mas de las referidas en la ley. la Admmstracion
Tributaria con el fin de esblecer algn tipo de vinculacion por porceniaje de capital o proporcidn de
IrESacCIONEs, IMArE €N CUENLA, il Obros, ks Siguicnies Casos.

Cuando una persona najural o societana, domuciliada o no en el Ecuador, realice el 30% o mis de sus
venias o compras de bienes, servicios u oo tipo de operuciones, con uns persona natural o sociedad,
domiciliada o no en el pais”

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias en |a Repibhica del Ecuador requicre que el 5% de la ganancia
neta anual sen apropuds como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 10% del capital
suscrito y pagado.  Esta reserva no puede ser distribuida a los accionastas, pero puede ser unlizada pars
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absorber perdidas futurss o para sumento de capital  En el afio 2014, la refenda spropacion se reabao
en base al lmite permitido por la Ley de Compafilas.

Resulisdos Acumuladeos Proveounies de la Adeopoidn por Primers ver de las S1F - Se ongna por
los myustes efccuados al érmino del perodo de transicson de las NIIF v cuyos efiecios se contalwlizaron
o partr de encro | del MIZ2 De conformdad con lo catablecido en o Resohacbn
SC.GACICPAIFRS 11.07, enunida por la Superintendencia de Compaiia el 09 de septiembre del 201 |
y pubbicads en el Registro Oficial N¥ 566 del octubre 18 del 2011, los ajustes provementes de la
adopcion por pnmera ver de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (MIIF) completas ¥
de la Norma Internacional de Informacion Financeera para Pequoiias v Medianas Entdades (NIIF para
hFWthwMywnwmﬂmuhmm
scumuisdos, subcuents "Resulizdos scumulados provemenies de la adopoibn por pnmers vex de la
MNIF", que peneraron un saldo acreedor, sblo podrd ser capitalizado en ln parte que exceds al valor de
las pérdidas scomuladss v las del alimo ejercicio econdmmco conclhudo, w las hubseren; utilizado en
absorber perdidas, o deveehio en ef caso de hquidaciin de la Compadiia

Reconocimiente de ingresos de scrividades ordinariss - Los ingresod por actividades ordinanm
incluyen el valor razonsble de la contraprestacion cobrads o por cobrar generada por lax ventas do
bienes mmuebles, ¢l mgreso es reconacido cuando el resgo v los beneficios mgnificativos de propeedad
hen mdo transfendos &l comprador, ¥ no subsisten incertidumbres sigmificativas relativas a I
recuperacion de la consideracion adendada, de los costos asociados o por la posible devolucidn de las
viviendas.

Heconocimienio de Costos v Gastos. - El costo de venias se registra en el resultado del ejercicio
cunndo ge entregan v fecturan los benes mmuebles, en forma simultdnes &l reconocimiento de lod
ingresos, Los gastos se registran en [os penodos con los cuales se relacionan v se reconocen an lod
resulindos del gjercicio cuando se devengan, mdependientemente del momento en que se paguen,

Los ingresos y gastos financieros se regisiran en los penodos en los cuales se relacionan y se reconocen
cunando se devengan.

Compensacion de saldus y transaccivmes — Como norma general en los estados financeeros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los imgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que bn
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la

exencin de in ranascesbn

Los ingresos y gasios con origen en WEnsacCiones que, contractuaiments o pof una norma legal,
contemnplan la posibilidad de compensacion y la entidad tene la imtencion de liquidar por su importe o
de realirar el activo y proceder sl pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resuliados
Clasificacidn de saldos en corrients ¥ mo corrienies — 5S¢ clasifican en el estado de Eiuscidn
financiers lod saldos en funcidn & sus vencmuenins; en comente cuando & vencomiento & igual o
inferiy a un B0, conmdos & pamr de la fecha sobre la que 3¢ miorme en los estdos Ainanceerod y comao
no corrente, bos Superiones a ese penodo

Estimacions v juicks contables critices - La preparacion de los presemies estados financwros de
ascuerdo con MIIF aprobados por ks Administracin de la entdad. requiere &l uso de ceertas estmnaciones
cribcad v edlablerca alpunos supuesios mberentes 2 la actadad cconomica de la entbdasd, con el
propiano de determmar la valuacion y presentacion de algunas partsdas que forman parte de los estadios
financieros  En opimon de la Admumstracion, tales estmaciones v supuesios estuvieron basados en b
meyor utiliraceon de la mformacion dsponible al momento, los cuales podrian Uegar a difenr de sus
efecos finales
-1%-



Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efisctos de los cambios en
esiimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el pericdo de la revision v periodos
fururos si el camhbio afecta tanto al periodo actual como a pericdos subsecuenies.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 y 20014, efectivo v equivalentes al efectivo estan conformados como sigue:

wreMictembre 31...
013 alld
(L5, dolares)

Banco 2301.61 230161
Cmja principal 0.00 1.21
Caja chica 300,00 04,00
Fondos rotativos 0,00 T
Total FRHETS L G033

Al 31 de diciembre del 2015, el zaldo de la cuenta de Bancos representa fondo depositado en la cuenia
corments que mantiens en el Bance Bolivariano C. A, por 52,300.61. Esta cuenta comente se presenis

inactiva desde el afio anterior,

Los valores depositados en la institucién bancaria, v en el fondo de 1a caja chica se encuentran de libre
dhspombilidad.

ACTIVOS FINANCIERDS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de activos financieros representan las partidas que
MENCIONAMOS & continuacion:

o IHeiembre 31...

Q1S abl4

(L5, didlares)
Cliemes (Ver nota 9 a los estados financieros) 100,665.58 10,258.54
Préstamos v anticipos a empleados 0.0 T24 8BS
Ohros — 0 S— ]
Total 100,665 58 1098339

Clientes, incluye principalmente $48.332 87, cormespondiente al saldo pendiente de cobro deade mayo
28 del 2015 por la venta a crédito de un bien inmueble de propiedad de la compadiia, terreno ubicado en
Machala con un Area total de 295,13 mis. 2, vendido al Sr. Marin Mauncio Feijoo por un valor total de
venta en 5144, 900,00, de los cuales s liquidaron mediante cruce de cuentas de Anticipos de clientes por
$21,567.13, y varios acrecdores por 57500000 producto de facturaciones por pagar en compras de
materiales para la construceion; por lo cual generd una ganancia en venta por $87,062.36. A la fecha
del presente reporte, este saldo se manhene pendiente de cobro en su totalidad.

Ademnds, mcluye 32850300 cormespondiente al saldo por cobrar al Sr. Carlos Ardvalo Torrmes,
provemente de la venta de una casa ubicada en la Urbanzacion San Patricio por un valor fotal de
$233,275.00 segin factura de venta #905 emitida el 31 de diciembre del 2015. A la focha del presene
informe, el saldo de la deuda ha sido cobrado parcialmente en $18,000.00.




Al 31 de diciembre del 2005, el saldo de cuentas por cobror clientes presenta saldos antiguwos mayor a
365 dias que suma un total de 58, 268 34, que en relacion al motal de la canera constituyve ¢l 8.21% a esa
fecha.

INVENTARIDS
Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los saldos de inventanios son como sigue:
o Diciembre 31...
alld a0l4
(L5 dilares)

Materales para la construccion 265.106.87 332498 82
Temenos 567,256,20 B84 59897
Inventanos de Productos en Proceso T32,722.29 459614 29
Inventanio de Producto Termmado (Yivienda para la venta) _ |24 SO0 | 24,500 00
Toval Lo80d8306  LS0LZLZ.08

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de la cuenta de materiales para la construccidn incluye
pnncipalmente exigtencias valorizadas de pisos y ceramicas por $148,280.51 (en el afio 2014
£179,086 46), sanitarios y accesorios por $57,259.87 (en el afto 2014 por $74,575.64); accesonos
hidraulicos y gasfiteria por 51937883 (en el afio 2014 por $17.569.82); v Otros accesorios de
construceidn por 38,173.61 (en el afio 2014 por 24,767 52).

Temenos, mcluven compras de bienes mmuebles provenientes de los afios 2013 v 2012, que
comprenden lotes de tormenos exisientes, que ain no han sido utilizados pars la construcciom de
viviendas en distinias urbanizaciones en la ciudad de Machala, tales como mencionamos a continuacion:

Vendedor {es) Feche de Precio de Mmensienes
del Bicn Inmuebe compra compra del Terreno
Sres. Maria Inés Ugarte,

Jogé Ugarte Aguilar g

Ing Fernando Juan Ugarte Sept.S2010 54659 78000 46978 36 m2,
Compafiia RUPIGLS. A,

i Arq. Rodrigo Roman R.) Ene. 282010 5 a7342.77 1485923 m2,
Sr. Miguel Ochoa Jaramillo May 1120011 5250000 00 [4,114.64 m2,
Sub-Total al 31 de diciembre del 2012 ST

5r, Arichdbala Casullo

Bolivar v Sra. Maria Bustos My, M2 3 5 40, 000,00 SO0 m2.
Sr. Karl Gottfniend Chavesz

v Sra. Cindy de la A Rivera Jul F13/2013 51747020 204540 m2.
Sra. Martha Thelia Asanza 5. Ene. 3002014 § 4000000 187,50 m32.

Sub-total al 31 de diciembre del 2004 v 2013 FEE4 59897
Transferencia & Propiedades de Inversion, noa 9 (2317 342.77)
Saldos al 31 de diciembre del 2005 356725600

.



En jumo 30 del 2015, se realizd transferencia de la cuenta de inventanos dos terrenos que habisn sido
adquimnidos en enero 28 del 2010 a la Compadiia RUPIGL 8 A por 367,342 77 de un drea total de
1485923 m2.; v en mayo |1 del 2011 al Sr. Miguel Ochon Jaramillo por $250,000,00 de un drea total
por 14,114 64 m2 ., los cuales fueron contabibizados en Propiedades de inversion.

Al 31 de diciembre del 2013, el saldo de inventanos en proceso por $732,722.29. representan costos de
| % viviendas (en el afio 2014 por $459 614 29 constinnyeron 14 viviendas) que se encueniran en proceso
de construccion a esa fecha, pars Io cual se han mewmido prncipalments en costos de avance de obras v
scabados en S4811316) y $24959066 (en ol ado 2014 por SAI7S5712S5 y SA2041.04)
reSpeCtTyaments

Ioventanos de Productos Termunados, constituye compra de un been inmucble ubicado en ln ciudad de
Machals que comprende un solar de 75mts2 | en donde se encuentra construida una casa terminada de
los plantas ¥ adquinda medisnte anticipos entregados al St Franco Gonzalez Celia desde julio hasta
meptiembre del 2014 por un ol de 582,500.00; de acuerdo & escritura de compra-venta inscrita en el
registrador de la propiedod en septiembre 29 del 2014, v ademids, represents viviends terminads que fuse
recomprada en el afic 2013 4 un ex-chente por 34200000, Estos bienes mmuebles de calss serin

remodelados v destinados parn su comerciahzacion, no se encuentran prgnorados por préstamos
bancanos.

Los mventanos existentes en las bodegas de la enndad e encoentran bbres de pravamenes

SERVICHOS Y OTROS PAGOS ANTICTPADOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de servicios v olros pagos anticipados estan
conformados, tal como sigue:

o IHeiembre 31,
(U5 dolares)
ARhicipos 8 proveedones, sots |8 T5 A4 09 T71.504.09
ARDICIp0d & contrabstas 4753538 63 549 38
Vanaos deudores ¥ valores por lquadas 13004 40 B3R 00
Towl LI 36TE] S4aL188.27

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de snticipos & proveedores, representan valores entregados a ln
compaiiis relacionada SERCORD ClA LTDA., por $75,404.09; en calidad de comisiones pagndas
anhoipadamente para futurnd veniss de bieoes mmuebles. A ln fecha del presente reports, estas
comisiones anhcipadas han sido bguidedss parcalmente.  Durante el afo 2015, se contabilizaron con
cargo & resultados $67 851 66 (en el afio 2014 5274093 49), comeapondients a comisiones pagadas a la
entdad relacionada sobre ls intermediacson en ventas de bienes inmuebles a favor de la constracinrs

Al 31 diciembre del 2019 y 2004, el saldo de antcipos & contranstas, mchoye valores

durante ¢ aflo 2013 & los Sres. Busios Manfred por 517 500.00; v al Sr. Johnoy Kow
Baunsm por $30,0%9 38, los cuales fieron destnados para la gecucion de distintas obras en ln
construccion de viviendss. A la fechs de! presente mforme, estos anficipos sin ¢ encuentran
pendientes de lguwdacion en su rombdad



Al 31 de deciembre del 2013 y 2014, ¢l saldo de vanos deudores incluye principalmente $73,000 .00,
cntregade al Sr. Miguel Ochoa Jamamillo para futuras compras de termenos destinados pars la
construccion de viviendas. Exte anticipo proviene del afio 2012, ¢l msmo que a la pressnte focha de
esle repone e encuentra pendients de liquidscibn en su totalidsd.

ACTIVOS POR IMPLUESTOS CORRIENTES

Al 3 de diciemnbre del 1013, el mldo de la cosnta de schivos pars mmpucstos comentes nchoye
prncipalmente 525 667 90 (en o afo 2014 por 529 685 60}, cormespondients al anboipo de impusito &
s renta pagado en los meses de jubo v sephembre del afo 2015, &l mismo que fioe determinado en ln
declaracion del impuesto a la renta del afio 2014 v liquidado con ¢l impuesto a la renta de |la entidad en
nbrl 27 del 2016, Ver nota 16 & los esindos financieros,

En septiembre 24 del 2015, mediante solicitud de facihdades de pago presentada al Servicio de Renmas
Internas, s2 obiivo el financwmiento de la segunda cuowm del anbcipo de impuesto a la rents del afo
2015 por $12,8339%; por lo cual el ente de control mbutario aprobd la facilidad de pago de ha
obhgacubn ributana con la cancelacion de mmediato del 20%., de acuerdo & créduto #9901 1451 18812 A
la fecha del presente reporte, el valor del anticipo de impuesto a la renta hs ndo cancelado en =
totalidsd al 5R]

PFROPIEDADFS, PLANTA Y EQUIPDS, NETO

Durante los afios 2015 y 2014, Jos movimientos de propiedades, planta y equipos, neto fugron como
LT

o~ Diciembre 31...
2013
(.5, dalures|
Saldos al comuenzo del afio 3150,330.61 3 55
Adquiniciones 1,343 18 105 268 22
Ventas y'o retiros { 104 973,06) 0.0
Gasto por depreciaceon (68.437.30) (71.163.25)
Suldos ol fin del afio L8.243.6 203N 6]

Ventas y/o retiros, representa ventas de propicdades y equipos fsctwrados a terceros en enero del 2015
un vehiculo por $16,407 51, en agosto del 2015 una volqueta por $112,306.95. v una maquinaria

industrial por 377,750 96, mds el impuesto al valor agregado. respectivamente, pars lo cusl we regmimd la
reversidn del costo hmstorico por 5265707285 y de la deprecscion scumulads por $160,734.79,

pencrandose una ganancia eo venta de propeedades v equapos en $188_554 73 contabwdizado como Otros
ingresos 0o Operacionales (Ver nota 21 a los estados fimancaeros)

Vehiculos v magumanas s& encueniran eniregados en garantia por préstamos bancanos & largo plazo

Durante el afio 2015, se contabilizo con cargo a resultndos en costo de venias y produccidm por
$54,546.57, (en el afio 2014 por 321,168.14) v en gastos operacionales — administrativos por
513.910.73 {en el afio 2014 por §33995.11); el efecto de la depreciacion anual de las propiedades,

plants y equipos
. [¥=
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PFROPIEDADES DE 1NV ERSION

Al 31 de dicsembre del 2013 y 2014, el saldo de propsedades de nrversion estd conformado, tal como
Riguae

oo Ichembere 3l...
alld allld
(L 5 dolares)
Termreno de 14,114 .64 m2, { Tranaferido de inventaros ) 250,000.00 0.0
Terreno de 14,859 23 m2. ( Transferido de inventanos) 67,.3:42.77 0,0
Temeno catastro ¥ 10220021014 (vendido) .00 3793764
Terreno catastro ¥30113 132007 32300, 0K 32.500.00
Edificio 002-P802 - 304 - Plaza del Sol 26700 00 26700 00
Tosal 42634077 I62.137 64

En jumo del 2015, s¢ regpetrd ransforencas de b cusnis de inventanos & Propredades de mversidn, dos
emenos con denensones de 14,114 64 m2 ; v de 14 83923 m2. valorsdos en bbros en 5250,000 00 v
$67.342.77; que fueron adquindos en mayo 11 del 2011 y en enero 28 del 2010; respectivamente, los
cuales estan disponsbles para la negociacion y comercializacion a partir de enero del 2016_ (Ver nota 5 2
los estados financieros ),

Terreno catasmo & 1022002 1014, representa mversion realizada en el afio 2013 de un rerreno ubicado en
Machala con un dres de 295,13 m2 | valorado en 337 937 64, ¢l mismo que fue vendido a un proveedor
local de matenales para la construccion de acuerdo aprobngion mediante Acta de Junta Genernl
Acciomstas celebrads en mayo 4 del 2015 {Ver nota 4 a los estados financieros).

Terena catmsro #30113132007, constrtuve inversion realizads de un terreno con uns dimensidn de
24000 m2, ubicado en la cudad de Machala, bien inmueble negocindo con el Sr. Segundo Saraguro
Sénchez a raves del Gobserno Autonomo Descentralizado Municapal de Machals de acuerds a esortura
de compravents coutds cn junio |1 del 2014 & favor de CONARCAS ClA. LTDA. por un valor de
Eﬁiﬂm.hm-ﬂlmim wacrita en el regasirador de la propeedad de Machala en csa muuina

Edificio 002-PROZ - 304 - Plaza del Sol, represents compra de una oficina en & afio 2013 mediante
iquidacion del Fidewomiso Centro Comercial Plaza del Sol de Machala, el mismo que fue mansferido
faver de CONARCAS CIA LTDA, de ncuerdo a escritura de propredad con fecha 2 de mayo del 2014
por un valor toml de $72,700.00; v en mayo & del 2014 se registrd factura por compra de mobiliarios
para |a oficing & un costo de $4.000.00, siendo ¢l costo winl del bien mmueble por $76,700.00 al 31 de
diciembre del 2014 v al 2005,



10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014, los sabdos de coentas v docummentos por pagar 3¢ PIOSCHAN COMo
sigus

wuicigmbre 3] ...
pITH 2014
(L5 dalares)
Proveadores locales 79,391.73 9008869
Otras p— ] 44278
Total 25173 2051847

Al 31 de dicsembre del 2015, Proveedores locales mcluye principalmente $65,262.23 (en el afio 2014

por 365,426 31 ), comespondiente a facturs provemiente desde el 29 de abril del 2013 v emitida por s
Sra. Kans Cedillo Lopez por servicios de transporte del muamo maseral A ls fecha del presemie
repore, esie saldo s encuentrs peodients de pago oo su totalidsd.

OBLICACTONES CO0N INSTITUCHINES FINANCIERAS

Al 31 de dicsembre del 2015 v 2014, los saldos de las obligaciones con instituciones financieras s
presentan de la siguienie mangrm:

e Mgiem bire 31 .
s 1014
(L5, délnres)
Sobwegiros contmbles 391, 31928 2E3 DR4.R1
Prestames bancanos, nota 6 14907023 12193] 56
Taneta de crédio, Diners Club 9980 68 517359
Toal 33037019 410,230 36

Al 31 de dwciembee del 2014, sobwegwos contables mcluye principalmente $365,771.18 (en <l afio 2014
por 5274,187 61); el cual representa sobregiro contable en la cuenta cormente que mantienc la entidad en
la msntucion bancaria Banco del Pichincha C. A, el msmo que se ongina por [a contshifizacion de
cheques girados y no cobrados, v presentados como parndas concilintorias desde jumo del 2013 hast
diciembire del 2015 por $285. 547,17 {en el afio 2014 por $217,607.35) a nombre de varios proveedores
por comprag de materialed para | consmuccion ¥ serviciol presisdos recibidos, en ocubre y diciembre
del 2015 por $10,802.07 (en abril del 2013 por $37,011 B3) a nombre de una entidad del estado; v
durante el afio 2015 por 36942191 (diciembre del 2014 por $19.568.43) o nombre de accionistas v
personas naturales relacionadas de la enndad

Durante el afo 2013, se contabilizd con cargo a resubtados $2,382 72 (en el aflo 2014 por 52,090.39),
comespondiente a miereses financieros devengados por sobregeros hancarios.




Al 31 de divemnbre del 201 3, los saldos de Préstamos bancanos representan la porcebn cormente de los
saldos de obligaciones a largo plazo con los Bancos del Pacifico 5. A por 3115654 21 (en o afio 2014
$85.007 40); y Produbanco C. A. por $33,416.02 {en el aflo 2014 por $36,924 56), respectivamente; de
un préstamo hipotecano comun de capital mical por 5275000 00 concedudo por ¢l Banco del Pacafico
5. A a un plazo de 1080 dias que devenga una tass del 9.76% de interds anual con vencimicntos
mmmestrales desde sephembre 5 del 2014 hasta agosto 20 del 2017, v de una obligacion con prenda
industrial abigria de capial micial por 569 880 98 recibudo por el Hanco Produbance C. A & 24 meses
plazo {2 ados) que devenga una tasa del 11.23% de interés anual con vencimientos mensuales desde
imayo F del 2014 hasta agosio 25 del 2016,

Estos présimmos bancanos & largo plaeo se encueniyan parantigsdos con vehiculos ¥y magumaris
indusgtrial de propiedsd de ls enbdad. v garantias personales de los scoionisies de la empresa. Ver nota B
8 los estados fmemcieros  Existe una obligacion de crédmo contingente (Carantia bancaria) por
$10,000.00; ls musma gue bene vigencia desde diciembre 19 del 2014 hasta diciembre 14 del 2015,

Durante los afos 2013 y 2014, se registrd con cargo & resultados $2287934, v 51520353, pow
concepio de inlereies financieros  devengados sobre préstamos bancanos a coro v largo plazo,
Tespectivamente

. OTRAS OBLIGAL HNES CORRIENTES

Al 31 de dsceemnbre del 2015 v 2014, los saldos de otras obligaciones corrientes son como sigue:

oo Nichembre 81...
018 1014
(U5 dolares)

Impuesto & la renta causado, nota | 2513609 41.451.34

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta y sobre VA 685190 1031570
Beneficios sociales

Deécimo tercer sueldo 4,044 82 3,281.79

Decumo cuano sucldo 7.930.37 10,560.02

Vacaciones AT 12,556.96

Obligaciones con el 1ESS 47510 1104674

Sucldos por pagar admunstrativos 5.258.9%0 3608 43

Liquidaciones por pagar o ex - empleados 1,607 6 194348

Participacion de trabajadores, nota |5 6839 37 AL61242

Total 1196238 13137688

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los saldos de impuesio a la renta causado representan el 27%
determmado sobre la ganancia tributable conssderando los gastos no deducibles, de conformidad a lo
establecido en la Ley Organica del Régimen Tributario Interno y su Reglamento.

Al 31 de dicsembre del 2015 v 2014. los saldos de vacaciones incluyen valores pendientes de liquidar
cormespondients § vacaciones no gozadas del personal v que no han sido cancelados en su totahdad a
csas fechas mi a la presente fecha del refendo reporte.



Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de obligaciones con el IESS incluye principalmente provisiones
de apories patronsl ¢ mdividual por 51161693, v $9.769.79 descontados a los cmplesdos,
respecinvamenie, ¥ regisie de dovadendos por pepar de prestamos hopotocanos descontados & los
trabajadores gue manbienen obhgaciones con & [ESS por 312,142 14. A la presenic focha de e
miorme, las refendas obligaciones con el IESS, no han sido canceladas en su totalidad

Al 31 de dwcmbre del 2015 y 2014, los saldos de parncipacion de rabajadores representan e 5%
sobre a2 ganancia coniable determinada entre los ingresos por veniss de bienes mmuebles menos los
costos ¥ gastos asociados al ingreso, de acuerdo a Lo establecido en ol Ciodigo Laboral

CUENTAS FOR PAGAR DIVERSAS | RELACIONADAS

Al 31 de dscsembwre del 201% v 2014, los saldos de cuentas por pagwr diversas/relacionadas, se presenian
OO0 Shgie:

oM ciembre 31...
ans 2014
LA dolsres
Bolivar Amabie Anchabala Delgado, Accionista TSI T 40,000 00
Maria Veronica Anchabala Castillo, Accionista 23,1413 .00
Balivar Anchabala Delgado, Varios acrecdores o 0.00
Bolivar Pamicio Anchabala Castillo, Varios acreedores 0.00 22.000.00
Total 133373 84 §2.000.00

Acciomstas, representan saldoa de préstamos recibidos durante el aflo 2015 del Sr. Bolivar Amable
Arichabala Delgndo por $75228 78, y la Sra. Maria Veromica Anchibala Castillo por $23,135.23,
valores recibidos para cubrir costos v gastos operativos, los cuales no devengan interés v ni tienen plazo
de vencimiento esmblecido A la presente fecha del referido reporie, estos saldos no han sido
cancelados

Vanos acreedores, representa regastro de 1 reversion del cheque grado v no cobrado por $37,011 83;
provemente de abril 19 del 2013, imporie que habin sido cancelado imcisimente por el Sr Bolivar
Anchibala Delgado para cubnr obligaciones mibutarms con el Servicio de Rentas Imemas. A L
presente fecha de éate informe, este saldo s¢ mannene pendiente de pago al funcronano de [ enndad

En noviembre 30 del 2015, se recuperc la mversion a conto plazo que s¢ mantenis en Polum de
acumulacion en el Banco del Pichincha C. A por un saldo de $64.343 70, el mismo que fue hquidado
para cubrir deudns con el accionista de ln entidad por présmmo $22,000 00, sueldos admimstrativos por
pagar en $41,484.27, y vanos valores por liqmdar en $899.43

. ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de dacrembre del 2013, anncipos de chientes equivalonte al 27 40% (en el afio 2014 al 33 85%) del
total de paswvos, representan valores recibedos v depositados en la cuenta comiente que mantiene la
compaiiia en ¢l Banco del Pichincha C. A . provementes de los abonos v pagos que reabizan los chentes
parz fuhers compra-venta de beenes inmuebles. Dichos snticipos constituyen CuOas Para reservacion de
las casas, el 30% de entrada sobre of total de las viviendas financiadas derectamente por la constnuciona,
y e T0% de los impores recibidos por el financianuento entre Jos chentes vy las mstiuciones
financieras, bancanas y con el BIESS para la cancelacion de las casss vendidas A la fecha de ewme
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reparte {abnl 15, 2016), anticipos recibidos de clientes no han sido bquidados en un 100%; sm embargo,
a ¢sa fecha la constructor realueo a los clientes devolucion de los valores recibidos anticipadamente por
un total de $1,615.00 por concepio de intereses, (en abnl 15 del 2015 por $60,187.74) debido a que sc
retiraron por diferentes situaciones.

Al 31 de diciembre del 2015, el saldo de anticipos recibidos de chentes incluye $10,000.00;
comespondients a valor recibido en julio 31 del 2015 de una de los accioniatas de la entidad.

IMPUESTO A LA RENTA Y SITUACION TRIBUTARIA
La provision del impuesto & la renta de la comparise he swdo constitmda de scusrdo & ls tass del 27% en

los afton 2015 v 2014 sobre la ganancia mbutable La determinacson del impuesto a la renta a pagar
pan dichos perindos es como ague-

oo ciembrs 31...
20L: 2014
il 5 dalares)

Canancis anies de parmcipacion de mabajadores 4359713 210,749 47
Menm: Participackon de trabajadores, notm 12 6,839 57 2L612.42
Base para el calculo del impuesto a la renta. 38.757.56 179.137.05
Mas: Gastod no deducibles v oiras deducciones TEA97 4] S aTE.11
Cranancia tnibutable 114,254 97 188.415.16
Porcentaje de impio. a la rta. (sobre Ganancia tributable) 1% 1%
lmipuesto & ls reats consado, nots 12 2513609 4145134
Memos: Anticipo determmanado commespondiente

al eyercacao fiscal declarado (27,067 S0) (29, 683.60)
Man: Saldo pesbente de pago 1,400 00 0.00
Vienos: Retenciones en la fuente practicadss » bs compadis (| 9894]) i LS00 05

[ Saldo & fasor del oontribuyente | Impusito g ls rents

por pagar (3B240) 10263.74

Las declarsciones estan abierias para la revisson por parte de ls sulondsd mbuisns hasta la presente
fecha, sobre los cuales podrian existr diferencias de criterio en cuanto al tratamiento de ingresos v
gastos. La Compafiia registrd todas sus transacciones cumphendo con los requisitos de soporie y
normas contables, aun cuando pudieran existr algunas de estas ransacciones que |a parte formal de la
documentncion difiera con el critenio de las autonidades mibutarins

La Compadlia ha cumplido con las obligaciones mbutarias de preparacidn y pago de las declaraciones de
impuesios realizsdas al Servicio de Bentas Internas penddicamenie

T



I6 PASIVOS SOCORRIENTES

Los saldos de pasivod no corrientes, representan obhpsciones & largo plazs con inebhiciones financieras
v ealdos de cusntas por pagir diversas‘relacionadas con sccioniata v perions naniral relacionsds con
cortg al 31 de diiembre del 2015 v 2014, se presentan de [ siguiente manera

oo iMEtembire 31..,
I ] 1014
(L5, dilares)
Uridig B0 umnaes con imstied e fimancieras:
Préstamo hipotecana comin, Banco del Pacifico 5. A 67T 68 165,900 85
Présmama prendano de maquinana, Banco Produbanco C A 0 O _a5 050 76
Subs total MATIAS 195041 61
Cweniss por pager Diversay' Helscwnadss locakes:
Prestamo de accioniita, Sna. Veronica Anchabala Casnllo 10,000 00 20,[0:00.00
Persona natural relacionada, Sr. Gino Seougha D Lovenzn 32140170 J2l40).70
Sub-total 33L401 70 HM140070
Total 0700 Jleddldl

El saldo de Cbligaciones con instituciones financieras, representan préstamos bancanios a largo plazo,
determinando los vencimientos de dichas obligaciones, tales como sigue:

Vencimienios

por cada ailo! - (LS Dolares)
2016 149,070.23

2017 1637163

Sub-total 225447 88

Menos: Parcién a cormeme de OLP (Ver nota |1 alos EFS)  (149.070.23)
Saldo de Dbhigacsones con instituoiones financieras 1637163

Esma obhgacwnes con mstitucsones fnancieras a cono v largo placo se encuentran garsntradas con
vehiculos, maquinanas v personales de accionistas

El saldo de Cuentas por pagar DiversasHelscionadas locales, consntuye ls tiguienies Tansscciones
tzles como

Préstamo de scciomists, Srta. Verdmca Arichibals Casnllo, corresponde & saldo pendienie de pago
proveniente del préstamo recsbado por $20,000 00 en mayo 31 del 2014, para cubre costos y gastos para
capital de rabajo. Este saldo de préstamos por pagar sccionists no devenga inferés i Hieng vencimienio
esmblecido.

Saldo pendiente de pago al Sr. Semiglia Di Lorenzo Gmo Francisco, representa $86,401 70, el mismo
que fue reclasificado de pasivo corriente a pasive no comente en mayo 31 del 2014, y §235,000.00; que
fueron reversndos de cheques grados y no cobrados en diciembre 31 del 2014, comrespondienic a
valores anticipados y préstamos recibidos durante los afios 2012 v 2013, parn fituras adquigiciones de
terrencs parn la construccion de viviendas en la urbanizacién San Patmicio, los cuales no han sido
cancelados a ln presente fecha de este reporie.
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FATRIMONIND NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el parmimonio neto de los accionistas se encuenirs conformado por
las siguientes partidas:

Capital Social = El capital social de la entdad acrealmente estd constituido por 468 863 de accioncs a
valor nominal unitario de $1 00 cada una; 1odas ordinanas v nominanvas

En abril 3 del 2014, mediante celebraciém de Acta de Junta General de Acclomsias y de scuerdo a
escritura de aumento de capital emitida en octubre % del 2014, los sccionmime decidieron sumentar el
capital social de Ia entidad en $358617.00. &l mismo que s realizd mediame s capitalizacion de las
panancias scumuladas de los pariados 2008, 2011 y 2012; de la reinversion de ganancias del afio 2013;
¥ la aportacion de $0 78 por pane del Sr. Bolivar Amable Anchabala Delgado, que sumado a los
$£110,246.00, la compafia benc actualmenic como capial social un total de S468B6300; gue
comprende 468 863 sccwnes 0 pamicipaciones sociales guales scumulstivas ¢ indivisibles 8 un valor
nomunal de $1 00 cada accion  La escritura de aumento de capatal fue registrads en noviembre 25 del
2014, en el Registrador Mercanti] en Machala

Mediante Acta de Junta Universal de socios al de Accionmstas celebwads en septiembre | del 2015, los
sccionistas de la empresa. por unanmudad astonzan b cesde de 83 29 panicipaciones sociales,
guales, acumulativas e indivisibles de un délar cads ino, correspondiente al 13 9% del caputal soctal de
propiedad de ln Sra. Maria Veromica Arichibals Castllo s favor del Sr. Bolivar Pammcio Arichibala
Castillo, siendo el valor de la indicada transferencia por § 10000000,

Reserva Legal = Durante [os afios 2015 v 2014, se repsraron apropiacionss de $1,362.15 y 56,884 29,
de las gananciss neta despues de impuestos de esos penodos.

Resultados Acumulados - Representan las ganancias acumuladas del periodo 2013 por $142.262 34,
Los resultados scumulados de los afios 2008, 2011 y 2012 fueron utilizados pars sumento de capital
social contabilizado y legalizado en octubre 9 del 2014,

En el afio 2015, se realizo la transferences del resuliado neto del 2014 en 5130801 42; por lo cual el
resubtado acumulado seria por $273 063.76.

VENTAS ¥ OOSTD DE VENTAS
El comportanuento de las ventas durante los afos 2015 v 2014 se presentd como sigue

woeDiciembre 31...
s 014
U5, délares)
Ingresss de aetisidsdes ordinariss;
Ventus de viviendas (inchiye ventas de materiales
para la construccidn por $7,530.95) L2278l 131052037

Durante ¢l afio 2015, se realzaron ventas de 9 viviendas que en relacion al afio 2014 se vendieron 19
casns, onginandose i dismmugion importante, taeito en el plmero de casns en 10 viviendas, como en
In fagturncion en ventas por $1.197.833.3] menos que el afio anteror, lo cual constituye una
disminucion significativa del 52 63% en el nimero de casas (en el who 2014 fue of 47.22%); y en la
facturscion de ventas el 46 56% (en el afio 2014 fue el 17 39%); sin embargo, el margen bruto en ventas
en el afio 2015 representd el 30.02% (en el afie 2014 constituyd el 42.03%)

n
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El efpcto de la disminucion importante en las ventas del afio 2015 en relaciin el silo 2014, se smbuye
principalmente & un decremento en los vohomenes de consmmiccwn y diponibibdad de viviendss pars Ls
venta, va que en &l o 20011 s vendieron 47 casas, en el afo 2012 se negociaron 43 viviendas; en el
afio 23 se comercualizaron 36 casas, en el afo 2014 s¢ vendieron 19 viviendas v en el afio 20135 s
negocaron 9 casas, fifuacuon que ha temdo modencia en s facturaciones de Ias ventas en &l periodo
2015

El comporiamuenio del costo de produccidn vy venias durante los afios 1013 v 1014, son como sigue:

e IMichembre 31,
I E!
(U5 dablares)
Matermles unlizsdos o producios vendidos 4BB.B5] 87 Bl4.266.17
Sueldos v beneficios socmles 243 53992 249566 41
Aportaciones al IESS 41275127 44 181.32
Vanos costos indirectos 111.51255 319,750.34
Depreciacioncs de progecdades v equipos, nota § 54546 57 21,168.14
Onros costos indirectos. de fabricacion 216694 _4)8578)
Tol 26199311 L4912202]

El costo de producciin y ventas del afio 20135 wvo wna flucnmscion neta como dismmucion importanie
en 5529 227.09 (en el afio 2014 6594 935202 ]; la mizma que se consbiiuyd en un 33 49% (en ¢ afio 2014
31.79%). Esta disminugion en el costo de produceion v ventss del afio 2015, s¢ atnbuye principalmenie
a que la compadiia durante el periodo 2015 utilizé menns materiales por $325.414.30 (en el afio 2014
Hﬁl!ﬂﬂ}mh:mm‘imm-:hdunmhcmnluﬁulﬁlidsli'nlmmldldll.

también disminuyeron Varios cosios ndirectos en 520823779 (en o afo 2014 362,705 85);

FESPECTIVEMENLE,

GASTOS DHE ADMINISTRACION ¥ VENTAS

Los gastos de adminsstracion y ventas durante los afios 2004 y 2014 se presentan como sigue

.. Digiembre 31...
ARLE Al
(V.5 dalares)
Sueldos y beneficios socinles 2R6,479.01 291,601.23
Comisiones sobre ventas pagadas a compadiia relacionada, nota 6 67,851 66 274,093 49
Pagos por oftos servicios v bienes 27.093.00 2395212
Impuestos y Contribuciones 21,068 91 49,265 52
Promoacidn v Publicidad 14,281 98 2280419
Aportes al IESS 49.521.77 50,069 80
Hoooranos profesonales, mcluve seracios de gusrdisnis 42.101.57 40303 54
Owos -10.026 99 AN
Toel $19.414.89 IHLERS 00
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Los gastos de admumstrackin y ventas en el afio 2015 duminuyeron significativamente en $171,460.77
(en ¢l afio 2014 pumentaron en $293, 822 56) equrvalente a un 34 32% (en el afio 2014 se incrementd
59.11%), o cual se ambuye principaimente a demmucion {meremento en el ado 2014 5175905 25);
COMESpondicnic 8 comEscnes sobre vonias papadss duranie el afo 2015 a2 entdsd relacionads
SERCORO CiA Ltda por senvicios de intermediacion en las ventas de viviendas.

OTROS INGRESOS SO OPERACIONALES

Durante el afio 2015, se contbilied con crédito a Owros ingresos no operncionales, comespondiente a
ganancia en ventas de propiedades y equipos por $188 354 .73, principalmente en ventas de bienes
muebles como magquinana industrial, volqueta v vehiculos se generd una ganancia por $101 492,37,
en vents de un bien inmueble (terreno) por $87,062.36; el cual se encontraba registrado en propiedad de
mversion. {Wer notms 8 v ¥ & los estados fimancieros)

. EVEATO POSTERIOH

Entre el | de enero del 2016 v la fecha del mforme de los suditones independuentes (bl 15, 2016), no
s¢ prodjeron eventos que en opmidn de la Admmstracion de la Compafiia pudersn tener un efecio
significanvo sobre hﬂﬂlmw‘ﬂlhfﬁmn los mismos v que ameniten una
MY Or EXPOSIcIon
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