NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2014

COMPARNIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y AGENCIAS MAFE SA
RUC 0950375259001

1. Informacion General.

La Comgpaiiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS ¥ AGENCIAS MAFE 5. A., es una sociedad
andnima constituida en el Ecuador, domiciliada en: Urh, Los ceibos 12 ava. Calle 303
calle segunda, con un Capltal Social de USS 1200,00, la compafita asta situada en et
cantdn Guayaquil, Pravincia del Guayas, constituida mediante escritura publica
autorizada por el Notario Quinto del cantdn Guayaquil, el dia 28 de Diciembre del
1.978, e Inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaguil, et 17 de Mayo del
1.979, identificada con Registro Unico de Contrlbuyentes nimero 0990375259001, por
el Servicio de Rentas Internas, bajo el expediante Mo.9704 de {a Superintendencia de

Compafilas.
NEGQOCIOS INMOBILIARIOS Y AGENCIAS MAFE 5, A,, tiene como objeto sacial;
# Dedlcarse a las Actividades de compra ¥ venta, alguiler v explotacidn de bienes

inmuehbles,

2. Bases de Presentacién y Marco Regitatorio.

La Compafila NEGOCIOS 'INMOBILIARIOS Y AGENCIAS MAFE S. A. ha dado
cumplimiento a lo dispuesto en las Resoluciones MNos. 08.G.DSC.010 del 20 de
navlembre del 2.008, publicada en el Registro Oflcial 498 del 31 de Diciembre del
2.008 y SCICLCPANIFRS.11.01 dal 12 de Enero del 2.011, pubticada en el Registro Oficial -
Mo, 372 del 27 de Enero del 2.011, en consecuencia, le corresponde aplicar Normas
Internacionales de Informacion Financlera NIIF's para PYMES, por estar ubicada dentro

del tercer grupo de compaitias. Estos estados financleros se han elaborado de acuerdo



con las Wormas Internacionales de Infarmacién Financiera NIF's para PYMES, emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB), y adoptadas para su

utilizacidn en Ecuador, a partir del afio 2.012.  La responsakilidad es de los
administradores de la entidad, quienas requieren efectuar ciertas estimaciones

contables, mismas que para su aplicacion requieren su juicio.

Los estados financieros se presentan en ddiares estadounidenses y se han preparado a
partitr de los registros contables presentandose de acuerdo con las Normas

Ihternacionales de Informacian Financlera (NIIF'S para Pymes).

De esta forma, los astados financieros, muestran el patrimaonio y la situacion financiera
al cierre del Ejercicio, asl como los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonia y de los flujos de efectivo consolidados gue se han producido en |a entidad

en el ejarcicio terminado al 31 de Diciembre del 2014.

3. Politicas Contables

3.1, Clasificacién de los activos y pasivos entre carriantas y no corrientes.

En el Estado de situaclon ad]unto, los acthvos y pasives se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, aguelios con vencimiento igual o Inferior a doce meses,

y no corrientes, aguellos cuya vencimiento es superior a doce meses.

3.2, Efectivoy eguivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, las cuentas corrientes
hancarias - bancos y otras ihversiones a corte plazo de gran ligquidez con un
vencimiento original de tres meses 0 menaos, y los sobregiros bancarios.  Elsaldo ala

fecha es 0.

3.3. Activos Financieros

En este rubro se Incluyen las Cuentas por Cobrar de Clientes del Exterfor, asl como las
Otras Cuentas por Cobrar, con vencimientos Igual o inferior a 12 meses. El saldo a la

fecha es 0,



3.4, dnventarlos

En este rubro se incluyen las compras de repuestos v materiales a utilizarse para el
abastecimienta de las maguinarias y que reposa en nuestras bodegas, misma que de
acuerdo a la horma contable vigente, se la incluyé en esta cuenta.  El saldo a la fecha

es (.

3.5,  Activos por Impuestos Corrientes

En este rubro se Incluyen los anticipos de Impuestos Pagados con créditos at Impuesto
a la Renta de fin de afio.

En asta cuenta registramos los créditos tributarios obtenidos por las Retenciones del
Impueste al Valor Agregado VA gue nos efectian nuestros clientes, asf como también
el crédito tributario producto del exceso pagado por compras y gastos, Para nugstro

caso el saldo a la fecha es G.

4. Propledades, planta v equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipe se miden al costo menos la depreciacidn
acUmulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulado. La depreclacién se
carga para distribulr 2! costo de las actives menos sus valores residuales a lo largo de
su vida udtil estimada, aplicando el método lineal.  Para nuestro casoc, se muestra o

siguiente:

Saldos al 31 Diclembre 2,014:

Propiedades, Planta y Equipo

Terrenos Uss- 145,00
Inmuebles Uss  2.041,98
{ - ) Depreciacion Acumulada Uss 1.118,63

SUMAN Uss 1.068,35



5. Deterioro del valor de los activos.

En cada fecha sobre fa que se Infarma, se ravisan las propiedades, plantas y equipo,
activos intangthles ¢ Inversiones en asocladas para determinar sl existen indiclos de
que esos activos hayan sufride una pérdida por deterioro de valor.  Si existen indicios
de un posible deterlore del valor, se estima v compara el importe recuperable de

cualguier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su impeorte en libros.

Si el importe recuperable estimado es [nferior, se reduce el Importe .en libros al
Importe recuperable estimado, v se reconoce una pérdida por deterioro del valor en

resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre |a que se informa, se evalla si existe deterioro
del valor de los Inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario {o grupe de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacidn y venta. - 5i una partida del inventario (o grupo de partidas slmllares) se
ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precie de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del

valot en resultados.

Si una pérdlda por deterioro dei valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
stt valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso
de los |hventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de wvalor del active (grupo de
activos) en afios anterlores.  Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se

reconoce inmediatamente en resultados.

6. Impuesto a las Gananclas,

El gaste por impuestos a las ganancias representa la suma del Impuesto corriente paor
pagat ¥ del impueste diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la

ganancia fiscal del afio.  La Administracidn Tributaria emitid la NAC — DGECCGCL2-
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0008 el 24 de Mayo del 2.012, dande no reconace gastos de afios anteriores a ser

considerados en gjercicios futuros,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en ios estados financieros y sus bases fiscales correspondientes

fconocidas comao diferenclas temporarlas).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferenclas
temporarias que se espere gue incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se raconocen para todas las diferencias temporarias
que se gspere gue reduzean la ganancia fiscal en el future, y cualquier pérdida o

crédito fiscal no utilizado.

Los actlvos por impuestos diferldos se miden al importe maxirmo qus, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. El importe
eh libros neto de tos actlvos por impuestos diferldos se revisa en cada fecha sobre |a
que se informa y se ajusta para reflejar |2 evaluacion actual de las ganancias fiscales

futuras.  Cualquler ajuste se recoroce en gl resuftado del periode,

£l impuesto diferido se caleula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia [perdida) fiscal de los perlodos en los gue se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar ef pasive par impuestos diferldos, sabre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté

practicamente terminadeo al final del periodo sobre el gue se informa.

7. Activos No Corrientes o Larpo Plazo.

En esta cuenta constan las inversiones que por motivos de liguidez, las companiias
inviertan en una de |as instituciones bancarlas con las que trabajan. Para nuestro

caso, el saldo es O,

8. Clasificacidon de los pasivos entre carrientes ¥ no corrientes.




Enh el Estado de situacién adJunto, los activos y pasives se clasifican en funcién de sus
vencimizntas entre corrientes, aguellos con venclimlento igual o inferior a doce meses,
y no corrfentes, aguelios cuyo vehcimiento es superior a doce meses. Para el caso de la
Compafifa NEGOCIOS INMOBILIARIOS ¥ AGENCIAS MAFE S, A., los Pasivas Corrigntas,

aguellos con vencimientos iguales o inferiores a 12. £ saldo a la fecha es 0.

8.1. Cuentasy Documentos por Pagar

Este rubro estd compuesto por nuestros proveedores de bienes y servicios locales,

mlsimos gue al cierre del gjercicio econémico su saldo es 0,

8.2. Obligaciones con Instituciones Financieras

En esta cuenta reglstramos aguellas Obiigaciones gue mantenemos con ciertas
Instituciones Bancarias Locales, con vencimientos iguales ¢ inferiores a 12 meses.  El
saldo es 0, por cuante nuestra compafila no tiene préstameo vigente con ninguna de las

instituciones financieras del medio,

8.3. Otras Oblizaciones Corrientes

En este rubro registramos las deudas fiscales tales como; Impuestos Retenidos del
Serviclo de Rentas Internas, impuesto a fa Renta a Pagar del Eiercicio Economigce,
Planillas del IESS de los Empleados, Beneficlos de Empleados y Participacién de los
Trabajadores an las Utilidades de |a Em.prEEa, con vehcimlentos igualas o inferiores a
12 meses, El saldo de estas cuentas es:

Saldos al 31 Diciambre 2.013:

Impuesto a ia Renta a Pagar:
Impuesto a fa Ranta a Pagar del Eiercicio Ccondmico uss 6,42

SUMAN Uss 6,42

8.4, {Cuentas por Pagar Diversas.

Ert esta cuenta registramos todos aquellos acreedores de bienes y servicios, mismos
gue sus vencimientos son iguales e inferiores a 12 meses. Para nuestro caso, el saldo

as .



8.5. Cuentas por PagarLargo Plazo,

En asta cuenta reglstramos |35 compras de Maaquinarlas a crédito, la porcién a Largo
Plazo, con vencimientos a 24 y 36 mases, de actlerdo a lo convenldo con las

respectivas casas comerciales. Para nuestro caso, el saldo ala fecha es Q.

9. Capital social

El capital social de la companiia estd representado por acciones ordinarias nominativas
e Indivisibles de US55 1,00 cada una, ¥y se clasifican como una cuenta dentro det
patrimonio neto.  Para nuestro caso el Capital Sccial de la Compafifa NEGOCIOS
INMOBILIARFOS Y AGENCIAS MAFE 5. A, es el siguiente:

Saldos al 31 Diciembre del 2,.014:

Capital Social
Ferretti Cobos Maria Tereza 155 1999,00
Hidalgo Ferratti Ana Marla Uss 1,00

SUMAN LSS 1200,00

10, Reservas

Para nuestro caso, en este rubro registramos 1a Reserva Legal, misma gue de acuerdo a
nuestra normativa no debe ser supertor al 50% del Capital Social. Para nuestro caso 1a

Reserva Legal de |a Compalfila NEGOCIOS INMOBILIARIOS Y AGENCIAS MAFE S. A, Es:

Saldos al 21 Diciembre del 2,014:

Reserva Legal Uss 3,97
SUMAN Uss$ 3,97



11, Resuwltados del Ejercicio.

Cemo podemos observar en este rubro consta el Resultado obtenido de la gestidn del
elerclclo econdmico 2.014. Para nuestro caso, e saido a la fecha fue una utilidad de
58,582,

12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la Compafifa, es decir, que los ingresos de actlvidades ordinarias
procedentes z g compta ¥ venia, alguiler y explotadén de bienes inmuebies, se
reconocen cuando se entregan los servicios. Para nuestro caso en el gjerciclo

econdmico 2,014,, el saldo a la fecha as 560,00,

13. Gastos

Seran raconocidos como gastos las disminuciones en los beneficlos econémicos
durante el periodo contable debldamente soportados por documentos autorizados por
el 5RI segln el reglamento de Comprobantes de Yentas y de Retencian, y gue sean gel

giro del negoclo.

14, Registros contablas y unidad monetaria.

Los registros contablas de la Compafiia NEGDCIOS INMOBILIARIOS Y AGENCIAS MAFE
5. A, se llevan en Dolares de E.U.A, que s la moneda de curse legal en el Ecuador.
Las transacclones en una moneda distinta se consideran transacclones en “moneda
extranjera”, de acuerdo a lo establecido en la secclén 30, Efectos de 1as Varlaciones en
las tasas de cambio de la moneda extranjera, y se contahilizan en su moneda funcional

al tipo de cambio vigante en la fecha de Ja operacién,



Al cierre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas monetarias en moneda
extranjera-se valoran al tipo de cambio vigente a dicha fecha vy las diferenclas de
camblos que surgen de tal valoraclén se registran en las cuientas de resultados del
pericdo enh que se producen. En caso de ser necesario presentar estados financieros en
manzda distinta a la funcional, se efeciuard de conformidad con esta novma, ef

sigutente procedimiento:

Activos y Pasivos a la tasa de cambio vigente a la fecha de los Estados de Situacién
Financiera, y los ingresos y gastos a la tasa de cambio promedio vigente durante el
cierre del perlodo presentado, es decir, las cifras comparativas de tos Estados de
Situacion Financleras con los Estados de Resultados Integrales. De acuerdo a la
normativa vigente, |a Junta de Socios y Accionistas, coma maxima Autoridad, es [a
encargada de aprobar previamente, los Estados Financieros, mismos gue seran

presentados en conjunto, v que a partir del afio 2.012, estdn compuestos por

a] Estado de Situacidn Finahclera;

b) Estado de Resultados Integrales;

c] Estado de Cambios en ¢l Patrimonio;
d Estado de Flujos de Efectivos; y

2] Motas a los Estados Financieros,

15. Criterios Contables.

La preparacidn de estos astados financieros consolidades, de acuerdo con norma
internacional, requiere que se realicen suposiciones y estimactones que afectan a los
importes de los actlvos y pasivos registrados, la presentacldn de actlvos y paslvos
contingentes al final del ejercicio o periode, asi como a los ingresos y gastos
reconacidos a [a largo del ejercicio o periodo, segin corresponda.  Les resultados
actuales podrian diferir dependienda de las estimaciones realizadas. Asi mismo, a
partir del préximo Ejercicle Econdmico, se efectuarin los respectivos Estudios

Actuarlales, mismos que serviran para actualizar los rubros de Provision para Jublilaclén



Fatronal ¥ Desahucle.  No ha sklo poslisle revalorlizar las Maguinatlas en virtud de

gue éstas son adquiridas nuevas.

16. Hechos Posterioras.

Hasta la presentacidn de los Estados Financieros no han existido hechos relevanies que
puedan ser presentados enh estas Motas.  Sin embargo toda [a parte tributaria v

societaria se encuentra al dia.

Por su atencion, |es anticipo mi agradecimiento.

Ul Dt

Ferretti Cabos Maria Teresa C.P.A. David Marlduefia Vargas
GEREMNTE GENERAL . CONTADOR
NEGOCIOS INMDB:ILI_AHIOS Y AGEMCIAS MAFE 5. A. Reg. it 0.18633
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