REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 ANO: 1985

l:ienummaclbn de ja compan ia segin su astatutn
| LDTIZADORA ISANA O A. * ISANA 0990585065001 |
Ciudad: Calle ¥ No. Teléfono: Casilla:.
PRINCIPAL - GUAYAQUIL 10 DE AGOSTO N2 103 528-143 5883
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Periodo del Balance:

De: ... A.dewn.... ENERO o de 1983.. Al .20 de .. DICIEMBRE = 4e 19 83
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No, Expediante:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN g ACIONALES

(Que se hallan actualmente elvclcm)

r 5

1.  ADMINISTRADORES NOMBRES %.[Yo PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente | ABOG. ESTEBAN AMADOR fbon RU900216417. | ECUATORIANA
" Vicepresidente SR._FRANCISCO NEBEL HIDALGO ) V900831066, | ECUATORIANA
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Gerente (s) '" . GUSTAVO GROSS WTIA = 0900434502 | ECUA}CER
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Directores o vocales principales
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. Directores o vocales suplentes
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2, COMISARIOS
Principal

| * Suplente -
3. COMITE DE VIGILANCIA

RESENTANTE (S) LEGAL (ES) __
Nacionalidad: ECUATORIANA
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¥ . DATOS D YOS )d

| bombre (s ABDG ESTEBAN AMADOR RIN

-‘-_.- --“ ﬂ 'IT__ _ﬂ_. # .—

echa de hombramiento | AGU 10 17 Dimgp - ; Periodo: 5 ANOS

‘ ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA (OaPANIA
: | . WwiA DE TERRENDS LUTIZADOS
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& COMPANIAS EX3RANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
.RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EBCUADOR

Nombre (5) é Nacionalidad - — — —

Cargn (s) o demgnacmn es) Carpet de domiciliacion No.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

nennmlnaman de la persnna juridica:

{ECON. SANTIAGO GUIME CUTTALL&I -
| Nombres y apellidos (persona naturai) Nacinnalida;mEcmnN URBAN IZACIDN LAS TERRAZAS VILLA 1
Tieﬁ'e Aﬁditﬁri’a EJ:cterna s1 || | NO [&l
!‘ Nombre o denominacidon Direccidn

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarice)
a Compania esta amparada por: :

EY DE FDMENTG: Industrial D Agropecuario D

otra | ] clasificacion: CONSTRUCCION

Plazo:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: -

AFILIACION A LA camara pe: =~ CONSTRUCCION “"

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NA
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Recibido hoy dfa____ _Z_Z_A_Gg_'gejf_vde 19

de |2 - i anexos cunstanteﬁ en:

Fojas (tiles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL 2. pE DICIEMBRE  pE1es 3.
1. ACTIVO L
11. CORRIENTE , -
1101  Cajay Bancos ' 219.626,21 .
1102  Inversiones temporales | S . .
1103  Cuentas por cobrar clientes | 2'665.968..04
1104  Documentos por cobrar clientes L N 89'111.393,16

1105 Documentos descontados
1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro
1107 Inventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110  Inventario suministros y materiales D n

1111 Inventario mercaderias en almacén - N

1112 Semovientes para venta

1113  Sementeras o | S

1114  Lotes de terrenos para la venta ) 751636.178.72.
- 1115 - Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta

e —
- i —

- 1116  Mercaderias en transito
1117  Menos: Provision baja inventarios
1118  Ingresos acumulados por cobrar
1119  Depositos previos

1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores

T—

1121  Préstamos a accionistas 0 socios y compaiiias relacionadas y Otros 4'582.400.29
1122  Pagos anticipados a proveedores | —

1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros | 41735.402 .65
1124  Pagos anticipados de intereses

1125  Repuestos y accesorios y pequeias herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia

1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
1128  Otros activos corrientes {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE | 207'050.969,10
12. ACTIVO FiJ0 Valor de adquisicion |  Deprec. acumulada . |- - - '

1201 Terrenos y mejoras
1202 Maquinariay equipo en montaje y en transite
1203 fonstrucciones en curso

- 7
iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

1204  Edificios e Instalaciones _ -
1206  Magquinaria y equipo 1'078.332,77 |  °430.543,57 |

1208  Muebles y enseres

1210 Vehiculos | 221.700,00 0.470,00

1212  Mejoras en locales arrendados

1214 Semovientes
1216 Plantg_ciones

1218 Otros activos fi ju?(ad juntar detalle)

" REVALORIZACIONES
1220  Revalorizacion de terrenos R
1222 Reyﬂrizacién de edificios VEHIEE LBS_
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO | - o
1301  Cuentas v documentos por cobrar clientes , . - 58'379.,972,35
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores ' o |
1303 Préstamos a accionistas o socios Y Egmpﬁ as relacionadas
1304  Bonos, obligaciones, cédulas ITNVERSIONES 31869.936.33
1305  Acciones o participacfanes::a companias relacionadas - - f |
1306  Otros (adjuntardetalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES T Valor de adquisicion
1401  Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS | Valor inicia)

u
i
i

[ *
| M |
------

105.766,96
803.718,80

T 258.236.16. |
T17256.042,00

x % FE .-?: . .' * *‘

1501  Gastos de organizacién y reorganizacion 54,255,00 21.808.62 32. 44638
1503  Gastos de investigacion y desarrollo D= .} - 190.527,66
1505  Pagos anticipados a largo plazo | |
1507  Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384) , _ o - 145'215.149,68
1508 Comision de riesgo cambiario ) o ' | |
1509  Otros {(adjuntar detalle) "

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados T

1602  Otros (adjuntar detalle) |
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 207'322.597,36
TOTAL DEL ACTIVO h | | | i 4141373, 566,46




2. pasive -
21. PASIVOS CORRIENTES o |

2101  Proveedores en el pais
2102 Proveedores en el exterior

2103 Anticipos de clientes

2104  Bancos privados moneda nacional - - | . 25604, 426
2105 Bancos privados Tnuneda extranjera I ~ o 32'246.244 ,19
2106  Otras instituciones finat nancieras privadas moneda nacional 4'719.094,25

2107  Otras institucionies financieras privadas moneda extranjera 45'012.263, 51
2108 Instituciones de crédito piblico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores

2112  Impuesto a la Renta por pagar - ) | q
2113  Sueldos acumulados por pagar Comisiones por

§
Pagar 496.315,27
2114  Intereses acumulados por pagar Retenciones por Pagar 2390
2115 Impuestnsﬁf_gtenidﬂs poOr pagar
2116 Seguro Social por pagar

2117 Acreedores diversos 35'396.624 .96
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo |

TOTAL PASIVO CORRIENTE 139'959,249,64 _,

22. PASIVOS NO CORRBIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.) |

2202  Acreedores hipotecarios y prendarios SUCRETIZACIONES 91.008.204,54
2203  Impuestos diferidos por pagar

2204  Prevision para indemnizaciones

- 2205  Préstamos de accionistas 0 SOCi0S

2206  Depbsitos por cuentas en pa;tiéigaciﬁn
2207 © Aportes de accionistas 0 socios para- capitalizacion futura
... 2208 ' Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de companias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211  Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar'en ventas apiazos - -Obras ‘por Realizar - . 1. 60'068.35¢(
2302 ' Prima en venta de obligaciones emitidas | |
2303  Cobros anticipados a mas de un ano - - - S
2304 Otros (adjuntar detalle) = _ -
TOTAL PASIVOS-NO CORRIENTES
TOTAL PASIVG -

3. PATRIMONIO NETO

. CAPITAL SOCIAL :
3101  Acciones o aportacwnes de compafiias nacmnales 25'300.000,00

3102 Capital asignado.a sucirsales extranjeras
3103  Menos: Acciones propias readquiridas

3104 ~ Menos: Capital suscrito no pagado

32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacion de terrenos
3202  Revalorizacion de otros activos fijos | | 0900 487 G
- 3203 . Donaciones y subsidjos recibidos |
. 3204  Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS | o

3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cfas.)
3302  Reserva estatutaria

3303 Reserva facultativa

34. RESULTADOS '

3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
| 3402 _ Utlhdad(perdlda) neta del elercmm | 722,926 ,45
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O OTAL PATRIMONIO NETOD s S ' 5766
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
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4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS . 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados _ 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002  Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas
4003 Documentos al cobro | 4103 Cobro de documentos

4004  Otras garantias " | o S | ST 4104 Responsabilidades por otras garantias
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS - <

Correspondiente al periodo del ...... 2.... de ......... AGDSTU/’TQ ......... al .21 de...... DIHIEMBRE de 198 .2...... “

50, VENTAS BRUTAS
5001 Enelpais
5002 En el exterior
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5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

M, M Sl B e, . L E L — _—
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5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

AT LL . s amlaaa B st ey [T TR Rt T e Bk -l T

51, COSTO DE.VENTAS (Mercaderias no fabricadas por laCfa.)

LTE S et Firfies -y - —— - — R Thide Bl e L. =W s T

‘5101 .. inventario inicial Inventario Inicial
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5102 - Compras
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5103 - Inventario final (menos)
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~ 52, COSTO DEPRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cra.)
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5201  Materias primas
5202 Inventario inicial
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5203 Mas: Cﬁﬁpras
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5204 Menos: Inventario final
B 5205 ___Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacion
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13457927.586,61
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3457927586561
' 2143125,287,27
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5207 Depreciacion maquinaria y equipos
~'5208"  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 Mano de obra indirecta

rull ey =S L - g aas Lm ——trw resre e rhoreie — L e T T

5210  Suministros ** Materiales
- 5211 ‘Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes IESS y beneficios sociales
. 5213. Mantenimiento y reparaciones
5214  Impuestos a la produccion y otros
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)
5217  Inventario inicial de productos en proceso
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso
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_”5219 Inventario inicial de productos terminados o
5220 Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas |

_ 717802. 299,34
34'383.414,65

uuuuuuuuuu UTILIDAD BRUTA

53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios (No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares ' - -
- 5303 Publicidad y propaganda
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas Mant, Obras de Lotizac.
5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 ﬁ"éig_q_g[_es]
. 5306 - Otros Gastoe Viajes, Viatico, Movilizacidn
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos) Servicio de Ad | ™
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)H, Prof
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137484 . 605 10
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157089.860.00
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5403  Agua, luz, teléfono, télex, {(no incluidos en costos) « 100400 |
5404 Amortizacion de intangibles y diferidos -
T 77775405 Impuestos prediales y otros {no incluidos en costos) I
" 75406 Contribucion Superintendencia de Companias o
h 75407 . Depreciacion bienes Dpto. Administrativo B
5408 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventariosMant, Obras Lotiz. 0'678.647 .29
5409 Otres ) B . 2'985.017 46

T o s
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UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

55, GASTOS FINANCIEROS '
B 5501  Intereses, comisiones
5502  Otros gastos financieros
- _UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
" 56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones {bonos, cédulas)
5602 Sl;l'bsidiDS l‘ECibidOS Intersses Y qﬂtrns

o 5603  Venta de activosAijos o T
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivc -

T e L msme— T T et 1T anlin. el S
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5605 Ganancias en cambios ] B - ) -
5606 Otros

— r—t—_y v s — J—
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" 57. GASTOS NO OPERACIONALES
- ~ 5701 Pérdida en venta de activos
5702 - Pérdidas por diferencia de Cambios
5703  Otros gastos {(adjuntar detalle)
B - UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antesde: PERIQDO
. 150/0 para trabajadores |
o Impuesto a la Renta
5801 UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente vy Contador de la
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mpafiia, a nombre de la cual presentamos esta informacidon, certificamos que todo el contenido de este formulario
es verfdico, correcto y completo.

v
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f / ,.;' . ,_ / ., ,
RESENTANTE LEGAL) g ONTADOR
| Reg. NO, 4290

Fz/sultadns y las demas informaciones que preceden y en nuestra opinidn exponen razonablemente la situacion
de la Compaitfa v 10s resultados de sus operaciones duranie el correspondiente ejercicio, de conformidad con {os principios contables generaimente aceptados.

Guayaquil, Agosto 22 de 1984
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

C.I1. L. U,

No. EXPEDIENTE

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SUS ESTATUTOS:

LOTIZADORA ISANA S. A. 0990383065001

9701-79

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: - - — ‘ | 600.000,00 |

6001 Capital social - ' 600,000, 00
6002 Menos: Acciones propias readquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva Legal

6005  Otras Reservas

6006 Superavit de capital

6007 Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL ENEL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201  Reserva Legal |

6202 Otras reservas

6203  Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: _
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 102'952.926,45
6302 Menos: glosas fiscales

6303 Menos: dividendos
6304  Mas: superavit de capital del periodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
1 6401 Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIGC
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial

+ ) Asignacion del ano
( — ) Utilizacién en el aio
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

e —— e

- 990,687,95

Superavit por revalorizacién inicial
Mas: Revalorizacion de activos del periodo 790 . €
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas

r
-
——

Saldo final . 990.687,95 [(3614¢ 150
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA (NG APLICA POR SER PRIMER EJERCICIC
70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: N 2

201 Utilidad neta del ejercicio

Mas:

Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo)
Cargos por amortizacion de intangibles

Pérdida en venta de activos

Menos:

7005 Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de activos fijos

7102  Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104  Superavit de capital
7105  Aportes para capitalizacion
7106  Otros

TOTAL OTRAS FUENTES

| 72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201  Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes

7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo

7205 Incrementos de activos diferidos
7206  Ajustes a periodos anteriores

7207  Pérdida del ejercicio

7208 @ Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETQ (A - B)

7002
7003

7004

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

( — ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETQ




A PROCEDENCIA

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.LI1U. No. EXPEDIENTE

LOTIZADORA ISANA S. A. 0220585065001 9701-79

" TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 4 g~ E‘n(-:zr*c*::DEl al 31 9 Di“iembrefe 198

o AT F T

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

.

20.2 Otros
30. VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas

- 40. COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica

40 3 Otros

. | PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS

OBREROS
Dnrectwos Administrativo
ADMINISTRADORA INMOBI IARIA ADINC/

Voliuntarias

y/o despidos

Nacional No.-

Remuneracion S/
Extranjera No.-

Remuneracion S/
150/0 Participacion S/

L ]
&
&
[ [ ]
" » b »
[ ]
4
L » .
-

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano? Si D NO
Monto de la Inve}sibn Programﬁda: S/.

Construcciones S/.

Maquinaria y equipo . S/.

Financiamiento: Recursos Propios ofo Prestados T o/o

La Inversion programada servira para

[]

Expansion D Racionalizacion D Reposicion




